(Del. G.C. N. 36/29.10.2009)
OGGETTO: PIANO CASA: LIMITI E MODALITA"' OPERATIVE D | CUI ALL'ART. 9 COMMA 5
DELLA L.R. 14 DEL 08/07/2009.

Il Sindaco illustra brevemente le finalita dell@gde regionale nr. 14 del 08/07/2009 in materiaodieggno
del settore edilizio e per favorire I'utilizzo delllilizia sostenibile, e passa quindi la parold&Rakponsabile
del Settore Urbanistica ed Edilizia Privata cheustita la normativa ed i limiti e modalita che
I’Amministrazione Comunale intende applicare stotiltterritorio comunale:

Conclusa la relazione del tecnico il Sindaco dichaperta la discussione.

VENDRASCO: sara un intervento breve. In particolaee le zone rurali & da specificare quali sogadi

di protezione e quelli che consentono gli ampliatime’ un po’ sottinteso sugli articoli precedenta e
meglio essere precisi cosi non c'e possibilitéade fconfusione. Come é stato detto in premesshecvagie
circolari questa legge ha natura economica, vuostaszialmente dare un certo incentivo all’economia
servendosi in particolare dell'attivita ediliziaeclsappiamo essere un volano per I'economia. Prggaio
guesta natura, come ha detto il Sindaco, fard mastei contenziosi per cui bisogna andar cautindo
credo che ci saranno problemi perché le delibere Glmsigli comunali sono abbastanza blindate
nell'interpretazione ma effettivamente si puo tecmmto della proposta di cui ho parlato anche teecnico
Griggion di andare in futuro a modificare questapaista se ci saranno circolari esplicative di [@aibne.
Quindi nulla da dire sulla proposta di delibera eHatta bene. L’ho valutata con il tecnico in pigersona,
un mese e mezzo fa ho avuto modo di parlare c&mdaco il quale mi aveva promesso che mi avrebbe
richiamato ma questo non e successo. Volevo a gyesposito chiedere se erano stati coinvolti ariche
consiglieri comunali rispetto alla giunta perchéedo sia importante per costruire un document@eekre
sentire piu parti. E' vero che in questa occasjoogsiamo farlo stasera; mi chiedo anche pero cte ghe

si tratta proprio di una legge che vuole dare wossa all’economia se si & avuta la delicatezatelizione
sufficiente per interpellare anche i cittadini imegto senso perché magari tante necessita, taeteassono
venire oltre che dai discorsi che vengono fuori @aivegni organizzati dai vari ordini professioralenti
pubblici proprio dai cittadini. Credo poi che areq@iu importanti siano le associazioni di categodme gli
artigiani o le attivitd produttive che magari awelo potuto dare il loro contributo. Altra cosa omjante
che vedo dal punto di vista personale e non polisarebbe stata quella di interpellare chi opetaettore
perché conosce le casistiche principali e questpgter ottenere una delibera ancor piu su misardpnte.
Quindi se non é stato fatto dico che non & cosoitapte pero il comportamento non € in linea coantm
promesso da questa amministrazione che si e peomistoinvolgere associazioni, cittadini, di fare
commissioni ecc. Questa € una considerazione gaoktinon tecnica. Forse non c’erano i tempi, natéjrsi
aspettavano le circolari, le informative pero uh&cchierata anche informativa si poteva fare. dgttesto
ritengo che i casi saranno abbastanza limitatiswo per effetto delle esclusioni ma anche pespgizi che

ci sono pero lo sforzo della legge € anche quélltird incentiviamo le tecnologie come energia aoiflile
ecologica ecc. dando un bonus, un premio, ecc...... videete che un premio sugli oneri concessori puo
essere piu utile di un premio del 20,30,40,50%eimmtni volumetrici; I'articolo 6 della legge, al aando
capoverso, dice che i Comuni possono stabiliraiatieincentivi economici nel caso di utilizzo dédniche
costruttive della bioedilizia che prevedono il e a energie rinnovabili, ecc.. Penso che qledagé faccia
riferimento al fotovoltaico, al fotocalore, ecc.rpegpenso che altrettanto importante potrebbe essere
incentivo non solo di natura volumetrica ma anchenatura economica per chi utilizza particolari
isolamenti, ecc....per cui una proposta che vi fanoie¢ questa cioé il fatto di dire qualora vengano
utilizzate sistemi di energia della bioedilizia aaqt’altro proporre una percentuale pari all'incesno
volumetrico quindi rispetto ad un incremento voltmice pari al 60 % che venga fatto uno sconto pari
almeno al 10%...sara poca cosa ma cosi magari pitoigvogliato a fare questo tipo di intervento..eire
parlavo mi € venuto un flash e non ci ho pensatogriguardo alle zone F che normalmente sono zone
servizi e destinate all'esproprio, pensavo nel aidgeonte alle zone che sono intorno alle chielde sauole,
ecc. ebbene ove per esempio non fossero soggettspanbrio e qualche ente, magari Regione, Pravinci
ecc. avesse bisogno di ampliamenti della percentgificatoria perché escluderla... Altro discorsguello
della capacita edificatoria al momento della eatiat vigore della legge relativamente alla posi#bidli
incremento dei 150 mc rispetto all’esistente, iesia caso potrebbe esserci la tentazione di direzigmo
anche il 20% in piu. In questi casi credo poss#abasosi per cui concludiamo dicendo che condividi la
decisione che é stata adottata in delibera. Detéstq ripeto le richieste che riguardano la praposiativa
all'articolo 7 e quella delle zone F.



ENTRA FAVERO.
PRESENTI IL SINDACO E 16 CONSIGLIERI =17

SINDACO: per quanto riguarda i gradi di proteziaumo spiegati a pagina 13 dove si dice gli intetivari
fabbricati non possono essere eseguiti sui fakdbigoa grado di protezione 3, per i fabbricati grado di
protezione 4, 5, 6 e 7 gli interventi sono ammpssprio dalla normativa del pat. Era questo chdicgva..
VENDRASCO: questa € giustamente la regola generalecapisce, é sottinteso, che la stessa limitazio
viene estesa alle zone rurali ex articolo 10, djpace gli stessi gradi di protezione & solo una
precisazione.............

CECCATO: ma che senso ha? Si parla sempre del ghliagmtezione sia nel caso generale che in quello
specifico.....quindi secondo me la norma e chiaradbae insiste un grado di protezione 1,2 e 3 nqusi
intervenire, stop, punto. Perché ripeterlo, gigtiggno in questa delibera alcune cose una duedite, v
guesta sarebbe una ripetizione ulteriore che n@ehso.

VENDRASCO: I'importante e che lo specifichiamo sti&s....

CECCATO: per quanto riguarda l'altro aspetto vormggiungere io qualcosa. Innanzitutto per dire che
questa proposta che approveremo, questo piano wasaanto quello regionale, € sicuramente un buon
lavoro ed e caduto anche in un momento particolarena situazione di crisi totale che speriamt passi

al piu presto. Speriamo tutti che vengano evaseelpratiche edilizie nel merito. Diciamo pure cluesto
piano casa, certo non in tutte le zone, lo avevgid@dottato con la approvazione del prg se voglig@uei
150 mc che sono oggetto anche stasera di discessmm sono altro che un piccolo piano casa appvovat
dall’ Amministrazione comunale di Fonte nel lontak®94-1995. Quindi sommati i 150 cubi se andiamo ad
esaminare la situazione nelle aree di completamegtp sommando questa percentuale edificatoria che
attraverso la legge 14 del piano casa andiamo marverio direi che si dovrebbero risolvere parecchi
problemi che le famiglie oggi hanno. Speriamo chegesla qualche gru che si alza nel nostro terdtori
comunale perché, sinceramente, e qui il nostroideclo pud confermare, con quei 150 cubi che sono
applicabili da dieci anni a questa parte non éhamo prodotto una grande invasione di pratichizedper
usufruirne. Speriamo che questo piano casa veranadifiia e ottenga i frutti sperati. E’ vero che cab0
cubi piu il piano casa si ottiene un alloggio clutrgbbe essere un alloggio per il figlio, un allimgper il
genitore che magari si accontentano, si stringenpal, e cosi trovano una soluzione. Non lo soQpeosa
succedera, non lo sappiamo e allora I'obiettivo @r@amo posti & stato quello di non applicarestméegge

14 per i soliti operatori immobiliari. Ecco alloibperché delle restrizioni per quanto riguardapketi
condominiali, il discorso delle case a schierasdlasione all’interno delle zone produttive, spkaénte
guelle soggette a modificazione da pati...... quindirgéirno di tutta quell’area dove non sara possibil
applicare il pano casa, come pure per I'ex concelia deve essere trasformata, rivisitata totalmdrae
proposta che faceva Gianmatteo, quella di darenare a chi applica la bio-edilizia, pannelli fotthadci e
guant'altro, si potremmo anche applicare una riwheisulla Bucalossi e dire ok potremmo portare
I'abbattimento dal 60 al 70 % ma se uno ha i sedgtiandare verso quella direzione non é che carabché
con il 10% della Bucalossi, l'intenzione & queliaddre una mano a quelli che hanno meno possibiiita
guesto caso io dico lasciamo stare cosi com’é.gBanto riguarda le zone F beh potremmo valutare un
abbattimento, nel nostro territorio comunale soea hoviziato, casa di riposo delle suore, le pietar
parrocchiali, fra I'altro tutte e due sono di priepa della Curia vescovile e poi le altre che soomunali,
che sono le nostre in pratica, e qualche altra zmmaquella destinazione. lo non ho niente in @oitr
questa sera a fare questa modifica...potrebbe essgpeirebbe essere..

GRIGGION GIUSEPPE (TECNICO): vorrei fare una psazione.....mi sto chiedendo, all’atto pratico, che
utilita c'é perché comunque quelle zone sono segget approvazione in Consiglio comunale per el s
Consiglio comunale ritiene che gli vada bene unleamgnto di duemila metri quadri lo dice e finispea.

Mi sembra un po’ inutile tecnicamente, insomma.

CECCATO: concludendo volevo dire questo, che gbattlito tanto su questa legge, ci siamo vistsiamo
sentiti, si, € vero, non sono stati sentiti gli igheri del settore, perd € altrettanto vero chari ergani di
categoria, i vari ordini professionali si son massn poco in questi ultimi mesi, quindi se un pssienista
voleva capire qualcosa di piu sicuramente potesta.fa.ma se come tu hai detto (si rivolge a Vencojse
modifiche sono abbastanza complete e sono da aeroxuol dire che abbiamo fatto un buon lavordie ¢
questa delibera & da approvare cosi. C'e una lpostié vorrei leggere, vorrei aggiungere un ulterjpunto
che é questdli riservarsi in base alle competenze proprie iridivate dall'articolo 9, comma 5, della legge
14/2009 nonché della competenza attribuita all’aotomia comunale in materia urbanistica con propria
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deliberazione di integrare, interpretare la disciph dettata dal presente provvedimento con partiel
riguardo ad aspetti 0 norme di dettaglio, disposizi techico-organizzative nonché recepire sopravwen
modifiche della legge cosi come ulteriori successiiarimenti anche giurisprudenziali i quali siandn
contrasto con il dispositivo del presente provveento. Quindi di essere attenti e accorti, se ci saracpsal

di nuovo, di applicarlo e di tornare in questo Gglis comunale per recepirlo. Oltre a questo di ifiodre

la precisazione, dell'articolo @cendo:gli interventi edilizi_previsti dall’articolo 3 ptstanno essere esequliti
sui fabbricati esistenti sulle fasce di rispettaraale purché la ricostruzione o I'ampliamento avvga
fuori dalla fascia di tutela in aree proprie ed inontiguita. Ecco questo vorrei precisarlo in maniera ben
chiara.

CECCATO: se vuoi facciamo anche l'altra, Gianmdtteo

LIVIERI: sono d’accordo su questa delibera sopttdtperché sono convinta dell’utilita di questageghe
spero porti un po’ di benefici alla nostra comunimetto che non sono molto ferrata in materia&dm
mio collega in urbanistica quindi mi affido al busenso che sicuramente avra avuto il nostro tecnico
conosco le sue capacita, mi sembra che sono sigtgsardate le zone piu importanti del nostratteio,
sono d’'accordo anche per lasciare una porta apertaventuali variazioni di legge.

TONDI: volevo dire anche io qualcosa sul discorstyafticolo 7 che riguardava gli oneri e gli indem....i
Comuni possono stabilire ulteriori incentivi di adere economico in caso di utilizzo delle tecniche
costruttive, della bio-edilizia....ecc..Come ¢ stgia in parte detto 60% € un ottimo sconto su qulé
sono gli oneri, comunque per chi installa il fotliaazo ci sono gia degli incentivi perché c’'é gia u
incentivo da parte del gestore della rete elettiic@omune di Fonte forse introitera circa 200@00 di
oneri, parlo del 2009, nel 2008 erano 360000 sericondo male quindi in questo momento & anchecilif
fare altri sconti anche se non sono tanti soldppooperché il periodo € difficile per cui i citiad avranno
uno sconto che e quello previsto dalla legge ediguiu. Sul coinvolgimento dei consiglieri di mirgoza
dico che il testo e quello partito dalla Regiong, kome Giunta abbiamo fatto degli incontri, alohiafatto
una prima bozza, I'abbiamo discussa ecc. poi albieencato di coinvolgere i capigruppo, la Sig.reieyi

ci ha detto che non era necessario perché quetlzalera gia soddisfacente, a te Gianmatteo ho forava
chiamarti ma non sono riuscito a raggiungerti equegsti motivi la conferenza non é stata fattasbtnbra
che alla fine le cose che sono state dette grossim imcontrano il favore dei consiglieri di maggioza e
anche di minoranza; c'e sempre la possibilita tfiovarci qui in Consiglio quando vediamo che |l
regolamento nostro interno possa essere migligrataui dico che potremmo gia passare alla votazeon
guindi concludere su questo tema..

VENDRASCO: mi sta bene giustificare il non ultegosconto sugli oneri concessori se consideriamo il
particolare periodo in cui siamo ma non giustifiedfermazione che ci sono gia degli incentivi i usa
gueste tecnologie altrimenti sarebbe stato megliostriverlo...perché tanto lo Stato gia incentivaer. gui
visto che 'amministrazione ha questa facolta creidamportante anche distinguersi e dire Fontendsce

un ulteriore bonus anche se minimo in percentusé eneri concessori....

ZANOTTO RENATO: un breve intervento in merito al meato coinvolgimento della minoranza che pure
rappresenta una parte della cittadinanza e a &i¢ qualche serata informativa con i cittadimitési sul
piano casa sarebbe stata interessante, magarapat@rgere qualche richiesta particolare, qualtb&iiva
interessante. Questo mi dispiace perché non clénaliéerimento al vostro programma elettorale in cu
'impegno principale era ricreare questo gruppo aheostro dire noi avevamo trascurato € non avevamo
avuto occasione di incontrare. Solo un piccola duaadal punto di vista tecnico a Griggion sullaain
rispetto con riguardo ai corsi d’acqua. C'e la kedgalasso, varie leggi si sono susseguite nel abegb
anni, bene...qual € il limite di rispetto in cas@dipliamento vicino ad un corso d’'acqua?

Risponde puntualmente il tecnico Griggion indicatelmorme applicabili ai casi di ampliamento vicigio
corsi d'acqua.

FAVERO: concordo con I'affermazione fatta dalle oranze secondo quando si discute € necessario dare
spazio innanzitutto alle minoranze e poi alle rappntanze sociali. In questo caso purtroppo tuitto i
territorio provinciale e regionale ha dovuto farednti con le difficolta applicative di questa legg
Ricordava il nostro tecnico che l'ultima circolaéedel 9 di Ottobre ed & stata pubblicata nei giorni
successivi. Rimarco poi il fatto che i margini daezionalita tecnica che abbiamo sono veraméahbétiral
minimo invece vorrei dire qualcosa di diverso sujleestione del fotovoltaico non tanto sullo scoatuche

se e del tutto legittima I'idea di poterlo esterdajuanto piuttosto su una prassi che si sta alogo che
non mi vede troppo concorde. Voi sapete che quanihstalla un impianto fotovoltaico non é che Begia
prodotta si consumi direttamente in loco ma va sgaein rete. Quindi non c’é I'obbligo dal puntoviita
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tecnico che l'impianto vada installato nella prapabitazione o nel terreno di proprieta. Dico quesrché
tra gli elementi nuovi di deturpazione del teriiboci sono proprio questi pannelli che soprattstitle nuove
costruzioni vengono inserite a raso dei tetti manoiti altri casi vengono installati con delle stbni che
non sono pregevoli; forse varrebbe la pena di disk queste strutture in luoghi prossimi all’aloitata
distanti da questo, € un tema che forse dovremmpegndire assieme perché credo che su questodigi
una piccola partita sulla qualita del nostro terfit.

VENDRASCO: volevo solo precisare che le tecnichéidiedilizia non sono solo il fotovoltaico ma ce n
sono altre....

IL CONSIGLIO COMUNALE
UDITI gli interventi soprariportati;

ATTESO che la Regione Veneto, per promuovere il rilancédl'attivita edilizia e favorire I'utilizzo di
tecniche sostenibili e fonti di energia rinnovapitpiindi con finalita di carattere economico, stxiad
ambientale, ha promulgato, 1'8.7.2009, la Leggeidtede n. 14 "Intervento regionale a sostegno etbre
edilizio e per favorire l'utilizzo dell'edilizia stenibile e modifiche alla legge regionale 12 lodD07, n. 16
in materia di barriere architettoniche".

CHE in sintesi la Legge prevede le seguenti fattispdcietervento:

Art. 2 — AMPLIAMENTO DEGLI EDIFICI ESISTENTI

- Ampliamento sino al 20% del volume esistentedesziale, e sino al 20% della superficie coperta
esistente per gli edifici destinati a uso diverso

- In caso di utilizzo di energie da fonte rinnovab{almeno 3 Kwh) I'ampliamento del volume
residenziale puo arrivare al 30%;

- L’'ampliamento deve essere realizzato in aderahfabbricato esistente e qualora non fosse pdssbi
potra utilizzare un corpo di fabbrica contiguo ggistente, ma in questo caso I'ampliamento dovsares
finalizzato a ricavare accessori all'abitaziongiiiaia, garage, lavanderia etc)

- Tale norma riguarda gli edifici esistenti allaaldi entrata in vigore della norma o che siant stgetto
di richiesta di titolo abilitativo depositata enit@1.3.2009;

Art. 3 — DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE DI EDIFICI ESE GUITI PRIMA DEL 1989

Per gli edifici realizzati prima del 1989, qual@®®a ne preveda la totale demolizione e ricostruzamelo
scopo di perseguire gli attuali standard qualita@vchitettonici, energetici, tecnologici e di wiezza, é
concesso I'ampliamento del volume sino al 40%eselenziali e sino al 40% della superficie copsei@on
residenziali.

L’ampliamento é elevato al 50% se l'interventooggetto di strumento urbanistico attuativo (esn®idi
recupero) e prevede una ricomposizione planivoltiozetcon forme architettoniche diverse da quelle
esistenti che comporti la modifica dell'area diisge e della sagoma dell’edificio originario.

La Regione Veneto con delibera nr. 2499 del 4 ag@809 ha graduato tali ampliamenti in funziondadel
gualita ambientale ed energetica dell’'edificio aterso un complesso sistema di punteggio calibrando
sistema definito dalla L.R. 4/2007 ad oggi utditz per stimare il livello di sostenibilita ambialg ed
energetica di un edificio residenziale rispette albrmative vigenti.

Art. 4 AMPLIAMENTO DI ALCUNE STRUTTURE TURISTICHE A LL’APERTO ESISTENTI
Ampliamento del 20% delle attrezzature all’apgigtabilimenti balneari, campeggi, impianti sportevi
ricreativi), possibile solo su aree con destinazdnso compatibili. L'effettuare I'ampliamento pegle la
proroga delle concessioni demaniali marittime dileata massima prevista dalla normativa vigente.

ART. 5 INTERVENTI A FAVORE DELLA DIFFUSIONE DEL FOT OVOLTAICO E DEGLI
IMPIANTI SOLARI

Non determina volume la costruzione di pensilinéettoie in ampliamento di un fabbricato esistente
finalizzate alla realizzazione di impianti foto\antti e solari.



La Giunta Regionale con delibera nr. 2508 del 4sag@009 ha stabilito le caratteristiche tipologich
dimensionali fissando sostanzialmente un limitsugierficie di 60 mq. con un limite di produziorieoW
per gli impianti solari e 6KWp per i fotovoltaiciltezza media max. 3.5 dal piano campagna, 2,Dail.
piano pavimento.

ART. 6 TITOLO ABILITATIVO EDILIZIO E PROCEDIMENTO

Si prevede quale titolo abilitativo per realizzdiistervento, non il canonico permesso di costuima
obbligatoriamente la D.l.A. soggetta ad assevenazitel tecnico professionista, e a controllo ditfegita

in 30 gg. da parte dell’'Ufficio Tecnico. Pud essepenunque utilizzata la facolta di cui all'art. 2@mma 7
del D.P.R. 380/2001, di richiedere il permesso aftiire in luogo della DIA, permanendo I'obbligo d
allegare all'istanza tutti i documenti e le ceddfzioni prescritte dall’art. in esame in ordinexalssistenza
dei requisiti oggettivi e soggettivi per I'appliGaae dei benefici ammessi dalla legge regionale

ART. 7 — ONERI
Gli interventi di cui agli art. 2-3 realizzati salprima casa di abitazione sono soggetti ad unuteatel 60%
degli oneri concessori applicati dal Comune (Bussilo

ART. 8 —-ELENCHI
I comuni devono dotarsi di apposito registro dagkrventi previsti da tale norma.

ART.9 AMBITO DI APPLICAZIONE.
La legge stabilisce esclusioni e limiti alle gbdia di intervento su edifici che:
- siano situati nei centri storici (ZTO “A)
- siano vincolati ai sensi della pare 11" del D.14§804 (Codice Beni Culturali Paesaggistici),
- oggetto di specifiche tutele degli strumenti umisici che non consentono tali interventi edilizi,
- su aree dichiarate inedificabili per legge, seméeo provvedimento amministrativo,
- abusivi anche parzialmente soggetti ad obbligtednolizione,
- abbiano destinazione commerciale qualora siarib &oderogare/eludere le norme regionali di
programmazione delle grandi strutture di vendiéatié/parchi commerciali;
- in aree ad alta pericolosita idraulica ai sem$illLgs 152/06 (Codice Ambiente);
- su aree demaniali o vincolate ad uso pubblicbjosparere favorevole dell’Ente titolare della
proprieta demaniale o tutore del vincolo.

L’art. 9 c. 8 inoltre non ammette deroghe alle dgpioni in materia di distanze previste dalla wige
legislazione statale.

POSTO CHE la legge ha finalita di tipo prettamente economit@ né limitano una lettura in chiave
urbanistica, non vanno sottovalutati gli effettiriteriali derivanti dalla sua applicazione. A faloposito,
I'Art. 9 al c. 5 consente alle Amministrazioni Conali di porre dei limiti e di indicare delle modal per
applicare gli artt. 2 “Interventi edilizi”, 3 “Intgenti per favorire il rinnovamento del patrimorédilizio
esistente” e 4 “Interventi per favorire la riqual#fzione degli insediamenti turistici e ricettive, fronte di
specifiche valutazioni di carattere urbanisticoilizd, paesaggistico e ambientale, salvaguardacak
'autonomia comunale in materia urbanistica.

CHE La Regione ¢ intervenuta con i seguenti atti:

. DGR n. 2499 del 04.08.2009 con cui vengono integeatinee guida regionali in materia di
edilizia sostenibile di cui alla LR 4/07, come pistw dall'art. 3 c. 2 della legge;

. DGR n. 2508 del 04.08.2009 con cui vengono stabikt caratteristiche tipologiche e
dimensionali delle pensiline e tettoie di cui all'® c. 1 della legge;

. DGR. n. 27297 del 22/09/2009 con cui é stata ageoa circolare esplicativa

. L.R. 26 del 09/10/2009

CHE in merito all'applicazione della legge ed ai seffétti sul territorio comunale, anche in riferinteralle
previsioni della pianificazione vigente ed adottapermangono le seguenti problematiche sulle quali
I’Amministrazione Comunale intende porre I'attemso



1. L’azione derogatoria degli interventi previstilld legge rispetto alle norme ed ai regolamenthaieria
urbanistica emanati dai Comuni, dalle Province #edRegioni comporta una deroga agli indici
edificatori ed ai parametri stereometrici che sinbanno costituito il cardine del sistema edifidato
consentendo una differenziazione del tessuto urbag@rantendo spazi per I'accessibilita e la viitgbi
dei luoghi.

A fronte di cio si ritiene opportuno, che gli amplamenti previsti dagli artt. 2,3,4 siano subordinati

al rispetto delle norme di decoro architettonicotipologiche e di uso dei materiali, previste dal
vigente Regolamento Edilizio, dalle Norme Tecnichali Attuazione e dal Prontuario degli

interventi per le zone agricole e al rispetto allaisposizioni dei piani e regolamenti vigenti in
materia di standard urbanistici, di dotazioni di sevizi, di distanze dai confini, dalle strade e dagl

edifici. Per gli interventi sugli edifici esistentidi cui all’art. 3, si prevede anche I' obbligo di

redazione del piano attuativo ove previsto dal P.RGfatte salve le esclusioni previste per le aree i
cui e prescritto il P.d.R./P.I.LR.U.E.A.

In merito al parametro altezza, limitatamente ai fabricati residenziali, sara consentita una
limitata deroga alle disposizioni dei piani e regamenti vigenti, di mt. 1.50; qualora per effetto
della deroga venisse ricavato un ulteriore piano, wpsto dovra essere mansardato per limitare
I'altezza effettiva dell’edificio;

Si propone di escludere I'applicazione della normaer gli allevamenti zootecnici intensivi, in tutte
le aree in cui il P.R.G. prescrive un P.d.R. /P.I.RJ.E.A., le attivita produttive/commerciali in zona
impropria comprese quelle schedate e confermate d&.R.G. ai sensi della L.R. 11/87, le zone
classificate dal vigente P.R.G. “F — Attrezzature pbbliche e di interesse generale”, e per i
fabbricati soggetti a vincolo preordinato all'esprgrio

2. Il possibile aumento della dispersione insediatieaivante dalla possibilita di realizzare corpiliedi
separati che nel tempo possono dar luogo a cauidyanistici ora non considerati, con particolare
incidenza nel territorio agricoleiene limitato prevedenddi condizionare gli ampliamenti delle
strutture agricole produttive, diverse dall’allevamento zootecnico intensivo, alla dimostrazione che
'ampliamento stesso sia finalizzato al riordino coplessivo dell’area e delle strutture a servizio de
fondo, sia dimensionato in modo congruo e funzional rispetto alle attivita aziendali, risulti
necessario, e tecnicamente idoneo; tale dimostram® dovra essere documentata con la relazione
agronomica gia prescritta nel P.R.G. dagli art. 4142-43 N.T.A.

3. La compromissione del livello di qualita archibaica ed estetica che verrebbe a crearsi ndiiciea
schiera, condominiali e comunque negli edificitigiblogia a blocco, anche se accompagnati da un
progetto unitario che comunque non garantireblseitaessiva realizzazione unitaria delle opere, mapo
alcune limitazioni all'applicabilita della norman particolare:

o Per i condomini si propone di non applicare quantgrevisto dagli artt. 2,3,4, mentre per gli
edifici di tipologia a blocco (fino a 4 unita immoliliari di qualsiasi destinazione), si permette
I'applicazione dei citati articoli ritenendo che lelimitate dimensioni in superficie, volume ed
altezze di tali complessi permettano piu agevolmeat’integrazioni di nuovi volumi;

o Per le case a schiera gli artt. 2,3, restano appdbili fino alla tipologia di fabbricato
trifamiliare

4. Per gli interventi di sostituzione e rinnovo g@ealtrimonio edilizio esistente mediante la demolia e
ricostruzione con ampliamento, la normativa nomdien considerazione la compatibilita delle
destinazioni d’'uso attualmente presenti con le ipreni della pianificazione Provinciale; in partiace
un'applicazione diffusa degli interventi delle leggorrebbe grosse difficoltd a mettere in atto gli
obiettivi provinciali di riorganizzazione delle a@roduttive. In particolare, per le aree in cydrgvede
la riconversione a funzioni diverse, ammettere rugnrti di demolizione e ricostruzione con
ampliamento consoliderebbe con ingenti investimantresenza di attivita produttive.

Inoltre, qualora lintervento avvenga in aree sdgga problematiche di tipo idraulico, si segnala

l'opportunita di effettuare la ricostruzione deblieicato senza derogare dalle previsioni di nhorme e

regolamenti vigenti nel P.R.G. e nel P.A.T.I. intera di tutela della sicurezza idraulica.



Al fine di orientare l'applicazione della legge adl obiettivi della pianificazione provinciale, si
ritiene di escludere I'applicazione dell’ art. 3 ndle aree produttive che la pianificazione provinciée
definisce come “non ampliabili” da riconvertire a funzioni diverse.

Si riconfermano anche per gli interventi di cui allart. 3 le scelte di non consentire la deroga
rispetto alle disposizioni dei piani e regolamentiigenti in materia di standard urbanistici, di
dotazioni di servizi, di distanze dai confini, dakk strade e dagli edifici, di tutela della sicurezza
idraulica, nonché di obbligo di redazione del piancattuativo ove previsto. Come per l'art. 2 il
parametro altezza dei fabbricati residenziali puo ssere derogato di mt. 1.50

La legge esplicita la prevalenza dei suoi cantiaispetto alle “norme dei regolamenti degli dotali”
ed alle “norme tecniche dei piani e regolamentiaaistici” mentre non precisa i rapporti con
I'applicazione di altre leggi regionali.

Si ritiene opportuno precisare che é espressamenésclusa la deroga agli adempimenti ed agli
effetti di norme diverse da “norme dei Regolamentidegli Enti Locali” e “Norme Tecniche dei
Piani e Regolamenti Urbanistici.

La legge non esplicita il titolo abilitativo ressario nel caso di contestuale richiesta di ungatimmento
ordinario e di procedimento in deroga ai sensiedeljge stessa.

Al fine di semplificare il procedimento amministrativo, permettendo al cittadino di unificare in
unica istanza due procedimenti (ordinario e LR 14/@09) e per consentire il corretto calcolo del
costo di costruzione, si ritiene che, in caso diterventi edilizi in cui vi sia contestualerichiesta di
un procedimento ordinario ai sensi del DPR 380/01 di un procedimento straordinario ai sensi
degli art. 2, 3, 4 della LR 14/09, il titolo abiliativo richiesto sia il permesso di costruire e che
listanza debba sempre chiaramente individuare in rado separato le componenti afferenti a
ciascuno dei due diversi interventi.

Si precisa che I'utilizzo delle tecniche costruttie di riqualificazione energetica e il rispetto degjiindici
di prestazione energetica debbano essere certificada un professionista abilitato con la
comunicazione di ultimazione dei lavori; in mancana di detti requisiti non pud essere certificata
I'agibilitd del’'ampliamento realizzato.

L'azione derogatoria rispetto alle previsioriiglani urbanistici e territoriali pone a risch@ hecessaria
salvaguardia della naturalita e della biodiversitéraverso la tutela della rete ecologica prowileci

Al fine di porre in essere I'applicazione della lgge coerentemente con le direttive del PTCP e del
PATI per la formazione della rete ecologica provioiale, garantendo la tutela della naturalita e
della biodiversita, si ritiene di prevedere che ifabbricati esistenti nelle core areas e nei corrido
ecologici individuati dal Piano Territoriale Provinciale e dal P.A.T.l. potranno usufruire della
norma solo se i progetti saranno accompagnati dealutazione di compatibilitd ambientale (art. 64
N.T.A. del P.A.T.l)

L'azione derogatoria rispetto alle previsioni giani urbanistici e territoriali pone a rischiattuazione
delle previsioni della pianificazione vigente, satputto in quelle aree degradate del territoridenguali

il P.R.G. ed il PATI hanno imposto I'adozione diesfici strumenti urbanistici (P.d.R./P.l.R.U.E.A),
con la finalita del recupero di spazi e standargsbfici, e per la riqualificazione urbanistica atllizia

di tali aree; si osserva anche che tali aree ptar@ssere attuate possono anche prevederergaieo
procedure espropriative; gli interventi previstilaldegge, se usufruiti anche da uno solo degéredgsati
in tali aree, oltre che aumentare il valore a@dibfricati, rendendo maggiormente onerosa l'indannit
d'esproprio, farebbero perdere I'interesse a cepigdre alla pianificazione altrui.

Si prevede pertanto di escludere dall’applicazionélella norma tutte le aree in cui il P.R.G. ed il
PATI prescrivono la redazione di un piano attuativo(P.d.R. /P.I.R.U.E.A.) anche al fine di non
aggravare il costo di eventuali azioni espropriatig in caso di intervento pubblico; si ritiene di
escludere I'applicazione degli interventi di cui afj art. 2, 3, 4 della LR 14/09 ai fabbricati comprsi
nelle zone “F” per le attrezzature di interesse gesrale e agli eventuali immobili soggetti a vincolo
preordinato all'esproprio.

9. Ambito di applicazione della norma:



I limiti e le modalita previsti dalla presente delberazione sono applicabili a tutti gli edifici del

territorio comunale, nessuno escluso e quindi compsa la “prima casa di abitazione”; si propone
tale scelta in quanto ogni diversa interpretazionegon particolare riferimento alle “prime case di

abitazione”, che rappresentano la quasi totalita depatrimonio edilizio residenziale, snaturerebbe
il principio secondo cui I'autonomia comunale neipoteri di programmazione e governo del
territorio non pud essere compressa, in quanto esgappresenta un valore dell’ordinamento,
garantito a livello di Costituzione, (articoli 5,114,117,118); in forza di tale principio costituzioale,

sancito tra i principi fondamentali della legislazbne statale in tema di autonomie locali, i Comuni
non possono essere privati della necessaria disdamlitd, nemmeno con legge regionale.

UDITE, sul punto all’ordine del giorno, le proposte déBiunta Comunale in data 13/10/2009, e in data
20/10/2009

VISTA la Legge Regionale n. 14/2009 “Intervento regioralgostegno del settore edilizio e per favorire
l'utilizzo dell'edilizia sostenibile e modifichelallegge regionale 12 luglio 2007, n. 16 in mateidarriere
architettoniche” nota come “PIANO CASA”, pubblicatal BUR n. 56 del 10/07/2009, entrata in vigore |l
giorno 11/07/2009;

PRESO ATTO che i Comuni devono deliberare entro il 30 otta@®09 eventuali limitazioni sul campo di
applicazione della disciplina regionale, sulla bdsepecifiche valutazioni di carattere urbanistiedilizio,
paesaggistico e ambientale;

VISTA la circolare regionale nr. 4 del 29/09/2009;
VISTE le Delibere di Giunta Regionale n. 2499 e n. 258814 .08.2009;

RILEVATO CHE la legge regionale stabilisce:
- limmediata applicazione delle norme (gia dall’et# in vigore della legge, il giorno 11.07.2009),
sulle prime case di abitazione;
- la non immediata applicazione delle nuove normeaeddifici diversi dalla prima casa di abitazione,
in attesa della presente deliberazione del Consigdimunale.

CONSIDERATA:

- l'esigenza di fronteggiare la crisi economica mathail riavvio dell'attivita edilizia privata quale
settore particolarmente colpito dalla congiuntuwwan®mica;

- la necessita di favorire la riqualificazione atgeso intervento edilizi che migliorano il tessuto
urbano;

- la necessita di stabilire puntuali definizioni deimini e dei parametri utilizzati nella legge, uém
conto della natura straordinaria della stessa;

- l'esigenza di individuare con precisione gli amhgti applicazione della legge, le esclusioni e le
limitazioni degli interventi, in considerazione dprevalenti interessi pubblici alla difesa del
territorio e del suolo per gli aspetti ambientpliesaggistici ed urbanistici;

- l'opportunita di associare la realizzazione degliteiventi al miglioramento della qualita
architettonica ed energetica degli edifici nonchdoeo adeguamento alla normativa antisismica
vigente.

VISTA la Legge Regionale 27/06/1985, n. 61 e successighfithe ed integrazioni;
VISTA la Legge Regionale 23/04/2004, n. 11 e successogifiche ed integrazioni;
VISTA la Legge Regionale 8/07/2009, n. 14 e successiifoh@ ed integrazioni;
VISTA la Legge Regionale 09/10/2009 nr. 26;

VISTI i Regolamenti Comunali di Edilizia, lgiene e P@itJrbana — Rurale;



VISTO il PATI ratificato dalla Giunta Regionale conitelra nr. 1790 del 16/06/2009;

VISTO il PRG vigente con allegate Norme di AttuazionleRegolamento Edilizio e Prontuario per le zone
agricole;

VISTO il Decreto del Presidente della Repubblica del6&001 n. 380 e successive modifiche ed
integrazioni;

VISTO il vigente Statuto comunale;

VISTO [lart. 13 della L. 7/08/1990, n. 241 che escludpressamente, dall’ambito di applicazione delle
norme sulla partecipazione al procedimento amnnatigb, I'attivita della Pubblica Amministrazionéretta
all’emanazione di atti di pianificazione e di pragrmazione, per i quali restano ferme le particotarine
che ne regolano la formazione;

VISTO il parere favorevole espresso, ai sensi dell'4gt.del D.Lgs. 18/08/2000, n. 267, in ordine alla
regolarita tecnica, da parte del Responsabile etbi® “Urbanistica edilizia privata e Ced”;

DATO ATTO CHE, ai sensi dell'art. 49 del D.Lgs. 18/08/2000, 67,2l presente provvedimento non
necessita del parere in ordine alla regolarita atutg da parte del responsabile della ragioneniajuanto
non comporta impegno di spesa o diminuzione da&tr

UDITA la relazione del Sindaco e la discussione chett@adaguito;
Con l'assistenza giuridico — amministrativa del i@égrio Comunale;

CON VOTI favorevolin. 17
espressi in forma palese per alzata di mano essehdConsiglieri presenti e votanti;

DELIBERA

A) di prendere atto:

0 della delibera della G.R. n. 2499 del 04.08.2008 coi vengono integrate le linee guida
regionali in materia di edilizia sostenibile di @lia LR 4/07, come previsto dall'art. 3 c. 2
della legge,

o della DGR n. 2508 del 04.08.2009 con cui vengonbilte le caratteristiche tipologiche e
dimensionali delle pensiline e tettoie di cui &ll'® c. 1 della legge

o dell'interpretazione autentica dell’articolo 7 dl@gticolo 9 comma 3, comma 4, comma 6 e
comma 7 della legge regionale 8 luglio 2009, n.id4nateria di‘prima casa di abitazione”
espressa dalla Regione Veneto con L.R. 26 del 2000/

B) di approvare i limiti e le modalita operative,sensi dell'art. 9 ¢. 5 della I.r. 14/2009, persjaecifiche
finalitd, come indicato igrassettoper ciascun articolo di legge riportatociorsiva

Art. 1 Finalita
[omissis]

Art. 2 - Interventi edilizi.

1. Per le finalita di cui all'articolo 1, in der@yalle previsioni dei regolamenti comunali e degli
strumenti urbanistici e territoriali, comunali, pvinciali e regionali, & consentito I'ampliamentagtieedifici
esistenti nei limiti del 20 per cento del volumedsstinati ad uso residenziale e del 20 per cemtitad
superficie coperta se adibiti ad uso diverso.




LIMITI ED ESCLUSIONI:
Gli interventi di ampliamento in deroga soggiaccion comunque al rispetto delle norme di decoro
architettonico, tipologiche e di uso dei materiali,previste dal vigente Regolamento Edilizio, dalle
Norme Tecniche di Attuazione e dal Prontuario deglinterventi per le zone agricole
Non & consentita la deroga alle disposizioni deigii e regolamenti vigenti in materia di:

- standard urbanistici e dotazioni di servizi previst dal P.R.G.

- di distanze dai confini, (fatta salva deroga fra cafinanti), dalle strade e dagli edifici previsti

dal P.R.G.

- tutela dell'assetto idraulico del territorio secone quanto previsto dal P.R.G.;
La deroga alle disposizioni delle vigenti norme eeagolamenti di Piano relative alle altezze dei
fabbricati & limitata alla destinazione residenzia¢ e fino ad un massimo di mt. 1.50; I'eventuale
ulteriore piano di fabbrica ricavato dovra essere ransardato.

E' esclusa I'applicazione della norma:
- per gli allevamenti zootecnici intensivi
- intutte le aree in cui il P.R.G. prescrive un P.R. /P..R.U.E.A.
- per le attivita in zona impropria comprese quelle shedate e confermate dal P.R.G. ai sensi
della L.R. 11/87
- nelle zone classificate dal vigente P.R.G. “F — Atzzature pubbliche e di interesse generale”
- per i fabbricati soggetti a vincolo preordinato allesproprio

MODALITA:

La base imponibile per definire il limite di ampliamento & determinata dalla consistenza del fabbricat
esistente (compreso dei sottotetti); il limite dethmpliamento in deroga si somma alla potenzialita el
P.R.G. eventualmente ancora disponibile.

Per tutte le strutture agricole produttive diversedagli allevamenti zootecnici intensivi, 'ampliamero &
ammesso a condizione:
- che sia finalizzato al riordino complessivo dell’aga e delle strutture a servizio del fondo;
- che sia dimensionato in modo congruo e funzionalespetto alle attivita aziendali, risulti
necessario, e tecnicamente idoneo
- che il progetto sia accompagnato dalla relazione egnomica prescritta dagli art. 41-42-43
N.T.A.

| fabbricati esistenti nelle core areas e nei cordoi ecologici individuati dal Piano Territoriale
Provinciale e dal P.A.T.Il. possono usufruire dellanorma solo se i progetti sono accompagnati da
valutazione di compatibilita ambientale (art. 64 NT.A. del P.A.T.l.)

2. L’ampliamento di cui al comma 1 deve esseréizegto in aderenza rispetto al fabbricato esistent
o utilizzando un corpo edilizio contiguo gia esiée ove cid non risulti possibile oppure compraaet
'armonia estetica del fabbricato esistente puoeessautorizzata la costruzione di un corpo edilizio
separato, di carattere accessorio e pertinenziale.

MODALITA’:

L’ edificazione in contiguita corrisponde alla prescrizione di eseguire gli interventi edilizi in ara
limitrofa agli edifici esistenti ed in ogni caso aduna distanza massima non superiore a 50 mt. (arb3
bis N.T.A.)

3. Nei limiti del'ampliamento di cui al comma br® da computare I'eventuale recupero dei
sottotetti esistenti al 31 marzo 2009 aventi leati@ristiche di cui allarticolo 2 comma 1, lettere a) e b)
della legge regionale 6 aprile 1999, n. 12 “Recupelei sottotetti esistenti a fini abitativi” con @gsione
dei sottotetti esistenti oggetto di contenziosquialsiasi stato e grado del procedimento.

MODALITA’:
| sottotetti esistenti costituiscono base imponibd per il calcolo del limite di ampliamento
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4. In caso di edifici composti da piu unita immliasi I'ampliamento pud essere realizzato anche
separatamente per ciascuna di esse, compatibilmemtele leggi che disciplinano il condominio negli
edifici, fermo restando il limite complessivo stabial comma 1. In ipotesi di case a schiera I'dimmento
€ ammesso qualora venga realizzato in maniera ungacon le stesse modalita su tutte le case appante
alla schiera.

LIMITI:

Al fine di evitare ampliamenti disorganici e tipolaicamente disordinati si esclude I'applicazione di
norme che consentono I'ampliamento in deroga, ai adomini e comunque ai complessi edilizi a blocco
dotati di parti comuni con piu di quattro unita imm obiliari di qualsiasi destinazione;

Per le case a schiera € ammessa l'applicazione detleroga che consente I'ampliamento fino alla
tipologia di fabbricato trifamiliare.

5. La percentuale di cui al comma 1 e elevatariulteriore 10 per cento nel caso di utilizzo di
tecnologie che prevedano I'uso di fonti di energianovabile con una potenza non inferiore a 3 Kwh.,
ancorché gia installati.

MODALITA’

il rispetto degli indici di prestazione energeticalevono essere certificati da un professionista atidto con
la comunicazione di ultimazione dei lavori; in mananza di detti requisiti non puo essere certificata
I'agibilitd del’'ampliamento realizzato.

Art. 3 - Interventi per favorire il rinnovamentoldgatrimonio edilizio esistente.

1. La Regione promuove la sostituzione e il riramognto del patrimonio edilizio esistente mediante
la demolizione e ricostruzione degli edifici realti anteriormente al 1989 e legittimati da titalilitativi
che necessitano di essere adeguati agli attuatidded qualitativi, architettonici, energetici, tealogici e di
sicurezza.

2. Per incentivare gli interventi di cui al comradinalizzati al perseguimento degli attuali standia
gualitativi architettonici, energetici, tecnologi@ di sicurezza in deroga alle previsioni dei regoénti
comunali e degli strumenti urbanistici e territoifacomunali, provinciali e regionali, sono consiint
interventi di integrale demolizione e ricostruziotiee prevedano aumenti fino al 40 per cento delimel
esistente per gli edifici residenziali e fino al gor cento della superficie coperta per quelli atliad uso
diverso, purché situati in zona territoriale progrie solo qualora per la ricostruzione vengano aiite
tecniche costruttive di cui alla legge regionalenirzo 2007, n. 4 “Iniziative ed interventi regionalfavore
dell'edilizia sostenibile”. A tali fini la Giuntaegionale, entro sessanta giorni dall’entrata in otig della
presente legge, integra le linee guida di cuialicolo 2 della legge regionale n. 4/2007, prevedendo la
graduazione della volumetria assentibile in amplkto in funzione della qualitd ambientale ed entcge
dell'intervento.

3. La percentuale del 40 per cento pud essereatdeal 50 per cento nel caso in cui l'intervento di
cui al comma 2 comporti una ricomposizione planiweétrica con forme architettoniche diverse da quell
esistenti comportanti la modifica dell’area di sed nonché delle sagome degli edifici originari a si
oggetto di un piano attuativo ai sensi della legggionale 23 aprile 2004, n. 11 “Norme per il gomerdel
territorio” e successive modificazioni.

4. Le disposizioni di cui al presente articolaapiplicano anche nel caso che gli edifici siano démo
0 in corso di demolizione sulla base di un regolttelo abilitativo, purché, all’'entrata in vigorelella
presente legge, non sia gia avvenuta la ricostmgio

LIMITI ED ESCLUSIONI
Gli interventi di ampliamento in deroga soggiaccion comunque al rispetto delle norme di decoro
architettonico, tipologiche e di uso dei materiali,previste dal vigente Regolamento Edilizio, dalle
Norme Tecniche di Attuazione e dal Prontuario deglinterventi per le zone agricole
Non & consentita la deroga alle disposizioni deigii e regolamenti vigenti in materia di:
. standard urbanistici e dotazioni di servizi previst dal P.R.G.
. di distanze dai confini, (fatta salva deroga fra cofinanti), dalle strade e dagli edifici
servizi previsti dal P.R.G.
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. tutela dell'assetto idraulico del territorio secon@ quanto previsto dal P.R.G.;
. obbligo di redazione di Piano Attuativo, ove previ®.

E' esclusa I'applicazione della norma:

o0 nelle aree produttive che s'intende riconvertire afunzioni diverse in adeguamento alla
pianificazione provinciale e al P.A.T.l., con spefico riferimento alle seguenti zone omogenee
del P.R.G.

Industria-Artigianato D1.2
Industria-Artigianato D1.3

o0 Per gli allevamenti zootecnici intensivi

0 intutte le aree in cui il P.R.G. prescrive un P.R. /P.I.R.U.E.A.

o per le attivita produttive/commerciali in zona impropria comprese quelle schedate e
confermate dal P.R.G. ai sensi della L.R. 11/87

0 nelle zone classificate dal vigente P.R.G. “F — Atizzature pubbliche e di interesse generale”

o0 per i fabbricati soggetti a vincolo preordinato allesproprio

La deroga alle disposizioni delle vigenti norme eegolamenti di Piano in materia di altezze dei
fabbricati & limitata alla destinazione residenzia¢ e fino ad un massimo di mt. 1.50; I'eventuale
ulteriore piano di fabbrica ricavato dovra essere mnsardato.

MODALITA’:
Gli standards qualitativi devono essere tutti gaantiti e documentati;

La base imponibile per definire il limite di ampliamento e determinata dalla consistenza del fabbricat
esistente (compreso dei sottotetti); il limite delhmpliamento in deroga si somma alla potenzialita el
P.R.G. eventualmente ancora disponibile.

Per tutte le strutture agricole produttive diversedagli allevamenti zootecnici intensivi, 'ampliamero é
ammesso a condizione:
- che siafinalizzato al riordino complessivo dell’aga e delle strutture a servizio del fondo;
- che sia dimensionato in modo congruo e funzionaldspetto alle attivita aziendali, risulti
necessario, e tecnicamente idoneo
- il progetto dovra accompagnato dalla relazione agmomica prescritta dagli art. 41-42-43
N.T.A.

| fabbricati esistenti nelle core areas e nei cordoi ecologici individuati dal Piano Territoriale
Provinciale e dal P.A.T.Il. possono usufruire dellanorma solo se i progetti sono accompagnati da
valutazione di compatibilita ambientale (art. 64 NT.A. del P.A.T.1.)

Il rispetto degli indici di prestazione energeticadebbano essere certificati da un professionista ditato
con la comunicazione di ultimazione dei lavori; irmancanza di detti requisiti non puo essere certifata
I'agibilitd del’'ampliamento realizzato.

Art. 4 - Interventi per favorire la riqualificaziendegli insediamenti turistici e ricettivi.

1. Fermo restando quanto consentito dagli artidgIR e 3 & possibile ampliare fino al 20 per cdato
attrezzature all’'aperto di cui allllegato S/4lettera b) e lettera d) numeri 1) e 2) della legggionale 4
novembre 2002, n. 33 “Testo unico delle leggi regloin materia di turismo”, anche se ricadenti amea
demaniale.

2. Nell'ipotesi in cui gli insediamenti turistidiicettivi e ricreativi effettuino investimenti iambito
degli interventi di cui al comma 1, le concessidemaniali marittime si intendono prorogate per larata
massima prevista dalle vigenti normative naziorakgionali.

[...]
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Art. 5 - Interventi per favorire l'installazione dnpianti solari e fotovoltaici.

1. Non concorrono a formare cubatura le pensilinée tettoie realizzate su abitazioni esistenta all
data di entrata in vigore della presente leggealizzate all'installazione di impianti solari e fotoltaici,
cosi come definiti dalla normativa statale, di tipgegrato o parzialmente integrato, con potenza no
superiore a 6 kWp.

2. Le pensiline e le tettoie di cui al comma lliéngpianti aderenti, non aderenti, integrati e non
intergrati con potenza di picco non superiore a ®/ksono realizzabili anche in zona agricola e sono
sottoposte a denuncia di inizio attivita (DIA) ierdga alle previsioni dei regolamenti comunali egh
strumenti urbanistici e territoriali fatto salvo guato previsto dal decreto legislativo 22 gennai®@20r. 42
“Codice dei beni culturali e del paesaggio, ai sedell'art. 10 della legge 6 luglio 2002 nr. 137 e
successive modificazioni.

3. La Giunta regionale, entro novanta giorni daliata di entrata in vigore della presente legge,
stabilisce le caratteristiche tipologiche e dimemsili delle pensiline e tettoie di cui al comma 1.

MODALITA’

Il rispetto degli indici di prestazione energeticadebbano essere certificati da un professionista ditato
con la comunicazione di ultimazione dei lavori; irmancanza di detti requisiti non puo essere certifata
I'agibilita delle pensiline e delle tettoie.

Art. 6 - Titolo abilitativo edilizio e procedimento
1. Le disposizioni della presente legge di carattstraordinario prevalgono sulle norme dei
regolamenti degli enti locali e sulle norme tecmiatei piani e regolamenti urbanistici contrastagin esse.

Sono fatte salve le disposizioni puntualmente esgiiate nella presente delibera.
E' espressamente esclusa la deroga agli adempimeeti agli effetti di norme diverse da “norme dei
regolamenti degli enti locali” e “norme tecniche depiani e regolamenti urbanistici”;

2. Gliinterventi di cui agli articoli 2, 3 e 4 8o sottoposti a denuncia di inizio attivita (DIA)sensi
degli articoli 22 e seguenti del decreto del Presitk della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 “TestTo
delle disposizioni legislative e regolamentari iateria edilizia” e successive modifiche e integoai

MODALITA’

In caso di interventi edilizi in cui vi sia contestiale richiesta di un procedimento ordinario ai serisdel
DPR 380/01 e di un procedimento straordinario ai sesi degli art. 2, 3, 4 della LR 14/09, il titolo
abilitativo richiesto € il permesso di costruire. h tale istanza devono sempre essere chiaramente
individuate in modo separato le componenti affereiita ciascuno dei due diversi interventi.

3. La DIA deve essere corredata dalla seguentemenatazione:

a) attestazione del titolo di legittimazione;

C) asseverazione del professionista abilitato ateoscrive la DIA, con la quale attesta la confa@rielle
opere da realizzare agli strumenti urbanistici egolamenti edilizi vigenti e a quelli eventualmente
adottati, come integrati dalle norme di cui allagsente legge, nonché la sussistenza di tutte le
condizioni cui la presente legge subordina la rezdizione dell'intervento;

D) elaborati progettuali richiesti dal regolamengalilizio e dallo strumento urbanistico vigente;

d) parere dell'autorita competente ai sensi delffaplo 23, comma 4, del DPR n. 380/2001 e successiv

modificazioni, nel caso di intervento su immobilecwulato;

e) documenti previsti dalla parte seconda del DPR89/2001 qualora ne ricorrano i presupposti;

f) autocertificazione sulla conformita del proge#tite norme di sicurezza e a quelle igienico-saigta
4. L’esecuzione dei lavori € in ogni caso subaathnagli adempimenti previsti dall'articolo 90,

comma 9, lettera c) del decreto legislativo 9 apf@008, n. 81 “Attuazione dell’articolo 1 della igg 3

agosto 2007, n. 123 in materia di tutela della sale della sicurezza nei luoghi di lavoro.

MODALITA’
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L'utilizzo delle tecniche costruttive di riqualificazione energetica e il rispetto degli indici di pretazione
energetica deve essere certificato da un professista abilitato con la comunicazione di ultimazionedei
lavori; in mancanza di detti requisiti non puo essee certificata I'agibilita del’ampliamento realizz ato

Art. 7 - Oneri e incentivi.

1. Per gli interventi di cui aglarticoli 2 e 3, il contributo di costruzione é ridotto del 60 pegnto
nell'ipotesi di edificio o unita immobiliari destiti a prima abitazione del proprietario o dell’avertitolo.

2. | comuni possono stabilire ulteriori incentidi carattere economico in caso di utilizzo delle
tecniche costruttive della bioedilizia o che premedl il ricorso alle energie rinnovabili.

Art. 8 - Elenchi.
1. | comuni, a fini conoscitivi, provvedono aditiste ed aggiornare I'elenco degli ampliamenti
autorizzati ai sensi degfirticoli 2, 3 e4.

Art. 9 - Ambito di applicazione.

1. Gliinterventi previsti daglarticoli 2, 3 e4 non trovano applicazione per gli edifici:
a) ricadenti allinterno dei centri storici ai sendell’articolo 2 del decreto ministeriale 2 aprilE968, n.
1444 “Limiti inderogabili di densita edilizia, dileezza, di distanza fra i fabbricati e rapporti nsasi tra
spazi destinati agli insediamenti residenziali equttivi e spazi pubbilici o riservati alle attivitollettive, al
verde pubblico o a parcheggi da osservare ai figliadformazione dei nuovi strumenti urbanistici elld
revisione di quelli esistenti, ai sensi dell’artiodl7 della legge 6 agosto 1967, n. 765”;

LIMITI

Negli ambiti classificati dal P.R.G. “nuclei rurali ex art. 10 L.R. 24/85” gli ampliamenti in deroga
previsti dall'art. 2,3,4 potranno essere realizzatifatti salvi i gradi di protezione imposti, e dovraano
essere finalizzati al riordino urbanistico/edilizo complessivo dell’area

b) vincolati ai sensi della parte seconda del daxidegislativo 22 gennaio 2004, n. 42 “Codice denb
culturali e del paesaggio, ai sensi dell'articold Idella legge 6 luglio 2002, n. 137" e successive
modificazioni;

c) oggetto di specifiche norme di tutela da paregld strumenti urbanistici e territoriali che non
consentono gli interventi edilizi previsti dai meifei articoli 2, 3 e 4;

LIMITI:

Gli interventi edilizi previsti dagli artt. 2,3,4 non possono essere eseguiti sui fabbricati con gradio
protezione 1,2,3; per i fabbricati con i gradi di potezione 4,5,6,7 gli interventi sono ammessi neiriti
previsti dalla specifica normativa dettata per ognigrado di protezione (vedi art. 30 N.T.A.)

d) ricadenti nelle aree di inedificabilita assolutiacui all'articolo 33 della legge 28 febbraio 198n. 47
“Norme in materia di controllo dell’attivitd urbastico-edilizia, sanzioni, recupero e sanatoria depere
edilizie”, o di quelle dichiarate inedificabili pesentenza o provvedimento amministrativo;

MODALITA’

Gli interventi edilizi previsti dall'art. 3 potrann o essere eseguiti sui fabbricati esistenti nelledeie di
rispetto stradale purché la ricostruzione con ampamento avvenga fuori dalla fascia di tutela in area
propria ed in contiguita (50 mt.)

e) anche parzialmente abusivi soggetti all'obbligdla demolizione;

f) aventi destinazione commerciale qualora sianii aal eludere o derogare le disposizioni regioniali
materia di programmazione, insediamento ed apertlirgrandi strutture di vendita, centri commerciali
parchi commerciali;

g) ricadentiin aree dichiarate ad alta pericolasidraulica e nelle quali non & consentita I'edifitone ai
sensi del decreto legislativo 3 aprile 2006, n. 19%orme in materia ambientale” e successive
modificazioni.
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2. Con gli interventi previsti dagli articoli 2, 8 4 non puo essere modificata la destinazioneod’us
degli edifici, tranne nel caso di cui all'articol@ comma 2, in relazione allampliamento realizzato
mediante I'utilizzo di un corpo edilizio contigu@agesistente. In ogni caso gli ampliamenti sonosemtiti
esclusivamente su aree che abbiano una destinazmmeatibile con la destinazione d’'uso dell’eddicia
ampliare.

LIMITI:

Al fine di evitare la dispersione delle attivita pioduttive, evitando il consolidamento di attivita pe

guali e previsto il trasferimento in zona propria, si ritiene che gli interventi di cui agli art. 2, 3 4 della
presente legge non siano applicabili ai fabbricatproduttivi ubicati in zona impropria ancorché

schedati e confermati dal P.R.G. ai sensi della L.R1/87

Gli ampliamenti previsti dall’art. 2 possono essererealizzati anche per i fabbricati residenziali
ricompresi negli ambiti delle zone omogenee di tip®, purché non autorizzati come alloggio del
custode.

3. Gliinterventi di cui agli articoli 2 e 3 chdguardano la prima casa di abitazione si applicano,
fermo restando quanto previsto dai commi 1 e 2dalfientrata in vigore della presente legge.

4. Gli interventi di cui agli articoli 2, 3 e 4 Bo subordinati all'esistenza delle opere di
urbanizzazione primaria ovvero al loro adeguamentoagione del maggiore carico urbanistico connesso
al previsto aumento di volume o di superficie dedgilifici esistenti, ad esclusione degli interveptlizzati
sulla prima casa di abitazione.

5. Fermo restando quanto previsto dai commi 13 2, 4, i comuni entro il termine del 30 ottobre
2009 deliberano, sulla base di specifiche valutazidi carattere urbanistico, edilizio, paesaggistied
ambientale, se o con quali ulteriori limiti e moidalapplicare la normativa di cui agli articoli 23 e 4.
Decorso inutiimente tale termine la Giunta regiaalentro i successivi quindici giorni, nomina un
commissario ad acta con il compito di convocardrar non oltre dieci giorni, il consiglio comunadé fini
dell’eventuale adozione del provvedimento.

6. L'istanza intesa ad ottenere il titolo abilitas per gli ampliamenti di cui all’'articolo 2 riguaa
anche i fabbricati il cui progetto o richiesta ditiolo abilitativo edilizio siano stati presentasl comune
entro il 31 marzo 2009. Per gli edifici residential zona agricola 'ampliamento del 20 per centgatpra
sia realizzato sulla prima casa di abitazione, é&okato sulla volumetria massima assentibile aiseatella
vigente normativa.

7. Le istanze relative agli interventi di cui agliticoli 2, 3 e 4 devono essere presentate entro
ventiquattro mesi dalla data di entrata in vigorelld presente legge ed i relativi interventi, adlasione di
quelli sulla prima casa di abitazione, non possamgiare prima del decorso del termine di cui ahoma 5
e comunqgue non prima del rilascio del titolo ediliave previsto.

8. Sono fatte salve le disposizioni in materididianze previste dalla normativa statale vigente.

9. E comunque ammesso l'aumento della superfitie di pavimento allinterno del volume
autorizzato, nel rispetto dei parametri igienicaaftari previsti dalla normativa vigente.

Art. 10 Ristrutturazione edilizia
[omissis]

Art. 11 Interventi a favore dei soggetti disabili
[omissis]

Art. 12 Modifiche all'articolo 10 della legge regiale 12 luglio 2007, n. 16 “Disposizioni generafi i
materia di eliminazione delle barriere architettohe”
[omissis]

Art. 13 Dichiarazione d'urgenza
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[omissis]

C)

D)

E)

Che i limiti e modalita deliberati al punto H)applicano a tutti i fabbricati esistenti per l®twazioni
evidenziate in premessa;

di riservarsi, in base alle competenze propriividuate dall’art.9, c. 5, della L.R. 14/2009ncbé delle
competenze attribuite allautonomia comunale in @nat urbanistica, con propria deliberazione di
integrare, o interpretare la disciplina dettataptalsente provvedimento, con particolare riferiroead
aspetti o norme di dettaglio, disposizioni tecnicganizzative, nonché recepire sopravvenute maufic
della Legge, cosi come ulteriori e successivi @manti anche giurisprudenziali, i quali siano in
contrasto con il dispositivo del presente provvedito;

Con separata ed unanime votazione, favorevade, ptesente deliberazione viene dichiarata
immediatamente eseguibile, ai sensi dell'art. 1844-— del D.Lgs. 267/2000.
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