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TITOLO | - DISPOSIZIONI GENERALI

CAPO | - OGGETTI ED ELABORATI DI PIANO

ARTICOLO 1 - APPLICAZIONE DEL PIANO REGOLATORE COMU NALE

1. Ai sensi della legge regionale 23.04.2004, n. 1Ridno Regolatore Comunale in seguito
definito PRC, si articola in disposizioni struttlirgontenute nel Piano di Assetto del Territorio
Intercomunale, in seguito definito PATI e in disizami operative, contenute nel Piano degli
Interventi, in seguito definito PI.

2. Il PATI e stato approvato con la Conferenza Sewi6 maggio 2009 e ratificato con DGR
n. 1790 del 16 giugno 2009.

3. Il PI coerentemente a quanto previsto all’articblbdella legge regionale 23.04.2004, n. 11
e lo strumento urbanistico che, in coerenza etiraatone del PATI, individua e disciplina gli
interventi di tutela e valorizzazione, di organizibme e di trasformazione del territorio
comunale programmando in modo contestuale la eealiane di tali interventi, il loro
completamento, i servizi connessi e le infrastretper la mobilita.

ARTICOLO 2 - CONTENUTI E FINALITA' DELLE NORME TECN ICHE
OPERATIVE DEL PI

1. Il Pl in coerenza e in attuazione del PATI provvede

a) suddividere il territorio comunale in zone terrighromogenee;

b) individuare le aree in cui gli interventi sono stdinati alla predisposizione di PUA o
comparti urbanistici e dettare criteri e limiti pamrmodifica dei perimetri da parte dei PUA;

c) definire i parametri per la individuazione delleigati ai PUA di cui all'articolo 20, comma
14 della legge regionale 23.04.2004, n. 11;

d) individuare le unita minime di intervento, le dastzioni d'uso e gli indici edilizi;

e) definire le modalita di intervento sul patrimonidilezio esistente da salvaguardare;

f) definire le modalita per I'attuazione degli intentiedi trasformazione e conservazione;

g) individuare le eventuali trasformazioni da assoggetad interventi di valorizzazione e
sostenibilitd ambientale;

h) definire e localizzare le opere e i servizi pulibécdi interesse pubblico nonché quelle
relative a servizi di comunicazione, di cui al dgorlegislativo n. 259/2003 e successive
modificazioni, da realizzare o riqualificare;

i) individuare e disciplinare le attivitd produttivex ¢onfermare in zona impropria e gli
eventuali ampliamenti, nonché quelle da trasfexiseguito di apposito convenzionamento
anche mediante l'eventuale riconoscimento di creslililizi di cui all'articolo 36 e
I'utilizzo di eventuali compensazioni di cui alltarolo 37 della legge regionale 23.04.2004,
n.11;

j) dettare la specifica disciplina con riferimentocantri storici, alle fasce di rispetto e alle
zone agricole ai sensi degli articoli 40, 41 e éBadlegge regionale 23.04.2004, n. 11;

k) dettare la normativa di carattere operativo detwata leggi regionali di altri settori con
particolare riferimento alle attivita commerciaéil piano urbano del traffico, al piano
urbano dei parcheggi, al piano per I'inquinamentmihoso, al piano di classificazione
acustica e ai piani pluriennali per la mobilitaliskica.
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2. Le presenti norme, unitamente agli elaborati di alusuccessivo articolo 3, indicano, sul
territorio comunale, i lineamenti e gli orientanmieprogrammatici del Piano Regolatore
Comunale.

3. Sempre con riferimento all'articolo 3, gli elaboi@l P1 dettano indicazioni e prescrizioni,
sia per la stesura dei piani attuativi di iniziatipubblica che per la disciplina delle iniziative
private tendenti allo sviluppo edilizio e in gerleralla trasformazione d'uso del territorio.

ARTICOLO 3 - ELABORATI DEL PI

1. Il PI & formato dai seguenti elaborati:

- A-Relazione programmatica che indica i tempi, iena operative ed il quadro economico;
- Elaborati grafici che rappresentano le indicazfmoigettuali:

Tavola 1a - intero territorio comunale nord — zaa#one e vincoli - scala 1:5.000
Tavola 1b - intero territorio comunale sud — zoazane e vincoli - scala 1:5.000
Tavola 2a - intero territorio comunale nord — teteldifesa dai rischi - scala 1:5.000
Tavola 2b - intero territorio comunale sud — tueldifesa dai rischi - scala 1:5.000
Tavola 3a - intero territorio comunale nord — an@@li - scala 1:5.000

Tavola 3b - intero territorio comunale sud — ang@lr - scala 1:5.000

Tavola 4a - zone significative — Fonte Alto notala 1:2.000

Tavola 4b - zone significative — Fonte Alto suatals 1:2.000

Tavola 4c - zone significative — Fonte Alto estala 1:2.000

Tavola 4d — zone significative — One ovest - s¢ata000

Tavola 4e — zone significative — One est - sca2a000

Tavola 4f — zone significative — Oné sud - scaalnO

Tavola 4g — zone significative — Zone produttive sgcala 1:2.000

Tavola 5 - Verifica del dimensionamento
- B-Norme Tecniche Operative
- B.1-Repertorio Schede Normative
- C-Prontuario per la qualita architettonica e lagaitione ambientale
- D-Registro dei crediti edilizi
- E1-Schede edifici non piu funzionali al fondo
- E.2-Allevamenti zootecnici
- E.3-Ambiti zone agricole
- E.4-Relazione agronomica
- F-Schede attivita produttive in zona impropria
- G-Compatibilita sismica
- L.4-Norme idrauliche per I'edificazione
- Schede patrimonio edilizio esistente di interesshitettonico ed ambientale
- Banca dati alfanumerica e vettoriale.

ARTICOLO 4 - EVENTUALI INDICAZIONI DIVERGENTI
1. Nel caso di indicazioni divergenti negli elaborali progetto a scale diverse, si fa
riferimento alle indicazioni contenute negli eladodi scala maggiore:

- tavole 2 — PI zone significative - scala 1:2.000;
- tavole 1 — Pl intero territorio comunale - scala.Q00.

2. Nel caso di indicazioni contrastanti tra gli eledtografici e le Norme Tecniche Operative
con la banca dati alfanumerica e vettoriale, pgaad i primi rispetto alla banca dati.
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3. In attuazione del PI eventuali errori ed impreaisigrafiche relativamente ai dati relativi
alla quantificazione di superfici, volumi e deliicazione delle proprieta rispetto ai dati reali,
non pregiudicano la validita dei vincoli derivadél piano.

4. | dati derivanti da rilievi topografici dei terremonché dalla definizione esecutiva di opere,
superfici, volumi prevalgono su perimetri e/o stijpederivanti da planimetrie catastali e/o del
PI.

5. Nelle tavole vengono previsti e graficizzati gltanventi ammessi, anche puntuali, sui
singoli edifici, secondo le modalita e simbologigortate nei successivi articoli. Gli interventi
puntuali, le composizioni spaziali descritte, secontrasto con le norme generali di zona,
prevalgono sulle stesse purché non contrastantil citievo aggiornato degli impegni edilizi e
con fattori di non fattibilita.
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CAPO Il - PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI —-
MODALITA' DI CONTROLLO

ARTICOLO 5 — SUPERFICIE FONDIARIA CORRISPONDENTE

1. All'entrata in vigore del PATI ogni volume edilizesistente, o da costruire, determina sul
territorio la superficie fondiaria corrispondenteesso costituita da una sola figura geometrica.

2. | permessi di costruire negli ambiti agricoli sosabordinati alla stipula, registrazione e
trascrizione di un atto di vincolo di non edificaze sulla superficie fondiaria corrispondente al
volume edilizio da costruire, e comunque secondmtpuprescritto dall’articolo 45 della legge

regionale 23.04.2004, n. 11.

3. Per i fabbricati esistenti all'entrata in vigorel d®ATI la superficie fondiaria ad essi

corrispondente si estende sulle aree scoperteogripta della ditta intestataria del fabbricato,
contigue a quella su cui insiste il fabbricato nshe, fino a raggiungere il valore degli indici

definiti dal PI.

4. Per detti volumi edilizi esistenti la superficienfbaria ad essi corrispondente puo risultare
inferiore a quella derivante dagli indici.

5. I Comune puo anche richiedere ad ogni ditta pesgria e/o avente titolo di fornire I'esatta
cubatura dei fabbricati esistenti allo scopo dedainare la superficie territoriale e/o fondiaria
ad essi corrispondente.

6. L'entrata in vigore di nuove previsioni urbaniséatomporta la modifica automatica della
superficie fondiaria corrispondente.

7. La demolizione parziale o totale del fabbricataudd o annulla la superficie fondiaria ad
€sso corrispondente.

8. Le ditte interessate possono variare la delimitaziodella superficie fondiaria
corrispondente con altro atto di vincolo, purch@&alsuperficie, comprendendo la superficie
coperta del fabbricato, formi una sola figura gewit®, si ammettono due figure geometriche
soltanto se queste risultino separate da una strddaun corso d'acqua.

9. Per i terreni compravenduti dopo I'entrata in vigdel PAT deve essere verificata la totale
o parziale disponibilita ai fini edificatori.

10.Sono ammesse eccezioni al primo ed al terzo comahprdsente articolo nei casi previsti
dalla legge regionale 23.04.2004, n. 11 per I'edlfilita del territorio agricolo.

ARTICOLO 6 — PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI - DEF INIZIONE E
METODI DI MISURAZIONE DEGLI ELEMENTI GEOMETRICI

1. Il PI definisce i seguenti elementi geometrici edelativi metodi di misurazione che
regolano 'edificazione e I'urbanizzazione nel itemio comunale:

St = superficie territoriale.

Misura: ettari (ha).

Per superficie territoriale si intende un‘area, mberiore alla superficie minima d'intervento
(ove prevista), sulla quale si applicano gli indieiritoriali, misurata al netto delle zone
destinate dal Pl alla viabilita.
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La superficie territoriale € computabile relativartee ad ogni singola destinazione d'uso
prevista dal Pl. Puo quindi considerarsi una sigerflorda e cioé una superficie
comprendente anche le superfici che verranno ssivesente destinate a servizi, ed a
opere di urbanizzazione primaria.

Sf = superficie fondiaria.

Misura: metri quadrati (mq).

Per superficie fondiaria si intende un‘area risuw#tadalla differenza tra la superficie
territoriale, come precedentemente definita, erée ala destinarsi a servizi, ad opere di
urbanizzazione primaria e secondaria e ad opewsalpubblico. E' cioe I'area netta su cui
verra realizzato l'intervento ed € divisibile inttlde cui dimensioni minime sono, ove
previsto, pari all'unita minima d'intervento ed dgni caso di entita tale da permettere,
attraverso l'applicazione degli indici edificatda,realizzazione di un edificio rispondente al
minimo di funzionalita in relazione alla singolastieazione d'uso prevista dal PI.

La superficie deve valutarsi escludendo le porzidinterreno aventi destinazione d'uso
diversa da quella a cui si riferisce la verificgllendici, ad eccezione delle aree destinate a
fasce di rispetto per le quali vige quanto previdatia legislazione regionale e cioe la loro
computabilita ai soli fini edificatori.

U e UMI = Superficie minima d'intervento e unita minima di intervento.

Misura: metri quadrati (mq).

E' I'area minima richiesta dalla normativa delleedse zone, secondo le quali & diviso il
territorio comunale, per gli interventi sia preventsia diretti o che e predeterminata
graficamente nelle tavole del Pl come unita urbiam@iper gli interventi preventivi.

Le unita di intervento nei Tessuti storici, nei ki@ edifici di antica origine disciplinati dal
Pl o con vincolo monumentale, salvo diversa e $peciindicazione nelle tavole di
progetto, sono da intendersi coincidenti con laredilizia come definita ai successivi
articoli.

DT = Densita edilizia territoriale massima.

Misura: rapporto tra volume e metri quadrati (mcymq

Esprime il volume massimo edificabile, espressometri cubi (mc), per ogni metro
quadrato (mq) di superficie territoriale.

DF = Densita edilizia fondiaria massima.

Misura: rapporto tra volume e metri quadrati (mcymq

Esprime il volume massimo edificabile, espressometri cubi (mc), per ogni metro
quadrato (mq) di superficie fondiaria.

C = Indice massimo di copertura territoriale.

Misura: metri quadrati su cento metri quadrati t{9%)

E' lI'indice che esprime il rapporto percentualddrsuperficie massima copribile e
superficie territoriale.

¢ = Indice massimo di copertura fondiario.

Misura: metri quadrati su cento metri quadrati Il{%5)

E' l'indice che esprime il rapporto percentualddrsuperficie massima copribile e
superficie fondiaria.

Sc = superficie coperta.

Misura: metri quadrati (mq).

E’' la proiezione sul piano orizzontale di tutte darti edificate fuori terra e dotate di
copertura; vanno altresi computate come superdimierta le parti interrate qualora la loro
proiezione sul piano orizzontale superi del 50%uperficie massima copribile.

Non concorrono alla formazione della superficie artg gli aggetti senza sovrastanti corpi
chiusi, con shalzo fino a ml 1,20 e le scale apgee sbalzi maggiori di ml 1,20 si computa
solo I'eccedenza.

Un aggetto o sbalzo si intende chiuso quando éndeto da pareti, anche trasparenti, su
almeno tre lati.

10
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H = Altezza del fabbricato.
Misura: metro lineare (ml)
L'altezza viene determinata dalla distanza vesital la quota:

- del marciapiede, o in mancanza da quella dedl'dsfia via o in mancanza del centro della
piazza nel caso l'edificio venga costruito a camfinngo vie o piazze pubbliche, oppure
lungo vie e spazi e piazze pubbliche di progettbe®empio nel caso di piani attuativi);

- dal piano campagna, naturale orizzontale, o batio dell'eventuale piano di campagna
inclinato uniformemente, o dalla media delle qud& piano di campagna nel caso di
inclinazione non uniforme, relativo al sedime suélg verra ad insistere o insiste l'edificio,
nel caso che I'edificio stesso non venga costfurtgo vie o piazze o spazi pubblici oppure
lungo le vie o piazze e spazi pubblici di progéttd esempio nel caso di Piani Attuativi in
genere);

e la quota dell'intradosso del soffitto dell'ultipi@no praticabile.

Qualora terreno e strada non siano orizzontalancsbrizzontali a quote diverse, l'altezza e
riferita al punto piu basso del terreno interessddtia costruzione; qualora il soffitto
dell'ultimo piano praticabile non sia orizzontdlaltezza é riferita al punto medio del suo
intradosso.

L'altezza dei fabbricati in zona artigianale edussttiale € la massima, rispetto alla quota
zero definita come sopra ed escluse le anteniagparecchiature tecniche, i camini, ecc..
Non é computabile ai fini dell'altezza dei fabbtidannalzamento della quota dei locali al
piano terreno degli edifici, rispetto al piano cagpa, nella misura prevista dalle norme
idrauliche e di tutela dal gas radon.

V = volume del fabbricato.

Misura: metro cubo (mc).

Corrisponde al volume del solido emergente deteatninmoltiplicando tra loro il valore
della superficie coperta (Sc) e l'altezza del faddip (H) compresi i volumi degli sbalzi o
aggetti chiusi; vanno detratti i seguenti elementi:

i portici di qualsiasi altezza e profondita, di ysdbblico, nonché quelli privati fino
ad un massimo del 30% della superficie copertdaddricato;

i corpi scala comprensivi dell'atrio di ingressatiedifici plurifamilari;

i ripostigli fino ad un massimo di mq 4,00, limaatente ad alloggi negli edifici
plurifamiliari;

le logge per una profondita massima di ml 1,6fitaksterno della muratura;

i volumi vincolati ad autorimessa per conseguiragporti minimi previsti dalla L.
122/1989, nonché a spazi accessori alla residentan, un limite massimo netto di
mc 100 per unita abitativa;

i locali fino a mqg 6 nelle unita immobiliari dotatk pertinenza a verde privato non
inferiore a mq 35; tale detrazione & aumentatadimag 10 limitatamente alle unita
immobiliari poste nelle TER e TES qualora non siagia presenti fabbricati
accessori o strutture agricolo-produttive;

i maggiori spessori di murature e solai, defindlla legge regionale 30.06.1996, n.
21, per 'aumento dei livelli di coibentazione temcustica,;

i locali motore ed i volumi tecnici intendendo presti ultimi i volumi destinati
esclusivamente ad ospitare impianti aventi un retppdi strumentalita necessaria
con l'utilizzazione dellimmobile e che non poss@ssere sistemati all'interno dei
volumi utili, cosi come definiti dalla circolare Id®inistero dei LL.PP. del
31.01.1973 n. 2474;

il volume dovuto dall’innalzamento del piano dipastio dei locali al piano terreno
dei fabbricati, rispetto al piano campagna, nellsuna prevista dalle norme
idrauliche e di tutela dal gas radon.
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La detrazione nel calcolo del volume dei garageifterra e degli spazi accessori alla
residenza fino ad un massimo di mc 100 per uniifatala, € possibile solo qualora
nellimmobile non siano previsti piani interratseminterrati.

Slp = superficie lorda di pavimento.

Misura: metro quadro (mq).

E’ la superficie di pavimento complessiva dell’édd, esclusi i muri perimetrali, riferita
all'attivith commerciale e/o direzionale.

Nel caso di credito edilizio la slp coincide corslgerficie lorda dei vari piani entro e fuori
terra del fabbricato da demolire con destinaziesidenziale e/o non residenziale.

St = superficie utile lorda.

Misura: metro quadro (mq).

Si applica negli interventi soggetti a perequaziererrisponde alla somma delle superfici
di pavimento massime realizzabili comprese entrpelimetro esterno delle murature;
attribuendo alla superficie utile lorda l'altezzatwale di ml 3,00 si ottiene il volume
massimo realizzabile.

Su = superficie utile abitabile.

Misura: metro quadro (mq).

E’ la superficie di pavimento degli alloggi miswaal netto dei muri perimetrali e di quelli
interni, dalle soglie di passaggio e degli sguiticporte e finestre, come definita dal par.
1.3, allegato A) della DGR 12.04.2002, n. 897.

Sv = superficie di vendita.

Misura: metro quadro (mq)

E’ l'area destinata alla vendita, inclusa quellzupata da banchi, scaffalature e simili,
nonché l'area destinata alle esposizioni, con egunte dellrea destinata a magazzini,
depositi, avancasse, locali di lavorazione, uHigiervizi.

SAU = Superficie agricola utile trasformabile.

Misura: metro quadro (mq).

E’' la superficie massima di terreno agricolo trasfabile negli interventi edificatori in
destinazioni e utilizzi diversi da quelli agricof{oostruzioni, viabilita pedonale e carraia,
giardini, ecc.).

Ds = distanza dalle strade.

Misura: metro lineare (ml).

E’ la distanza minima, misurata in proiezione asiziale, della superficie coperta esistente
o di progetto dal ciglio stradale, inteso come tardegli spazi pubblici esistenti e previsti
(strade, marciapiedi, piazze, fossi e scarpatéivelacc.).

Dc = distanza dai confini.

Misura: metro lineare (ml).

E’ la distanza minima, misurata in proiezione aviziale, della superficie coperta esistente
o di progetto dai confini di proprieta.

Df = distanza tra i fabbricati.

Misura: metro lineare (ml).

E’ la distanza minima, misurata in proiezione avizale, tra le superfici coperte esistenti o
di progetto definite nel presente articolo.

Dz = distanza dai limiti di zona.

Misura: metro lineare (ml).

E’ la distanza minima, misurata in proiezione asiziale, della superficie coperta esistente
o di progetto dai limiti di zona; questi ultimi vam considerati come confini di proprieta,
fatta eccezione per gli interventi all'interno @edlree agricole.

Ve = verde ecologico.
Misura: metri quadrati su cento metri quadrati o Sf (%6).
E’ la quantita minima di verde permeabile pubblé&o privato da realizzare e mantenere
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negli interventi urbanistici ed edilizi in funziowkella sostenibilita degli interventi.

Centro Urbano

Ai sensi dell'articolo 3 comma 1 lettera m) per tterurbano si intende una porzione di
centro abitato, individuato ai sensi del decregislativo 30 aprile 1992, n. 285 “Nuovo
codice della strada”, caratterizzata dal tessubanm consolidato, con esclusione delle zone
produttive periferiche e delle zone prive di opéirarbanizzazione o di edificazione.
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CAPO Ill - CARATTERISTICHE DEGLI INTERVENTI

ARTICOLO 7 — CATEGORIE DI INTERVENTO SUI FABBRICATI

1. Le forme e le categorie di intervento edilizio pst& dal Pl sono le seguenti:

a) Manutenzione ordinaria (MO);

b) Manutenzione straordinaria (MS);

c) Restauro e risanamento conservativo (RS e RC);
d) Ripristino edilizio (RE);

e) Ristrutturazione edilizia (RT);

f) Ristrutturazione urbanistica (RU);

g) Nuova edificazione (NE);

h) Demolizione con ricostruzione (DR);

i) Demolizione senza ricostruzione (DS);

]) Mutamento di destinazione d’'uso (MD).

2. Modalita di applicazione.

Per gli edifici di valore architettonico ed ambiet gli interventi si intendono ammissibili a
seconda del relativo grado di protezione, comeessgicamente specificato.

Per tutti gli altri edifici, gli interventi ammessono quelli previsti dal Pl in relazione alla zona
urbanistica nella quale essi risultano ricompresi.

3. Definizioni.

Al fine di una corretta ed univoca interpretazidedie norme che seguono, valgono le seguenti
definizioni:

Manutenzione ordinaria (MO).

Riguarda le opere di riparazione, rinnovamento #itsaione delle finiture degli edifici e
guelle necessarie ad integrare o mantenere inezffia gli impianti tecnologici esistenti.

Gli interventi di manutenzione ordinaria sono amsnesr tutti gli edifici esistenti.

Manutenzione straordinaria (MS).

Riguarda le opere e le modifiche necessarie peoviere e sostituire parti anche strutturali
degli edifici, nonché per realizzare ed integraservizi igienico-sanitari e tecnologici, sempre
che non vengano alterati i volumi, le superficiiledumero delle singole unita immobiliari e
che non ne derivino modifiche alle destinazionsd'u

Restauro e risanamento conservativo (RS e RC).

Gli interventi di restauro e risanamento conseveationo rivolti a conservare l'organismo
edilizio e ad assicurarne la funzionalita mediamteinsieme sistematico di opere che, nel
rispetto degli elementi tipologici, formali e sturali dellorganismo stesso, ne consentano
destinazioni d'uso con essi compatibili.

Tali interventi comprendono: il consolidamento,ripristino e il rinnovo degli elementi
accessori e degli impianti richiesti dalle esigedef#'uso, nonché I'eliminazione degli elementi
superfetativi estranei all'organismo edilizio.

Ripristino edilizio (RE)
Riguarda ogni opera atta a sostituire integralmeots l'impiego delle stesse tecniche e
materiali, elementi irrecuperabili, ma riprodudiltdcnologicamente.

Ristrutturazione edilizia (RT).

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sonovoiti a trasformare gli organismi edilizi
mediante un insieme sistematico di opere che pogsoriare ad un organismo edilizio in tutto
0 in parte diverso dal precedente. Tali interveotnprendono il ripristino o la sostituzione di
alcuni elementi costitutivi dell'edificio, I'elim&zione, la modifica e l'inserimento di nuovi
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elementi ed impianti. Nelllambito degli interveii ristrutturazione edilizia sono ricompresi
anche quelli consistenti nella demolizione e ringgbne con la stessa volumetria e sagoma di
quello preesistente, fatte salve le sole innovazienessarie per 'adeguamento alla normativa
antisismica.

Sono compresi in questa categoria anche gli intéingg cui all’art. 10 della legge regionale
08.07.2009, n. 14.

Ristrutturazione urbanistica (RU).

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica sogeelli rivolti a sostituire il tessuto urbanistico
esistente con altro diverso, mediante un insiestersatico di interventi urbanistici ed edilizi,
anche con la modificazione del disegno dei lo#gldisolati e della rete stradale.

La normativa di cui al presente paragrafo puo esstarita sia ad edifici singoli, sia ad ambiti
territoriali piu vasti, comprendenti piu edificihehe non compresi nelle zone di ristrutturazione
previste dal PI.

Nuova edificazione (NE).
Interventi di trasformazione edilizia e urbanistiel territorio non rientranti nelle categorie
definite alle lettere precedenti. Sono comunqueattesiderarsi tali:

- la costruzione di manufatti edilizi fuori terra oterrati, ovvero I'ampliamento di quelli
esistenti all'esterno della sagoma esistente, feestando quanto previsto successivamente
per gli interventi pertinenziali;

- gli interventi di urbanizzazione primaria e secaralaealizzati da soggetti diversi dal
comune;

- la realizzazione di infrastrutture e di impiantiiche per pubblici servizi, che comporti la
trasformazione in via permanente di suolo inedifica

- linstallazione di torri e tralicci per impiantidi-ricetrasmittenti e di ripetitori per i servizi
di telecomunicazione;

- linstallazione di manufatti leggeri, anche prefaddti, e di strutture di qualsiasi genere,
qguali roulottes, campers, case mobili, imbarcaziche siano utilizzati come abitazioni,
ambienti di lavoro, oppure come depositi, magazeirsimili, € che non siano diretti a
soddisfare esigenze meramente temporanee;

- gl interventi pertinenziali che le norme tecnictkegli strumenti urbanistici, in relazione
alla zonizzazione e al pregio ambientale e paestgwyidelle aree, qualifichino come
interventi di nuova costruzione, ovvero che comiportia realizzazione di un volume
superiore al 20% del volume dell'edificio princigal

- la realizzazione di depositi di merci o di mateyild realizzazione di impianti per attivita
produttive all'aperto ove comportino I'esecuzion¢adori cui consegua la trasformazione
permanente del suolo inedificato.

Demolizione con ricostruzione (DR).

Riguardano interventi di demolizione dell’esisterteve la successiva ricostruzione puo
comportare variazioni della sagoma e della superfton uno o piu edifici o la sua
riedificazione all'interno dello stesso isolato.

Rientra in tale definizione anche la sostituziastale intesa come l'asportazione con successiva
rimessa in opera di interi elementi od organisnstredtivi per i quali hon siano possibili la
riparazione od il consolidamento.

Demolizione senza ricostruzione (DS).

Interventi di demolizione senza ricostruzione inZione del risanamento e/o riqualificazione
degli insediamenti di manufatti ed edifici esistémtogni parte del territorio comunale.
Possono essere inclusi in questa categoria I'edimime senza ricostruzione delle
superfetazioni, cioe tutte quelle aggiunte suceessila costruzione del fabbricato che ne
hanno deformato l'autenticita tipologica e stitiatie/o che ne hanno variato il volume. La
demolizione delle superfetazioni ha come obiettivaecupero della parte di fabbricato
originario o comunque del ripristino di un linguamg@rchitettonico compatibile con le forme
originarie dell'opera.
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Mutamento di destinazione d’'uso (MD)

Riguarda il mutamento della destinazione d’usoidsgjfici connesso o meno a trasformazioni
fisiche. Nel caso esso comporti un aumento detearibanistico & subordinato al reperimento
degli standard urbanistici, previsti dalla legighae vigente; qualora non risulti possibile il loro
reperimento € consentita la monetizzazione a fasder€omune.

4. Per quanto concerne la corretta interpretaziondi aggetti d’intervento sopra indicati
valgono le seguenti definizioni:

Elemento costrulttivo.
Ogni manufatto elementare dotato di una propriazifme strutturale o di servizio (per es.
muro, trave, serramenti, rivestimenti, lavabo, @sifone).

Organismo costruttivo.

Ogni manufatto complesso, cioé di diversi elemeasitruttivi, dotato di una funzione connessa
all'agibilitd dell'edificio in relazione agli usucé destinato (per es. murature, scala, ballatoio,
tetto, impianti).

Unita immobiliare.

L'insieme organico di tutti gli organismi costruttfinalizzati ad uso specifico e differenziato
(per es. alloggio, bottega, laboratorio). In quglum caso I'unita funzionale puo coincidere con
I'intero fabbricato (per es. chiesa, capannone).

Unita edilizia.

L'insieme di tutti gli organismi costruttivi e lorpertinenze di tutte le unita funzionali
costituenti un organismo edilizio unitario e modgicamente compiuto.

ARTICOLO 8 — CATEGORIE DI INTERVENTO PAESAGGISTICO- AMBIENTALI
ED ECOLOGICO-AMBIENTALI

1. Gli interventi paesaggistico-ambientali ed ecologanbientali riguardano le seguenti
categorie:

a) Restauro paesaggistico ambientale (RPA);

b) Riqualificazione paesaggistico ambientale (RQA);

¢) Rinaturalizzazione dei suoli (RNS);

d) Rinaturalizzazione del reticolo idrografico (RNI);

e) Rinaturalizzazione di aree libere (RNA).

2. Definizioni.

Al fine di una corretta ed univoca interpretazidedie norme che seguono, valgono le seguenti
definizioni:

Restauro paesaggistico ambientale (RPA)

Insieme di interventi finalizzati alla salvaguardex miglioramento delle componenti
paesistiche, naturalistiche, storiche degli sppertain coerenza con i caratteri del paesaggio
esistente. Comprendono il recupero o restauro diufas#ti ed edifici presenti nell’area nel
rispetto dei caratteri originali e tradizionali dedilizia rurale.

Riqualificazione paesaggistico ambientale (RQA)

Insieme di interventi finalizzati alla ricostruziorlelle componenti paesistiche, naturalistiche,
storiche degli spazi aperti in coerenza con i tamatlel paesaggio esistente, nonché alla
costruzione di nuove componenti paesaggistico-amdiietramite il potenziamento delle
strutture vegetazionali (aree alberate, siepi,rifileecc.) e realizzazione di aree di
ammortizzazione e transizione verso insediamestdesziali, produttivi ed infrastrutture di
trasporto e tecnologiche e alla interconnessioresigica e ambientale con gli ambiti di
paesaggio circostanti. Comprendono il recupero sbateo di manufatti ed edifici presenti
nell'area nel rispetto dei caratteri originali adizionali dell'edilizia rurale.
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Rinaturalizzazione dei suoli (RNS)

Insieme di interventi finalizzati alla rigenerazéoambientale delle aree degradate e oggetto di
trasformazione; riguardano la bonifica ed il recopelei suoli interessati da edifici ed
infrastrutture produttivi oggetto di delocalizzaz#oe sostituzione edilizia.

Rinaturalizzazione del reticolo idrografico (RNI)

Insieme di interventi finalizzati ad eliminare lendizioni di degrado di risorgive e corsi
d’acqua, mediante opere di riqualificazione delfrele ed al ripristino delle funzioni
ecologiche ad esse collegate. Gli interventi vargalizzati con le tecniche dellingegneria
naturalistica, compatibilmente con le esigenzeiila idraulica del territorio.

Rinaturalizzazione di aree libere (RNA)
Insieme di interventi finalizzati al potenziamertimtico nel territorio comunale mediante la
piantumazione di boschi, macchie arboree, siejp@e, fton specie vegetali autoctone.

ARTICOLO 9 — CARATTERISTICHE DEGLI INTERVENTI

1. Gli interventi previsti nelle zone o sottozone, geno definiti dal PI relativamente alle
seguenti caratteristiche specifiche:

Allineamenti.

Prescrizione di adeguamento degli interventi dhed determinate delle preesistenze e dei
grafici di progetto. Assumono valore prescrittivpparziale modifica delle distanze fissate dal
Pl per le diverse zone.

Portici e passaggi coperti.

Per portici si intendono organismi coperti di ustlplico (portici, gallerie, ecc.) da realizzare
nel contesto della progettazione dell'edificio piiale e delle preesistenze limitrofe.

| passaggi coperti sono elementi pubblici, di uadbljico o privato, da determinarsi
contestualmente alla progettazione degli edifidngpali, con funzioni e forme atte a
consentire permeabilita tra spazi delimitati ddieazione continua.

Le indicazioni grafiche di portici e passaggi cdpéranno carattere prescrittivo e vanno
sviluppate nei PUA, anche con modesti aggiustametie non pregiudichino tuttavia la
indicazione di PI.

Percorsi pedonali e ciclabili, percorsi ambientali.

| percorsi pedonali e ciclabili sono indicativi tacciati e relazioni, tra punti significativi
dellinsediamento urbano, anche recuperando pércdirsretaggio storico caduti in
obsolescenza. Hanno altresi funzione di collegampritetto tra parti del tessuto urbano che
presentano condizioni di pericolosita ed inadeguzateispetto al traffico veicolare. | due livelli
pedonale e ciclabile, possono usufruire di una ikiabcomune, prevedendo opportune
attrezzature e segnaletiche (vedi i percorsi ddrggse storico, paesaggistico ed ambientale,
oppure i tratti di elevata pericolositd). Nei pesigoedonali e/o ciclabili, viene escluso il
traffico veicolare.

Nei percorsi ambientali le caratteristiche precéslmente descritte per quelli pedonali e
ciclabili, vanno coniugati con specifiche attenziomilizzo di materiali compatibili ed agli
aspetti di inserimento ambientale.

Le indicazioni grafiche di portici, passaggi copempercorsi pedonali hanno carattere
prescrittivo e vanno sviluppate nei PUA, anche awoondesti aggiustamenti, che non
pregiudichino tuttavia la indicazione di PI.

I Comune predispone i progetti e le opere necessila realizzazione dei percorsi individuati
nelle tavole di PI, nel rispetto delle indicazioontenute negli elaborati del PATI.

Il tracciato riportato nelle tavole di piano é icafivo, competendo ai progetti esecutivi delle
opere la definizione finale dei tracciati e senza cid costituisca variante al PI.
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Scalinate.
prescrizione di collegamento non veicolare tra plurti del tessuto urbano a quote altimetriche
diverse, per i quali & auspicabile un collegamento.

Piazze pedonali, piazze coperte, corti.

Prescrizione relativa a spazi destinati prevaleatégmad uso pedonale. Essi dovranno essere
pavimentati, alberati ed attrezzati a seconda deite dimensioni. Le corti riguardano spazi
comuni rivolte ad una pluralita di residenze outiZioni miste (abitazioni, commercio, annessi
agricoli, artigianato, ecc).

Le indicazioni grafiche di Pl relative a piazze pedli, piazze coperte e corti hanno valore
prescrittivo e vanno sviluppate secondo i critesntenuti nel “Prontuario per la qualita
architettonica e la mitigazione ambientale”; potraassumere forme diverse da quelle indicate
nei grafici di Pl ferme restando le quantita preyjipurché in presenza di un PUA.

Altezze particolari.

A parziale modifica delle altezze massime prescmigi precedenti articoli, le tavole di Pl
danno ulteriori indicazioni per i valori minimi eassimi di alcune altezze prescrittive per casi
particolarmente emergenti nel tessuto urbanaospiatito di tali altezze € pertanto obbligatorio in
sede di PUA o di progetto esecutivo.

Sagome limite nuovi edifici.

L'indicazione di sagome limite in grafia di Pl Hasignificato di ingombro massimo per lo
sviluppo di superfici coperte dei nuovi edifici egli ampliamenti. Sono escluse dalla sagoma
limite le superfici coperte dei porticati, nonchgetie relative al volume di mc 100 per garages
ed accessori considerati non computabili dal Plajaanon vengano eseguiti volumi interrati;
quest’ultimi dovranno in ogni caso essere progetieate risolti ed armonicamente inseriti nel
nuovo fabbricato. Essa prevale sulle altre indmaizielative alle distanze e ai distacchi.

Nel caso di sagome limite con superficie non sapera 130 mg € ammessa l'edificazione di
massimo una unita abitativa; per sagome limite sugrerficie superiore a 130 mg € ammessa
I'edificazione di massimo due unita abitative.

Andamento falde tetto.

Prescrizione indicativa cui la progettazione edilizieve uniformarsi, per quanto riguarda
I'andamento delle falde di copertura, ai grafidied&vole di progetto di PI.

Potranno essere proposte soluzioni diverse sgboesenza di progettazioni unitarie, oppure in
caso siano dimostrabili concreti vantaggi derivdatl'adozione di soluzioni alternative.

Orientamento.

Prescrizione relativa all'obbligo di orientare blfaicati lungo I'asse est-ovest, come indicato
nei grafici di progetto del PI, possibile con la girande superficie esterna rivolta a sud (sono
ammesse tolleranze fino a 25° verso est od ovegettd al sud geografico), allo scopo di
favorire al massimo la captazione solare.

Soluzioni diverse possono essere proposte quadonaotfologia dei lotti non renda possibili
ampi affacci a sud degli edifici, oppure quandodsimostrabile la schermatura pressoché totale
della facciata sud da parte di manufatti che ngqmioino I'ombreggiamento.

Quest'ultima verifica deve essere fatta sulla lolhgs angolo a 21 gradi formato dall'incontro
della retta portata dal punto piu alto del manofatthermante con il piano orizzontale.

Qualora la schermatura riguardi solo il primo pidnori terra del nuovo edificio, in questo
piano vanno collocati tutti i locali meno necessitadi riscaldamento (magazzini, garages,
bagni, ripostigli, cucina, taverna, ecc).

Lotti inedificati.

Indicazione riguardante interventi edificatori sitil specificatamente individuati dal Pl nei
quali, indipendentemente dalla dimensione dellarda volumetria realizzabile é
predeterminata, secondo la seguente classificazione

Lotti inedificati tipo A
A questa simbologia corrispondono interventi edifici su lotti precostituiti, gia dotati di
opere di urbanizzazione primaria. Indipendentemdatia dimensione dell'area di proprieta, a
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guesta indicazione corrisponde una volumetria peedenata di 800 mc. All'interno di tali
lotti @ ammessa I'edificazione di massimo due ualigative.

Lotti inedificati tipo B

Come i lotti di tipo A, con volumetria predetermiaadi 1200 mc. All'interno di tali lotti &
ammessa l'edificazione di massimo tre unita albati

Lotti inedificati tipo C

Come per i lotti di tipo A e B, con volumetria peterminata di 2000 mc.

Lotti inedificati tipo D

Come per i lotti di tipo A, B e C, con volumetrigedeterminata di 600 mc. All'interno di tali
lotti @ ammessa I'edificazione di massimo una ualigativa.

Edifici di cui si prevede I'abbattimento.
Indicazione riguardante edifici dei quali si pregdd demolizione senza ricostruzione, oppure
la ricostruzione con diversa localizzazione, di diell'attuazione delle previsioni urbanistiche.

ARTICOLO 10 — CARATTERI TIPOLOGICI

1. Nelle tavole di progetto di Pl sono graficizzate'tipologie edilizie nuove". Esse devono
intendersi semplicemente simboliche e quindi soididative della forma, dimensione e
ubicazione. Dovranno, comunque, essere mantenut@rogetti le tipologie rappresentate,
anche se liberamente interpretabili; eventualiazoini ai tipi edilizi, dovranno risultare da
specifica analisi sulle componenti delle zone dedatee limitrofe, ed essere codificate nel
Piano Urbanistico Attuativo. Si definiscono le segiiltipologie:

1) Conseguente all'antica
Tipo edilizio e le soluzioni formali e distributivéovranno ispirarsi alle preesistenze storiche,
con particolare riferimento alle tipologie storicame emergenti.

2) Casa isolata o unifamiliare

Corrisponde al tipo edilizio piu diffuso nell'areamunale e coincide con un'unita abitativa
autonoma senza parti in comune con altri, genergbmeolato nel verde e con due piani fuori
terra.

3) Casa bifamiliare

Tipo edilizio con parti verticali e/o orizzontalomuni tra due unita abitative, solitamente
simmetriche rispetto ad un muro comune; presenggmeralmente due piani fuori terra, con
ingressi dallo spazio pubblico indipendenti pescimo dei due alloggi.

4) Casa a schiera

Tipo edilizio definito da unita architettoniche eipte e continue (anche parzialmente); e
ammessa l'interruzione (minimo ml 2) tra parti gameti cieche e con minimo 4 unita, purché
tale interruzione sia architettonicamente risotbminto di vista progettuale.

5) Casa in linea, a cortina e a corte

Edifici definiti da cellule edilizie ripetute e ctnue. Gli spazi di servizio (accessi, cortili,
portici, ecc.) risultano tra loro in stretta corsiese e spesso fruiti in comune dalle varie
cellule edilizie. Una delle fronti prospetta gererente una strada, anche a distanza zero da
essa; laltra il giardino o la corte comune. Edifione diretta con adeguamento agli
allineamenti; profondita dei corpi di fabbrica mass ml 12.

6) Casa a blocco

Tipo edilizio a due o piu piani fuori terra, defindlalla presenza di percorsi verticali serventi
piu unita edilizie e costituenti complessi prevédemente polifunzionali (residenza,
commercio, uffici) isolati o0 connessi ad altre tgmpe.

7) Interventi coordinati

Tutti gli edifici connessi tra loro dal simbolo cispondente, indipendentemente dalle tipologie
principali, dovranno essere progettati unitameipi;, dare luogo a soluzioni formali che
prevedono un adeguato inserimento nel contestoeamabe.
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CAPO IV - NORME GENERALI SULLE DISTANZE

ARTICOLO 11 — DISTANZE TRA | FABBRICATI

1. Ai sensi dell'articolo 9 del D.M. 2/4/1968, n. 1444 distanze minime, misurate in
proiezione orizzontale, tra i fabbricati per le etise zone territoriali omogenee sono stabilite
come segue:

a) nelle Zone storiche: ml 10,00 salvo maggiori o mirthstanze, fino a ml 0,00 nei casi
previsti dal PI;

b) in tutte le altre zone, salvo particolari disposizidi zona o contenute nei Piani Urbanistici
Attuativi, e prescritta la distanza minima tra piafimestrate e pareti di edifici antistanti
pari a ml 10,00.

2. La disposizione di cui al primo comma lettera bagplica qualora si abbia anche una sola
parete finestrata, ma solo nel caso di prospezioe#a tra pareti.

3. E' ammessa, nel rispetto di tutte le altre norreéificazione in aderenza o in appoggio, e
quindi a distanza zero dal confine, nel caso inlaurichiesta riguardi un unico progetto,
sottoscritto da entrambi i confinanti, relative @d unico volume edilizio. L’Amministrazione
Comunale riconosce la facolta di edificare a canfippure a distanza minore di quella stabilita
dalle presenti NTO e comunque nel rispetto di tlgtaorme vigenti in materia, a condizione
che linteressato acquisisca il relativo parerefavole del terzo confinante, espresso mediante
accordo sottoscritto tra le parti.

4. Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicatgprecedenti commi nel caso di gruppi
di edifici che formino oggetto di Piani Urbanistiftuativi con previsioni planivolumetriche e
regolamentati nella prevista convenzione urbaristic

5. I locali seminterrati dovranno rispettare la dig@prevista per il fabbricato.

ARTICOLO 12 — DISTANZE DAI CONFINI DI PROPRIETA'E DI ZONA

1. Ad eccezione delle Zone storiche e salvo specifitisposizioni riferite a singole zone di
Pl, la distanza minima dei fabbricati dai confinipdoprieta e dalle strade, comprese quelle
esistenti che, a prescindere dal recepimento grafit Pl, collegano tra loro strade pubbliche o
di uso pubblico e luoghi di pubblica frequentazioiei ml 5,00.

2. Distanze diverse, ed in particolare inferiori, aeldp1 di cui al presente articolo, possono
essere consentite solo nel caso esista un at&sdhso debitamente registrato con i proprietari
confinanti che si impegnino per sé e per i loronéiveausa.

3. Ai fini della determinazione delle distanze deilfabati, i confini di Tessuti, Ambiti e Zone
dei Sistemi insediativo, ambientale e dei sengmino assimilati ai confini di proprieta e la
distanza minima di cui al comma 1 & derogabilerpetivate esigenze, a seguito di apposita
deliberazione di Giunta Comunale ed eventuale dit@assenso debitamente registrato e
trascritto con i proprietari.

4. | locali seminterrati dovranno rispettare la dig@mprevista per il fabbricato, mentre quelli
interrati possono svilupparsi sino a ml 1,50 daifico di proprieta.

5. | pergolati dovranno rispettare la distanza minia& confini di ml 2,00 manufatti per
arredo giardino dovranno invece rispettare unaadist dal confine di proprieta pari almeno
alla loro altezza, con un minimo di ml 2,00.
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ARTICOLO 13 — DISTANZE DALLE INFRASTRUTTURE PER IL MOVIMENTO

1. Ai sensi del combinato disposto dell'articolo 1 BeM. 01.04.1968, n. 1404 e del Decreto
Legislativo 30.04.1992, n. 285, le sotto specifiadistanze minime dei fabbricati dalle strade si
applicano al di fuori dei centri abitati (articofbdel succitato D.Lgs 285/1992) e delle zone
insediative previste dal PI.

2. Le distanze da applicarsi sono quelle di cui di¢alo 4 del D.M. 01.04.1968, n. 1404 e del
Codice della strada.

3. Le distanze da osservarsi in corrispondenza deglioci sono quelle derivanti dalla
applicazione del disposto di cui all'articolo 5 @M. 01.04.1968, n. 1404 e del Codice della
strada.

4. Le fasce di allontanamento dei fabbricati risultatdll'applicazione del presente articolo
sono indicate negli elaborati cartografici del Bultando comunque prevalenti le disposizioni
qui definite rispetto alle indicazioni grafiche aagiportate. Per gli edifici esistenti nelle fastie
rispetto stradale sono ammessi gli ampliamentadattere accessorio purché non sopravanzino
il fronte stradale.

5. Per quanto attiene le porzioni di territorio congareallinterno delle zone insediative
previste dal presente Pl si applicano le normeiiplee di zona.

6. In tutto il territorio comunale all'interno dei cen abitati, i locali interrati dovranno
rispettare la distanza minima di ml 3,00 dalledstrpaubbliche o di uso pubblico; al di fuori dei
centri abitati gli interrati dovranno rispettaredigtanza prevista dai fabbricati.

7. Vale quanto previsto al penultimo comma dell’aftichl delle presenti NTO. E’ ammessa
altresi deroga alla distanza minima dalle strageur@li nel caso sia dimostrata la necessita di
intervento per adeguamenti igienico-sanitari dedifici (wc, bagni per portatori di handicap) e
per gli obiettivi di interesse pubblico, previaierazione di Giunta Comunale e atto registrato
e trascritto a cura e spese della ditta interessata

ARTICOLO 14 — DISTANZE DALLA RETE IRRIGUA

1. Le distanze minime delle nuove costruzioni dalta regigua consortile sono cosi stabilite:

- nelle zone agricole ml 10,00 per la rete irriguagpale;
- dalle canalette irrigue ml 4,00;
- sulla base delle norme relative alle distanze dafini per le zone insediative.

2. Le suddette distanze sono da computarsi a paslfertghia esterna degli argini principali,
oppure dal ciglio del corso d'acqua in caso di raapa di arginatura, o0 comunque a partire dal
limite dell'area demaniale qualora piu ampia.

ARTICOLO 15 - DISTANZE MINIME DAI CIMITERI

1. Ai sensi del R.D. 27.07.1934, n. 1265 Testo UnietledLeggi Sanitarie, modificato con
Legge 17.10.1957, n. 983, la distanza delle nuoetrazioni dai cimiteri & fissata in ml 200,
fatte salve minori distanze stabilite con specifiecreti.

2. Le distanze suddette possono essere oggetto dficaaithni in base a decreti da emettersi
secondo le modalita e ove ricorrano le condizianicite dalla vigente legislazione in materia.
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ARTICOLO 16 - DISTANZE DEI FABBRICATI E DEGLI IMPIA NTI DA
PARTICOLARI MANUFATTI

1. Il PI stabilisce le seguenti distanze minime ddibfécati e degli impianti da particolari
manufatti.

a) Per le abitazioni e locali destinati alla presenzeontinuativa di persone:
- dagli edifici industriali in genere: ml 10,00;

dagli edifici industriali con attivita insalubri diiclasse ai sensi del T.U. Leggi Sanitarie,
approvato con R.D. 27.07.1934, n. 1265 secondelghchi emanati in applicazione
dell'articolo 216 medesima legge: ml 30,00 salweie maggiori distanze disposte
dalle autorita sanitarie, con I'esclusione delltabione del proprietario o del custode;
dai depositi di materiali insalubri e pericolosii 50,00 fatte salve diverse maggiori
distanze stabilite dalle autoritd sanitarie e/dedaltorita preposte alla applicazione
delle norme di pubblica sicurezza relative ai malieinfiammabili ed esplodenti.

b) Per le fognature:
dalle opere di presa degli acquedotti: secondotquiiaposto dal D.Lgs 152/2006;
dalle condotte di acque potabili: secondo quarabilio dai regolamenti comunali;
da pozzi di approvvigionamento idrico: ml 50,00.

c) Per tutte le costruzioni:
dall'asse della fascia di rispetto del metanodatict2,50.

ARTICOLO 17 — DISTANZE DA IMPIANTI TECNOLOGICI (TOR RI, SERBATOI,
SILOS, FILTRI, CABINE GAS METANO, ECC.) — EDIFICI E SISTENTI POSTI A
DISTANZE INFERIORI

1. Fatte salve le specifiche disposizioni dettasladlegislazione vigente o da autorita
competenti, per tali impianti le distanze minimélelatrade e dai confini sono le stesse previste
per i fabbricati.

2. Gli impianti tecnologici a servizio di fabbricatirquuttivi autorizzati possono essere
installati anche in zona impropria, nel rispettdledelistanze stabilite per strade, confini e
fabbricati, con esclusione delle aree di pertinetizedifici vincolati o con grado di protezione
dalas3.

3. E’ consentita la costruzione nel territorio com@nali impianti con funzioni di servizio per
la comunita quali cabine gas metano di 1° saltat#ne di distribuzione di quartiere, oltre agli
armadi per il ricovero di apparecchiature di decapione e misura del gas metano a servizio
degli utenti; in particolare le costruzioni devoassere realizzate nel rispetto delle vigenti
disposizioni legislative e delle norme del Codice&vil€. | fabbricati, intesi come vani
tecnologici, osserveranno la distanza dai confinprdprieta prevista dal Pl e dalla “Regola
tecnica per la progettazione, costruzione, collagdercizio e sorveglianza delle opere e dei
sistemi di distribuzione e di linee dirette del gedurale con densitd non superiore a 0,8”
(D.M. 16.04.2008). Le cabine potranno essere itesariche nelle aree di rispetto stradale ed in
aree destinate ad altri usi pubblici, quali: paggigverde pubblico, verde attrezzato, ecc.

4. Per gli edifici esistenti posti in adiacenza a d#ra corsi d'acqua a distanza inferiore a
quella di cui ai precedenti articoli 13 e 14, nadhdah adiacenza ai manufatti di cui all'articolo
16 delle presenti NTO a distanza inferiore a qustihdilite allo stesso articolo, possono essere
adeguati o ampliati in base agli indici stabiligrge varie zone, solo se la costruzione non
sopravanza l'esistente verso il fronte da cui hgire il rispetto, secondo quanto previsto nei
successivi articoli delle presenti NTO.
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5. Gli interventi sono assentibili a condizione chedrmanere dell'edificio e il suo eventuale
ampliamento non venga a determinare, a secondzasiei

pericolo per la circolazione;
impedimento per I'esecuzione della manutenziorie dekre spondali;

precarie condizioni igieniche e/o di sicurezzaro laggravio.
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CAPO V — USI DEL TERRITORIO

ARTICOLO 18 — DESTINAZIONI URBANISTICHE ED EDILIZIE

1. Il territorio comunale & suddiviso in Ambiti Tewiiali Omogenei (ATO); sono parti del
territorio introdotte nella pianificazione con kgbe regionale 23.04.2004, n. 11, che possono
ricomprendere piu zone territoriali omogenee eidazioni urbanistiche; la loro suddivisione &
riferibile a valutazioni di carattere geografictoreco, paesaggistico ed insediativo. Gli ATO
sono individuati con il PATI che per ciascuno detea:

le quantita realizzabili per le diverse destinazainso;
le aree destinate ad attrezzature collettive sémizi;
gli abitanti teoricamente insediabili.

La somma di tutti gli ATO determina il fabbisognonaplessivo del PATI aggiuntivo a quello
del precedente PRG. Perimetri e quantita realiizabgli ATO sono madificabili nei limiti
stabiliti dal PATI.

2. Nel territorio comunale sono previste le segueastithazioni principali articolate secondo
funzioni:

A) Residenziali

al) residenza singokabitazioni di nuclei familiari e relative pertiresy possono comprendere attivita
professionali ed artistiche)*

a2) residenza collettivaollegi, convitti, conventi, case di riposo, stati, ecc.)
B) Terziarie e di servizio

b1) pubblici esercizjpar, ristoranti, locali per lo svago ed il diverénto che non arrechino disturbo al
contesto abitativo)

b2) studi professionali ed uffici pubblici e privat

b3) sportelli bancari

b4) servizi pubblici e privati per attivita politie, sindacali, culturali, sociali, sanitarie,
assistenziali, religiose, ricreative, sportivespettacolo e assimilabili

b5) artigianato di servizigttivita finalizzate alla produzione di sevizi essari ad altre funzioni, connessi
alla cura della persona e di beni d'uso personateraune, ad esclusione di attivita insalubri, p#dse o
molestg **

b6) esercizi di vicinatgattivita commerciali al dettaglio con superficiwtindita non superiore a 250 mq)

b7) medie strutture commercigditivita commerciali svolte con superfici di vetadcompresa tra 251 mq
e 2.500 mq)

b8) grandi strutture commercigitivita commerciali con superfici di vendita stipe a 2.500 mq)
b9) commercio all'ingrosso*

b10) attivita fieristiche, espositive e congresisigahtri congressi, sale convegni, strutture fisiie,
spazi espositivi, ecc. non integrati in struttuiEeeghiere)

b11) logistica e traspontinagazzini, depositi, autorimesse, uffici, eccupmorto delle attivita)

b12) laboratori e istituti per l'istruzione, la foazione e la ricerca pubblici e privati

b13) depositi e magazzitti+ .

C) Produttive

cl) artigianato produttivo e industriedifici, aree, strutture tecnologiche e spazi gigivita terziarie
necessari alle esigenze dei processi produlttivi)

c2) magazzini e depositi temporanei di merci

¢3) commercio all'ingrosso, mostf@rutture ed aree per commercio all'ingrosso, neostl esposizioni;
tali strutture possono avere spazi di vendita tihgéo)

c4) attivitd agro-industrialflavorazione, conservazione, trasformazione e cawialzzazione prodotti
agricoli)
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¢5) impianti per la produzione e commercializzagidhenergia
c6) attivita ricreative, sportive, di svago e spetlo(attivita con problematiche di impatto)

D) Ricettivo-alberghiere

d1) alberghi e pensioni fino a 60 camere
d2) alberghi e pensioni oltre 60 camere

d3) altre attivita ricettive(albergo diffuso, ostelli, residenze turistico aliféere, bed & breakfast,
affittacamere, case per ferie, foresterie, ecc.)
d4) residence.

E) Attrezzature pubbliche e di interesse generale

el) servizi scolastici e per listruzione

e2) servizi di interesse comune

e3) servizi per lo svago, la ricreazione e lo sEpéazi verdi
ed) spazi a parcheggio.

F) Agricole

f1) residenza agricola

f2) strutture agricolo produttive

f3) allevamenti zootecnici intensivi

f4) serre fisse

f5) manufatti per il ricovero di piccoli animalinenali da bassa corte, da affezione o di
utilizzo esclusivamente familiare, per ricovero lelelattrezzature necessarie per la
conduzione del fondd_(R. n. 11/2004 articolo 44 comma 5ter)

f6) agriturismo;

f7) fattorie didattiche;

f8) impianti per la produzione di energia rinnovalila biomasse agricole.

G) Infrastrutturali

g1) reti tecnologiche e relativi impianti

g2) viabilita e funzioni legate alla mobilita inrggre

g3) distribuzione carburanti

g4) impianti di comunicazione elettronica ad usblpico
g5) impianti e opere per I'ambiente.

* All'interni dei Tessuti e degli Ambiti residendianegli interventi edificatori abitativi plurifaitiari

riguardanti edifici esistenti, di nuova costruzi@tinterventi oggetto di PUA, la tipologia dell@dgio

di ridotte dimensioni dovra avere una superficiéeuninima abitabile non inferiore a mq 55 e andra

contenuta fino a un massimo del 20% dell’entita plessivamente rappresentata da ciascun intervento

autorizzabile. Il restante 80% dovra avere unafigge utile minima abitabile non inferiore a 70 nic

superficie utile abitabile & quella definita dalMD.10.05.1977 n. 801. Sono esclusi dall'osservatiza

tali parametri gli edifici bifamiliari e trifamilig.

** Riguardano attivita che:

- non utilizzino macchinari che producono rumori, fumodori molesti, generino acque reflue con
caratteristiche compatibili con i trattamenti degiivi riservati alle acque civili;

- non necessitino di strutture edilizie specialisticma possono utilizzare edifici a tipologia
residenziale;

- non utilizzino I'area di pertinenza a scopo di leamone, deposito di materiali, macchinari e imgian
tecnologici;

- non generino traffico che per tipo di mezzi e vodudi spostamenti determinino pericolo o disagio
per la residenza circostante.

*** Aftivita di commercio all'ingrosso con modestdeposito di merci con superficie di pavimento

complessiva non superiore a 300 mg compatibililaacesidenza.

*+x Attivita di deposito e magazzinaggio merci faimnalmente e spazialmente integrate agli esercizi

commerciali ammessi nelle aree residenziali e éitailla ordinaria provvista delle scorte di veadit
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ARTICOLO 19 — DOTAZIONI URBANISTICHE

1. Il Pl individua le aree per servizi di cui all'artilo 31 della legge regionale 23.04.2004, n.
11 e precisamente:

a) aree per l'istruzione;
b) aree per attrezzature di interesse comune

per I'assistenza, i servizi sociali e sanitari;

la pubblica amministrazione, la sicurezza publdida protezione civile;

le attivita culturali, associative e politiche;

impianti speciali quali mercati, uffici postali esléfonici, impianti di distribuzione

dell'energia elettrica, del gas metano;

C) spazi aperti attrezzati a verde per il giocajdeeazione, il tempo libero e lo sport, i parchi
urbani, le aree boscate;

d) i parcheggi, gli spazi di sosta pubblici, leregzature per la mobilita e la rete di percorsi
ciclo-pedonali urbani ed extraurbani.

2. Le dotazioni minime di aree per servizi in ragiat@le diverse destinazioni d’'uso non
possono essere inferiori a:

a) relativamente alla residenza, mq. 30 per abitaugdo;

b) relativamente all'industria e all'artigianato, m0 ogni 100 mq. di superficie delle
singole zone;

c) relativamente al commercio e direzionale, mq 106i d90 mq. di superficie lorda di
pavimento;

d) relativamente al turismo, mq. 15 ogni 100 mc., eppug. 10 ogni 100 mq., nel caso di
insediamenti all’aperto.

3. | rapporti di dimensionamento nelle singole zonesmdicazioni specifiche del PI, sono le

seguenti:
a b c d totale
(istruzione) (int. comune) (verde,sport) (parcheggi)
Tessuti residenzial 4,50 4,50 16,00 5,00 30,00
Ambiti residenziali 4,50 4,50 18,00 5,00 32,00
Tessuti produttivi ! / 5% Sf 5% Sf 10% Sf
Ambiti produttivi { / 10% St 10% St 20% St
Ambiti direzionali 0 0 o
commerciali / / 50% Slp 50% Slp 100% Slp
Ambiti turistico-
ricettivi { / mg 5/100 mc mg10/100 mc mg15/100 mc

- le aree di tipo a) e b) in tutte le zone soneriamente secondarie;

- le aree di tipo c) relative ai Tessuti sono iateente secondarie;

- le aree di tipo c) relative agli Ambiti di trasfoazione residenziale e all'interno dei PUA sondea
primarie (6 mq), parte secondarie (12 mq);

- le aree di tipo d), relative ai Tessuti residafizono interamente secondarie;

- le aree di tipo c) e d), relative ai Tessuti gii Ambiti produttivi, commerciali, direzionali e
turistico-ricettive sono interamente primarie; étffasalva nei Tessuti produttivi la possibilita di
monetizzazione secondo le quantita che il Comungpodividuare sulla base di considerazioni di
opportunita urbanistica.
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4. Qualora all'interno dei Tessuti si intenda procedattraverso PUA dovranno essere ricavati
gli standard previsti per gli Ambiti con le medesidtestinazioni urbanistiche o assimilabili.

5. Le aree primarie sono monetizzate nelle zone aviet¢o Edilizio Diretto; sono attrezzate a
cura e spese dei privati e cedute o vincolate adpubblico gratuitamente al Comune nelle
zone soggette a PUA.

6. Le aree secondarie sono indicate nella cartogdafd. La loro acquisizione ed attrezzatura
e a carico del Comune, salvi i casi in cui partesse siano comprese negli ambiti nei quali &
obbligatorio I'intervento con PUA

7. Il Pl definisce alla luce della normativa vigente dpere di urbanizzazione primaria e
secondaria:

Opere di urbanizzazione primaria

a) le strade a servizio degli insediamenti, comprédisaliacciamenti alla viabilita principale
dei lotti edificabili;

b) gli spazi necessari per la sosta ed il parcheggigli dautoveicoli, in relazione alle
caratteristiche degli insediamenti, rilevando chatitd minima prescritta di 1 mg/10 mc é
inerente ai parcheggi privati da non cedere al Ganu

c) la fognatura, cioé i condotti idonei alla racco#td allo scarico delle acque nere ed ai
relativi allacciamenti alla rete principale urbacampresi gli impianti di depurazione;

d) la rete idrica, costituita dalle condotte per Kgmione dell'acqua potabile e dalle relative
opere per la captazione, il sollevamento, ecc.,chéndai necessari condotti di
allacciamento alla rete principale urbana;

e) la rete per l'erogazione e la distribuzione dedfgia elettrica per usi domestici e
industriali, comprese le cabine secondarie;

f) larete del gas combustibile per uso domesticoreliivi condotti di allacciamento;

g) la rete telefonica, comprese le centraline teletmmiad uso degli edifici;

h) la pubblica illuminazione comprendente le retii@grgpianti per l'illuminazione delle aree e
delle strade pubbliche e di uso pubbilico;

i) gli spazi di verde attrezzato secondo le tipolagjiesistemazione a verde ed eventuali
attrezzature;

J) 9li spazi per le "piazzole ecologiche" destinatecallocamento dei contenitori per la
raccolta dei rifiuti.

Sono altresi opere di urbanizzazione primaria, affrae opera pubblica o di uso pubblico per il
collegamento e/o completamento funzionale all'ims@eénto edilizio, di miglioramento della
qualita degli spazi urbani e del loro adeguament® ianovazioni tecnologiche quali ad
esempio:

k) opere relative alla messa in sicurezza da un pdintista idraulico (invasi compensativi,
manufatti di controllo delle portate delle acqueeneche, ecc.);

[) raccordi e svincoli stradali;

m) barriere antirumore con piantumazioni ed altre ndsatte a ridurre od eliminare
linquinamento acustico (ad es. asfalto fonoassud)e

n) formazione di nuclei di vegetazione arboreo arbast erbacea e ripristino di elementi
della idrografia superficiale (risorgive, etc.)cerdo le indicazioni del “Prontuario per la
qualita architettonica e la mitigazione ambientat@dn funzione di arricchimento estetico
ed ecologico del paesaggio;

0) piazzole di sosta per autobus;

p) piste ciclabili con relativi stalli e percorsi aiqgledonali urbani;

q) spazi attrezzati per la raccolta differenziatardiiti urbani (ecopiazzole);

r) interventi eco-tecnologici per il trattamento deltEjue reflue (fitodepurazione);

s) bacini di raccolta per il riuso delle acque piovane
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Opere di urbanizzazione secondaria

a) gli asili nido e le scuole materne;

b) le scuole dell'obbligo;

c) i mercati di quartiere;

d) le delegazioni comunali;

e) le chiese e gli altri edifici per servizi religipsi

f) gli impianti sportivi di quartiere;

g) centri sociali e le attrezzature culturali e saigta
h) le aree verdi di quartiere.

A queste va aggiunta ogni altra attrezzatura, r@sse pubblico comunale ed intercomunale,
prevista dal PI.

8. Le dotazioni urbanistiche del presente articolapmplicano per i Piani Urbanistici Attuativi
(PUA) presentati dalla data di adozione del PI.

ARTICOLO 20 — ONERI DI URBANIZZAZIONE E MONETIZZAZI ONE

1. Negli interventi edilizi all'interno dei Tessutitci e consolidati pud essere consentita
dal’Amministrazione Comunale la monetizzazione| rispetto delle eventuali prescrizioni
previste per ogni singola zona o UMI. L'importo aeadleterminato caso per caso, in relazione
alla dimensione e alla zona in cui ricade l'interee

2. Nei Tessuti consolidati, la facolta di cui sopr@amunque esclusa nel caso di interventi
edilizi che comportino la realizzazione di pitu diedunita immobiliari o che comunque
incrementino il numero di alloggi o delle unita imipiliari in edifici gia costituiti da due o piu
unita.

3. Il Comune, in caso di particolari situazioni logaih sede di PUA, puo in ogni caso
consentire la monetizzazione degli standard.

ARTICOLO 21 — PARCHEGGI PRIVATI E PERTINENZIALI

A) Insediamenti residenziali

1) Fatte salve le disposizioni previste dalla L. 1288, nonché gli ambiti dei PUA gia
approvati e/o convenzionati, negli interventi emlilicomportanti nuova edificazione e/o
incremento del numero delle unita immobiliari, dovno essere rispettate le seguenti ulteriori
prescrizioni in materia di parcheggi privati e pehziali:

a) per ogni alloggio progettato, avente superficideudibitabile massima di mq 70: un posto
auto coperto, ricavato all'interno del corpo dédleicato, e, in aggiunta, un posto auto da
ricavare esclusivamente nello spazio di pertineletdabbricato;

b) per ogni alloggio progettato, avente la superfitike abitabile superiore a mq 70: un posto
auto coperto, ricavato all'interno del corpo ddibfecato, e, in aggiunta, due posti auto da
ricavare esclusivamente nello spazio di pertineletdabbricato.

2) Ogni posto auto scoperto deve avere dimensionimardi ml 2,50 x 5,00 = mq 12,50 e
laddove possibile dovra essere ricavato all'estegile recinzioni.

3) La superficie del posto auto coperto dovra rispette seguenti dimensioni minime:
larghezza ml 3,00 e superficie mqg 15,00; il posttw &operto potra essere ricavato anche con
I'utilizzo dei portici.
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B) Insediamenti commerciali

4) 1l Pl individua le zone nelle quali sono ammessddstinazioni d’'uso commerciali, ovvero
guelle nelle quali sono previsti nuovi insediamerdmmerciali, appartenenti alle seguenti
tipologie:

- esercizi di vicinato (articolo 3, comma 1, lettLdR. n. 50/2012)

- medie strutture di vendita (articolo 3, comma ft, &) L.R. n. 50/2012)

- medio centro commerciale (articolo 3, comma 1, fett.R. n. 50/2012)

- grandi strutture di vendita (articolo 15 L.R. n/2(4 articolo 3, comma 1, lett. g) L.R. n.
50/2012).

5) Gli esercizi di vicinato sono ammessi nei Tessutnegli Ambiti di trasformazione
residenziale e produttiva (ATU, ATR e ATP), fative diverse indicazioni del PI.

Medie strutture con superficie di vendita fino a l§OO sono consentite all'interno del centro
urbano, nei Tessuti, con I'eccezione dei TPC, diegbiti di trasformazione residenziale e
produttiva (ATU, ATR ATP), fatte salve diverse indzioni del Pl. Medie e grandi strutture
con superficie di vendita superiore a mq 1.50@e fadlve quelle esistenti, sono consentite nelle
aree in tal senso individuate dal PI.

6) Ai fini della dotazione di spazi pubblici per le die strutture di vendita e per le attivita di
vicinato si premettono le seguenti definizioni:

- parcheggio effettivo: é la superficie individuatr g sosta dei veicoli e quella funzionale
alla manovra;

- area libera: é la superficie scoperta del lottactvinpresa, ad esempio, I'area a parcheggio,
la viabilita di acceso interna e quella di distdlmune ai parcheggi, i percorsi pedonali, il
verde. Va inoltre conteggiata la superficie relati&d eventuali parcheggi sotterranei,
multipiano o sopraelevati.

B.1) Dotazioni di spazi pubblici nelle zone soggetPUA.

7) Per gli Ambiti di trasformazione urbana, resideleia produttiva e in ogni caso per le zone
soggette a PUA, o comunque di altro strumento idai® scopo, I'insediamento di strutture
commerciali dovra avvenire secondo I'obiettivo umisiico di ciascun ambito, subordinato al
reperimento di aree di parcheggio effettivo nellarita di seguito indicate:

- esercizi di vicinato: 0,80 mg/mq della Slp;
- medie strutture di vendita con superficie di viemfino a mq 1500:
1,00 mg/mq della Sv, ovvero non essere inferiodi,& mg/mq della Slp, per i settori
alimentare e misto;
0,80 mg/mq della Sv ovvero non inferiore a 0,40 myy/della Slp per i settori non
alimentare generico e a grande fabbisogno di sigjeerf
Le superfici a standard non sono monetizzabili er@lno essere comunque reperite in aree
adiacenti alla struttura di vendita, ovvero entnaaggio di ml 100.

B.2) Dotazioni di spazi pubblici nelle zone soggeitd intervento edilizio diretto.

8) Nei Tessuti storici novecenteschi di interessei@pambientale ed identitario, consolidati e
di rigualificazione residenziale I'insediamentoediercizi di vicinato, commercio all'ingrosso e
medie strutture di vendita &€ subordinato al repenitm di aree per parcheggi effettivi:
a) esercizi di vicinato: 0,80 mg/mq della Slp;
b) commercio all'ingrosso compatibile con la resideriz& mg/mq della Slp;
c) medie strutture con superficie di vendita fino #A%nq & subordinato, al reperimento
di parcheggi effettivi nella misura di:
- 1,00 mg/mg della Sv, ovvero non essere infedodi,8 mg/mq della Slp, per i settori
alimentare e misto;
- 0,80 mg/mq della Sv ovvero non inferiore a 0,46/myg della Slp per i settori non
alimentare generico e a grande fabbisogno di sigjerf
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Le suddette superfici sono monetizzabili al 50%n@thtamente al settore non alimentare e
potranno essere comunque reperite in aree adiagénstruttura di vendita, ovvero entro un
raggio di ml 100.

Nei Tessuti storici (TS) ai sensi del Regolameniiditizzi per lo sviluppo del sistema
commerciale (art.4 della L.R. 50/2012)", qualoralé¢azioni di parcheggi pubblici o privati ad
uso pubblico, riferite alle medie e grandi strugtdr vendita, non siano raggiungibili in ragione
delle specificita di queste parti del territoridbano, le stesse possono essere definite tramite
apposita convenzione con il Comune, anche conimiéato agli accessi e ai percorsi veicolari
e pedonali, nonché misure che contemplino l'insergsaibblico.

9) Nei Tessuti consolidati produttivi e polifunzionéinsediamento di strutture commerciali &
subordinato al reperimento di aree per parchedfgdtigi:

a) commercio all'ingrosso: 0,50 mg/mq della Slp;

b) medie strutture di vendita fino a 1500 mq di Sv:
1,00 mg/mq della Sv, ovvero non essere inferiod,& mg/mq della Slp, per i settori
alimentare e misto;
0,80 mg/mq della Sv ovvero non inferiore a 0,40 mu/della Slp per i settori non
alimentare generico e a grande fabbisogno di sieperf

- medie strutture con superficie di vendita supereomg 1500 e grandi strutture di vendita:

- grandi strutture di vendita e medie strutture olts®0 mq del settore alimentare, deve
essere prevista area destinata a parcheggio penti oon inferiore a 1,80 mg/mq della
superficie di vendita ovvero non inferiore a 1 mq/rdella superficie lorda di
pavimento; i percorsi veicolari e le aree di pagtie e stazionamento devono risultare
differenziati per i clienti e per gli approvvigiomenti;
grandi strutture di vendita e medie strutture o500 mq del settore non alimentare,
deve essere prevista area a parcheggio per iictientinferiore a a 1 mg/mq della
superficie di vendita ovvero non inferiore a 0,8@/mq della superficie lorda di
pavimento; le dotazioni di parcheggio di cui altegente lettera sono ridotte del 50 per
cento nel caso in cui vengano poste in venditadeianti tipologie di prodotti:

- mobili;

- autoveicoli;

- motoveicoli;

- nautica;

- materiali edili;
- legnami.

Le suddette superfici sono monetizzabili al 50%n@thtamente al settore non alimentare e
potranno essere comunque reperite in aree adiagénstruttura di vendita, ovvero entro un
raggio di ml 100.

Le domande finalizzate al rilascio dell’autorizza®m commerciale per grandi strutture di
vendita e per medie strutture con superficie diditan(Sv) superiore a 1.500 mqg vanno
corredate da idoneo studio di impatto sulla vighilelaborato secondo i criteri definiti dal
Regolamento di cui all’art. 4 della L.R. 50/2012.

C) Insediamenti direzionali

10) Fatte salve le disposizioni previste dalla L. 1288, nonché gli ambiti dei PUA gia
approvati e/o convenzionati, negli interventi emlilicomportanti nuova edificazione e/o
incremento del numero delle unitd immobiliari a taeione direzionale, va reperita una
superficie minima a parcheggio non inferiore al%0fella superficie lorda di pavimento come
definita al precedente articolo 6; in ogni casordomo essere rispettate le seguenti prescrizioni
in materia di parcheggi privati e pertinenziali:

a) per ogni unita immobiliare direzionale avente sfipier utile lorda fino a mg 70: minimo
due posti auto ricavati all'interno del corpo dablbricato e/o nello spazio esterno di
pertinenza del fabbricato;
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b) per ogni unita immobiliare avente la superficideutorda superiore a mqg 70: minimo tre

posti auto ricavati all'interno del corpo del falabto e/o nello spazio esterno di pertinenza
del fabbricato.
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CAPO VI - ATTUAZIONE DEL PIANO

ARTICOLO 22 — STRUMENTI DI ATTUAZIONE DEL PI

1. Il PI si attua a mezzo di:

- Interventi Edilizi Diretti consistenti nella reatiazione di opere assentibili a mezzo di
permessi di costruire, denunce di inizio attivittegnalazione certificata di inizio attivita;

- Unita Minime di Intervento

- Piani Urbanistici Attuativi di iniziativa pubblica privata;

- Accordi tra soggetti pubblici e privati — Accordigtogramma.

A) Interventi Edilizi Diretti (IED)

2. Ai sensi della vigente normativa in materia D.FOR.06.2001, n. 380 e s.m.i. e dell'articolo
19 della Legge n. 241/1990, gli interventi edililifetti si realizzano a mezzo di strumenti di
legittimazione costituiti da:

Permesso di Costruire (P.d.C.);

denuncia di inizio attivita edilizia (D.l.A.);
segnalazione certificata di inizio attivita (S.8.);
attivita edilizia libera.

3. Le opere, per la cui realizzazione & necessaRdlilC., la D.I.LA o S.C.I.A., sono individuate
in rapporto ai diversi tipi di intervento e al coimdto disposto delle norme statali e regionali in
materia, nonché del Regolamento Edilizio.

4. Nelle zone in cui é previsto I'lED e tuttavia seexpmmesso il ricorso al PUA o mediante la
formazione del comparto ai sensi della legge 1I®B® n. 1150 e dell'articolo 21 della legge
regionale 23.04.2004, n. 11.

B) Unita Minime di Intervento (UMI)

5. Il Pl indica le parti di territorio nelle quali ginterventi sono subordinati a Unita Minime di
Intervento (UMI).

6. Nell'ambito delle UMI é obbligatoria la presenta®adi un progetto unitario, sottoscritta da
tutti gli aventi titolo; I'esecuzione dell'interv@rpud invece avvenire per stralci.

7. Nel caso di inerzia di uno o piu degli aventi titosi applicano le disposizioni dell’articolo
21 della legge regionale 23.04.2004, n. 11.

8. Gli ambiti di UMI hanno il significato e [l'efficaai giuridica di quelli di cui alla L.
1150/1942 e dell'articolo 21 della legge regior28e04.2004, n. 11.

9. Negli interventi edilizi di ristrutturazione edilg di ampliamento, di cambio di
destinazione d’'uso e di aumento del numero delglggl e/o delle unita immobiliari & facolta
del Comune verificare lo stato dell’'urbanizzazien€échiedere opere di urbanizzazione atte a
supportare adeguatamente gli interventi previstpdrticolare il Comune si riserva la facolta di
richiedere:

'adeguamento e/o la messa in sicurezza della litebidegli accessi carrabili e
pedonali;

I'arretramento delle recinzioni dal nastro stradage la realizzazione del marciapiede e
per la realizzazione delle opere sopra e sottmsuol

la realizzazione di piste ciclabili, di parcheggiudo pubblico, di opere di arredo e di
messa in sicurezza.
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10.Nel caso di arretramento, di cui al precedente canpar la determinazione della distanza
delle costruzioni dal nastro stradale, fatto sajuanto eventualmente puntualizzato dal Pl in
materia di allineamenti, sagome limite, altezzdipalari, ecc., e di eventuali progetti di opere

pubbliche approvati dal Comune, potra essere ceretil quella preesistente alla realizzazione
el/o cessione delle opere medesime.

11.Sono individuate in grafia di Pl le UMI nelle quabno previste le opere di urbanizzazione
principali quali la viabilita, i percorsi ciclo-pedali, i parcheggi pubblici e le aree a verde
pubblico.

12Le opere di urbanizzazione previste dal Pl sonenute indispensabili ai fini
dell’adeguamento funzionale e strutturale delliateona.

13.Tali opere di urbanizzazione dovranno essere peewisll’'ambito dei progetti relativi alle
singole UMI e andranno realizzate e/o cedute oolate ad uso pubblico al Comune in sede di
rilascio di Permesso di Costruire.

14 0gni UMI deve comunque contribuire al costo per réalizzazione delle opere di
urbanizzazione previste per l'intera zona, in pramme alla rispettiva capacita insediativa
teorica assegnata alla stessa dal piano.

15.Qualora non indicata nelle planimetrie di Pl la Utive intendersi coincidente con l'unita
edilizia cosi come definita all'articolo 7 delleepenti NTO.

C) Piani Urbanistici Attuativi (PUA)

16.Ai sensi dell'articolo 19 della legge regionale @32004, n. 11 sono Piani Urbanistici
Attuativi (PUA) di iniziativa pubblica e/o privata:

a) il piano particolareggiato (PP) e il piano di letthzione (PL) di cui agli articoli 13 e 28
della legge 17.08.1942 n. 1150;

b) il piano per I'edilizia economica e popolare (PEER)ui alla legge 18.04.1962, n. 167;

c) il piano per gli insediamenti produttivi (PIP) duicall’articolo 27 della legge
22.10.1971, n. 865;

d) il piano di recupero (PR) di cui all'articolo 28li#elegge 05.08.1978, n. 457;

e) il piano ambientale di cui all'articolo 27 dellaylge regionale 16.08.1984, n. 40;

f) del programma integrato di cui all’articolo 16 ddiégge 17.02.1992, n. 179.

17.Gli specifici contenuti, gli elaborati costitutivihonché le modalita di formazione ed
approvazione sono regolati dalle norme contenudg daticoli 19 e 20 della legge regionale
23.04.2004, n. 11.

18.1 PUA di iniziativa privata rispetto alle previsiodel Pl, possono prevedere modificazioni
del proprio perimetro con limite massimo del 10%rasposizioni di zone conseguenti alla
definizione esecutiva delle infrastrutture e attegare pubbliche previste in sede di strumento
urbanistico generale, purché nel rispetto dellaaciig insediativa teorica dello stesso e senza
riduzione delle superfici per servizi, senza chestiesse costituiscano variante al Pl. Tali
modifiche del perimetro non possono comportare aintkella superficie territoriale, qualora
guesti ultimi configurino un aumento della SAU faamabile.

19Nei PUA di iniziativa pubblica non costituisconoriganti al PI, modifiche con un limite
massimo del 15% in termini volumetrici e/o di sume coperta relativamente ad alcuni
parametri tecnici quali:

- densita massima territoriale o fondiaria;

- indice massimo di copertura territoriale o fondiari
- altezza massima degli edifici;

- lunghezza massima delle fronti.
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20.Le modifiche ai PUA che:

non incidono sull'impianto originario del piano appato;
non diminuiscono le quantita a standard indicatia menvenzione urbanistica sottoscritta;
non modificano la convenzione urbanistica sotttscri
- non madificano la viabilita principale di acces$®bA,
non sono considerate varianti al PUA e sono appeovan apposita deliberazione di Giunta
Comunale.

21 Modifiche al PUA diverse da quelle di cui al compracedente sono considerate varianti al
PUA e seguono la procedura di approvazione predatiarticolo 20 della legge regionale
23.04.2004, n. 11.

221l PUA deve prevedere e realizzare tutte le opeeeessarie per la sua completa
funzionalita, comprese anche quelle poste all'astatel’ambito. E' comunque obbligatoria
'adozione di un PUA quando per l'edificazione sexessaria la realizzazione di opere di
urbanizzazione primaria, sia nelle zone residenzial in quelle produttive.

231 PUA di iniziativa privata qualora abbisogninordodifiche della superficie territoriale per
la realizzazione di opere di interesse pubblicocootate con I'’Amministrazione Comunale,
sono soggetti alla procedura di variante al Plemiss dell’articolo 18 della legge regionale
23.04.2004, n. 11.

241 Pl individua gli ambiti assoggettati a Piano dniistico Attuativo vigente, all'interno dei
quali vale quanto contenuto e previsto dai PUA apgti e convenzionati.

D) Schede Normative

25.Per alcune ambiti definibili di riconversione urbardegradati o ritenuti particolarmente
importanti e significativi nel contesto urbanisticomunale, ai fini di una corretta attuazione
del PI, sono predisposte apposite “Schede Nornfattbee hanno lo scopo di guidare
I'organizzazione infrastrutturale e gli interveatilizi.

26.Le “Schede Normative”, che costituiscono partegraate delle presenti NTO, contengono
tutti i parametri specifici delle zone che si rendonecessari al fine di indirizzare la
progettazione edilizia sulla base delle situazesistenti e di obiettivi specifici da perseguire.

27 Le indicazioni contenute nelle “Schede Normativetegrano quelle contenute nelle Tavole
di PI.

28.In sede di redazione di Piano Urbanistico AttuatiiP@JA) Progettazione Unitaria (PU) o

dei progetti edilizi sono ammesse anche modificlvereezioni alle previsioni contenute nelle
“Schede Normative”, purché nel rispetto sostanzialée stesse, se motivate a seguito di rilievi
dettagliati dell'ambito territoriale interessatode quelli adiacenti, da particolari situazioni

ambientali, con lo scopo di conseguire una miglanganizzazione delle infrastrutture e della
gualita dell'intervento.

E) Progettazione Unitaria

29.Sono individuati in grafia di Pl ambiti in cui gihterventi previsti secondo il presente
articolo, sono soggetti a "Progettazione UnitaRRl).

30.La PU assume significato architettonico per l'urftémale dell'intervento urbanistico e
percio, pur essendo consentita nell'ambito la ptegene di progetti singoli, &€ obbligatorio
uno studio unitario sotto l'aspetto formale, tigo e funzionale. Il P.d.C. per
I'urbanizzazione dell’ambito, corredato da un prttmesecutivo delle opere, viene rilasciato
assoggettando l'intervento, previo parere dell'tiffi Lavori Pubblici, ad atto unilaterale
d'obbligo, secondo lo schema predisposto dal Commeggstrato e trascritto ed & assoggettato
al collaudo delle opere o al rilascio del certifacdi regolare esecuzione dei lavori, sottoscritto
dai titolari in contraddittorio con il Comune.
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F) Accordi tra soggetti pubblici e privati

31.1I Comune puo concludere accordi, ai sensi deitalb 6 della legge regionale 23.04.2004,
n. 11 con soggetti privati per assumere nella fica@ione proposte di progetti ed iniziative di
rilevante interesse pubblico. Gli accordi sono lizzati alla determinazione di alcune
previsioni del contenuto discrezionale degli attpidnificazione territoriale ed urbanistica, nel
rispetto della legislazione e della pianificazi@@raordinato, senza pregiudizio dei diritti di
terzi.

32.Per quanto non disciplinato dalla legge region@®4£22004, n. 11 trovano applicazione le
disposizioni di cui all’articolo 11 commi 2 e segtiedella legge n. 241/1990 e successive
modificazioni.

33.Per la realizzazione di interventi di rilevanteemgisse pubblico il Comune rende noto,
mediante avviso pubblico, la possibilita di asswemeel Pl “accordi” ed iniziative dei privati
(singoli 0 associati) finalizzati alla realizzazeodei suddetti interventi. Le proposte di accordo
pervenute al Comune sono poste all'attenzione dehsiglio Comunale per il loro
accoglimento. Le proposte accolte costituirannotepantegrante del Pl e soggette alle
procedure previste dalla legge regionale 23.04.20041.

34 Gli accordi di cui all'articolo 6 della legge regiale 23.04.2004, n. 11 devono contenere:

- i datirelativi al soggetto proponente;

- una scheda normativa comprendente la documentazianegrafica evidenziante le
modificazioni da apportare allo strumento urbaodgstigenerale, corredata da norme
tecniche specifiche di attuazione e parametri dsioeali;

- la valutazione relativa alla compatibilita ambidatdegli interventi;

- ogni altra documentazione tecnica utile per la teaione della proposta rapportata agli
obiettivi prefissati.

35.In sede di accordo relativamente al Pl e/lo PUArgp@ssere richiesta al proponente
opportuna e idonea documentazione di dettaglioired fli pervenire ad una piu precisa
definizione in ordine alla impostazione della prsgaourbanistica.

36.L'applicazione di accordi di cui all'articolo 6 dellegge regionale 23.04.2004, n. 11 dal
punto di vista procedurale dovra articolarsi secomnseguenti momenti:

- presentazione da parte delle ditte proponenti ah@ di un atto unilaterale d’obbligo con
i contenuti essenziali della proposta di accordo;

- valutazione delle proposte da parte della Giunta@wle;

- nel caso di valutazione positiva da parte dellan@iComunale, gli accordi sono sottoposti
al Consiglio Comunale per la verifica dell’evidergs rilevante interesse pubbilico;

- infine, gli accordi sono recepiti con il provvedime di adozione dello strumento di
pianificazione al quale accedono e del quale enstibno parte integrante, risultando
soggetti alle medesime forme di pubblicita e digzpazione.

37.Gli accordi di cui all’articolo 6 della legge regale 23.04.2004, n. 11 dovranno essere
conformi alle previsioni urbanistiche del PATI el d&, e soggetti alla procedura di cui
all'articolo 18 della legge regionale 23.04.200411 commi 2, 3, 4, 5 e 6.

38.L'attuazione degli ambiti soggetti a Programmi Cdaspi € disciplinata da accordi di
pianificazione di cui all’articolo 6 della leggegienale 23.04.2004, n. 11.

G) Accordi di programma

39.Ai sensi dell'articolo 7 della legge regionale 2BZD04, n. 11 per la definizione e
realizzazione di programmi d’intervento o di opgnébbliche o di interesse pubblico, che
richiedono Il'azione integrata e coordinata di ComuProvince, Regione, amministrazioni
statali e di altri soggetti pubblici o privati, p@ssere promossa la conclusione di accordi di
programma di cui all’articolo 34 del D.Lgs 267/2000@apporti con i privati sono disciplinati
da una convenzione da allegare all'accordo stesso.
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ARTICOLO 23 — NORME PER LA REDAZIONE DEI PUA

1. Il PI individua gli ambiti obbligatoriamente assegigti a Piano Urbanistico Attuativo
(PUA), per i quali si rende necessaria l'esecuzidnen complesso organico di opere di
urbanizzazione primaria o il loro potenziamento.

2. Negli ambiti soggetti ad obbligatoria formaziond B&A, qualora questo non sia ancora
stato predisposto dal Comune, nonché per ogni atem il cui sfruttamento edilizio
presupponga uno strumento attuativo, i proprisiagolarmente o riuniti in Consorzio, ai sensi
di quanto disposto dall'articolo 28 della legge0871942, n. 1150 e della legge regionale
23.04.2004, n. 11, possono proporre un PUA conigioen planivolumetriche di iniziativa
privata comprendente una zona ben definita, uaiegtiorganica.

3. L'estensione dei PUA dovra essere tale da interessganicamente un'intera area del Pl.

4. 1 PUA, nel rispetto delle disposizioni e degli edaditi di cui all'articolo 19 della legge
regionale 23.04.2004, n. 11 devono comungue pregede

a) una rete viaria razionalmente inserita nella magiliadale esistente e di progetto;

b) una composizione edilizia razionalmente concepitd armoniosamente inserita
nell'ambiente, eventualmente definita medianteiptdimmetria,;

c) gli spazi destinati alle opere di urbanizzazioriempria e secondaria e le relative opere;

d) la progettazione del verde.

5. Nella progettazione della viabilita le strade dev@ssere proporzionate alla loro funzione;
la larghezza della carreggiata potra raggiungereraibre minimo di ml 6,50 per dli
insediamenti residenziali e ml 8,00 per quelli pritigi, conformemente alle norme tecniche
vigenti qualora il flusso veicolare previsto sidatto e qualora venga apposto un limite di
velocita di 50 km/h. | marciapiedi, ove siano pstiyidevono essere alberati (con almeno una
pianta ogni 10,00 ml quando la larghezza non dieriore a ml 2,00) ed avere larghezza
adeguata alla funzione della strada e comunquemoore di ml 1,50.

6. Il Comune puo consentire la costruzione di straftlendo cieco, purché al termine di dette
strade sia prevista una piazzola per l'agevole mrandegli automezzi, nella quale sia
iscrivibile un cerchio di diametro non inferiorerd 12,00.

7. Qualora una strada serva non piu di due lotti, esse& considerata come accesso privato e
pertanto non & soggetta a limitazioni di larghedmatal caso il suo innesto sullo spazio
pubblico potra essere chiuso con un cancello. &'egtativa all'accesso viene computata come
privata ai fini dell'osservanza delle norme deliesenti NTO.

8. Ogni tipo di strada privata o pubblica, deve avwerennesto attrezzato. Le caratteristiche di
tale innesto sono definite in relazione al volundeaé tipo di traffico che interessano sia la
strada cui si accede, sia I'accesso medesimo.

9. Si devono prevedere pertanto adeguati tracciatirpletrici ed isole direzionali o innesti a
baionetta, efficace segnaletica orizzontale ecadej ed idonea illuminazione.

10.1l Comune indica le quote da osservare nell'esecezilelle strade, con particolare riguardo
ai tratti di innesto, la cui pendenza deve essdeeda non pregiudicare la sicurezza del traffico.

11Le aree per il parcheggio devono essere realizitateede propria a margine della
carreggiata stradale o al di fuori di essa, e dewassere di profondita non inferiore a ml 5,00 e
di superficie non inferiore a quella stabilita daligente legislazione.

12.Un numero di parcheggi cosi come previsto dallgdedeve essere posto in corrispondenza
degli edifici e locali di uso collettivo, ammesgille zone residenziali, cosi come previsto dalla
legge e comungue garantendo la disponibilitd dealonun posto macchina per alloggio.
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13 passaggi pedonali devono avere una larghezza inteviore a ml 1,50, essere
convenientemente sistemati e preclusi con opporstacoli al transito di qualsiasi tipo di
veicolo.

14.Le nuove strade indicate in grafia di Pl sono a#a¢e a cura e spese del concessionario e
cedute gratuitamente al Comune nelle zone ad ieméov urbanistico preventivo salvi i
conguagli di legge.

15.Le aree a verde pubblico e privato devono essakzrate secondo le indicazioni dello
specifico progetto di sistemazione a verde, chaaowntenere anche indirizzi sulle modalita
di realizzazione del verde privato.

16.Le zone destinate a verde pubblico attrezzato dewsmsere concentrate in relazione alla
organizzazione urbanistica del PUA.

17.Tali aree devono essere attrezzate per il gioco evhgo e sistemate a giardino, con
I'obbligo di porre a dimora alberature di speciee@uhte alle caratteristiche ambientali e
climatiche del luogo secondo un progetto da corarerdon il Comune.

18.Gli impianti generali devono essere progettati adode buone regole dell'arte, le norme e
le consuetudini vigenti.

19 Dimensioni, profili e materiali sono concordati cdnComune anche in relazione al
“Prontuario per la qualita architettonica e la gadione ambientale” e tradotti nella
convenzione prevista dalla legislazione vigente.

20.La rete viaria, gli impianti generali, gli spazilghlici, il verde ed i parcheggi relativi agli
insediamenti produttivi, di cui al punto c) 4 comrdal presente articolo, devono essere
dimensionati in relazione alle esigenze funziorelalle caratteristiche degli insediamenti
produlttivi.

21l e procedure e le metodologie di cui ai commi pdecei del presente articolo si applicano,
in quanto possibile, anche alle lottizzazioni figlaagli insediamenti produttivi.

221n esse devono essere riservati spazi, destinagireheggio e a verde pubblico attrezzato,
nella misura prevista dalla legislazione vigente.

23.Anche per gli edifici direzionali e commerciali,i gitandards urbanistici minimi sono
definiti dalla legislazione vigente. Almeno la meath questi spazi deve essere destinata a
parcheggio, anche su piu piani, ed il rimanenterdes pubblico attrezzato.

241 e opere di urbanizzazione non comprese in PUA wlevaspettare le disposizioni, in
guanto applicabili, del presente articolo.

25In particolare gli accessi e le strade private devessere realizzati e mantenuti in
condizioni tali da non risultare pregiudizievolirpledecoro, I'incolumita e l'igiene pubblica.

26.Essi devono altresi essere muniti di sistema autonper lo smaltimento delle acque
meteoriche ed illuminate convenientemente.

27.11 Comune puo disporre che dette opere venganoratepdagli spazi pubblici mediante
recinzione.

28.Le presenti norme sono applicabili ai Piani Urbacii#ttuativi (PUA) presentati dalla data
di adozione del PI.
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CAPO VIl - PEREQUAZIONE URBANISTICA, RIQUALIFICAZIONE
AMBIENTALE E CREDITO EDILIZIO, COMPENSAZIONE
URBANISTICA

ARTICOLO 24 — PEREQUAZIONE URBANISTICA

1. Il PI individua gli Ambiti soggetti a perequazm urbanistica secondo quanto contenuto
all'articolo 35 della legge regionale 23.04.20041 1. Tali Ambiti sono suddivisi in:

- ATU ambiti di trasformazione urbana con riqualizcane e riconversione (articolo 71
delle presenti NTO);

- ATR ambiti di trasformazione residenziale (artic@®delle presenti NTO);

- ATP ambiti di trasformazione produttiva (articol® delle presenti NTO);

- ARV ambiti di riqualificazione e trasformazione &rvizi e tutela ambientale (articolo 74
delle presenti NTO).

2. Negli ambiti di cui al precedente comma l'edifidita & attribuita secondo lindice
perequativo (Ip) esteso all'intero ambito e rifertla superficie utile lorda massima edificabile
privata espressa i mg/mq della Superficie teralerisecondo i valori riportati nella seguente
tabella:

Ambito territoriale Ip - Indice perequato  Sp - Area di cessione

(mg/mqg St.) (% St)
ambiti di trasformazione urbana (ATU) 0,30-0,35 5%l- 25%
ambiti di trasformazione residenziale (ATR) 0,16,25 25% - 40%
ambiti di trasformazione produttiva (ATP) 0,40 2080%
ambiti di riqualificazione e trasformazione per 0,05-0.12 45% - 65%

servizi e tutela ambientale (ARV)

La volumetria realizzabile é calcolata attribuenta altezza virtuale di ml 3,00 alla superficie
utile lorda.

3. Sono comunque soggetti a perequazione urbanidticaegventi all'interno dei Tessuti che
determinano possibilita edificatorie aggiuntive weldp previgenti alladozione del PI, con le
modalita previste al successivo comma 11.

4. Negli Ambiti ATU, ATR, ATP la perequazione minimafavore del Comune non puo
essere inferiore al 30% dell'incremento di valoaggiunto dagli immobili a seguito delle
previsioni di PI; laddove le schede normative ifdliano aree di cessione Sp e/o opere da
realizzare, il cui valore non raggiunga la suddejtegota perequativa minima, saranno
individuate a discrezione dellAmministrazione Camate ulteriori forme perequative fino a
raggiungere il beneficio economico perequativo mora favore del Comune. In questi Ambiti

in alternativa alla cessione gratuita di aree,deequazione urbanistica pud essere sostituita da
altre forme (realizzazione di opere, monetizzazionecc) a totale discrezione
dellAmministrazione Comunale.

5. Il PI nel attraverso Schede Normative determinadlée perequativo di edificabilita privata
e lI'area di cessione per le aree di interventoigli si intende dare attuazione e seguito della
programmazione degli interventi sul territorio corale. L'indice perequativo e l'area di
cessione sono determinati dal Comune sulla basendiderazioni relative dello stato di fatto e
di diritto delle aree. Eventuali incentivi premigler la qualita degli interventi previsti dal PlI,
vanno in aggiunta alle possibilita edificatorieidate dall'indice perequato.
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6. Il Pl attraverso le Schede Normative provvede reddtindividuare:

a) l'area di concentrazione volumetrica (Cv), corrisgente alla superficie destinata ad
accogliere I'edificazione privata, con relativa hilda funzionale e gli standard primari
destinati a verde e parcheggi;

b) l'area di cessione a titolo gratuito (Sp), ovvem duperficie da cedere al Comune
comprendente le aree eventualmente destinate ragliventi di edilizia pubblica ed a
crediti edilizi, nonché alla realizzazione di serad opere di interesse collettivo;

c) il verde ecologico (Ve), cioe la superficie minima realizzare e mantenere anche in aree
private, in funzione della sostenibilita degli intenti.

7. In mancanza dell'individuazione di cui al commaqadente da parte del PIl, essa potra
essere proposta e definita in sede di PUA, conimfmto ai criteri di sostenibilitd del PATI e
della Valutazione Ambientale Strategica.

8. L'eventuale edificazione all'interno delle aree adissione (Sp) sara definita dal PI, sulla
base delle necessita insediative e di consideradiararattere ambientale e sostenibilita degli
interventi.

9. La cessione di aree potra, a giudizio del Comuseere sostituita dalla realizzazione di
opere anche in ambiti esterni a quelli di intereenticati dal’ Amministrazione Comunale e/o
da contributo finanziario, purché queste formeralitive configurino un valore economico non
inferiore a quello derivato dall'acquisizione dedleee di cessione al demanio pubblico. Sono
escluse da tali possibilita le dotazioni minime standard individuate dal Pl nelle zone
territoriali omogenee. Per queste dotazioni &€ amméwincolo all’'uso pubblico in luogo della
cessione al Comune.

10.In questi Ambiti ’Amministrazione Comunale, in aione a specifiche necessita e/o
tempistiche di attuazione delle previsioni del I sempre stipulare accordi pubblico-privati
di cui all’articolo 6 della legge regionale 23.0d02, n. 11, purché essi configurino un
vantaggio pubblico non inferiore a quello otterdbittraverso I'applicazione dei parametri
perequativi della tabella di cui al precedente can2nsono ammessi conguagli.

11.Per gli interventi di nuova costruzione nei Tesstite determinano possibilita edificatorie
aggiuntive a quelle previgenti alladozione del R, cui realizzazione sia subordinata al
rispetto delle seguenti condizioni:

che il lotto sia in proprieta del richiedente ild?C. alla data di adozione del P,
che il nuovo fabbricato nei successivi 20 anniaddhta del rilascio del P. di C. non abbia a
subire variazioni della destinazione d’'uso, nongeealienato o locato a societa, enti di
gualsiasi genere o a persone che non siano pamdimiea retta del richiedente fino al 2°
grado
la perequazione urbanistica come fissata al pretedeomma 3, € ridotta al 15%
dellincremento di valore commerciale conseguitoguest’ultimo caso andra stipulato da parte
dei privati con il Comune un atto d'obbligo di rigp delle succitate condizioni per la
riduzione della quota perequativa.

12 Qualora vengano a mancare uno o entrambi i reguaisitui al comma precedente, gli
interventi sono assoggettati a perequazione uriemisleterminata ai sensi del precedente
comma 3 nella misura minima del 30% dell'incremeditovalore commerciale conseguito. Il
recupero dell’onere perequativo € effettuato conitéri vigenti al momento dell’accertamento.

ARTICOLO 25 - MODALITA® DI INTERVENTO NEGLI AMBITI DI
PEREQUAZIONE URBANISTICA

1. L’attuazione degli interventi negli ambiti sot¢ijea perequazione urbanistica avviene
mediante:
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PUA comprendenti ambiti unitari, oppure distinti nva loro dotati di collegamento
funzionale;

PUA comprendenti diversi ambiti di intervento, okweli aree autonome e distinte da
considerare unitariamente ai fini perequativi; samdividuati dal PI, ma possono essere
proposti da parte dei privati;

comparti urbanistici all'interno delle aree di pguazione;

accordi di cui all'articolo 6 della legge region&i@.04.2004, n. 11 e s.m.i.;

Programmi Complessi previsti dal PATI,

PU convenzionati nel caso di ambiti di ridotta dnsiene e privi di rilevanti problematiche
ambientali.

| proprietari interessati intervengono propomaionente per la quota propria quota

proprietaria, indipendentemente dalle destinazpeiifiche attribuite alle singole aree.

3. Nel caso di inerzia da parte dei proprietarinéivdiritto per la costituzione del consorzio, il
Comune puo attivare le procedure per la formazinm PUA di iniziativa pubblica.

4. Nelle aree di perequazione gli accordi tra priega Comune sono regolati da specifica
convenzione che diviene parte integrante del PUA.

ARTICOLO 26 — CREDITO EDILIZIO

1. Ai sensi di quanto previsto dal PATI in attuamgodell'articolo 36 della legge regionale
23.04.2004, n. 11 il PI, nel contesto degli obieti ripristino e di riqualificazione urbanistica,
paesaggistica, architettonica e ambientale dekdedq, individua gli interventi finalizzati al
miglioramento della qualita urbana, paesaggisticehitettonica e ambientale che determinano
un credito edilizio, ovvero una quantita volumedribconosciuta, liberamente commerciabile,
utilizzabile con le modalita e negli ambiti defirdallo stesso PI.

2. Sono oggetto di credito edilizio:

le opere incongrue, realizzate all'interno delleeaoggetto di vincolo e tutela da parte
delle normative nazionale, regionale e comunale;

gli elementi di degrado, immobili in contrasto dararatteri ambientali e paesaggistici,
superfetazioni edilizie, opere di carattere pregamanufatti che inibiscono percezione
e comprensione dello spazio aperto;

gli interventi di miglioramento della qualita urtzache interessano parti del territorio
urbano edificate totalmente o parzialmente e/o @amatteristiche di impianto, edilizie,
morfologiche, funzionali ed ambientali, dotazionesdrvizi, qualita del paesaggio e
dell'arredo urbano, appaiono inadeguate rispettoualo territoriale alle quali sono
destinate;

il completamento e razionalizzazione della retei@iasistente o realizzazione di huova
viabilita;

la realizzazione di aree boscate;

gli interventi per la costruzione della rete ecatag

il riordino della zona agricola, interessanti imrifioproduttivi o edificazione sparsa non
piu funzionali al fondo, edifici dismessi o sottitinzati, fabbricati con destinazioni
diverse da quelle consentite nel territorio ruratejtture agricole di carattere intensivo;
il recupero di volumi eccedenti (ad esempio sovradisionate rispetto alle effettive
necessita abitative, in ragione di un migliore fimeento ambientale, ecc) su ambiti
edificabili del PI.

3. Il Consiglio Comunale puo individuare ulteriammobili cui applicare il credito edilizio
aggiuntivi a quelli individuati dal PATI e dal Riel rispetto delle sopraccitate fattispecie.

4. Gli interventi di credito edilizio devono compare il recupero e riqualificazione urbanistica,
paesaggistica, architettonica ed ambientale, de#le coinvolte.
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5. Salvi i casi in cui sia intervenuta la sanatmécondo la normativa vigente, le opere
realizzate in violazione delle norme di legge opdiscrizioni di strumenti di pianificazione
territoriale e urbanistica ovvero realizzate inemgs o in difformita dai titoli abilitativi, non
danno luogo al riconoscimento del credito edilizio.

6. Qualora il credito edilizio si configuri qualeEeastruzione, nell'area di proprieta o in altre
aree, di volumi o superfici di fabbricati con le desime destinazioni d’'uso e quantita
edificatorie inferiori o uguali a quelle da demelite stesse non sono computabili ai fini della
verifica delle capacita edificatorie ammissibilidividuate dal PATI per I'applicazione dei
crediti edilizi. In caso contrario sono computabdio le quantita eccedenti.

ARTICOLO 27 — MODALITA' DI APPLICAZIONE DEL CREDITO  EDILIZIO

1. Il credito edilizio si attua mediante la demolizéoa ricostruzione di volumi e superfici.

2. Il credito acquista efficacia dal momento della démone del fabbricato interessato con
sistemazione e ripristino dell’area di pertinenza.demolizione e la ricostruzione del nuovo
volume deve avvenire all'interno del medesimo pdioento autorizzativo. In caso di
ricostruzione differita nel tempo l'iscrizione nedgistro dei crediti edilizi, € subordinata alla
demolizione dell’edificio ed alla sistemazione teka.

3. Le quantita oggetto di credito edilizio sono:

Tipologia edifici % di N _ % in
o utilizzo  Zona di ricostruzione aumento o
(da destinazione attuale a nuova) slp in riduzione
Da agrl_colo-produttlvo a agricolo- 100% Compatibile Pl +20%
produttivo
Da agricolo-produttivo a produttivo 40% Compatitile /
) ) ) ) Agricola /
Da agricolo-produttivo a residenziale 50% - .
Residenziale - 40%
Da produttivo a produttivo 100% Compatibile PI 920
) ) ) Agricola /
Da produttivo a residenziale 50% - .
Residenziale -20%
) ] Agricola /
Da residenza rurale a residenza 100% - .
Residenziale /

Edifici nelle fasce di mitigazione
ambientale per infrastrutture viarie o 100% Compatibile PI +30%
in zone di rischio

4. Per gli edifici in cattivo stato di conservazionees i quali non risulta possibile svolgere le
attivita previste dalla destinazione d’'uso, nonphigi di agibilita, la percentuale di utilizzo
viene ridotta del 50%. E’ consentita la modificd sleddetto parametro, con deliberazione del
Consiglio Comunale, in presenza di un interess®lmd

5. Rispetto a quanto definito nella tabella di cuipaécedente comma 3°, possono essere
previste quantita diverse di recupero edificatimi@agione di particolari oneri derivanti dalla
sistemazione dei siti oggetto di credito edilizieifolizione degli edifici, bonifica dei terreni,
ecc.); tale quantita edificatoria aggiuntiva sagéetminata dal Consiglio Comunale sulla base
di una perizia tecnico-economica relativa ai cdstisostenere nella demolizione degli edifici
e/o sistemazione dei terreni.
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6. Qualora il credito edilizio non possa essere cotapiente utilizzabile in un solo ambito,
I'eventuale eccedenza puo essere recuperata ediimtdi altre aree, purché individuate dal Pl
per tale scopo.

7. L'utilizzo dei crediti edilizi & previsto nei segue ambiti:

a) Tessuti di tipo TCR, TCP, TCF, TRQ, ammettendo umento massimo dell'indice di
zona non superiore al 20%, nel rispetto degli pirametri di zona;

b) Ambiti nei quali siano previste destinazioni residiali soggette a PUA, ammettendo
un aumento massimo dell'indice di zona non superar30%, nel rispetto degli altri
parametri di zona;

c) nelle aree espressamente individuate dal Comunéupkzzo dei crediti edilizi;

d) zone rurali nel caso di ripristino e riqualificam® urbanistica, paesaggistica,
architettonica e ambientale con demolizione diieidifosti in zona agricola;

e) Tessuti di tipo TPP, TPC e Ambiti ATP secondo igmaetri di zona; per i Tessulti
produttivi esistenti con aumento massimo dell’iedit zona non superiore al 20%, con
vincolo di aree contermini agricole, per mitigas#oambientale e standard, fino a
concorrere a determinare complessivamente un rappgoicopertura non superiore al
60%;

f) all'interno dei limiti fisici alla nuova edificazite individuati dal PATI, con le modalita
attuative e i parametri di zona indicati dal PI.

8. Crediti edilizi che interessino superfici utili ketesidenziali superiori a 700 mq o superfici
coperte produttive o agricole superiori a 2500 wpssubordinati a PUA.

9. | crediti edilizi sono liberamente ripartibili altiterno dei singoli ATO del PATI, qualora
non siano stati attivati dal Comune i programmiiéngerventi previsti dal PATI.

10.Con l'attivazione delle procedure di cui al pregeatticolo il Pl predispone e aggiorna il
registro dei crediti edilizi. Tale registro & pulbl e consultabile analogamente agli altri
elaborati di PI; qualora richiesto il Comune é tena fornire opportuna certificazione di
sussistenza del credito edilizio.

11.1 crediti edilizi sono liberamente commercialiiisensi di quanto disposto all’articolo 36
comma 4 della legge regionale 23.04.2004, n. 11.

ARTICOLO 28 - COMPENSAZIONE URBANISTICA

1. Il PI ai sensi dell'articolo 37 della legge regim@3.04.2004, n. 11e successive modifiche
ed integrazioni consente compensazioni che perneettaproprietari di aree ed edifici oggetto

di vincolo preordinato all’esproprio di recuperadeguata capacita edificatoria anche in forma
di credito edilizio su altre aree e/o edifici, aacti proprietd pubblica, previa cessione al
Comune dell'area oggetto di vincolo.

2. La compensazione urbanistica € consentita condeepure previste dalla succitata legge
urbanistica regionale: accordo di programma, piattaativo o comparto urbanistico. Con
'accordo di programma la compensazione sara detatensulla base di un atto unilaterale
d’'obbligo del privato o di una Convenzione da adleg all'accordo e potra prevedere
compensazioni anche in assenza di preesistentel@iaspropriativo.

3. Il Plindividua le seguenti modalita compensative:

a) nelle zone consolidate e di riqualificazione atao I'individuazione di premi
volumetrici o di superficie;

b) nelle zone di trasformazione e di espansione cdalividtuazione delle guantita
edificatorie da destinare alla compensazione ereegliti edilizi;

c) all'interno delle aree dei limiti fisici alla nuowdificazione individuati dal PATI, con le
modalita attuative e i parametri di zona indicaii @l.
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4. 1l Consiglio Comunale determina I'entita della campazione indicando le modalita per la

determinazione dei valori dei beni oggetto di congazione e di quelli dei diritti edificatori
ricevuti o dati a titolo di indennizzo, al fine aina loro equivalenza.
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TITOLO Il - NORME SPECIFICHE

CAPO | — VINCOLI, FASCE E ZONE DI RISPETTO

ARTICOLO 29 - VINCOLI PAESAGGISTICI, ARCHEOLOGICI, MONUMENTALI D.
Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42

1. Il PI individua i vincoli paesaggistici, archeologie monumentali di cui al D.Lgs.
22.01.2004, n. 42 — Codice dei Beni Culturali e Baksaggio - e successive modifiche ed
integrazioni. In conformita di quanto previsto eoto 142 del D.Lgs. 22.01.2004, n. 42 —
Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio - e ssgige modifiche ed integrazioni, le presenti
norme individuano e tutelano i fiumi, torrenti ergiod’acqua iscritti negli elenchi previsti dal
testo unico delle disposizioni di legge sulle acgdeimpianti elettrici, approvato con R. D.
11.12.1993, n. 1775, i territori coperti da forestda boschi, i terreni soggetti ad uso civico, le
zone di interesse archeologico.

2. Sono oggetto di vincolo ai sensi del D. Lgs. 22004, n. 42:

a) ibeni paesaggistici;
b) i beni monumentali;
c) ibeni archeologici.

3. Il Plindividua quali beni paesaggistici:

Ambiti di cui all’articolo 136 del D. Lgs. 22.01.20 n. 42
- Gran parte del territorio comunale a nord della. $1R48 Schiavonesca-Marosticana fino
all'altezza dell’abitato di Fonte Alto

Corsi d’acqua di cui all'articolo 142 lettera c) e Lgs. 22.01.2004, n. 42
- Torrente Muson dei Sassi e Musone

- Torrente Astego o Lastego

- Torrente Ru o di S. Margherita

- Canale Musonello, Rosta dei Molini.

4. La perimetrazione dei vincoli riportata nelle plaeirie di Pl ha carattere ricognitivo in
guanto l'esatta delimitazione e quella definitdadi@lgislazione statale e regionale.

5. Gli interventi ammessi in aree oggetto di vincotvichnno rispettare gli obiettivi di tutela e

gualita paesaggistica previsti dal PATI, le previsidegli atti di pianificazione paesistica di cui

all'articolo 135 del D. Lgs. 22.01.2004, n. 42 —die dei Beni Culturali e del Paesaggio e le
indicazioni della DGRV n.986 del 14.03.1996 — Adiandirizzo e coordinamento relativi alla

sub-delega ai comuni delle funzioni concernenitiéderia dei beni ambientali.

6. Nelle aree soggette a vincolo paesaggistico e teigteocedere a qualsivoglia forma di
movimento di terra, fatti salvi gli interventi difelsa idrogeologica e di consolidamento per le
aree a rischio geologico, I'abbattimento di alb@matva autorizzato sentiti i Servizi Forestali
Regionali, aperture di strade carrabili, fatta eamee per le opere funzionali all'attivita agricola
e alla difesa del suolo. La posa dei cavi delledminunicazioni o della distribuzione
dell'energia elettrica deve essere interrata e ogonl effettuata in modo tale da non creare
disturbo al paesaggio. Analoga procedura di maaahemto va riservata ai serbatoi del GPL
domestici che vanno realizzati interrati. In queatee ogni intervento di trasformazione
edilizia urbanistica e territoriale deve porre gatare attenzione ai valori paesaggistici e deve
essere mirato:
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- alla conservazione dell'organizzazione complessdi®asegni fisici che costituiscono il
supporto strutturale del paesaggio: assetto foiadisistemazione idraulico agraria, strade
rurali, manufatti e costruzioni principali 0 acomss, ecc.;

- alla difesa dell'equipaggiamento arboreo, filamacchie alberate, siepi, ecc.;

- alla conservazione delle limitate aree in cui l&we rappresentano I'elemento costitutivo
essenziale del paesaggio;

- alla conservazione ed il restauro dei manufatititgeel paesaggio (fienili, opere idrauliche,
annessi rustici, ecc.);

- al divieto dell'uso di recinzioni che per tipologiemateriali ed estensione creino danno,
alterazioni all'ambiente e al paesaggio.

7. Per i beni paesaggistici di cui al comma 3 soggalttarticolo 142 lettera c) del D. Lgs.
22.01.2004, n. 42, devono essere rispettate leestiggpecifiche prescrizioni:

a) sono vietati interventi di tombinatura e di riduzodell’alveo dei corsi pubblici nonché
diminuzioni della portata idrica esistente;

b) la manutenzione e la pulitura delle sponde devosgere attuate in tempi differenti,
favorendo la naturalita delle stesse, o mediantnidbe proprie della ingegneria
naturalistica, e conservando la presenza delle fitelroche contribuiscono alla
fitodepurazione dell'acqua;

c) e vietato I'abbruciamento della vegetazione deitende;

d) gli attraversamenti necessari per eventuali acee$sndi devono essere realizzati mediante
la costruzione di solette ancorate sulle scarpdrghezza massima pari a ml 4; larghezze
maggiori potranno essere autorizzate solo per covape esigenze techiche e dovranno
essere inserite in modo armonico nel contesto ggeseco.

In conformita alle succitate prescrizioni sono @migi gli interventi di rinaturalizzazione del

reticolo idrografico (RNI) di cui al precedenteiento 8 delle presenti NTO.

8. Ai proprietari di terreni vincolati ai sensi delrmma 3 del presente articolo spetta la
conservazione e manutenzione dei filari alberali @tre essenze arboree ed arbustive presenti
lungo le rive, nonché la sostituzione degli esemplavi di vita con piante della stessa specie
0 comunque con altre essenze autoctone o nat@iaizz

9. Sono oggetto di vincolo monumentale ai sensi délgB. 22.01.2004, n. 42 i seguenti
immobili:
- Villa Nervo

- Villa Ca’ Pasini
- Ruderi del castello medievale sul colle di S. Nicol

10.Contestualmente agli interventi di recupero e ridebmanufatti va attuata la sistemazione
delle aree scoperte di pertinenza degli stessijnal del mantenimento e/o ripristino dei
caratteri figurativi storicamente caratterizzahsito; relativamente a questi ultimi gli intervent
dovranno essere volti a:

- salvaguardare la visuale sui beni oggetto di tuselehe in riferimento ai principali coni
visuali di percezione del bene esterni al contegtoativo;

- prevedere forme di mitigazione e schermatura a melzzelementi vegetali al fine di
mascherare situazioni incongrue con le finalitaladeutela esterne allambito da
proteggere;

- mantenere e valorizzare lintegrita degli aspettiunali e paesaggistici del contesto
territoriale nel quale il bene oggetto di tuteliagerito;

- favorire I'eliminazione degli elementi detrattori incongrui al fine di migliorare la
percezione visiva dell’ambito oggetto di tutelaglla aree edificabili ricadenti all'interno
di tali ambiti e confermate dal PI, gli intervewtdbvranno garantire il rispetto di quanto
indicato nel presente comma; per le aree intereskainterventi edificatori gia autorizzati,
eventuali modifiche o varianti ai progetti, saranmolte a ricercare e favorire |l
miglioramento dell’integrazione paesaggistica.
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1linterventi di demolizione di edifici privi di spditio valore storico, architettonico o
ambientale e finalizzati alla tutela e valorizzaw@ll'interno delle aree vincolate e dei contesti
figurativi, determinano la formazione di creditdleztb secondo quanto previsto all’articolo 36
della legge regionale 23.04.2004, n. 11.

12 Negli ambiti di cui ai commi precedenti valgono aomue le norme specifiche di tutela e
salvaguardia definite dall’Autorita preposta alléeta.

ARTICOLO 30 -VINCOLO SISMICO

1. Con I'Ordinanza del Presidente del Consiglio deinistri n. 3274 del 20.03.2003 |l
territorio comunale & stato classificato sismicaeatra nella “zona n. 2".

2. Gli interventi all’interno del territorio comunaldovranno uniformarsi alle prescrizioni
dellOPCM 20.03.2003, n. 3274 e s.m.i., nonché ldileme Tecniche per le Costruzioni.

ARTICOLO 31 — FASCE DI RISPETTO CIMITERIALE

1. Queste fasce sono destinate alle attrezzatureatiea cimiteriale ed al loro ampliamento.

2. Ai sensi del R.D. 27.07.1934, n.1265 Testo Unictbedeeggi Sanitarie, la distanza delle
nuove costruzioni dai cimiteri é fissata in ml 2@ite salve minori distanze stabilite dagli enti
competenti.

3. Le suddette distanze possono essere oggetto dficaazibni in base a decreti da emettersi
secondo le modalita e ove ricorrano le condizianicite dalla vigente legislazione in materia.

4. In queste zone deve essere garantito il pienottisgdei regolamenti di polizia mortuaria.

5. Sono zone nelle quali & previsto il vincolo asswldt inedificabilita, compresa quella
interrata.

6. Negli edifici compresi nelle predette fasce di eiép sono sempre consenti interventi di cui

al comma 1 dell’art. 3 — lett. @), b) e ¢) del DRR06.06.2001, n. 380 e successive modifiche
ed integrazioni. Possono essere concesse, aftitetario, piccole costruzioni per la vendita di

fiori ed oggetti per il culto e I'onoranza dei detiu

7. All'interno di queste fasce e altresi consentitadtuzione di opere accessorie al cimitero e
'ampliamento dei cimiteri stessi. Possono altesssiere realizzati parcheggi pubblici, aree a
verde pubblico attrezzato, di arredo urbano e intpgportivi non dotati di locali o manufatti

di servizio fuori od entro terra.

8. Le fasce di rispetto ricadenti all'interno di aredificabili generano capacita edificatorie,
ancorché realizzabili solo nell’area adiacenteraatal vincolo.

9. A norma dell’articolo 37 legge regionale 23.04.200411 sono consentite compensazioni
che consentano ai proprietari di aree ed edificjetip di eventuale vincolo destinato
all’'esproprio, di recuperare adeguata capacitaicadiidria, anche nella forma del credito
edilizio, su aree e/o edifici, anche di proprietiblplica, previa cessione all’Amministrazione
procedente dell'area oggetto di vincolo.

ARTICOLO 32 — FASCE DI RISPETTO STRADALE
1. Il Pl individua le fasce di rispetto stradale setmmuanto previsto dal Codice della Strada

approvato con D. Lgs 30.04.1992, n. 285 e reld@egolamento di cui al DPR 16.12.1992, n.
495 e successive modifiche ed integrazioni; regtso che eventuali discordanze fra i decreti,
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le tavole di Piano e le presenti NTO si intendoisolie a favore della fascia di rispetto piu
estesa.

2. Queste fasce sono destinate:

- alla realizzazione di nuovi tratti stradali e/dadeguamento di quelli esistenti;

- all'esecuzione di migliorie dell'infrastruttura éd particolare di opere accessorie quali
marciapiedi e piste ciclabili;

- allarealizzazione di interventi di mitigazione aentiale;

- ad interventi di compensazione e tutela rispettmaliinamento atmosferico ed acustico.

3. All'interno delle fasce di rispetto stradale nomsoammesse nuove costruzioni anche
interrate, ad eccezione di quelle al servizio idél#istruttura protetta quali impianti di

distribuzione carburanti, assistenza automobilstipunti di supporto alla mobilita lenta,

impianti di autolavaggio, ecc.. Per gli impianti cii al presente comma si applicano le
disposizioni contenute nella legge regionale n2@33 e nella DGR n. 497/2005, con riguardo
ai criteri di determinazione della superficie caper del volume ammissibile.

4. E’ consentita I'attivazione di parcheggi pubbligbevati.

5. Per gli edifici esistenti, fatto salvo quanto pstwidai gradi di protezione, sono consentiti
gli interventi di cui al comma 1 dell’art. 3 — le#), b), c) e d), del DPR 06.06.2001, n. 380 e
successive modifiche ed integrazioni, nonché 'aanpénto in base agli indici stabiliti per le
varie zone, solo se la costruzione non sopravaegstente verso il fronte da cui ha origine il
rispetto. Sono altresi ammessi i recuperi dei sgtioesistenti secondo quanto disposto
all'articolo 58 del Regolamento Edilizio.

6. Per gli interventi sugli edifici in fregio alle sie trova applicazione I'art. 7 ter lett. e) della
legge regionale 23.04.2004, n. 11 e s.m.i.. Glilengenti regolati dal medesimo articolo della
citata legge regionale non dovranno comunque @isteeno di ml 3,00 dal ciglio stradale. La
realizzazione dei locali seminterrati e/o interrdtivranno rispettare quanto previsto per i
fabbricati fuori terra.

Y

7. Nelle fasce di rispetto € inoltre consentita lalirzgazione di nuove strade o corsie di
servizio, 'ampliamento di quelle esistenti, la wogione dei manufatti di attraversamento,
innesti stradali, percorsi pedonali e ciclabili.

8. Il PI individua i fabbricati nelle fasce di rispetstradale da demolire, in quanto il loro
permanere determina:

- pericolo per la circolazione;
- precarie condizioni igieniche e/o di sicurezzaro laggravio.

9. Le fasce di rispetto ricadenti all'interno di aredificabili generano capacita edificatorie,
ancorché realizzabili solo nell’area adiacenteigoiatal vincolo.

10.La demolizione di edifici privi di valore storicarchitettonico o ambientale all'interno delle
fasce di rispetto stradale, determina la formazidineredito edilizio secondo quanto previsto
all'articolo 36 della legge regionale 23.04.2004, Ii; in tale contesto € ammessa la
demolizione e ricostruzione di tali edifici in looppure anche in area agricola adiacente, non
oggetto di specifiche forme di tutela, sempre cbe comportino I'avanzamento dell’edificio
esistente sul fronte stradale.

11A norma dell'articolo 37 della legge regionale 2BZD04, n. 11 sono consentite
compensazioni che consentano ai proprietari di ateedifici oggetto di eventuale vincolo
destinato all’esproprio, di recuperare adeguatea@#ip edificatoria, anche nella forma del
credito edilizio, su altre e/o edifici, anche dioprieta pubblica, previa cessione
allAmministrazione procedente dell'area oggettwidicolo.

121 PI con specifico riferimento alla tipologia delstrade, del traffico veicolare e dei livelli di
inquinamento potra, all'interno di queste fascegvpdere eventuali interventi ed opere di
ambientazione e mitigazione ai fini della tutelebéantale e paesaggistica.
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ARTICOLO 33 — FASCE DI RISPETTO ELETTRODOTTI E META NODOTTI

1. Il Pl delimita le aree di rispetto dai campi eletiragnetici indotti da elettrodotti esistenti. In
tali ambiti valgono le specifiche norme di tutelaadvaguardia definite dall’Autorita preposta
alla tutela.

2. Nellambito delle aree interessate da campi elethgnetici generati da elettrodotti
legittimamente assentiti ed eccedenti i limiti dpesizione ed i valori di attenzione fissati dalla
normativa vigente, non & consentita alcuna nuowdirdezione di aree gioco per l'infanzia,
nonché residenze, scuole ed in generale a luoghpeomanenza di persone non inferiore a
quattro ore.

3. All'interno delle fasce di rispetto dagli elettrdtdova applicato il principio di cautela dal
rischio, inibendo destinazioni caratterizzate daltalungata presenza di persone; le distanze
indicate potranno variare in rapporto a quanto gpassere statuito dall’Autorita preposta
competente in materia. Eventuali discordanze tisitleazione reale e quella indicata in grafia
di PI, relativamente al tracciato degli elettrogdt risolvono a favore della situazione di fatto
documentata.

4. In caso di comprovata necessita familiare, la demaole di costruzioni legittime prive di
specifico valore storico, architettonico o ambiéntall’interno di queste fasce di rispetto,
determina la formazione di credito edilizio secomg@ndo previsto all’articolo 36 della legge
regionale 23.04.2004, n. 11.

5. Nel caso di cambi d'uso degli edifici esistentis@destinazioni di zona ammissibili e che
non comportino permanenza di persone non supexigrettro ore, € consentito 'ampliamento
del volume fino ad un massimo del 20% dell'esigent

6. Le fasce di rispetto ricadenti all'interno di aredificabili generano capacita edificatorie,
ancorché realizzabili solo nell’area adiacenteraatal vincolo.

7. 1l Pl individua una fascia di rispetto di ml 25,d@ll'asse del metanodotto; all'interno di
guesta fascia non & ammessa alcuna nuova cosguzion

ARTICOLO 34 — IMPIANTI DI COMUNICAZIONE ELETTRONICA AD USO
PUBBLICO

1. Il Pl individua gli impianti di comunicazione elethica ad uso pubblico.

2. Il PI si prefigge I'obiettivo della tutela dai pas#i rischi dovuti ai campi elettromagnetici e
stabilisce i criteri per lindividuazione dei siper la localizzazione di reti e servizi di
comunicazione elettronica ad uso pubblico di cuDalLgs 01.08.2003, n. 259 e successive
modificazioni.

3. Gli enti gestori nella localizzazione e realizza®ali nuovi impianti di comunicazione
elettronica ad uso pubblico dovranno osservaredeenti cautele:

interessare ambiti territoriali nei quali siano gpresenti impianti tecnologici
(depuratori, elettrodotti, ecc.) e/o aree prodsttiv

prevedere entro i limiti di esposizione previstiladegislazione vigente ed in accordo
con gli enti gestori, la concentrazione di piu iamgi nello stesso sito;

nell'ambito delle aree interessate da campi eleiignetici generati da impianti di
comunicazione elettronica legittimamente asseetitieccedenti i limiti di esposizione
ed i valori di attenzione fissati dalla normativegante, non sara consentita alcuna
nuova destinazione di aree gioco per l'infanziaidenze, scuole ed in generale a luoghi
con permanenza di persone non inferiore a quatéo o
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4. | piani di settore entrati in vigore prima del Pépalgono sulle presenti norme.

ARTICOLO 35 - FASCE DI RISPETTO IDRAULICO

1. Il Pl individua le fasce di rispetto dei fiumi, tenti, canali arginati, anche ai fini di polizia
idraulica e di tutela dal rischio idraulico, di @liR.D. 368/1904 ed al R.D. 523/1904.

2. All'interno di queste fasce vale il divieto assoluli edificabilita.

3. Oltre a quanto definito nei commi precedenti il iRtlividua ulteriori fasce di rispetto
definite ai sensi della lettera g), dell’articold 4lella legge regionale 23.04.2004, n. 11,
all'interno delle quali sono ammessi esclusivamente

a) interventi edilizi sul patrimonio edilizio esistenhei limiti di cui all'articolo 3, comma 1°,
lettere a), b), ¢), d) del DPR 06.06.2001, n. 380;

b) gli interventi previsti dal titolo V° - Tutela e #idabilita del territorio agricolo - della legge
regionale 23.04.2004, n. 11 qualora ammessi dal PI;

c) gli ampliamenti necessari per adeguare I'immolike disciplina igienico-sanitaria;

d) gli interventi anche di nuova costruzione individgauntualmente dal Pl vigente, anche a
seguito di accordi ai sensi dell’articolo 6 dekayde regionale 23.04.2004, n. 11, nonché
ammessi all'interno dei TER e TES;

e) gli ampliamenti degli edifici residenziali in zomgricola di cui all'articolo 45 della legge
regionale 23.04.2004, n. 11;

f) le opere pubbliche compatibili con la natura ethcali di tutela.

4. Gli interventi di cui al comma precedente letteyecy, d) ed e) potranno essere autorizzati
purché non comportino I'avanzamento dell’edificiistente verso il fronte di rispetto.

5. La demolizione di costruzioni legittime prive diegjfico valore storico, architettonico o
ambientale all'interno di queste fasce di rispettetermina la formazione di credito edilizio
secondo quando previsto all'articolo 36 della legggionale 23.04.2004, n. 11.

6. Tutti i corpi idrici, sia pubblici che privati, sonsoggetti oltre che alla speciale
regolamentazione idraulica prevista dalla normatiwigente, anche a speciale tutela
paesaggistica per lI'importanza che rivestono salktoprofilo. Vanno perseguiti gli interventi di
rinaturalizzazione del reticolo idrografico (RN ali al precedente articolo 8 e quelli di tutela
delle risorse idriche del successivo articolo dpikesenti NTO.

ARTICOLO 36 - FASCE DI RISPETTO DAI DEPURATORI

1. Il Pl individua le fasce di rispetto dai depuratori

2. Negli edifici compresi nelle predette fasce di eisp sono sempre consenti interventi di cui
al comma 1 dell'articolo 3 — lett. a), b) ¢) e &l PR 06.06.2001, n. 380 e successive
modifiche e integrazioni. Trova altresi applicazdtarticolo 1 lettera f) della legge regionale

10.08.2006, n. 18.

3. Interventi di demolizione di costruzioni legittimallinterno delle aree vincolate
determinano la formazione di credito edilizio, sadm quando previsto all’articolo 36 della
legge regionale 23.04.2004, n. 11.

4. In sede di esecuzione di opere relative a tali amipj dovranno essere adottate misure per la
loro mitigazione ed integrazione paesaggistica.

5. Per l'impianto di depurazione posto in area dingsee, va realizzato un potenziamento
della schermatura verde, con bande boscate adt&lelemsita, alternate a spazi aperti in
corrispondenza del reticolo idrografico.
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6. Per gli impianti di depurazione che trattino sdairicontenenti microrganismi patogeni e/o
sostanze pericolose alla salute dell’'uomo:

a) é prescritta una fascia di rispetto assoluto corold di inedificabilita circostante I'area

destinata allimpianto o al suo ampliamento edgnicaso la larghezza di tali aree di rispetto
non puod essere inferiore a ml 100,00 dal perima@¢ibarea di pertinenza dell'impianto, salve

indicazioni diverse del PI;

b) non sono consentite nuove edificazioni salvo ler@pelative agli impianti di depurazione

ed ai parcheggi.

7. Le fasce di rispetto ricadenti all'interno di aredificabili generano capacita edificatorie,
ancorché realizzabili solo nell’area adiacenteraatal vincolo.

ARTICOLO 37 - FASCE DI RISPETTO DAGLI ALLEVAMENTI Z OOTECNICI

1. Aifini del presente articolo gli insediamenti zeohici sono cosi definiti:

A - Piccoli allevamenti di tipo familiare
Peso vivo complessivo massimo < ton. 5
Distanze di rispetto pari a quelle degli annessiicisstrutture agricolo - produttive
B — Allevamenti aziendali
Sussistenza di nesso aziendale tra allevamentiemrdazagricola
Distanze da ZTO - A, B, C, F, D, E4:
Suini ml 200,00
Altre specie ml 100,00
C — Allevamenti intensivi
Mancanza di nesso funzionale
Distanze: rispetto della DGR n. 3178/2004 (attiimtilirizzo — art. 50 lett. d)
edificabilitd delle zone agricole punto 5) e d&l&.R. 329/2010 Allegato A.

2. | rispetti di cui al comma precedente sono defidél Pl sulla base di tipo e dimensione
dell'allevamento, secondo le tabelle dell’artic@®delle presenti NTO.

3. Non sono consentite nuove costruzioni residenziiezionali, commerciali, per servizi,
ecc. nelle fasce di rispetto definite all'art. 79.

4. Per gli edifici esistenti nelle fasce di rispettms sempre consenti gli interventi di cui al 1°
comma dell'art. 3 — lett. a), b) ¢) e d) del D.PMR 380/2001 e successive modifiche e
integrazioni, nonché gli ampliamenti ivi compregietii per I'adeguamento igienico sanitario e
funzionale previsto dal Pl per le singole zone.daltresi consentiti gli interventi in lotti posti
all'interno delle zone storiche, consolidate eigualificazione.

5. In deroga a quanto sopra specificato ed in applioazdegli atti di indirizzo della L.R.
11/2004, sono consentiti gli interventi edilizi nedso in cui tra allevamento e aree di
espansione edilizia sia interposto un centro stq@tti di indirizzo — art. 50 lett. d) edificatdi
delle zone agricole punto 5).

6. Sono ammesse distanze inferiori tra gli allevamiaiteinsivi e le residenze civili concentrate

intendendo per queste ultime i centri abitati caremitati ai sensi del Codice della strada,

nonché i nuclei ISTAT, ovvero le localita abitateecseppur prive del luogo di raccolta che

caratterizza il centro abitato, sono costituitiushagruppo di case contigue e vicine, con almeno
cinque famiglie, con interposte strade.

50



Comune di Fonte
2° Piano degli Interventi - Norme Tecniche Opemativ
Anno 2019

ARTICOLO 38 - FASCE DI RISPETTO DAI POZZl DI PRELIE VO PER USO
IDROPOTABILE, IDROTERMALE E IDROPRODUTTIVO

1. Il PI delimita le aree di rispetto dai pozzi di lego ad uso acquedottistico di interesse
pubblico ai sensi del Decreto Legislativo 03.04&200 152.

2. Nelle fasce di rispetto dei pozzi acquedottisticcui al comma precedente (zona di tutela
assoluta ml 10,00 e zona di rispetto ml 200,00adgro dal pozzo), si applicano le norme
previste dal succitato art. 94 del D. Lgs n. 15P0804.2006 “Norme in materia ambientale”,
fino allemanazione di direttive piu precise datpategli Enti competenti.

3. Negli edifici compresi nelle predette fasce di eisp sono sempre consentiti interventi di
cui al comma 1 dellarticolo 3 lett. a), b), ¢) pdkl DPR n. 06.06.2001, n. 380 e successive
modifiche e integrazioni.

4. La demolizione di costruzioni legittime prive dilwee storico, architettonico o ambientale e
finalizzate alla tutela e valorizzazione all'interdi queste fasce, determina la formazione di
credito edilizio secondo quanto previsto all'arkix86 della legge regionale 23.04.2004, n. 11.

5. Le autorizzazioni e concessioni relative a tuptpzzi idrici dovranno essere comunicate agli
uffici comunali competenti, al fine della realizeaze di una banca dati comunale per il
monitoraggio delle quantita dei prelievi effettuati

ARTICOLO 39 - ZONE DI RISPETTO IDROGEOLOGICO-FOREST ALE

1. Il PI delimita le aree soggette a vincolo idroggito-forestale all'interno delle quali
valgono le norme e le prescrizioni di cui al R.030/12/1923, n. 3267.

2. All'interno di tali zone possono inoltre esserelizzate:

- opere di sistemazione idrogeologica dei terreni;
- opere relative ai corsi d'acqua;
- opere di potenziamento e manutenzione del verddie alberature.

3. Tutti gli interventi da realizzarsi in questi ambatovranno essere corredati da progetto
comprendente anche la relazione geologica o fdecistaapporto alla entita degli interventi.

ARTICOLO 40 - ZONE BOSCATE — VINCOLO PAESAGGISTICO

1. Il Plindividua le zone boscate soggette a vingesaggistico ai sensi dell’articolo 142 del
D.Lgs n. 42/2004.

2. La trasformazione o la riduzione di superfici cifisate a bosco, ai sensi dell'articolo 14
della L.R. n. 52/1978, é regolata dall’art. 15 aelledesima legge.

3. Il Comune di Fonte e dotato di Piano di riordinoektale i cui contenuti hanno validita per
il decennio 2014-2023; ai sensi del comma 3, ddi@&3 della L.R. n. 52/1978, cosi come
modificato dalla L.R. n. 25/1997 e successive moak, il suddetto Piano assume l'efficacia
delle Prescrizioni di Massima e di polizia Forest®MPF) e le infrazioni alle discipline del
Piano sono punite in base alle PMPF vigenti. Feargbmenti non specificatamente trattati dal
Piano di riordino forestale e per le prescrizioanresplicitamente previste, valgono le norme
riportate nelle PMPF vigenti. Il Piano di riordifiarestale comprende una sezione normativa,
con l'elaborazione di prescrizioni cui debbono ratsi i proprietari o i gestori delle aree
boschive, eventuali tecnici incaricati di seguiré igterventi, nonché le Amministrazioni
deputate all'attivita tecnico- amministrativa in laito forestale; in tal senso sono state
individuate nel Piano delle unita conoscitive perduali sono indicate le prescrizioni cui
debbono attenersi gli interventi sul patrimoniodiogo in tali aree.
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ARTICOLO 41 - AREE A VERDE PRIVATO

1. Corrispondono alle zone destinate a giardino, @qaa usi agro-forestali, di particolare
rilevanza storico-ambientale, in quanto pertinemttaedifici di valore monumentale e/o
contenenti singoli esemplari 0 masse vegetaziahnalarticolare valore.

2. In alcuni casi puntualmente individuati il verdevpto ha lo scopo di costruire particolari
barriere verdi e di completare I'arredo delle zdneuova formazione.

3. Entro le zone vincolate a verde privato e vietatalgjasi edificazione, fatta eccezione per
l'installazione di arredi quali panchine, fontan&sche, ecc. e piccole attrezzature connesse con
il giardinaggio, quali serre non industriali e dspo attrezzi, purché di altezza non superiore a
ml 2,50; tali strutture, comunque, dovranno ess@tallate ad una distanza minima di ml 3,00
dall'argine di eventuali corsi d’acqua.

4. La volumetria realizzabile massima, da recuperassipilmente attraverso il riuso di parti
obsolete e preesistenti nel fondo, é di 0,01 ma@aomun massimo per unita immobiliare di mc
50. L’edificazione di interrati € ammessa soloiriérno del sedime edificato.

5. E’ vietata pertanto qualsiasi pavimentazione. Etdliczone e obbligatoria la sistemazione e
la manutenzione degli spazi liberi e del patrimoarboreo attuale o previsto. Restano salve
eventuali prescrizioni particolari previste neb@dle di progetto e nella normativa specifica dei
PUA.

6. Tali superfici non concorrono alla formazione del&pacita edificatoria nelle diverse zone
in cui & suddiviso il territorio comunale.
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CAPO Il — TUTELE RISORSE CULTURALI

ARTICOLO 42 — VILLE VENETE

1. Il Plindividua gli immobili vincolati dall’Istitub Regionale per le Ville Venete.
2. Sono individuate nel catalogo dell’lstituto Regitmper le Ville Venete:

- Villa Fietta, Tattara, Persicini
- Villa Nervo, Bachis, Van Axel
- Ca’ Pasini

- Villa Rinaldi, Forner-Ceccato

3. Negli immobili ed aree oggetto di vincolo da padell'lstituto Regionale per le Ville
Venete, gli interventi dovranno rispettare gli dtve di tutela e qualita paesaggistica previsti
dal suddetto ente ed in generale del PRC; dovranotire rispettare quanto previsto
dall’articolo 51 delle Norme Tecniche del PTCP détrovincia di Treviso.

4. Nelle aree relative ai contesti figurativi delle Ilgi Venete, ai sensi del comma 4
dell’articolo 41 della legge regionale 23.04.2004,11 non e consentito collocare cartelli
pubblicitari o altri mezzi pubblicitari.

5. Negli ambiti dei contesti figurativi delle Ville \heete, gli interventi dovranno uniformarsi a
guanto previsto all’articolo 29 delle presenti NTO.

6. La demolizione di costruzioni legittime prive diegjfico valore storico, architettonico o

ambientale che si configurino quali opere incongalementi di degrado e che in ogni caso si
qualificano quali elementi detrattori dell'integritdel contesto figurativo, determina la
formazione di credito edilizio secondo quanto pstviall'articolo 36 della legge regionale

23.04.2004, n. 11.

ARTICOLO 43 — MANUFATTI DI INTERESSE MONUMENTALE, S TORICO,
ARCHITETTONICO, AMBIENTALE E TESTIMONIALE

1. Il PI individua i manufatti di valore monumentalstorico, architettonico, ambientale e
testimoniale e testimoniale per i quali viene htfia la corrispondente categoria di intervento,
attraverso i due seguenti modelli di intervento:

a) un modello restaurativo: volto alla tutela e aldovizzazione delle emergenze del tessuto
storico (gradi di protezione 1-2-3-4);

b) un modello innovativo: inteso alla trasformaziongamica del tessuto storico attraverso
interventi di correzione, restituzione di organisdi elementi costruttivi ed eventualmente
di sostituzione di intere unita immobiliari o fabdati divenuti estranei al contesto del
centro storico (grado di protezione 5-6).

2. Le categorie di intervento sono cosi definibili:

Grado di protezione 1 - Edifici e manufatti di v@cstorico ed artistico di cui si prevede la
conservazione di ogni loro parte, sia esterna ieena.

Grado di protezione 2 - Edifici e manufatti di v@atorico ed architettonico di cui interessa la
conservazione degli elementi tipologici esternirgdrni.

Grado di protezione 3 - Edifici e manufatti di va@storico, architettonico e ambientale di cui
interessa la conservazione degli elementi estersir@turali interni caratterizzanti il tipo
edilizio.
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Grado di protezione 4 - Edifici e manufatti di vaotestimoniale di cui interessa la

conservazione della parte delle strutture estedriaterne che mantengono i caratteri tipologici
di pregio.

Grado di protezione 5 - Edifici e manufatti privi dalore storico ed ambientale, ma

significativi nel contesto territoriale di apparéeza.

Grado di protezione 6 - Edifici e manufatti di nassarattere storico ed ambientale, privi di

caratteristiche tali da giustificarne la conseruagi totale o parziale e che non costituiscono
motivo di disagio urbano

Grado di protezione 7 - Edifici e manufatti di n@ssarattere storico ed ambientale, nonché
turbativi del contesto in cui risultano collocgber i quali si prevede la demolizione senza
ricostruzione. La demolizione & necessaria peedupero delle relative aree ed attrezzature
pubbliche, o per motivi di ordine storico ambieatalrbanistico o igienico sanitario.

ARTICOLO 44 - INTERVENTI AMMESSI SUI FABBRICATI ESI STENTI IN
RELAZIONE AL RISPETTIVO GRADO DI PROTEZIONE

Edifici con grado di protezione 1

1. Sono previsti interventi di manutenzione ordinan@nutenzione straordinaria e restauro
filologico.

2. Gli interventi devono essere rivolti non solo atanservazione dell’'unita formale e
strutturale dei manufatti, ma anche alla valorimmae dei loro caratteri architettonici e
decorativi, nonché al ripristino e all'adeguamergecondo le possibilita di trasformazione,
della destinazione d’'uso attuale rispetto a quaiiginaria. Ogni modificazione deve avvenire
solo con i metodi e con le cautele del restaurengifico.

3. Dovranno essere eliminate le superfetazioni e \gastrutture di epoca recente che non
rivestano interesse ai fini della comprensioneiciadell’edificio.

4. Sono inoltre consentiti:

a) la conservazione, il ripristino o la ricostruziodelle strutture originarie nonché degli
elementi architettonici puntuali (portali, finesteglicole, ecc.);

b) il completamento o lintroduzione degli essenziaipianti tecnologici e igienico-
sanitari, nonché di cucine, nel rispetto delle ttarstiche dell’edificio; € ammessa
l'installazione di servizi igienici illuminati edegati artificialmente e servizi di cucina
con ventilazione forzata sistemati in nicchia in lonale dotato di illuminazione ed
aerazione naturale;

c) la modificazione degli elementi non strutturalirigdili rispetto alla tipologia degli
immobili;

d) per rispettare lo stato di fatto € ammessa unazateninima dei vani abitabili di ml.
2,40 purché non venga mutata la destinazione d’'meb;caso di altezze minori va
escluso, per tali locali 'uso abitativo;

e) la conservazione o il ripristino degli spazi scoipgavimentati e/o sistemati ad orto e/o
giardino.

Edifici con grado di protezione 2

5. Sono previsti interventi di manutenzione ordinarf@nutenzione straordinaria, restauro e
risanamento conservativo, senza demolizione. A igegdi presentazione di idonea
documentazione d'indagine possono essere amméasieinti di ripristino tipologico per le
parti non originarie e/o prive di pregio.

6. Gli interventi dovranno inoltre rispettare le segu@rescrizioni:

a) conservazione dell'involucro esterno, dei volumisesiti, degli andamenti dei tetti,
nonché di tutto I'apparato decorativo (cornici, oggoiani, lesene, ecc.);

54



Comune di Fonte
2° Piano degli Interventi - Norme Tecniche Opemativ
Anno 2019

b) conservazione e consolidamento dell'impianto sirate e degli elementi distributivi e
decorativi di rilievo (strutture portanti verticafposizione dei collegamenti verticali ed
orizzontali di uso collettivo, androni, cortili,dichi scale, porticati, volte, solai, soffitti,
pavimentazioni, capitelli, edicole, stipiti in piaf ecc.); € ammessa la sostituzione
dell'impianto orizzontale nei casi di cui alle k=t j) e m), ad esclusione dei casi di
volte e di pregevoli solai in legno;

c) conservazione di tutti gli elementi architettonisolati quali fontane, pozzi, esedre,
muri, edicole, lapidi antiche, capitelli, nonchégliespazi scoperti pavimentati e/o
sistemati ad orto e/o giardino;

d) conservazione o ripristino delle aperture origi@an tutte le facciate nella posizione e
nella forma, in quanto legate alla morfologia fomgatale dell’edificio; € data
comunque la possibilita di spostare ed integrarapkerture esclusivamente su facciate
interne che non abbiano definiti caratteri arctot@ti;

e) possibilita di modificare I'impianto distributivanierno (scale, ascensori, montacarichi,
ecc.) senza alterare i caratteri morfologico stratt e tipologici dell’edificio, con la
tassativa esclusione di volumi tecnici eccedentolgerture esistenti;

f) possibilita di installare impianti tecnologici, @giico-sanitari e cucine, nel rispetto delle
caratteristiche dell’edificio;

g) possibilita di spostare ed integrare le apertuckussvamente su facciate interne che non
abbiano definiti caratteri architettonici;

h) possibilita di traslazione di solai e tetti priviahratteri architettonici, nella misura non
eccedente i cm. 30, senza comportare modifichejatiée delle aperture e delle gronde;

i) l'altezza minima dei vani abitabili non puo esseferiore ai ml. 2,40 purché non venga
mutata la destinazione d'uso; nel caso non siaiuagiile tale altezza minima,
neppure applicando la precedente norma sulla miask dei solai, escluso per tali
locali 'uso abitativo;

j) possibilitd di utilizzare soffitte o sottotetti, fwhé cid non comporti I'alterazione, anche
parziale del profilo altimetrico originario;

k) obbligo di eliminare superfetazioni e sovrastrgtdr epoca piu 0 meno recente che non
rivestano interesse e/o contrastino con la commeestorica dell’edificio;

[) conservazione di tutti gli elementi architettonisolati quali fontane, pozzi, esedre,
muri, edicole, lapidi antiche, capitelli, nonchégliespazi scoperti pavimentati e/o
sistemati ad orto e/o giardino;

m) sono ammissibili, previa analisi storico-storioggaf interventi parificabili a restauro
restitutivo, intesi quale recupero di tracce sigaiive dellimpianto originario,
stratificate da interventi successivi che hannoo dabgo a variazione del sistema
distributivo generale dell'organismo edilizio. BArmessa in questo caso, previa analisi
storico-stratigrafica, la variazione dell'impiardell'edificio, al fine del ripristino degli
elementi o organismi che l'edificio aveva origiaanente e successivamente perdulti,
anche con l'introduzione di nuovi elementi, purgbime e superficie lorda d'uso non
subiscano incrementi inferiori al 5%.

Edifici con grado di protezione 3

7. Sono previsti interventi di manutenzione ordinam@nutenzione straordinaria, risanamento
conservativo, restauro funzionale, ripristino eeménti di ristrutturazione edilizia “leggera”
per le parti non originarie e/o prive di pregio.

8. E' prescritta la conservazione di tutti gli elemerdgsterni e di quelli interni
morfologicamente rilevanti, qualora questi ultimrestano interesse architettonico (struttura
portante, tipologia interna, ecc.). Tali intervetidhiedono un insieme sistematico di opere che
possono produrre un organismo edilizio in parteediv dal preesistente, ma senza variazione
di volume e/o di superficie lorda.

9. E’ consentito il rinnovo di parte degli elementisttuenti I'edificio e I'inserimento degli
impianti richiesti, nonché la ricomposizione deljanismo costruttivo anche attraverso
parziali demolizioni, ma nel rispetto della sagomalumetrica preesistente. La nuova
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organizzazione ed utilizzazione degli spazi inteyomo subordinate al rispetto degli elementi
interni ed esterni soggetti alla conservazione.

10.Vanno eliminate le strutture di epoca pit 0 menmemée che non rivestono interesse e/o
contrastano con la comprensione storica dell’adifiestituendone, per quanto possibile, i
caratteri originari; in tale contesto risultano aissibili interventi di ripristino restitutivo dei
caratteri originari, previa specifica analisi stari

Edifici con grado di protezione 4

11.Sono ammessi gli interventi di ristrutturazioneliedi “pesante” con prescrizione del
restauro delle strutture morfologicamente rilevgpdrtici, dimensione, posizione e ritmo delle
aperture, caratteri architettonici e decorativivdiore); € consentito l'inserimento di nuovi
organismi costruttivi.

12.Tali interventi richiedono un insieme sistematicb apere che possono produrre un
organismo edilizio in parte diverso dal preesigenna senza variazioni di volume e/o
superficie lorda d'uso, superiore al 10% realidzabiraverso:

a) sopraelevazioni, con traslazioni dei solai e {gttantenendo andamenti ed inclinazioni
di falda originari) con la possibilita di utilizzamuna altezza minima dei locali di ml.
2,40 purché non venga mutata la destinazione dhweogaso di locali mansardati sono
consentite altezze minime di ml. 1,80 ed altezzdiandi ml. 2,40;

b) ampliamenti, con I'edificazione di nuovi organisaedilizi che in ogni caso dovranno
integrarsi con l'edilizia esistente, sia nei camattormali, che nellimpiego dei materiali
della tradizione locale nel rispetto dei limitizbna e la normativa vigente. Nel caso in
cui nelle planimetrie di Pl non siano determina&eagome limite degli ampliamenti in
oggetto, questi ultimi possono sempre essere ptiopaEapprovazione della
Commissione Edilizia, qualora siano compatibili d@sistente edificato dal punto di
vista edilizio e urbanistico.

13.Vanno conservati gli elementi che caratterizzaimogianto planivolumetrico esistente, fatti
salvi gli ampliamenti di cui al comma precedente.

14 Vanno inoltre eliminate le sovrastrutture di un’ep@iu 0 meno recente che non rivestano
interesse ai fini della comprensione storica dédifieio.

Edifici con grado di protezione 5

15.Sono ammessi interventi di ristrutturazione glopaleche con demolizioni e ricostruzioni,
sullo stesso sedime.

16.Tali interventi devono essere volti a dare, o mgall’edificio caratteristiche compatibili
con il contesto ambientale, anche attraverso lielizione di superfetazioni o sovrastrutture,
ridisegno delle facciate, rifacimento delle copegfisostituzioni dei materiali o degli elementi
estranei alla tradizione locale.

17 Limitate variazioni del sedime possono quindi esseroposte in fase di progetto
all'approvazione della Commissione Edilizia, qualoservano ad integrare o ripristinare
I'originario tessuto edilizio o risultare vantagg@dal punto di vista igienico e/o sanitario.

18.Nel caso di contiguita con edifici con grado ditpmione 1-2-3-4, gli interventi devono
presentare particolare cura per quanto riguandggipero degli elementi tipici dell’architettura
tradizionale, che vanno reinterpretati allo scoponah cadere in una semplice “mimesi”
dell’architettura esistente.

19.Sono, altresi, ammessi per comprovate esigenz@dgie sanitarie ampliamenti fino al 20%
della volumetria esistente, per un massimo di m@, phirché non contrastino con i limiti di
zona e con la normativa vigente.
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Edifici con grado di protezione 6

20.Edifici per i quali, dato il contrasto che deteramio con I'ambiente edificato o non edificato
in cui risultano collocati, si prevede la demolirtoe ricostruzione.

2111 volume demolito & sempre recuperabile nel lintig calcolo della cubatura ammessa per
la singola zona.

22La demolizione e ricostruzione dovra avvenire s@itesso sedime, per un volume pari
all'esistente alla data di adozione dello strumamieanistico che ha attribuito all’edificio il
grado di protezione 6. E' comungue consentito lniodel volume esistente fino al 20%, per
un massimo di mc 150, purché non contrasti camitilidi zona e con la normativa vigente.

23.Le autorizzazioni alla demolizione saranno concesde unitamente dopo il rilascio del
Permesso di Costruire relativo al progetto di weeto con il nuovo fabbricato.

24.1n ogni caso i nuovi edifici dovranno integrarsinctedilizia esistente, sia nei caratteri
formali, che nell'impiego dei materiali della tragine locale.

Edifici con grado di protezione 7

25.Edifici per i quali, dato il particolare contrastbe determinano con l'ambiente edificato o
non edificato in cui risultano collocati, si preeeldh demolizione senza ricostruzione, anche se
in buone condizioni fisiche.

26.La demolizione € necessaria per il recupero deligtive aree ed attrezzature pubbliche, o
per motivi di ordine storico-ambientale o igienisanitario.

27 Generalmente costituiscono pertinenze di edifiangportanza maggiore, quali: abitazioni,
edifici rurali, edifici produttivi e commerciali.

28Il volume demolito non € recuperabile; la demolwoe in ogni caso condizione
inderogabile per il rilascio di permessi di cogteuielativi all’area di pertinenza.

Norme generali

29. gradi di protezione potranno subire modificazioradeguamenti previa apposita indagine
storica e tecnica, ammettendo una tendenza versatégoria immediatamente inferiore o
superiore rispetto al valore attribuito. Ai finildeammissibilita della variazione & necessario |l
parere del Responsabile del Servizio Edilizia Rayaon la successiva deliberazione di presa
d’'atto del Consiglio Comunale. Le variazioni, adagumente articolate e motivate, non
potranno in ogni caso riguardare i gradi estrerai . Diversamente, rappresenteranno a tutti
gli effetti un provvedimento di Variante al PI.

30Gli interventi ammessi in relazione ai gradi di temone superiori, escludono
obbligatoriamente gli interventi relativi ai gradi protezione inferiori. |1 gradi di protezione
inferiori ammettono gli interventi relativi ai griedi protezione superiore.

31.Le ricostruzioni relative a demolizioni e le nuos@struzioni, non dovranno avere altezze
maggiori di quelle degli edifici significativi caigui, fatte salve specifiche indicazioni del PI.
Sono ammesse distanze diverse in corrispondenzaotdini interni nei casi in cui si ha
l'attuazione di un intervento su UMI o su un PUAando tale modifica alle distanze minime
costituisca una soluzione igienicamente piu razead architettonicamente piu corretta.

32.Gli ampliamenti ammessi dovranno, comunque, essetgtettonicamente composti con il
corpo principale dell’edificio ed in armonia condaa morfologia, i suoi caratteri tipologici e i
materiali in esso adottati.

33.Le sopraelevazioni sono ammesse nei limiti massidividuati dalle categorie tipologiche
emergenti alle quali I'edificio dovra far riferimten le sopraelevazioni inoltre, non potranno
superare l'altezza degli edifici significativi cimnti, le falde dei tetti dovranno conservare la
pendenza e I'andamento di quelle originarie.
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34 .Le tipologie edilizie ed i caratteri degli edificiovranno ispirarsi ai modelli tipologici
tradizionali richiamati nel “Prontuario per la giialarchitettonica e la mitigazione ambientale”.

35.E’ prescritto in generale 'uso di materiali tradizali (paramenti in pietra o laterizio,
intonaci civili, serramenti in legno, coppi in lg&o, ecc.); & consentito 'uso di materiali
diversi nel caso di rilevante impegno architettonic

36.Per le classi di intervento UNO e DUE la sostitagiai eventuali elementi architettonici
irrecuperabili quali lesene, pilastri, colonne, itp, mensole, balconi, infissi, ecc., sara
eseguita con gli stessi materiali della tradizimuale o ad essi riferibili.

37.n relazione ai caratteri delle aree scoperte ihBividua le aree nelle quali non € ammessa
alcuna edificazione e che devono essere mantemsit#emnate a cortili comuni, verde privato,
a parcheggio o aree a verde di standard inedificate

38.0ltre al verbale di inizio lavori, comune a tutti terventi conseguenti a permesso di
costruire, si prescrive almeno un ulteriore sopagb del Tecnico Comunale per gli interventi
di restauro, risanamento e ristrutturazione diieidibn gradi di protezione UNO, DUE, TRE e
QUATTRO, dopo che siano state effettuate le prinperazioni di evidenziazione delle
strutture murarie e degli orizzontamenti dell'imrt@besistente, al fine sia di accertare
l'eventuale presenza, sia di poter attuare la gabwdia di elementi morfologici e di carattere
tipologico non rilevabili prima di tali manomission

ARTICOLO 45 - AMBITI PER LA FORMAZIONE DEI PARCHIA RCHEOLOGICI DI
INTERESSE COMUNALE

1. Il Pl individua gli ambiti per la formazione di mdni archeologici di interesse comunale. Si
tratta di luoghi che il proprio specifico valoreosto, archeologico, monumentale,
architettonico e ambientale, nonché per gli evesirici nei quali sono stati coinvolti,

assumono valore fondante dell'identita storicaClainune.

2. Il Pl assicura la conservazione e la valorizzaziaieguesti siti promovendone |'uso

collettivo e sociale, migliorandone e facilitanddiaecessibilita, attraverso una rete di percorsi
storici connessi al sistema viario principale; mrresti ultimi con i Comuni contermini

andranno ricercati accordi e convergenze per landaione di un circuito turistico

sovracomunale per la valorizzazione di tali beni.

3. In conformita di quanto contenuto al precedenternannell’ambito del Colle di S. Nicold
gli interventi potranno essere oggetto di specifRi@ano Urbanistico Attuativo, anche di
iniziativa privata, di valorizzazione ambientalpaesaggistica, finalizzato a:

- latutela e valorizzazione delle testimonianze eoébgiche relative al sistema difensivo di
S. Nicolo, verificando la consistenza di eventsalitture militari di epoca piu recente;

- la progettazione del sistema vegetazionale convichaihzione e riproposizione degli
elementi tipici del contesto ambientale circostante

- lindividuazione di eventuali aree per la sosta &ikuale panoramica,

- la progettazione dei manufatti di arredo, ivi coegar la verifica di compatibilita di quelli
gia presenti nell’area;

- definizione degli interventi consentiti per il faifato esistente all'interno dell’ambito, da
realizzarsi nel rispetto dei gradi di protezionsemmati e del “Prontuario per la qualita
architettonica e la mitigazione ambientale”;

- ogni altro elemento atto a perseguire le finalrévjste per queste aree.

4. Al fine di valorizzare ai fini didattici, culturaliuristici e per il tempo libero questi siti, il P
individua percorsi attrezzati colleganti i restl @astello di S. Nicolo, con il Colle Castellaro a
Sopracastello in Comune di S. Zenone degli Ezzelini
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5. La eventuale demolizione di manufatti legittimi ypridi specifico valore storico,
architettonico o ambientale, e finalizzata all&late valorizzazione all'interno delle aree per la
formazione dei parchi archeologici, determina larfazione di credito edilizio secondo quando
previsto all’articolo 36 della legge regionale 282004, n. 11.

6. In questi ambiti gli interventi non dovranno esseoenungque essere in contrasto con le
norme specifiche di tutela e salvaguardia defidék Autorita preposta alla tutela.
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CAPO IlI- TUTELE RISORSE AMBIENTALI

ARTICOLO 46 — VALUTAZIONE D’'INCIDENZA

1. La Valutazione d’Incidenza ai sensi della D.G.R732006 & prevista in ragione della
presenza contermine al territorio comunale deil§8240002 Colli Asolani e 1T3240026 Prai
di Castello di Godego.

2. Larelazione diincidenza e prevista per:

gli interventi edilizi (esclusi restauro, risanan@enconservativo e manutenzione
ordinaria e straordinaria) che implicano consistenbdificazioni di usi, funzioni,
attivita in atto;

nei casi previsti al successivo articolo 82 dettespnti NTO;

i piani urbanistici attuativi con superficie suped e mq 5.000;

gli edifici in zona agricola con superficie supeei@ mqg 1000 compreso l'esistente;

la realizzazione di impianti per la produzione dergia da fonte rinnovabile di origine
agricola, su strutture non integrate, con capacipgeriore a 20 kw;

la realizzazione di impianti fotovoltaici a terna superficie superiori a mq 1.000.

3. Negli interventi di trasformazione territoriale:

a) deve essere mantenuta invariata l'idoneita deghbieanti interessati rispetto alle specie
segnalate ovvero garantire una superficie di edpriva idoneita per le specie segnalate:
Campanula scheuchzeri, Lucanus cervus, Parnasspaloa Parnassius mnemosyne,
Euphydryas aurinia, Coenonympha oedippus, Lopingaire, Barbus plebejus, Cobitis
bilineata, Triturus carnifex, Bombina variegata, fBuviridis, HYla intermedia, Rana
dalmatina, Rana Latastei, Lacerta bilineata, Podaranuralis, Hierophis viriflavus,
Coronella austriaca, Zamenis longissimus, Natrestdlata, Bonasa bonasia, Tetrao tetrix,
Tetrao urogallus, Alectoris graeca, Nycticorax rigotax, Egretta garzetta, Pernis
apivorus, Milvus migrans, Cicaetus gallicus, Circeganeus, Aquila chrysaetos, Falco
peregrinus, Crex crex, Bubo bubo, Glaucidium passen, Aegolius funereus,
Caprimulgus europaeus, Alcedo atthis, Drycopus mgrtLanius collurio, Rhinolophus
euryale, Rhinolophus ferrumequinum, Rhinolophus pddideros, Myotis myotis,
Pipistrellus kuhii, Pipistrellus nafhusii, Pipisttes pipistrellus, Nyctalus leisleri, Nyctalus
noctula, Hypsugo savii, Miniopterus schreibersii,uddardinus avellanarius, Hystrix
cristata;

b) vanno impiegati sistemi di illuminazione in gradoattenuare la dispersione luminosa e la
modulazione dell'intensita in funzione dell'orareo della fruizione degli spazi e altresi
rispondenti ai seguenti criteri: flusso luminoso dulabile, bassa dispersione e con
lampade a ridotto effetto attrattivo (con una corgade spettrale dell’'UV ridotta o nulla)
in particolar modo nei confronti di lepidotteri, leotteri, ditteri, emitteri, neurotteri,
tricotteri, imenotteri e ortotteri;

c) dotare la viabilita, laddove non sia garantita ésnpeabilita a causa di opera in grado di
generare barriera infrastrutturale, di idonei efisighti passaggi per la fauna minore
(tunnel per anfibi e rettili) preferibilmente comzione quadrata o rettangolare (delle
dimensioni minime 50 x 50 cm, da adeguare in fumzidelle specie), con pendenza di
almeno I'1% (in modo da evitare ristagni d’acquallagamenti e dotati di aperture sul lato
superiore, tramite griglie di aerazione, o sul latieriore a diretto contatto con il suolo) e
unitamente alle recinzioni di invito e ai dissuagar 'accesso alla carreggiata.
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ARTICOLO 47 — TUTELA DELLE RISORSE IDRICHE

1. Il Pl'in conformita al PATI ed alla legislazionegeinte, persegue I'obiettivo della tutela e
gestione delle acque meteoriche, superficiali ¢eganee, al fine di mantenere e migliorare
I'assetto ecologico complessivo delle singole congpdi degli ecosistemi ricompresi nel
territorio comunale.

2. Tutti gli interventi sulla rete idrografica devomssere eseguiti con modalita tali da non
comportare un'alterazione del fragile equilibriokaemtale ed ideologico del sistema.

3. Nella fascia di rispetto fluviale va garantita k#uzione naturale dei corsi d’acqua e degli
ecosistemi connessi, escludendo utilizzazioni eatidddi intervento che possono pregiudicare
tali processi; vanno altresi previsti interventridaturalizzazione del reticolo idrografico (RNI)
di cui al precedente articolo 8 delle presenti NTO.

4. In attuazione alla legislazione vigente in matgaano rispettate le seguenti prescrizioni:

a) dovra essere garantita la conservazione del retiichbbgrafico esistente; in caso di
nuove aree urbanizzate, € ammessa la modifica rd¢#ali fossi e scoline a condizione
che venga garantita eguale capacita di invasccertinuita della rete di deflusso delle
acque meteoriche;

b) l'autorizzazione di nuovi scarichi e la modificastmnziale di quelli esistenti e
subordinata al rispetto della normativa di settore;

c) dgli interventi che possono modificare la quantitta ejualita delle acque superficiali e
profonde devono essere compatibili con gli obietfivtutela e di qualita disposti dal
Piano regionale di tutela delle acque;

d) gli interventi di gestione della rete idrograficavdanno essere compatibili con la tutela
della vegetazione esistente o comunque coerentipcogetti volti a migliorare la
continuita ecologica dei corsi d’acqua; € prestri#t conservazione e valorizzazione
della vegetazione ripariale, salve le sistemazeimterventi connesse ad esigenze di
polizia idraulica e stradale in capo all’autoritmpetente;

e) e vietato il tombinamento dei corsi d'acqua publdidei canali irrigui, ad eccezione di
opere di interesse pubblico e, ove non vi sianazsohi tecniche alternative al
tombinamento, limitatamente alla realizzazione aessi alle proprieta sprovviste di
accesso alla viabilita pubblica. In caso di reaiane di tombinature si dovranno
concordare le dimensioni minime con I'ente gestimka rete idrica;

f) gli interventi di salvaguardia idraulica, ricalitwea, sostegno di sponda, costruzione di
altre opere idrauliche dovranno essere realizzavilggiando l'uso di tecniche di
bioingegneria forestale.

4. Il Comune di Fonte al fine della tutela dal hiscdell'inquinamento delle acqisotterranee
dovra provvedere, anche con avvalendosi di alggaor competenti, enti territoriali, studi o
incarichi specifici:

a predisporre ed aggiornare la banca dati dei pwimti con I'inserimento anche delle
quantitd d’acqua prelevata annualmente (tutti izpaon Concessione Regionale al
prelievo d’acqua sotterranea devono essere datedhtatore volumetrico);

al monitoraggio delle acque sotterranee con unadpipdimento idrogeologico;

alla stesura di una guida sugli scarichi nel sedottosuolo;

alla predisposizione di una banca dati di tuttiiiaggetto di spargimento liquami;

a richiedere la trasmissione ai competenti uffidmanali dei dati relativi alle
autorizzazioni allo spargimento dei liguami, contgledi riferimento cartografico
catastale e CTR al fine di valutare con precisipossibili inquinamenti;

a dotarsi di un Piano di Tutela degli Acquiferirdalizzarsi di concerto con 'ARPAYV,
nel quale dovranno essere affrontate anche le g@ilche di salvaguardia della falda
dai nitrati di origine agricola e dai prodotti fg@nitari.
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ARTICOLO 48 - TUTELA DELLA QUALITA’ DELL'ARIA E PROTEZIONE
DALLINQUINAMENTO ACUSTICO

1. Il PI persegue l'obiettivo della tutela della qtaidell’aria e del contenimento di ogni forma
di inquinamento acustico proveniente da fonti figsenobili, in particolare di quelle che
possono arrecare danno o disturbo alla fauna patsono costituire alterazione alllambiente.

2. ai fini del raggiungimento degli obiettivi di cui aomma precedente andranno attuati i
seguenti interventi:

a) nella realizzazione di strade urbane ed extrautbalowe si prevede un flusso
consistente di traffico, vanno attuate forme diigaizione per ridurre gli inquinamenti
atmosferici ed acustici prioritariamente attravdistilizzo di sistemazioni a verde;

b) lungo tutto il tracciato della S.P. n. 248 andraprevisti interventi atti a realizzare una
fascia a verde erborato ed arbustivo di spessoeguadio per formare una barriera
vegetale atta a mitigare gli inquinamenti indo#i ttaffico;

c) nella realizzazione di manufatti stradali dovramessere utilizzati manti bituminosi a
forte capacitd fonoassorbente per ridurre, per tgugpossibile, il rumore di
attraversamento dei veicoli a motore;

d) tutte le attivita produttive dovranno presentargmp del rilascio di qualsiasi atto
abilitativi l'attivita, un piano di mitigazione anémtale mirato, oltre che alla
mimetizzazione del manufatto, anche alla riduziaherumore e fumi provocati,
eventualmente, dal processo produlttivo.

3. Gli interventi da rispettare nella realizzazioné mgovi edifici ed in quelli esistenti ai fini
della tutela dallinquinamento atmosferico ed aicastsono definiti nel “Prontuario per la
qualita architettonica e la mitigazione ambientale”

ARTICOLO 49-TUTELA DALLINQUINAMENTO LUMINOSO

1. I Pl in conformita al PATI ed alla legislazione geinte, persegue ['obiettivo del
contenimento dell'inquinamento luminoso, nelle aa¥esterno dei centri abitati, in un intorno
significativo in grado di condizionarne I'equilibrambientale, ai fini della salvaguardia dei siti
di pregio faunistico e flogistico, della consenaam degli equilibri ecologici e dei beni
ambientali e monumentali, della visione del cielotttrno, nonché quelli del risparmio
energetico nell'illuminazione per esterni, del noghmento della qualita della vita, della
sicurezza stradale e dell’attivita scientifica $aalagli osservatori astronomici.

2. |l territorio comunale rientra tra quelli compregelle fasce di rispetto degli osservatori
astronomici non professionali, di cui all'alleg&agprevisto all’articolo 8 della legge regionale
n. 07.07.2009, n. 17.

3. Nelle more di redazione del Piano dell'illuminazéoper il contenimento dell'inquinamento

luminoso (PICIL) previsto dalla legge regionale 0¥.07.2009, n. 17, il Comune assume
iniziative tendenti al risparmio di energia eledriper illuminazione pubblica esterna notturna
in armonia con quanto definito all’articolo 5 delkuddetta legge. Nei PUA andranno
obbligatoriamente previsti fonti di illuminaziondasso consumo energetico (led, altro).

ARTICOLO 50 — TUTELA DELLE RISORGIVE E AMBITI NATUR ALISTICI DI
LIVELLO REGIONALE

1. Il PI tutela gli ambiti areali, puntuali e lineatta sottoporre a particolare tutela in quanto
elementi idro-morfologici che caratterizzano ilriirio di Fonte, per la rilevante importanza
non solo dal punto di vista ambientale ma anchéeqgadvaguardia del regime idraulico e della
gualita biologica delle acque.
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2. In tale senso il PI, nella cartografia delle tuteldifesa dai rischi, individua le aree oggetto
di specifica tutela:

- aree di risorgiva per le quali e prescritta la lutessoluta; sono consentiti
esclusivamente interventi di manutenzione delleeteejone e del fondo, finalizzati alla
salvaguardia e alla rivitalizzazione delle pollen8 vietati movimenti di terra e scavi,
nonché interventi di bonifica di qualsiasi tipo. Eietato qualunque intervento
edificatorio;
aree di tutela delle risorgive all'interno delleatjisono consentiti gli interventi previsti
al comma 1 dell’articolo 3 — lett. a), b), ¢) eddl DPR 06.06.2001, n. 380 e successive
modifiche e integrazioni, nonché gli ampliamentill'dsistente; gli interventi
infrastrutturali dovranno essere approvati dall’Amistrazione Comunale ai fini della
verifica di coerenza con le norme di tutela di guasbiti. La nuova edificazione
gualora ammessa dovra essere realizzata in legoonomateriali e tecnologie che
riducano al mimino le opere di fondazione; per gukebbricati sono consentite solo
pavimentazioni in terra battuta. In questi ambdhg vietati tutti gli interventi da
realizzarsi sotto il piano di campagna, ad eccezidella realizzazione di opere
pubbliche richieste da comprovata necessita e davinalb sicurezza e di salvaguardia
dell'incolumita delle persone, previa l'adozione dilonei accorgimenti atti
all'impermeabilita dei locali e ad evitare 'allaganto degli stessi. In ogni caso nelle
aree di risorgiva e possibile I'esecuzione di opertabbricati solo dopo uno studio
idrogeologico e geologico-tecnico di dettaglio é&wdenzi le metodologie costruttive
dei manufatti interrati, il rischio di liquefazioneed eventuali penalizzazioni
idrogeologiche (es. modifica della qualita dellidéa mancata alimentazione di corsi
d’acqua, ecc.).

3. All'interno degli ambiti di tutela di cui ai comnprecedenti, I'eventuale demolizione di
manufatti legittimi privi di specifico valore ston, architettonico o ambientale, e finalizzata
alla tutela e valorizzazione determina la formagidncredito edilizio secondo quando previsto
all'articolo 36 della legge regionale 23.04.20041 1.

4. 1l P1 delimita le aree individuate e classificatd RTRC “Sistema degli ambiti naturalistico-
ambientali e paesagagistici di livello regionald”’PTTRC tutela tali ambiti attraverso le direttive
di cui all'articolo 19 delle proprie Norme di Attziane.

5. Negli ambiti di cui al comma precedente la demotia di costruzioni legittime prive di

specifico valore storico, architettonico o ambiéniehe si configurino quali opere incongrue,
elementi di degrado e che in ogni caso si quatificquali elementi detrattori dell'integrita del
contesto figurativo, determina la formazione diditi@ edilizio secondo quanto previsto
all'articolo 36 della legge regionale 23.04.20041 1.

ARTICOLO 51 - CONI VISUALI

1. Il Pl nella cartografia di Piano individua i pripaili coni visuali.

2. Essi indicano la necessita di procedere nella pragjene tenendo conto della possibilita di
percepire visualmente elementi singolari, paesaggnbienti costruiti dei quali si riconosce il
valore dal punto di vista storico, artistico, cudtie, paesaggistico o ambientale.

3. | coni visuali determinano:

- un punto di applicazione dato dal vertice del cono;
- un ambito definito dal prolungamento dei lati dehao;
- una direzione data dalla bisettrice dell’angoloa®io.

4. Sono in generale inedificabili gli ambiti, per upafondita minima, calcolata a partire dal
punto di applicazione di ml 200,00 ed in ogni cdatip divieto di edificare qualsivoglia nuova
costruzione, nonché inserire manufatti o metted@rera piante che ostruiscano la percezione
visiva del paesaggio, in particolare della scerfamio.
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5. L'ambito interessato dal cono visuale dovra rimanértegro e essere interessato da
trasformazioni antropiche se non la manutenzione/@lgle esistente e la lavorazione agraria.
Tutti gli eventuali manufatti di carattere stori@rchitettonico ricadenti all’interno dell’ambito
tutelato non potranno subire sensibili trasformaizi®ono pertanto ammesse le manutenzioni
ordinarie, straordinarie, il risanamento consewmtiil restauro e la ristrutturazione con
riproposizione formale del manufatto.

6. Gli elementi detrattori che limitano la godibiliti@l tratto di area libera da tutelare dovranno
essere trattati come opere incongrue la cui eveEntemolizione determina la formazione di
credito edilizio secondo quando previsto all'akic86 della legge regionale 23.04.2004, n. 11.

7. Per gli edifici esistenti sono sempre ammessingérventi di cui al comma 1 dell’articolo 3
— lett. a), b) e ¢) del DPR 06.06.2001, n. 380czassive modifiche e integrazioni.

8. Il Pl puo rettificare I'orientamento dei coni viduindividuati dal PATI, sulla base del
maggiore dettaglio di scala, precisando le visoaisaggistiche da tutelare.
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TITOLO Il - PREVENZIONE DEL RISCHIO
CAPO | — DIFESA DEL SUOLO

ARTICOLO 52 - RISCHIO E MITIGAZIONE IDRAULICA

1. Il PI suddivide il territorio comunale secondo &liadi rischio idraulico in conformita di
qguanto contenuto nella del D.G.R. 1841 del 19 Gaug07, delle indicazioni del PAI e degli
altri studi relativi a condizioni di pericolositélraulica, individuando le relative indicazioni
sulle misure compensative.

2. In recepimento delle direttive dei piani di livebmperiore sull’intero territorio comunale,
indipendentemente dal livello di rischio idrauli@ quale lo stesso risulta sotteso, ogni
intervento in progetto dovra mantenere o migliodatiuale assetto di funzionalita idraulica
delle reti esistenti (bonifica, irrigazione, fogua) e contemporaneamente garantire o
agevolare il normale deflusso delle acque.

3. Ogni intervento su tutto il territorio comunale dedimostrare di aver rispettato le
prescrizioni contenute nell’elaborato 1.4 — Normgauliche per I'edificazione.

ARTICOLO 53 — COMPATIBILITA’ GEOLOGICA E SISMICA

1. Il PI suddivide il territorio comunale secondo siadi compatibilita geologica per garantire
una corretta gestione del territorio.

2. Oltre alle prescrizioni di carattere sismico di cali precedente articolo 13, per le
realizzazioni di costruzioni dovranno essere rispetle seguenti prescrizioni, in rapporto alle
categorie dei terreni di seguito indicate.

Terreni idonei
3. Terreni posti in zona pianeggiante con le seguemtitteristiche:

- ottimi dal punto di vista geotecnico (terreni prlevdemente ghiaioso sabbiosi);

- ottimo drenaggio, con massimo livello della faldeetica superiore ai 5 ml dal piano
- campagna;

- assenza di cave e discariche;

- assenza di esondazioni storiche.

4. In queste zone si prescrive la stesura di relazgmmogica e/o geotecnica in conformita a
quanto previsto dalla normativa vigente, fornentdonenti quantitativi ricavati da indagini e
prove dirette e con grado di approfondimento corarai® all'importanza dell’edificio. Le
indagini vanno spinte fino alla profondita alla uka percentuale di carico indotta dall'edificio
e pari a un decimo di quella applicata al pianpadia. Vanno inoltre allegate le stratigrafie e le
tabelle grafiche delle prove in sito, e le loroaazioni. Nel caso di costruzioni di modesto
rilievo la caratterizzazione geotecnica puo essdtenuta per mezzo di indagini speditive
(trincee, indagini geofisiche, ecc.) e/o sondaggcoanici con prelievo di campioni e/o prove
penetrometriche.

Terreni idonei a condizione
5. Sono terreni con caratteristiche litologiche, gedologiche e idrogeologiche diverse.

6. In questa zona si prescrive la stesura di relazgmwogica e/o geotecnica in conformita a
quanto previsto dalla normativa vigente, fornentdonenti quantitativi ricavati da indagini e
prove dirette e con grado di approfondimento comarai® all'importanza dell’edificio. Le
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indagini vanno spinte fino alla profondita alla uka percentuale di carico indotta dall'edificio

e pari a un decimo di quella applicata al pianpatia. Vanno inoltre allegate le stratigrafie e le
tabelle grafiche delle prove in sito, e le loroaazioni. Si dovra verificare inoltre la profondita

della falda e la stabilita dei pendii.

7. Le problematiche per cui l'idoneita geologica éassg@iudicata “a condizione” e le soluzioni
di massima per raggiungere “l'idoneitd”, sono lgusnti:

1) Zone con falda compresa da 0 a —10 in matexiddissitura eterogenea dei depositi di
conoide di deiezione torrentizia e in quelli a tiega prevalentemente limo-argillosa, zone
con falda maggiore a dieci metri in materiali ssteega prevalentemente limo-argillosa: le
soluzioni per l'idoneita si possono raggiungere loj@ga una relazione geologico-tecnica
verifichi la presenza di venute d'acqua, la massiowillazione della falda, e le
caratteristiche geotecniche dei litotipi. In pastéze si consiglia di adottare soluzione
tecniche idonee ad evitare infiltrazioni d’acquaveani interrati, in quanto soprattutto negli
assi vallivi, vi pud essere una notevole oscillagiaella falda, anche superiore ai cinque
metri, rispetto ai valori riportati in cartografia.

Qualora vi sia la presenza di terreni scadentiddimargillosi, torbosi, ecc.) e/o variabilita
litologica, € necessario adottare soluzioni teamiéionee ad evitare cedimenti delle
fondazioni.

2) Aree di cave attiva e/o dismessa, aventi proaterne geologiche connesse con la
stabilita delle scarpate, amplificazione sismiaaggibili riporti di materiale; le soluzioni per
I'idoneita si possono raggiungere qualora una retezgeologico-tecnica dimostri la messa
in sicurezza dell'opera di progetto in funzionesgdroblematiche sopraesposte.

3) Zone collinari con rocce a prevalente coesiofte agtrito interno e con materiali a
prevalente tessitura limo-argillosa del “Mindel’® koluzioni per lidoneita si possono
raggiungere qualora una relazione geologico-tecvécHichi la stabilita del pendio, anche
in relazione agli interventi previsti, e le caragtche geotecniche dei litotipi. Qualora vi sia
la presenza di terreni scadenti superficiali (lim@sgillosi, torbosi, ecc.) e/o variabilita
litologica, € necessario adottare soluzioni teamiétionee ad evitare cedimenti delle
fondazioni.

4) Zone esondabilile soluzioni per 'idoneita si possono raggiunggualora una relazione
idraulica-idrogeologica di dettaglio definisca Euzioni tecniche per evitare i fenomeni di
esondazione. Acquisita questa condizione di idané@ aree in oggetto possono essere
accorpate a quelle limitrofe: “idonee” e/o “idonaecondizione” della categoria n. 1; di
conseguenza, in quest’ultimo caso, per ottenecenéizioni d’idoneita si dovra soddisfare
le condizioni del punto “1”.

5) Casse d'espansione delle piene di proge#osoluzioni per lidoneitd si possono

raggiungere qualora non siano realizzate questeeapeche nel futuro. In questo caso le
aree in oggetto possono essere accorpate a qigglleet a condizione” della categoria n. 1;
di conseguenza per ottenere le condizioni d’ida@nejtieste zone devono soddisfare le
condizioni del punto “1".

Terreni non idonei
8. In questa classe vi sono delle zone del territooimunale in cui vi € la presenza di:

- aree di discarica e/o terrapieno;
- cave abbandonate;

- orli di scarpata;

- casse di espansione;

- alvei dei corsi d'acqua.

9. In queste aree ¢ preclusa I'edificabilita; sonosewtite opere infrastrutturali.

10.Qualsiasi intervento di trasformazione del suole pheveda la realizzazione di strutture,
deve ottemperare al D.M. 14.01.2008 “Nuove norrogaitde sulle costruzioni”.
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Indagini sismiche

11.La relazione geologica ai soli fini sismici dovrasere corredata in conformita al DM.
14.01.2008, e in particolare da:

Relazione illustrativa in cui saranno illustratecéatteristiche geologiche, geomorfologiche
e idrogeologiche in un intorno significativo. Doveasere descritta la sismicita storica del
territorio e gli estremi dei valori di accelerazgomrizzontale massima per i suoli di
categoria “A”. Dovranno essere illustrati i metedirisultati delle prove in sito.

Cartografia (CTR di base fuso W a scala minima(0D®) geologica, geomorfologica,
idrogeologica di un’area convenientemente estdsa, mgetta in evidenza i fenomeni di
instabilita dei versanti (crollo, colamento supadie, ...), i cedimenti per densificazione
dei terreni insaturi, per liguefazione, per coltag cavita sotterranee, per contatto tra
litotipi a caratteristiche fisico-meccaniche moltliverse, le rotture in superficie per
riattivazione di faglia capace (traccia possibiléndeterminabile), la morfologia che puo
causare amplificazioni topografiche (es. scarpate mareti subverticali, bordo di cave, di
discariche, nicchie di distacco, orlo di terrazzine di cresta rocciosa e/o cime isolate con
pendenze maggiori a 15 gradi e altezza maggio8@ anetri), le caratteristiche litologiche,
'ubicazione delle prove in sito, le aree con prufta della falda < 15 metri dal piano
campagna.

Indagini in sito: La normativa vigente prevede diware I'effetto della risposta sismica
locale mediante specifiche analisi. Qualora si #dda approccio semplificato, si dovra far
riferimento alle categorie di sottosuolo, in baseadori della velocita equivalente Vs30. Si
consiglia di eseguire misure, anche se non spatifidalla normativa vigente, commisurate
alla frequenza di risonanza degli edifici che srai® eseguire (es. un edificio a 15 piani
sviluppa indicativamente una risonanza di 1 Hruale é legata tipicamente ad un contatto
sedimento-roccia a 100 metri di profondita). In ioggso la misura diretta della velocita di
propagazione delle onde di taglio Vs, con metodifigici, € fortemente raccomandata.
Qualora non sia possibile la classificazione pueeeseffettuata in base ai valori del numero
equivalente di colpi della prova penetrometricaadiica (SPT) Nspt30 nei terreni
prevalentemente a grana grossa e della resistemzdranata equivalente Cu30 nei terreni
prevalentemente a grana fine; le prove dovranneressseguite almeno ogni tre metri di
profondita e ad ogni cambio litologico.

Le misure geofisiche possono essere eseguite seguienti metodi: tecniche dirette in foro
(down-hole, cross-hole, cono sismico, ecc.), tdmimdirette attive (sismica a rifrazione
onde S, sasw, masw, ftan, ecc.), tecniche indipatssive (spac, esac, ReMi, H/V, ecc.).
Qualora si eseguano misure con tecniche indirettereadevono essere eseguite
contestualmente anche indagini dirette in forodirétte passive.

Nel caso di modellazione H/V é indispensabile lacszenza di un vincolo (stratigrafia e/o
penetrometria e/o Vs del primo strato determinata altre tecniche), inoltre le misure
devono essere conformi alle linee guida SESAMBEppnesentate graficamente in un campo
di frequenze di interesse ingegneristico (0.1-20Hz)

Dovranno essere allegati alla relazione geologgrafici di misura e d’interpretazione delle
prove in sito.

Si potranno utilizzare valori provenienti da misdieette puntuali delle onde di taglio “Vs”
eseguite in sito immediatamente adiacente a quelestigato, purché i litotipi, la
morfologia superficiale e sepolta, l'idrogeologia le caratteristiche sismiche siano
compatibili a quelle riscontrate nell'area in stydia verifica dovra essere sottoscritta da
professionista laureato in geologia.

12 Per le aree soggette al Piano degli Interventreo#id eseguire quanto previsto dalla
normativa prevista dall'art. 25 delle NT del PATélei commi precedenti si dovra:

per tutte le aree definire il periodo proprio dbndzione del sottosuolo in funzione alla
frequenza di risonanza degli edifici; si dovra faes particolare attenzione ai contrasti
d'impedenza significativa (es. bedrock e terrehivabnali);
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per le aree n. 91, 72, 4 verificare in particolé&reontatto tra litotipi a caratteristiche
fisico-meccaniche molto diverse;

per le n. 31, 33, 48 verificare I'amplificazioneptgrafica e la stabilita del pendio in
caso di sisma;

perle areen. 1,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 1214315, 16, 17, 18, 20, 22, 24, 25, 26, 29,
30, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 43, 44, 45446 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59,
60, 61, 62, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72,763,76, 77, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 87, 88, 89,
90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100 i cediindifferenziali per liquefazione in terreni
saturi e di densificazione in terreni insaturi, retfutto limoso-argillosi; a volte si riscontrano
anche litotipi limoso sabbiosi che possono essgggedti a tale fenomeno;

per le n. 2, 7, 13, 25, 36, 45, 67, 81, 96 si dowwasiderare, a livello di calcolo
strutturale, la presenza di faglia attiva e cap@cecatalogo Ithaca) sepolta da una coltre di
depositi quaternari;

per le aree n.99 e 42-78 non sono necessarieauitigidagini sismiche;

per le aree individuate nella sesta variante adme varianti n. 2, 4, 7, 10, 12, 13, 15,
19 (solo su litotipo “P4b” v. figura 2C della relaae geologica allegata alla variante n. 6 al
PI), 20 e 21 si dovra verificare la suscettibilila liquefazione con prove in sito; qualora
risulti confermata si dovranno adottare interveatti ad aumentare la resistenza alla
liquefazione sino a giungere al rischio basso aonshsso. Nella zona di variante n. 19, nella
fascia d’instabilita per cedimenti differenziali. (figura 2C della relazione geologica allegata
alla sesta variante al Pl), si dovranno porre fed&zioni incastrate nel substrato roccioso e/o
nel litotipo “Materiali di origine fluviale del Midel”.

ARTICOLO 54 - CAVE

1. Le aree soggette a coltivazione di cave attive, attime, dismesse e/0 comunque estinte ai
sensi della vigente legislazione, devono esserepeate per usi agricoli o ambientalmente
compatibili, con apposito piano di ricomposizionenb#gentale, da assumere con Piano
Urbanistico Attuativo e/o variante urbanistica.

2. Gli intereventi edilizi, ove ammessi, dovranno ag®gi a quanto prescritto nell’articolo 53
delle presenti NTO, per quanto concernente la ctibifi& geologica.

ARTICOLO 55 — SALVAGUARDIA DALL’ESPOSIZIONE DAL GAS RADON

1. Al fine di prevenire e limitare i rischi potenziadmte connessi all'esposizione al gas radon
proveniente dal terreno mediante l'attacco a telegli edifici, il Pl prevede norme che
assicurano, in tutti gli edifici di nuova costruzé tecniche costruttive cautelari obbligatorie.
Tali norme si estendono anche agli edifici soggettiristrutturazione o manutenzione
straordinaria qualora tali attivita comportino mvienti sull’attacco a terra.

2. Il Comune si conforma alle seguenti direttive dgdenzia Regionale per la Protezione
Ambientale del Veneto:

- prevedere, contestualmente al rilascio del titelgittimante l'intervento edilizio, adeguati
criteri costruttivi tali da minimizzare I'esposizie al radon degli occupati;

- prevedere interventi di monitoraggio per gli ediffjabblici esistenti e studiare interventi di
adeguamento per quelli che esprimono concretiirisch

3. Il Pl individua gli interventi da operare nella lizaazione dei nuovi edifici ed in quelli
esistenti ai fini della tutela dall'inquinamento das radon. Tali interventi sono definiti nel
“Prontuario per la qualita architettonica e la gatzione ambientale”.
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TITOLO IV — SISTEMA INSEDIATIVO
CAPO | - COMPONENTI DEL SISTEMA INSEDIATIVO

ARTICOLO 56 — ARTICOLAZIONE DEL SISTEMA INSEDIATIVO

1. Il Sistema Insediativo del Pl si articola in:

a) Zone storiche e di interesse ambientale ed ideiatita
b) Zone consolidate

c) Zone diriqualificazione

d) Zone ditrasformazione.

2. Queste parti al loro interno si articolano in:

1. Tessulti
2. Edifici e complessi speciali
3. Spazi aperti.

3. | Tessuti rappresentano un termine di lettura @ parte della citta, nelle sue componenti
fisico-funzionali in contesti nei quali 'omogengitlei caratteri risulta prevalente rispetto alle
differenze, individuabili in:

organizzazione degli isolati;

modalita di aggregazione degli edifici;

riconoscibilita delle regole dell’'edificazione;

rapporto dell'edificato con gli spazi aperti pulebl privati;
formazione storica e successive trasformazioni;
caratterizzazione morfologica, funzionale e formda# edificato;
gualita e quantita degli spazi pubblici.

4. Gli edifici e i complessi speciali riguardano maattif da tutelare e salvaguardare per il
ruolo storico, architettonico, ambientale ed idanid che vengono ad assumere all'interno
della struttura urbana e territoriale. Il Pl indiva:

edifici e complessi storici di notevole interesg®iso architettonico e artistico;
edifici e complessi storici di interesse storicohéiiettonico ed ambientale;
edifici e complessi storici di interesse ambientatestimoniale.

5. Gli Ambiti comprendono spazi edificati da riquatddire, recuperare o riconvertire, parti
urbane interstiziali e/o irrisolte, nonché areedifieate in tutto o in parte, deputate al
completamento insediativo, dove attuare intere\ainti

miglioramento della qualita urbana ambientale adogyica;

localizzazione di funzioni centrali e di intereggablico;

riqualificazione e riconversione dell’'edificato &eccon sostituzione edilizia;
potenziamento del verde urbano e dei servizi drégse generale.

6. Gli Spazi aperti comprendono:

piazze, corti comuni, viabilita;
spazi di pertinenza di edifici di interesse stoiicambientale, parchi e giardini storici.

7. Le modalita di attuazione nei Tessuti, negli edificcomplessi speciali, nei servizi e
infrastrutture e nell'edilizia rurale sono quellellintervento edilizio diretto (IED); negli
Ambiti sono generalmente quelle dei Piani Urbaadigtituativi (PUA).
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CAPO Il - ZONE STORICHE

ARTICOLO 57 - ZONE STORICHE E DI INTERESSE AMBIENTA LE ED
IDENTITARIO — NORME GENERALI

Definizione

1. Le Zone storiche e di interesse ambientale ed itdeiot riguardano agglomerati insediativi
urbani che conservano nell’organizzazione terateri nellimpianto urbanistico o nelle
strutture edilizie, i segni di una formazione reaetdi proprie originarie funzioni economiche,
sociali, politiche o culturali. Costituiscono paigegrante di queste Zone anche le aree in esse
ricomprese o circostanti, anche prive di caratielie storiche, in quanto funzionalmente
collegate e interessate da analoghi modi d’'usa.Ziale sono quelle che maggiormente hanno
conservato gli originari caratteri storico-ambidingaache in presenza di situazioni di degrado
urbanistico ed edilizio.

2. Queste Zone comprendono anche alcuni insediamewméicenteschi che contribuiscono a
definire dal punto di vista architettonico ed idtmto gli ambiti urbani centrali posti sulle
principali direttrici viarie.

3. Le Zone storiche e di interesse ambientale ediideotsi articolano in:

Tessulti storici (TS);

- Tessuti novecenteschi di interesse storico, amdiieed identitario (TSN);

edifici e complessi speciali;

pertinenze di edifici da tutelare, parchi e giardiorici, corti comuni e spazi pubbilici

Obiettivi
4. Gli obiettivi che il Pl persegue sono:

recupero e valorizzazione del patrimonio edilizicaenbientale di antica origine;
salvaguardia delle funzioni abitative dei residemti delle loro attivita, nonché
l'incentivazione della presenza di attrezzaturmtdiresse generale;

recupero e riqualificazione degli spazi aperti digbljpiazze, strade, parchi, ecc.) e privati
(corti comuni, giardini, ecc.);

valorizzazione della funzione ecologica di parcbiardini e viali in un’ottica di
realizzazione di sistemi continui di verde.

Modalita e disciplina degli interventi edilizi edhanistici

5. Le Zone storiche coincidono con quelle di degradsemsi dell’articolo 27 della legge
05.08.1978, n. 457 ed é quindi sempre possibilegaere attraverso l'uso del Piano di
Recupero di iniziativa pubblica o di iniziativa yata. Prima dell'approvazione dei PUA, sono
ammessi soltanto, nel rispetto degli eventuali igdagbrotezione indicati, gli interventi di cui
alle lettere a), b), c), e d) del DPR n. 06.06.2001380, senza cambio alcuno di destinazione
d’'uso.

6. Il PI, eccetto i casi codificati in cui 'attuazierdel Piano avviene tramite PUA, si attua
mediante intervento edilizio diretto (IED) all'int® delle singole UMI; & tuttavia sempre
consentita la progettazione estesa su una o piy, Pithé nella loro interezza, al fine di un
migliore coordinamento degli interventi edilizi ethanistici.

7. Le UMI assumono il significato e I'efficacia di calla lettera B) del precedente articolo 22.

8. L’'autorizzazione edilizia singola (P. di C., D.I,/&.C.I.A.) dovra riguardare in ogni caso la
UMI. Essa si applica anche nelle nuove costruzadinterno delle sagome limite. Nel rispetto
di tutte le presenti norme, l'autorizzazione sirggdotra consentire anche demolizioni,
ricostruzioni, ampliamenti, sopraelevazioni, caulibiestinazione d'uso.

9. L'intervento edilizio diretto, dovra riguardareagni caso una UMI; qualora la UMI non sia
espressamente indicata nelle tavole di Pl, doweraessare un intero edificio e percio tutta la
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sua sagoma e la sua altezza e comunque, nel cidabdtati a schiera o a cortina, almeno una
unita edilizia, cioé un corpo di fabbrica dotatoaditonomia interna ed esterna sotto i vari
aspetti (distributivo, funzionale, tipologico, #tlco, ecc.). In questo caso il progetto dovra
riguardare anche almeno una unita contigua, aldiy@lospettico e prevedere la sistemazione
degli spazi aperti.

10.Le Unita Minime di Intervento (UMI) sono individwamelle tavole di progetto del PI; in
ogni caso le UMI devono essere estese ad edifidita sagoma ed altezza e ad ambiti fondiari
di forma e dimensioni tali da non comprometterédi@zione degli interventi successivi.

11E’' consentita I'esecuzione per stralci dellintam@ approvato relativo al’lUMI. Ogni
stralcio dovra riguardare, comunque, unitd immabkiliben definite e tali da non
compromettere o rendere piu onerosa I'attuaziogé igerventi successivi.

12 La modifica del perimetro delle UMI non costituisaiante al Pl.

13.Gli interventi edilizi diretti ammessi negli edifidovranno rispettare quanto disciplinato
dall’articolo 44 delle presenti NTO. Per gli edifgrivi di gradi di protezione sono ammessi
tutti gli interventi financo quelli di demoliziorericostruzione.

141l permesso di costruire si applica anche nelleveumostruzioni, uniformandosi ai caratteri
della architettura tradizionale e tenendo conto pleiblemi di inserimento con l'edilizia
esistenti, applicando i seguenti indici e presoriki

- If: secondo le capacita edificatorie previstdenshgome limite individuate dal PI;

- H: non superiore a quella degli edifici circodtasignificativi come dall’articolo 9 DM n.
1444/1968 ed in ogni caso non superiori a ml. 7s80o fatte salve altezze puntuali indicate
dal PI;

- Sc: non superiori a quelle indicate all'interrelld sagome limite individuate dal P,

- caratteri dell'edificazione: conseguenti preesize¢ limitrofe, reinterpretando i caratteri
dell'architettura tradizionale;

- distanze: da determinarsi nei seguenti modi:

- Ds: secondo esistente o sagoma limite, oppurenienori a ml 5,00;

- Df: secondo esistente 0 sagoma limite, oppurep#neti finestrate antistanti non
inferiori a ml 10,00; & ammessa la costruzionedaranza previa convenzione tra i
confinanti;

- Dc: secondo esistente o sagoma limite, oppure infariori a ml 5,00, salvo
convenzione tra confinanti.

15La costruzione all'interno delle sagome limite depeevedere la demolizione senza
ricostruzione degli edifici legittimi privi di graddi protezione inclusi all'interno dellUMI.
Sono ammesse leggere modifiche delle sagome limitla base di motivate esigenze e
necessita tecniche, igienico-funzionali o ambiental

16. Spostamenti delle sagome limite maggiori di quedicati al comma precedente, potranno
avvenire tramite PUA.

Dotazioni urbanistiche
17.In queste Zone la dotazione minima di spazi pubBlifissata agli articoli 19 e 21 delle
presenti NTO.

Destinazioni d’'uso

18.Sono ammesse le seguenti destinazioni funzionatiecdal precedente articolo 18 delle
presenti NTO: al, a2, b1, b2, b3, b4, b5, b6, lon @perficie di vendita Sv fino 1.500 mq),
b9, b13, d1, d3, el, e2, €3, e4, g1, g2, g5.

19.Da tali Zone sono comunque esclusi i depositi eanzgi di merce all'ingrosso, industrie,
laboratori di artigianato con macchinario che paawmori ed odori molesti, macelli, stalle,
porcili, pollai, ed ogni altra attivita che risuiti contrasto con il carattere residenziale della
zona. Sono ammessi uffici pubblici e privati, atévartigianali purché a servizio diretto
dell'utenza che non siano nocive, insalubri o intasto col carattere residenziale della zona.
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Le attivita complementari alla residenza, compiiesaso del cambio di destinazione d'uso con
e senza opere all'interno di unita immobiliari &sigi, possono essere esercitate a condizione
che risulti osservato l'obbligo di dotazione di @ppubblici di urbanizzazione primaria (e
secondaria, se prevista), secondo le quantita fitegeer le singole destinazioni con la facolta
per I'Amministrazione Comunale di monetizzazione.

20.E’ consentito I'insediamento di medie strutturevendita superiore a mq 500 e fino a mq
1.500 (b7) previa presentazione di un Piano UrhanisAttuativo che indichi assieme alle
previsioni tipologiche e planimetriche, le soludiaiguardanti I'inserimento nel contesto
ambientale circostante, lo smaltimento del traffiodotto dalla struttura commerciale, il
collegamento con la viabilita esistente, il repemto degli standard fissati dalla legislazione
vigente.

ARTICOLO 58 — TESSUTI STORICI (TS)

Definizione

1. | Tessuti storici presenti nel territorio comunalerivano quasi sempre da originarie
aggregazioni rurali. Il modello ricorrente e quetlel'insediamento lineare a cortina, lungo i

principali assi viari, con accesso diretto dalleadd, anche attraverso porticati, e la parte
retrostante che di affaccia sullo scoperto agrictildrazionamento fondiario € maggiore e

I'edificazione spesso assume caratteri di con@nu@li edifici presentano generalmente due o
tre piani fuori terra. | prospetti sono di grandemglicitd scanditi dall’allineamento delle

aperture; forma e posizione di queste ultime ghoa@no alla funzione dei locali.

Obiettivi
2. Gli obiettivi da perseguire nei TS storici sono:

conservazione dei caratteri peculiari dei Tessulti;
tutela e salvaguardia fisico-morfologica del patnio edilizio;
- recupero e riqualificazione di aree od immobili Getati.

Modalita degli interventi
3. Le modalita di intervento nei TS sono quelle inticaelle Norme generali delle Zone
storiche.

4. Gli interventi ammissibili nel patrimonio ediliziesistente sono definiti dai gradi di
protezione evidenziati con i numeri (1, 2, 3, 4dentavole di PI e disciplinati all'articolo 44
delle presenti NTO.

Caratteristiche degli interventi
5. Nei TS vanno previste tipologie edilizie, allineartiesagome limite e altezze che tengono
conto degli edifici e degli allineamenti esistenti.

6. | nuovi edifici previsti dovranno inserirsi nel g0 urbano esistente senza alterarne le
caratteristiche fondamentali. Le caratteristichdunetriche e morfologiche degli edifici
devono integrarsi a quelle dell’edilizia tradizitea presentare, qualora la morfologia del lotto
lo renda possibile, forma rettangolare e compatiw@mdo slittamenti murari e riseghe e con
numero dei piani, relativamente alla residenza, imberiore a due, salvo nei casi nei quali
l'integrazione con 'esistente non richieda soluziarchitettoniche diverse.

7. Dovranno inoltre essere conservate tutte le preegie architettoniche di rilievo, come
documentato dal PI, quali davanzali, archi, calpitelattabande, elementi vari in pietra viva,
decorazioni, forometrie, ecc., con riferimento amfo previsto nel “Prontuario per la qualita
architettonica e la mitigazione ambientale”.

8. Sono vietati tetti piani 0 con pendenza inferiargquelle sopraindicate con I'eccezione di
quanto previsto dal “Prontuario per la qualitd @ettonica e la mitigazione ambientale”;
lucernari e abbaini debbono essere di piccole déinen e di forma e materiali adatti al
contesto ambientale. Vanno evitati poggioli e hallaulla fronte principale e suoi fianchi degli
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edifici, nonché aperture di vetrine al piano tediadimensioni palesemente sproporzionate
rispetto alle caratteristiche dei fabbricati.

9. Sono vietate le manomissioni degli elementi pumtedineari significativi, ancorché non
individuati nelle tavole di progetto, fatta eccemoper le opere pubbliche funzionali alla
erogazione di servizi indispensabili, quelle pesilaurezza della circolazione e della viabilita
nel qual caso dovranno essere predisposti dal Cemuagli Enti competenti adeguati progetti
ed essere richiesta specifica autorizzazione.rigggirdano particolarmente:

- le opere di protezione e di sostegno;

- le recinzioni o delimitazioni in materiali tradiziali;

- le strade pubbliche e quelle private assoggettptéhblica servitu;
- le rogge, i fossi, i canali di irrigazioni e di $op

- le alberature isolate significative;

- le siepi significative;

— i filari alberati;

- ipozzi, le fontane, i capitelli, i sacelli votivi.

10. Gli elementi sopra citati devono essere salvagigndpristinati e valorizzati; le alberature
abbattute dovranno essere sostituite utilizzandcisutoctone.

11.Tutti gli interventi negli edifici, nelle nuove doszioni, nonché negli ampliamenti e nelle
ristrutturazioni, materiali e modalita di interventlovranno rispettare quanto previsto nel
“Prontuario per la qualita architettonica e la gatzione ambientale”.

Dotazioni urbanistiche
12.Le dotazioni urbanistiche minime sono individuatellen Norme generali per le Zone
storiche.

Destinazioni d’'uso
13.Le destinazioni funzionali sono individuate nellerthe generali per le Zone storiche.

ARTICOLO 59 - TESSUTI NOVECENTESCHI DI INTERESSE STORICO,
AMBIENTALE ED IDENTITARIO (TSN)

Definizione

1. Tessuti urbani di interesse storico, ambientalededtitario di impianto prevalentemente
novecentesco, posti a cortina lungo la viabilitéaagpale oppure composti da edifici isolati con
parco e/o giardino. Nel primo caso presentano spessdizioni di degrado, anche per la
commistione con edificazioni sorte in epoche picergi, che necessitano di specifica
progettualita. Gli edifici sono generalmente a duge piani fuori terra; i prospetti a volte
presentano apparati decorativi riconducibile atite diberty oppure di tipo “eclettico”. Tali
Tessuti si qualificano quali luoghi della memoriallettiva nei quali favorire interventi di
recupero e riqualificazione urbana attraverso iglilmiamento della qualita morfologica,
ambientale e funzionale.

Obiettivi
2. Gli obiettivi da perseguire negli interventi in gtieT essuti sono:

recupero di parti urbane centrali degradate eikpite;

tutela e valorizzazione dei manufatti di interesteeico, architettonico ed identitario;
riorganizzazione morfologica dell’edificazione ¢srge anche con sostituzione edilizia
e inserimento di nuova edificazione;

miglioramento funzionale ed edilizio degli edifesistenti;

riconfigurazione degli spazi aperti in particoldiequelli pubblici o di uso pubblico.

Modalita degli interventi
3. Le modalita di intervento nei TSN sono quelle idiéc nelle Norme generali delle Zone
storiche.
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4. Sono altresi consentiti interventi finalizzati allanservazione ed al miglioramento del
patrimonio edilizio esistente, la tutela ambientalda realizzazione di standard e servizi
pubbilici enti:

a) gli interventi previsti dai gradi di protezione diglinati all’articolo 44 delle presenti
NTO; in ogni caso non sono consentite modificheaitteri architettonici originari
delle facciate.

b) il recupero dei volumi legittimi esistenti alla datli adozione del PI all’interno delle
singole UMI,

c) il recupero edilizio ed urbanistico degli ambititdressati da PUA, secondo quanto
contenuto nella Scheda normativa;

d) la nuova edificazione € ammessa previa PU con atonael 15% della volumetria
legittima esistente alla data di adozione deliPpresenza delle seguenti condizioni:

gli interventi riguardino ambiti progettuali di gjali lotti o di piu lotti contigui con

superficie fondiaria non inferiore a mq 1.000;

comportino  un  miglioramento edilizio ed urbanisticoanche con
accorpamenti/arretramenti e sostituzione edilizédl’etificato privo di gradi di

protezione, finalizzati al miglioramento della vigh, al potenziamento degli
standard, allaumento del verde;

realizzino la riqualificazione dei fronti edilizidegli spazi liberi;

non diano luogo all'apertura di ulteriori accesairai sulla viabilita principale;

e) per fabbricati esistenti alla data di adozioneRl&2 ammesso una tantum I'ampliamento
del volume esistente per un massimo di mc 100 rii dell’'adeguamento igienico-
sanitario e funzionale; tale ampliamento non e dabile con quello previsto alla
lettera d) del presente comma.

5. E’ consentito 'aumento del volume esistente, anthaggiunta a quanto previsto alla
lettera d) del comma 4, in applicazione di quantevigto al successivo articolo 98 delle
presenti NTO, nel rispetto degli altri parametrzdna.

6. Previsioni edificatorie diverse sono ammesse taglitaccordi previsti dagli articoli 6 e 7
della legge regionale 23.04.2004, n. 11, in padieoqualora comportino la sistemazione ed il
miglioramento della viabilitd provinciale e la rigjificazione urbana.

Dotazioni urbanistiche
7. Le dotazioni urbanistiche minime sono individuatellen Norme generali per le Zone
storiche.

Destinazioni d’'uso
8. Le destinazioni funzionali sono individuate nellerie generali per le Zone storiche.

ARTICOLO 60 — EDIFICI E COMPLESSI SPECIALI

1. Sono edifici e complessi che per caratteri intrhéee la loro valenza storica, artistica,
culturale ed identitaria, costituiscono un patrimonda conservare e valorizzare
congiuntamente con gli spazi di pertinenza, dataihttere che assumono a livello urbano e
territoriale.

2. Tali edifici e complessi sono riconducibili allegeenti categorie tipologiche:
A) Linea o/a cortina:
Allineamento dei fabbricati lungo sedi viarie od@isoipse. Caratteristica fondamentale € la
continuita delle facciate; eventuali appendici soifevabili solo come chiusura della linea
per ostacoli fisici quali viabilita, valli, ecc.ventuali appendici a tale tipologia sono spesso
superfetazioni. | profili risultano essere facciats al massimo tre piani, generalmente a
due-tre piani fuori terra piu soffitta, con regdiardei fori allineati verticalmente e
orizzontalmente con la presenza di chiaroscuri i@vportici e/o fienili. | profili di gronda
denotano varieta di quota che comunque non sonoinfeiori ai ml 6,00; definiscono

74



Comune di Fonte
2° Piano degli Interventi - Norme Tecniche Opemativ
Anno 2019

generalmente il limite verticale dei volumi e levelise destinazioni d'uso, nonché le varie
fasi costruttive. | singoli edifici esternamenteeggntano serramenti in legno ad una o piu
ante, tinte tenui delle facciate, modeste sporgdnfadda, coperture a due falde in direzione
est-ovest con sovrapposte tegole curve (coppi)prdenze variabili da un minimo del
20% ad un massimo del 35%; in alcuni casi i foricsperimetrati da profili in pietra dello
spessore variabile da 10 a 15 cm, con la parterisspeomposta da un piccolo timpano o
da un arco in mattoni. Le finestre della soffittaalcune delle entita edilizie risultano di
forma ovoidale.

B)_Schiera:

La schiera e caratterizzata dall'aggregazionendiod¢ unita edilizie ripetitive, anche se non
sempre si rivela una continuita delle facciatewsaalella diversa profondita dei fabbricati.
Le appendici, sovente destinate ad annessi rustiticidono con il tentativo di chiusura a
corte delle singole unita. Le caratteristiche fondatali dei profili sono: facciate con al
massimo due piani fuori terra e soffitta, con aglegina destinazione agricola create in
continuita di falda e formanti volumi ubicati a dag/o sud. Anche nella schiera i profili di
gronda generalmente testimoniano le diverse egspansiell'edificato e/o le diverse
edificazioni succedutesi nel tempo.

All'esterno gli edifici presentano serramenti igrie con scuri, modeste sporgenze di falda
(ad eccezione dei portici e dei fienili), tinte tésull'intonaco; coperture con pendenze tra il
28% ed il 35% con manto in coppi, allineamenti ieelt ed orizzontali dei fori che anche in
guesta categoria a volte sono perimetrati congugilo stesso spessore di 10-15 cm.

C) Corte:

L'aggregazione a corte € una tipologia rarament® ta¢ée, molto spesso, invece, é stata la
conseguenza della chiusura laterale di una schielalla contrapposizione di fabbricati in
linea. La corte non ha quasi mai pianta quadratarettangolare, con lato maggiore est-
ovest a testimonianza di un'esigenza di unita fi& lthee con destinazione, spesso, una di
residenza e l'altra ad attivita produttiva (stdikenili, ricovero attrezzi).

La continuita della corte a volte € interrotta daretti divisori in pietra che delimitano gl
originari ambiti di proprieta. Caratteristica e p@sizione dei volumi che identifica la
residenza a nord e le adiacenze a sud; la primareguiani o con due piani piu soffitta, i
secondi con al massimo due piani fuori terra.

D) Ville e palazzi:

Risulta rappresentata in varie forme sul territ@omunale.

La disposizione planimetrica dei volumi é variatrevano infatti gli esempi della villa con
residenza isolata dai volumi di pertinenza, delidavcon pertinenze laterali (dove la
residenza € leggibile per la maggiore altezza ditxiata e per la diversa finitura e
geometria delle aperture), della villa con pertzeen bretella.

E) Unifamiliari o isolati:

Caratteristica fondamentale di questa categorieg poesente nei centri storici, € la modesta
volumetria e l'ubicazione isolata in pianura einallo al margine di tessuti edilizi compatti.
Gli edifici presentano caratteristiche varie per dwversa soluzione dell'abbinamento
residenza-attivita agricola: abitazione con adiaaem lato, abitazione con adiacenza
frontale.

Il volume a residenza é solitamente a pianta rgttiane con buon equilibrio geometrico di
facciata per effetto della simmetria e regolarig fibri che, talvolta, sono accentuati e
irrobustiti da profili in pietra o spallette in nbani a vista. La copertura pud essere a due
falde o a padiglione con manto in coppi.

La parte rustica & sempre a due falde con ricoatirezzi e stalla al piano terra, fienile al
piano primo; quest'ultimo, nel caso di annessaisprisulta talvolta aperto su piu lati.

In questa categoria sono inseribili alcuni edifesidenziali realizzati nella prima meta del
XX secolo, anche in stile liberty con derivaziomiclettiche”, che per gli aspetti formali-
compositivi risultano meritevoli di tutela.

F) Archeologia industriale

Sono opifici industriali e per la molinatura presemel territorio comunale nei quali si
evidenziano i caratteri architettonici legati dllazione produttiva.
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Obiettivi
3. Gli interventi dovranno perseguire la salvaguardiavalorizzazione di questi beni
unitamente all'integrita del contesto figurativd gaale sono inseriti.

Modalita e disciplina degli interventi edilizi edhanistici
4. Gli interventi ammissibili sono quelli definiti dgiradi di protezione previsti all'articolo 44
delle presenti NTO.

5. Le modalita di intervento sono generalmente quelidlo IED; € sempre possibile
intervenire tramite Piano Urbanistico Attuativo.

Destinazioni d'uso
6. Le destinazioni d’'uso ammissibili sono quelle diédidal PI per le singole zone territoriali.

ARTICOLO 61 — PERTINENZE DI EDIFICI DA TUTELARE, PA RCHI E GIARDINI
STORICI, CORTI COMUNI E SPAZI PUBBLICI

Definizione

1. Le pertinenze di edifici di interesse storico edb@ntale riguardano spazi aperti che
unitamente al “costruito” definiscono e partecipala compiutezza storica, morfologica ed
architettonica di singoli fabbricati o complessesialli.

2. | parchi e i giardini storici, quasi sempre conhess edifici e ville di antica origine,
riguardano spazi con composizioni architettonicheegetali che dal punto di vista storico o
artistico presentano un interesse pubblico. Spasisaralmente connessi con lo sviluppo degli
abitati e testimoni, talvolta, di vicende storicly@alora posti all'interno o ai limiti delle aree
urbane costituiscono anche un importante elemdniedlilibrio ambientale. In questi spazi &
ancora leggibile il rapporto imprescindibile traclitettura e verde quale espressione e
testimonianza del periodo storico e della cultdra ichanno concepiti.

3. Negli spazi aperti sono inclusi anche corti compidzze, strade e spazi pubblici in quanto
fondamentali per la conservazione degli impiardfist ed identitari originari.

Obiettivi
4. Gli obiettivi da perseguire negli interventi initafee sono:

conservazione dell'impianto storico e della pragglita originaria;
mantenimento del sistema dei vuoti e pieni defaatispazi aperti ed edificati;
valorizzazione della percezione visiva degli ogdatelati;

eliminazione degli elementi detrattori o incongrui.

Modalita e disciplina degli interventi edilizi edhanistici
5. Questi spazi sono inedificabili fatte salve spebi indicazioni progettuali del Pl e quanto
previsto per le aree a verde privato di cui alicaib 41 delle presenti NTO.

6. Dovranno essere conservati gli elementi morfolageate rilevanti quali muri in sasso e
mattone, decori scultorei, alberature di rilievd adtri elementi meritevoli di conservazione.

7. Nelle aree di pertinenza degli immobili vincolatisgnsi del D.Lgs 42/2004, nonché quelli
inclusi nel catalogo dell'lstituto Regionale per \gle Venete, oltre al rispetto di quanto
definito all’articolo 29 delle presenti NTO, la delizione di costruzioni, ancorché legittime
prive di specifico valore storico, architettonicambientale che si configurino quali elementi
detrattori dell'integrita del contesto figurativdetermina la formazione di credito edilizio, di
cui agli articoli 26 e 27 delle presenti NTO.

8. In assenza della definizione degli ambiti di petina degli edifici di pregio si ritiene che
gli stessi possano coincidere con le unita miniiriatdrvento (UMI) per gli interventi soggetti
a permesso di costruire.

9. Gli interventi ammessi dal P1 vanno realizzati setmquanto definito nel “Prontuario per la
gualita architettonica e la mitigazione ambientale”
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CAPO [l - ZONE CONSOLIDATE

ARTICOLO 62 — ZONE CONSOLIDATE - NORME GENERALI

Definizione

1. Le Zone consolidate comprendono le parti urbartalstante configurate coincidenti con le
parti del territorio urbanizzate nella gran paré casi a partire dagli inizi del XX secolo. Le
componenti delle Zone consolidate sono:

- Tessuti nelle diverse configurazioni rinvenibilillauscorta delle loro caratteristiche
morfologiche e delle tipologie edilizie;

- Verde privato;

- Edifici e complessi speciali con relative pertinenz

Obiettivi

2. All'interno delle Zone consolidate gli interventiodanno essere finalizzati alla

conservazione dell’attuale impianto urbanisticda &litela dei manufatti e spazi di interesse
storico, architettonico ed ambientale, nonché allioiamento funzionale ed edilizio degli

edifici esistenti, perseguendo i seguenti obiettivi

qualificazione degli spazi pubblici;

incentivazione ad una equilibrata presenza diititeyfunzioni;
favorire la qualita prestazionale degli edifici;

aumento della qualitd ambientale ed ecologica.

Modalita degli interventi

3. Le modalitd sono quelle dellintervento edilizioretio (IED), ammettendo altresi la
sostituzione edilizia con demolizione e ricostrmgptranne i casi in cui il Pl indica il ricorso a
Piani Urbanistici Attuativi o Progettazioni Unitariladdove risultino necessari interventi di
riqualificazione urbana, potenziamento delle funkziopubbliche e degli standard,
riorganizzazione e/o miglioramento della viabiliaale.

4. Le tipologie dintervento ammissibili nei tessutbrsolidati sono generalmente quelle
individuate nel precedente articolo 11 delle pradéhO: MO, MS, RS, RC, RE, RT, RU, NE,
DR, DS, MD.

E’ sempre possibile riutilizzare le preesistenzgtliene e accorparle in un nuovo organismo
edilizio unitario.

5. Negli interventi edificatori ai fini residenzialiyrifamiliari negli edifici esistenti o di nuova
costruzione, la tipologia dell’alloggio di ridot@dimensioni dovra avere una superficie utile
minima abitabile non inferiore a mg 55 e andra epata fini ad un massimo del 20%
dell’entitd complessivamente rappresentata da wmstervento autorizzabile; il restante 80%
dovra avere una superficie utile minima abitabita inferiore a mq 70. La superficie utile
abitabile e quella definita dal D.M. 10.05.1977801. Dalla presente norma sono esclusi gli
edifici bifamiliari e trifamiliari.

6. Per gli edifici di interesse storico, architettanied ambientale e le relative aree di
pertinenza valgono le norme relative ai gradi ditgzione e di tutela e valorizzazione degli
spazi aperti previsti dal Pl per i Tessuti storici.

7. Nelle unita immobiliari dotate di pertinenza a diao ad uso esclusivo non inferiore a mq
35, va previsto un locale accessorio di superfitiee netta di almeno 6 mq da destinare a
deposito attrezzi da giardino, direttamente coliegsaccessibile da quest’ultimo.

8. Tultti gli accessi ai lotti dovranno essere dotatumb spazio determinato dall'arretramento
del cancello d'ingresso di almeno ml 5,00 dal oglella strada. Eventuali deroghe, concedibili
dal Comune, dovranno essere debitamente motivate.
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9. | nuovi edifici e gli ampliamenti devono rispettagganto previsto dal “Prontuario per la
gualita architettonica e la mitigazione ambientale”

Dotazioni urbanistiche ed ecologiche
10.La dotazione di spazi pubblici e parcheggi dovigees quella prevista agli articoli 19 e 21
delle presenti NTO.

11.1l parcheggio privato di cui all’art. 18 della L6%/1967 e successive modificazioni laddove
tecnicamente possibile deve essere individuatesaéiino della recinzione e opportunamente
pavimentato e segnalato.

12Va realizzata/mantenuta una superficie a verdeogmm (Ve) non inferiore al 20% di
quella del lotto, la superficie a verde e insedébul suolo naturale permeabile. La copertura
arborea ed arbustiva, salve diverse indicazionisdetessivi articoli delle presenti NTO, non
potra essere inferiore rispettivamente al 30% e®@¥ della superficie a verde; sono
comungue ammesse riduzioni di queste quantita baka della effettiva situazione dei suoli e
dell’edificazione esistente. Le superfici a verdwranno essere equipaggiate con le strutture
previste nel “Prontuario per la qualita architettare la mitigazione ambientale”.

13.La superficie di terreno permeabile non potra essderire al 20% ammettendo le deroghe
di cui al comma precedente.

Disciplina degli interventi

14 Nei successivi articoli, specificatamente singas3uti si definiscono: i parametri edilizi ed
urbanistici, eventuali specifiche modalita di im@mto, la disciplina funzionale, le dotazioni
urbanistiche, ambientali ed ecologiche.

Disciplina nelle aree di verde privato
15Per le aree di verde privato vale quanto previttarécolo 41 delle presenti NTO.

ARTICOLO 63 — TESSUTI CONSOLIDATI RECENTI DI MEDIA O BASSA
DENSITA’ (TCR)

Definizione

1. Tessuti eterogenei rinvenibili nelle parti urbaneatente urbanizzazione caratterizzati da
una buona o discreta qualita insediativa. Preserganeralmente densita edilizie medio-basse
con insediamenti composti nella gran parte dei dasdificazioni a villino uni e bifamiliari a
due piani fuori terra posti al centro dei lotti cbnona dotazione di spazi verdi attrezzati a
giardino; al loro interno possono rinvenirsi intezise vuoti urbani. Sono comunque presenti
anche tipologie plurifamilari a condomino con dugiw piani fuori terra.

Obiettivi
2. Oltre agli obiettivi previsti nelle Norme genergler le Zone consolidate del precedente
articolo 62, nei TCR gli interventi devono persegui

il completamento del tessuto urbanistico;

il miglioramento funzionale del patrimonio edilizanche mediante ampliamento,
ristrutturazione e sostituzione edilizia;

il miglioramento della qualita edilizia anche cadtilieia a basso impatto ambientale e
sostenibile;

'adeguamento e potenziamento della viabilita esdevizi di interesse generale, con
specifica attenzione alla qualita degli spazi pidabl

interventi di integrazione, mitigazione e potenzmo del verde favorendo la
realizzazione di sistemi continui per I'integraziana le diverse parti del territorio;

per le aree direttamente connesse al territorimalgy gli interventi dovranno portare
alle realizzazioni di aree edificate ad alta denslt verde, che consentano una
transizione “morbida” tra zone urbane e rurali,vedendo interventi finalizzati al
consolidamento ed alla definizione del limite #azbne urbane e rurali, con modalita
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differenziate in ragione delle loro caratteristichresediative, paesaggistiche ed
ambientali;

attenzione alle problematiche poste dall'inquinatbeatmosferico ed acustico
derivato dal traffico veicolare sulle principalienie stradali.

Modalita degli interventi
3. Le modalita di intervento sono quelle definite eéllorme generali per le Zone consolidate.

Disciplina degli interventi edilizie ed urbanistici
4. Sono consentiti i seguenti interventi:

a) aumento volumetrico degli edifici unifamiliari efé@miliari per un massimo di 150 mc
per adeguamento igienico-sanitario e funzional@aggiunta al volume esistente alla
data di adozione del PI, applicabile una sola ydlsmento volumetrico una tantum
non é applicabile nei Tessuti nei quali risultandividuati indici edificatori, salvi casi
specifici indicati nei tabulati di sottozona, e rfabbricati che hanno gia usufruito
precedentemente di tale ampliamento;

b) nuove edificazioni in applicazione degli indici ficktori 0 secondo le quantita
predeterminate assegnate ai lotti inedificatiglb tA, B, C, D;

c) lincentivazione degli indici edificatori e/o delblume esistente, anche in aggiunta a
guanto previsto alla lettera a), in applicazionguanto previsto al successivo articolo
98 delle presenti NTO, nel rispetto degli altrigraetri di zona.

5. Indici edificatori, superfici coperte, altezze eegerizioni sono indicati nei tabulati di
sottozona,; le distanze sono da determinarsi neiesgigmodi:

Ds: come H ed in ogni caso mai inferiori a ml 5f@f@e salve indicazioni diverse dei
tabulati di sottozona; distacchi dalla strada minbH, fino a zero, sono consentiti in
corrispondenza di particolari allineamenti, indidatgrafia di Pl. E' consentita altresi
I'edificazione fino ai confini laterali, al fine diealizzare un profilo continuo, in base
alle indicazioni grafiche di PI;

Df: H del fabbricato pit alto e mai non inferioriral 10,00, fatte salve indicazioni
diverse dei tabulati di sottozona;

Dc: 0,5 H e in ogni caso non inferiori a ml 5,08ité salve indicazioni diverse dei
tabulati di sottozona.

Dotazioni urbanistiche ed ecologiche
6. Le dotazioni urbanistiche ed ecologiche sono quadiénite nelle Norme generali per i
Tessuti consolidati.

Destinazioni d’'uso

7. Sono ammesse le seguenti destinazioni funzionatiecdal precedente articolo 18 delle
presenti NTO: al, a2 (limitatamente ad alloggi @ttdfper anziani) bl, b2, b3, b4, b5, b6, b7
(con superficie di vendita Sv fino 1.500 mq), b®3pbd3, el, e2, e3, e4, g1, g2, g5.

ARTICOLO 64 — TESSUTI CONSOLIDATI PIANIFICATI (TCP)

1. Questi Tessuti sono rinvenibili nelle parti di rete urbanizzazione realizzati attraverso
PUA o altri strumenti di pianificazione urbanisti@l’interno delle quali sono presenti tutte le
opere di urbanizzazione e gli standard urbanistaiesti dalla legislazione vigente; sono
qguindi ambiti con edilizia recente, dove sono duiaente leggibili le regole pianificatorie e di
impianto.

Obiettivi
2. In quanto tessuti con edilizia “giovane” e dotaga mecessari servizi gli interventi dovranno
essere finalizzati a:
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conservare il tessuto urbanistico;

migliorare la qualita edilizia anche con edilizia bsso impianto ambientale e
sostenibile;

consolidamento e miglioramento funzionale del padriio edilizio;

potenziamento del verde;

arricchimento dell’'arredo urbano, qualificazionegldepazi pubblici ed incentivazione
della presenza di funzioni di interesse generale.

Modalita degli interventi
3. Le modalita di intervento sono quelle definite edllorme generali per Zone consolidate.

Disciplina degli interventi edilizi ed urbanistici
4. Sono consentiti i seguenti interventi:

d) nuova edificazione con utilizzazione dell'indicenétiario e della potenzialita fondiaria
prevista nei PUA (piani attuativi);

e) aumento volumetrico degli edifici unifamiliari efé@miliari per un massimo di 50 mc
per adeguamento igienico-sanitario e funzional@aggiunta al volume esistente alla
data di adozione del PI, applicabile una sola yah esclusione dei fabbricati che
hanno gia usufruito precedentemente di tale ampliao

f) laumento degli indici edificatori e/o del volumsigtente anche in aggiunta a quanto
previsto alla lettera b), in applicazione di quaptevisto al successivo articolo 98 delle
presenti NTO, nel rispetto degli altri parametrzdna.

5. | parametri edificatori e specifiche prescrizioons indicati nei tabulati di sottozona.

Dotazioni urbanistiche ed ecologiche
6. Le dotazioni urbanistiche ed ecologiche sono quadiénite nelle Norme generali per le
Zone consolidate.

Destinazioni d’'uso

7. Sono ammesse le seguenti destinazioni funzionatiecdal precedente articolo 18 delle
presenti NTO: al, a2 (limitatamente ad alloggi @ttofper anziani) b1, b2, b3, b4, b5, b6, b7
(con superficie di vendita Sv fino 1.500 mq), b®3bd3, el, e2, €3, e4, g1, g2, g5.

ARTICOLO 65 — TESSUTI PRODUTTIVI POLIFUNZIONALI (TP P)

1. Tessuti esistenti di tipo misto con funzioni praoig, terziarie, residenziali e di servizio.
Comprendono gli insediamenti per i quali il PTCRvade la riconversione verso funzioni
terziarie, di servizio e comunque non produttiatd salvo il sostegno e consolidamento delle
attivita esistenti.

Obiettivi
2. Gli obiettivi progettuali nei TPP sono:

verifica della compatibilita delle destinazionissiti;

riqualificazione e miglioramento dell’esistentencgpecifica attenzione all'integrazione
ambientale ed alle opere di mitigazione;

potenziamento della dotazione di infrastrutturandard, viabilitd e verde, se del caso
attraverso interventi coordinati e unitari tra fwtti;

prevedere per I'insediamento di medie e granditsiiel di vendita, idonee condizioni di
accessibilita e parcheggio;

favorire il potenziamento delle funzioni terziageli servizio ai fini del miglioramento
dell’ambiente urbano.
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Modalita degli interventi

3. Le modalita di intervento sono quelle definite adllorme generali per i Tessuti consolidati.
In relazione alle specificita dei contesti vannevisti interventi di tipo ecologico-ambientali
RNS, RNA, RNI di cui al precedente articolo 8.

Disciplina degli interventi edilizi ed urbanistici
4. | parametri edificatori e specifiche prescrizioons indicati nei tabulati di sottozona.

5. E' ammesso 'aumento degli indici edificatori e/el dolume esistente in applicazione di
guanto previsto al successivo articolo 98 dellsgmé NTO, nel rispetto degli altri parametri di
zona.

6. E' ammessa la costruzione in aderenza previo aodoadi confinanti, qualora l'intervento
sia finalizzato alla razionalizzazione degli spaioperti e degli standard, nonché al
miglioramento ambientale dell'insediamento.

7. Il rilascio del P. di C., la D.ILA. o S.C.I.A. pristi dal vigente Pl per ogni intervento di
trasformazione edilizia ed urbanistica in questssigi, sono subordinati alla sistemazione
organica degli accessi esistenti e di progetto ideglediamenti terziari alle strade di
scorrimento primario attraverso la realizzazioneopiére che garantiscono la sicurezza della
circolazione.

8. Nei TPP valgono inoltre le seguenti prescrizionialiattere generale:

gli edifici per attivita produttive devono esset@aati lungo la viabilita interna privata

seguendo un unico allineamento a formare un frooméinuo ordinato;

le insegne pubblicitarie delle varie attivita dewoessere installate complanari sulle
facciate degli edifici produttivi; non sono ammesgsgegne lungo la viabilita interna e
lungo le strade statali, provinciali e comunali;

gli stoccaggi provvisori esterni delle materie i dei prodotti finiti di ogni attivita
produttiva devono essere opportunamente mascledtediverso la piantumazione di
siepi e filari alberati in fregio alle aree di ppéenza;

per prevenire fenomeni di dissesto idrogeologicddraulico si deve evitare la totale
impermeabilizzazione dei suoli mantenendo le oeniatiche di permeabilita
superficiale dei terreni; per ogni lotto & congarifasfaltatura o la pavimentazione solo
del 33% della superficie scoperta del lotto di iperiza, mentre sulla restante area
devono essere mantenute le caratteristiche di duifita superficiale dei terreni.
Rispetto a tali indicazioni prevalgono in ogni calgoprescrizioni previste dalle norme
idrauliche delle presenti NTO.

9. Nei TPP/4/5/6/7/8/9 sono consentiti ampliamentd fanun massimo del 20% della capacita
edificatoria di zona qualora si attuino i seguértérventi:

riconversione dell’attivita produttiva esistentegrso funzioni di tipo terziario,
commerciale di servizio;
riqualificazione anche con sostituzione edilizidl'dsistente con particolare attenzione
ai fronti edificati verso la viabilita principale.

Tali interventi dovranno in ogni caso comportare:

il miglioramento degli standard e del verde in fone di mitigazione ambientale e
riduzione degli effetti indotti dall’inquinamentdnaosferico ed acustico;
la riorganizzazione e razionalizzazione, anche colnzione degli accessi, delle
immissioni sulla viabilita regionale.
Nella realizzazione di tali interventi la supericcoperta non potra superare il 60% della
superficie del lotto.

10.Gli interventi di cui al comma precedente sono ggstiati a PU. Il Comune pud sempre
richiedere il PUA nel caso le caratteristiche dgil®poste progettuali lo suggeriscano, in
ragione della complessita e dimensione dell'inteteg oppure della specificita delle
infrastrutture ed opere di interesse generale @&rare.
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Dotazioni urbanistiche ed ecologiche
11.La dotazione di standard non potra essere infegore

a) verde alberato: non inferiore al 10% della supg&rfiondiaria;
b) parcheggi: non inferiore al 10 % della superfiaadiaria.
Va comungue rispettato quanto previsto dalla legde22/1989.

12Va comunque realizzata/mantenuta una superficidnmina verde ecologico (Ve) non
inferiore al 20% del lotto; sono fatti salvi i Iogia edificati e/o per i quali la suddetta quantit
minima di verde non risulta oggettivamente realilea nonché gli interventi gia autorizzati
alla data di adozione del PI. La copertura arb@earbustiva in tali zone non potra essere
inferiore rispettivamente al 40% ed al 30% dellpesticie a verde; quantita diverse potranno
essere previste in particolari situazioni del Pk bkuperfici a verde dovranno essere
equipaggiate con le strutture previste nel “Promtuger la qualita architettonica e la
mitigazione ambientale”.

13.Almeno il 50% della superficie a verde & insedmbil suolo naturale permeabile.
14 Negli interventi con Intervento Edilizio Direttoagnmessa la monetizzazione.

Destinazioni d’'uso

15.Sono ammesse le seguenti destinazioni funzionatiecdal precedente articolo 18 delle
presenti NTO: al, b1, b2, b3, b4, b5, b6, b7, B8P0, bl1l, b12, c1, c2, c3, c5, c6, d2, e2, e3,
e4,gl, g2, g4, gb.

Le destinazioni c1, c5 ed in ogni caso quelle diattare produttivo di tipo artigianale o
industriale sono ammesse limitatamente agli inseeli presenti alla data di adozione del PI;
per questi ultimi € ammesso 'ampliamento. E’ coqua possibile I'insediamento di nuove
attivita produttive artigianali ed industriali firalla scadenza del primo PI. Gli insediamenti di
industrie insalubri esistenti di prima classe di alliarticolo 216 T.U. delle Leggi Sanitarie
approvato con R.D. 27.07.1934, n. 1265, e successiodifiche ed integrazioni, sono
consentite a condizione che siano previsti idomgianti antinquinamento e previo parere delle
competenti autorita sanitarie per la classificazidall'intervento.

16.Ai fini di un’idonea organizzazione dell’accessitgil veicolare, le istanze riferite a medie
strutture oltre 1500 mq di Sv e grandi strutturevelidita, laddove ammesse, dovranno anche
prevedere, specifica documentazione progettuale,calacordare con I’Amministrazione
comunale, dalla quale possa evincersi la riduzamainimo — anche nelle ore di punta — delle
interferenze con la viabilita ordinaria. Tutte leegcrizioni che ne derivano dovranno essere
oggetto di apposita convenzione, o altro atto idom@arantire anche la disponibilita delle aree
interessate, tra ’Amministrazione comunale e kadiichiedente. L'inosservanza, nei tempi
fissati, di quanto convenzionato, comporta la revdell'autorizzazione amministrativa.

17 La residenza singola nei fabbricati produttivi (@lammessa nei limiti della residenza del
titolare dell'attivita o del personale di sorveglia per ogni attivitd produttiva insediata che
deve essere di norma inserito nel corpo dell'dédificincipale ed avere i seguenti requisiti:

- cubatura max.: mc 500;

- ingresso indipendente da quello dell'attivita;

- una superficie contigua di almeno mq 200 mangeaugiardino, fatto salvo comunque il
rispetto di maggiori standards previsti dagli afiisuccessivi.

Sono ammesse soluzioni diverse per interventi diiqudare impegno architettonico fermi
restando gli indici relativi alla cubatura massiamamissibile.

18.Sono ammessi soggiorni diurni per persone che gegssita debbano risiedere entro i limiti
dei complessi produttivi.
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ARTICOLO 66 — TESSUTI PRODUTTIVI CONSOLIDATI (TPC)

1. Tessuti esistenti con funzioni produttive di tipigianale e industriale. Comprendono gli
insediamenti per i quali il PTCP conferma la destione produttiva.

Obiettivi
2. Gli obiettivi progettuali nei TPC sono:

riqualificazione e miglioramento dell’esistentencgpecifica attenzione all'integrazione
ambientale ed alle opere di mitigazione;
potenziamento della dotazione di infrastrutturegndard, viabilita e verde, anche
attraverso interventi coordinati e unitari.

Modalita degli interventi

3. Le modalita di intervento sono quelle definite adllorme generali per le Zone consolidate.
In relazione alle specificita dei contesti vannevisti interventi di tipo ecologico-ambientali
RNS, RNA, RNI di cui al precedente articolo 9.

Disciplina degli interventi edilizi ed urbanistici
4. | parametri edificatori e specifiche prescrizioons indicati nei tabulati di sottozona.

5. E' ammesso 'aumento degli indici edificatori e/el dolume esistente in applicazione di
guanto previsto al successivo articolo 98 dellsgmé NTO, nel rispetto degli altri parametri di
zona.

6. E' ammessa la costruzione in aderenza previo aodoadi confinanti, qualora l'intervento
sia finalizzato alla razionalizzazione degli spaoperti e degli standard, nonché al
miglioramento ambientale dell'insediamento.

7. Il rilascio del Permesso di Costruire o la Denurdiidnizio Attivita previsti dal vigente Pl
per ogni intervento di trasformazione edilizia efanistica in questi Tessuti, sono subordinati
alla sistemazione organica degli accessi esisterdi progetto alle strade di scorrimento
primario attraverso la realizzazione di opere ci@ugtiscono la sicurezza della circolazione.

8. Ad ogni attivitd che si insedia in queste zone devessere assicurati la disponibilita di
acqua potabile e gli allacciamenti a rete in gdeeraentre non sono consentiti gli scarichi di
residui, solidi, liquidi, gassosi di qualsiasi sigeche risultino inquinanti per l'uomo e
I'ambiente secondo le disposizioni di legge in miate

9. Prima del rilascio della concessione edilizia dossaere presentato I'eventuale progetto di
trattamento e di smaltimento dei rifiuti che noansi assimilabili agli urbani.

10.Nei TPC valgono inoltre le seguenti prescrizioni:

gli edifici per attivita produttive devono esset@aati lungo la viabilita interna privata

seguendo un unico allineamento a formare un fromtg¢inuo ordinato;

le insegne pubblicitarie delle varie attivita dewoessere installate complanari sulle
facciate degli edifici produttivi; non sono ammesgssegne lungo la viabilita interna e
lungo le strade statali, provinciali e comunali;

gli stoccaggi provvisori esterni delle materie i dei prodotti finiti di ogni attivita
produttiva devono essere opportunamente maschatediverso la piantumazione di
siepi e filari alberati in fregio alle aree di ppéenza;

per prevenire fenomeni di dissesto idrogeologicdraulico si deve evitare la totale
impermeabilizzazione dei suoli mantenendo le oarniatiche di permeabilita
superficiale dei terreni; per ogni lotto & congentasfaltatura o la pavimentazione solo
del 33% della superficie scoperta del lotto di iperiza, mentre sulla restante area
devono essere mantenute le caratteristiche di duifita superficiale dei terreni.
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Rispetto a tali indicazioni prevalgono in ogni calgoprescrizioni previste dalle norme
idrauliche delle presenti NTO.

Dotazioni urbanistiche ed ecologiche
11.La dotazione di standard non potra essere infeapre

a) verde alberato: non inferiore al 10% della supirfiondiaria;
b) parcheggi: non inferiore al 10 % della superfiaadiaria.
Va comunque rispettato quanto previsto dalla legge22/1989.

12Va comunque realizzata/mantenuta una superficigdnmina verde ecologico (Ve) non
inferiore al 20% del lotto; sono fatti salvi i Iotfia edificati e/o per i quali la suddetta quantit
minima di verde non risulta oggettivamente realifiza nonché gli interventi gia autorizzati
alla data di adozione del PI. La copertura arb@earbustiva in tali zone non potra essere
inferiore rispettivamente al 40% ed al 30% dellpesticie a verde; quantita diverse potranno
essere previste in particolari situazioni del Pk bkuperfici a verde dovranno essere
equipaggiate con le strutture previste nel “Promtuger la qualita architettonica e la
mitigazione ambientale”.

13.Almeno il 50% della superficie a verde € insediasil suolo naturale permeabile.
14 Negli interventi con Intervento Edilizio Direttoadgnmessa la monetizzazione.

Destinazioni d’'uso
15.Sono ammesse le seguenti destinazioni funzionatiecdal precedente articolo 18 delle
presenti NTO: al, b1, b2, b3, b4, b5, b11, b12¢2]1¢3, c5, c6, €2, €3, e4, g1, g2, g4, gb5.

16.Gli insediamenti di industrie insalubri di primaasse di cui all'articolo 216 T.U. delle Leggi
Sanitarie approvato con R.D. 27.07.1934, n. 12&hiceessive modifiche ed integrazioni, sono
consentite a condizione che siano previsti idomgianti antinquinamento e previo parere delle
competenti autorita sanitarie per la classificazidall'intervento.

17 La residenza singola nei fabbricati produttivi (@lammessa nei limiti della residenza del
titolare dell'attivita o del personale di sorvegiza per ogni attivitd produttiva insediata che
deve essere di norma inserito nel corpo dell'adificincipale ed avere i seguenti requisiti:

- cubatura max.: mc 500;

- ingresso indipendente da quello dell'attivita;

- una superficie contigua di almeno mq 200 mangeaugiardino, fatto salvo comunque il
rispetto di maggiori standards previsti dagli afiisuccessivi.

Sono ammesse soluzioni diverse per interventi diiqudare impegno architettonico fermi
restando gli indici relativi alla cubatura massiamamissibile.

18.Sono ammessi soggiorni diurni per persone che geggsita debbano risiedere entro i limiti
dei complessi produttivi.

ARTICOLO 67 — TESSUTI IN CORSO DI FORMAZIONE (TCF)

1. Questi Tessuti residenziali o produttivi sono rimbdi nelle parti di recente urbanizzazione
realizzati attraverso PUA o altri strumenti di pfarazione urbanistica tuttora vigenti.

Obiettivi
2. Nel rispetto di quanto definito dai PUA vanno perst i seguenti obiettivi:

miglioramento della qualita edilizia anche con iedil a basso impianto ambientale e
sostenibile;

realizzazione di interventi di potenziamento deldeee di integrazione con le altre parti
urbane.

Modalita e disciplina degli interventi
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3. Le modalita e la disciplina degli interventi soneetii definiti all'interno dei PUA approvati
e convenzionati.

4. All'interno dei TCF sono applicabili gli ampliamerdei volumi edificabili derivati dalle
incentivazioni per I'edilizia sostenibile previs#articolo 98 delle presenti NTO.

Dotazioni urbanistiche ed ecologiche
5. Le dotazioni urbanistiche ed ecologiche sono quaslmite nei PUA vigenti e nelle Norme
generali per le Zone consolidate.

Destinazioni d’'uso
6. Sono ammesse, nel rispetto di eventuali presciizimmenute nei PUA vigenti.
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CAPO IV — ZONE DI RIQUALIFICAZIONE

ARTICOLO 68 — ZONE DI RIQUALIFICAZIONE- NORME GENER ALl

Definizione

1. Le Zone di riqualificazione comprendono le parbame stabilmente configurate coincidenti
con parti centrali degli abitati che, seppure olarsansolidate, necessitano di una
ristrutturazione e riqualificazione urbanisticaestllizia per definire un piu preciso e coerente
disegno urbanistico. Comprendono altresi parti etioeda urbanizzazione, nonché aree di
frangia o periurbane, dove la citta €& scarsamerdgfigurata e con impianto non
sufficientemente definito.

2. Le componenti delle Zone di riqualificazione sono:

- Tessuti nelle diverse configurazioni rinvenibilillauscorta delle loro caratteristiche
morfologiche e delle tipologie edilizie;

- Verde privato;

- Edifici e complessi speciali con relative pertinenz

Obiettivi

3. Gli interventi nelle Zone di riqualificazione dowao essere indirizzati verso il
consolidamento dei caratteri morfologici e funzignal miglioramento della viabilita e degli
spazi pubblici, perseguendo in particolare i sefjudmnettivi:

riqualificazione, ristrutturazione e sostituziomtligia del patrimonio edilizio esistente;
qualificazione degli spazi pubblici;

inserimento di attivita e funzioni non solo residiaiti;

riordino degli insediamenti marginali e periurbani;

aumento della qualith ambientale ed ecologica.

Modalita degli interventi

4. Le modalita sono quelle dell’intervento Edilizio rBito (IED), ammettendo altresi la
sostituzione edilizia con demolizione e ricostrm&ptranne i casi in cui il Pl indica il ricorso a
Piani Urbanistici Attuativi o Progettazioni Unitariladdove risultino necessari, interventi di
riqualificazione urbana, potenziamento delle funkziopubbliche e degli standard,
riorganizzazione e/o miglioramento della viabiliaale.

5. Le tipologie d’intervento ammissibili nei Tessut dqualificare sono generalmente quelle
individuate nel precedente articolo 11 delle pradéhO: MO, MS, RS, RC, RE, RT, RU, NE,
DR, DS, MD.

E’ sempre possibile riutilizzare le preesistenzgtiiene e accorparle in un nuovo organismo
edilizio unitario.

6. Per gli edifici di interesse storico, architettanied ambientale e le relative aree di
pertinenza valgono le norme relative ai gradi ditg@zione e di tutela e valorizzazione degli
spazi aperti previsti dal Pl agli articoli 44 e ddlle presenti NTO.

7. Questi Tessuti sono assimilabili alle zone di ddgrai sensi dell’articolo 27 della legge 5
agosto 1978, n. 457, per cui € sempre possibieienire previo PUA qualora si vogliano
effettuare interventi di ristrutturazione urbaraati

8. L Zone di riqualificazione sono assimilabile alene di degrado, di cui all’articolo 27 della
legge 5 agosto 1978, n. 457, per cui € sempre lplesantervenire previo PUA qualora si
vogliano effettuare interventi di ristrutturazionbanistica. Relativamente alle zone soggette a
PUA, sono possibili gli interventi previsti alletiere a), b), c), e d) del DPR n. 06.06.2001, n.
380, nonché ampliamenti del volume esistente ggerse igienico-sanitarie e funzionali con
un massimo assentibile di mc 50.
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9. Negli interventi edificatori ai fini residenzialiyrifamiliari negli edifici esistenti o di nuova
costruzione, la tipologia dell’alloggio di ridot@dimensioni dovra avere una superficie utile
minima abitabile non inferiore a mg 55 e andra epata fini ad un massimo del 20%
dell’entitd complessivamente rappresentata da wmstervento autorizzabile; il restante 80%
dovra avere una superficie utile minima abitabita inferiore a mq 70. La superficie utile
abitabile e quella definita dal D.M. 10.05.1977801. Dalla presente norma sono esclusi gli
edifici bifamiliari e trifamiliari.

10.Nelle unita immobiliari dotate di pertinenza a diap ad uso esclusivo non inferiore a 35
mg, va previsto un locale accessorio con superfitle netta di almeno 6 mq da destinare a
deposito attrezzi da giardino, direttamente coliegsaccessibile da quest’ultimo.

11.Tutti gli accessi ai lotti dovranno essere dotatib spazio determinato dall’arretramento
del cancello d'ingresso di almeno ml 5,00 dal oglella strada. Eventuali deroghe, concedibili
dal Comune, dovranno essere debitamente motivate.

121 nuovi edifici e gli ampliamenti devono rispettagganto previsto dal “Prontuario per la
gualita architettonica e la mitigazione ambientale”

Dotazioni urbanistiche ed ecologiche
13.La dotazione di spazi pubblici e parcheggi dovisees quella prevista agli articoli 19 e 21
delle presenti NTO.

141l parcheggio privato di cui all’art. 18 della L6%/1967 e successive modificazioni laddove
tecnicamente possibile deve essere individuatesaéiino della recinzione e opportunamente
pavimentato e segnalato.

15Va realizzata/mantenuta una superficie a verdeogmm (Ve) non inferiore al 30% di
quella del lotto, la superficie a verde e insedébul suolo naturale permeabile. La copertura
arborea ed arbustiva zone, salve diverse indicadeinsuccessivi articoli delle presenti NTO,
non potra essere inferiore rispettivamente al 3@@le20% della superficie a verde; sono
comunque ammesse riduzioni di queste quantita babe della effettiva situazione dei suoli e
dell’edificazione esistente. Le superfici a verdwranno essere equipaggiate con le strutture
previste nel “Prontuario per la qualita architettare la mitigazione ambientale”.

16. La superficie di terreno permeabile non potraressderire al 30% ammettendo le deroghe
di cui al comma precedente.

Disciplina degli interventi

17 Nei successivi articoli, specificatamente singas3uti si definiscono; i parametri edilizi ed
urbanistici, eventuali specifiche modalita di im@mto, la disciplina funzionale, le dotazioni
urbanistiche, ambientali ed ecologiche.

Destinazioni d’'uso

18.Sono ammesse le seguenti destinazioni funzionatiecdal precedente articolo 18 delle
presenti NTO: al, a2, b1, b2, b3, b4, b5, b6, lon @iperficie di vendita Sv fino 1.500 mq),
b9, b13, d3, el, e2, €3, e4, g1, g2, g5.

Disciplina nelle aree di verde privato
19. Per le aree di verde privato vale quanto preafitarticolo 41 delle presenti NTO.

ARTICOLO 69 — TESSUTI DA RIQUALIFICARE (TRQ)

Definizione
1. Questi Tessuti presentano due differenti tipologie:

a) parti ampiamente consolidate poste nelle aree erbantrali in particolare in quelle del
capoluogo. Possiedono caratteristiche non compettenadeguate rispetto al ruolo
territoriale che possono esprimere, ma potenziainiereressanti per il miglioramento
della qualita urbana e della dotazione di spazinfstrutture di interesse generale.
Questi Tessuti non sempre presentano una chianetbarganizzazione degli impianti
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urbanistici, delle regole tipologiche, della gualformale dell’'edificato e degli spazi
pubblici. Sono spesso presenti oltre alle funzioesidenziali, quelle terziarie e
commerciali.

parti edificate, totalmente o parzialmente e/o cpazi inedificati, scarsamente
configurati e con impianto non sufficientementeimi&d, a volte insistenti su aree di
frangia o periurbane. Si tratta di parti con edifione non sempre coerente e definita
rispetto al contesto ambientale circostante, opppeaezialmente in formazione.
Presentano bassa densita edilizia ed al loro iatpossono rinvenirsi vuoti urbani e
financo presenze agricole. In queste zone possiegntiare carenti 0 da completare
opere di urbanizzazione e standard urbanistici.

Obiettivi
2. Oltre agli obiettivi previsti nelle Norme genergler le Zone di riqualificazione del
precedente articolo 68 nei TRQ gli interventi devperseguire:

tutela degli edifici e relativi spazi di pertinenzh interesse storico, architettonico ed
ambientale;

miglioramento funzionale del patrimonio edilizio dwnte ristrutturazione e
sostituzione edilizia, anche con aumenti dell’edifiilita finalizzati al miglioramento e
potenziamento degli spazi pubblici;

miglioramento della qualita delle costruzioni ancben edilizia a basso impatto
ambientale e sostenibile;

qualificazione degli spazi pubblici ed incentivamodella presenza di funzioni di
interesse generale;

adeguamento e potenziamento di viabilita e deizatvinteresse pubblico;
valorizzazione e aumento della funzione ecologicsiali ed aree verdi pubbliche e
private, nonché del verde di connessione e l'i@teigne con le altre parti dell’edificato;
attenzione alle problematiche poste dall'inquinatneximosferico ed acustico derivato
dal traffico veicolare sulle principali arterieatali;

miglioramento della qualita urbanistica, edilizipaesaggistica degli insediamenti.

Modalita degli interventi
3. Le modalita di intervento sono quelle definite eeMNorme generali per le Zone di
riqualificazione del precedente articolo 68.

Disciplina degli interventi edilizi ed urbanistici

4. Nei TRQa sono consentiti i seguenti interventi:

a)

b)

nuove edificazioni secondo gli indici edificatondicati nei tabulati di sottozona o le
guantita predeterminate assegnate ai lotti inedifali tipo A, B, C, D;

per i fabbricati esistenti alla data di adoziond & €& ammesso una tantum
I'ampliamento del volume ammissibile e/o del voluesstente del 15% fino ad un
massimo di mc 300 nel rispetto degli altri paramditzona, nel caso di interventi che
prevedano la riqualificazione architettonica, fomzile e statica attraverso la
ristrutturazione globale e/o sostituzione edilizia;

'aumento degli indici edificatori e/o del volumeistente, in applicazione di quanto
previsto al successivo articolo 98 delle preseiONnel rispetto degli altri parametri di
zona.

5. Nei TRQa I'ampliamento di cui alla lettera b) delntma precedente sono consentiti solo
gualora gli interventi prevedano:

ambiti progettuali riguardanti singoli lotti o pggiu lotti contigui con superficie
fondiaria non inferiore a mq 1.000;

la realizzazione di spazi ed infrastrutture pulitgio di uso pubblico;

un miglioramento edilizio ed urbanistico anche caacorpamenti/arretramenti
dell'edificato finalizzati al miglioramento dellaiabilitd, al potenziamento degli
standard, al’aumento del verde;
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- riqualificazione dei fronti edilizi e degli spa#béri;
- la non apertura di ulteriori accessi carrai sui&bilita principale.

6. Nei lotti nei quali siano state esaurite le capa@tlificatorie ammissibili alla data di
adozione del PATI, & consentito I'incremento delunee esistente degli edifici unifamiliari e
bifamiliari ai fini igienico-sanitario e funzionalger un massimo di mc 100, nel rispetto delle
altezze e distanze di cui al presente articolo iegiple una sola volta, ad esclusione dei
fabbricati che hanno gia usufruito precedenteméntale ampliamento.

7. Nei TRQb sono consentiti i seguenti interventi:

a) nuove edificazioni secondo gli indici edificatondicati nei tabulati di sottozona o le
quantita predeterminate assegnate ai lotti ineatifiti tipo A, B, C, D;

b) per i fabbricati esistenti alla data di adoziond & €& ammesso una tantum
'ampliamento del volume ammissibile e/o del voluemstente del 10 % fino ad un
massimo di mc 150 nel rispetto degli altri paraimditzona, nel caso di interventi che
prevedano la riqualificazione architettonica, famzle e statica attraverso la
ristrutturazione globale e/o sostituzione edilizia;

¢) laumento degli indici edificatori e/o del volumeistente, in applicazione di quanto
previsto al successivo articolo 98 delle presemONnel rispetto degli altri parametri di
zona.

8. Nei TRQb la nuova edificazione o 'ampliamento @slistente con un aumento del 10% del
volume esistente sono consentiti solo qualorantgirventi prevedano:

- un miglioramento edilizio ed urbanistico anche cacorpamenti/arretramenti
dell'edificato finalizzati al miglioramento dellaiabilita, alla riduzione degli accessi
sulla viabilitd principale, al potenziamento degfindard, alla realizzazione di viabilita
ciclopedonale;

- l'aumento del verde anche con opere di integrazienmitigazione ambientale, in
particolare verso le aree agricole e/o elementiraditdi pregio;

- lariqualificazione dei fronti edilizi e degli spdiberi.

9. Gli interventi di cui ai commi 5 e 8 sono assogateth PU che dovra almeno contenere: la
sistemazione delle aree private, la razionalizzezidella viabilitd e/o degli spazi di sosta, la
progettazione del verde ecologico e/o di connession

10.Nei lotti in TRQb nei quali siano state esauritedpacita edificatorie ammissibili alla data
di adozione del PATI, & consentito I'incremento d@ume esistente degli edifici unifamiliari e
bifamiliari ai fini igienico-sanitario e funzionalper un massimo di mc 50, nel rispetto delle
altezze e distanze di cui al presente articolo iegiple una sola volta, ad esclusione dei
fabbricati che hanno gia usufruito precedentementale ampliamento.

11.Nei TRQ possono sempre essere conclusi accordCtiaune e soggetti privati per
assumere nella pianificazione proposte di progetiniziative di rilevante interesse pubblico.

Dotazioni urbanistiche ed ecologiche
12 Le dotazioni urbanistiche ed ecologiche sono quadienite nelle Norme generali per le
Zone di riqualificazione di cui al precedente atic68.

13.Nei lotti residenziali all'interno dei TRQ prospeatti le SS.PP. n. 20 e 248 la superficie a
verde ecologico (Ve) dovra essere aumentata del ii)8étto a quanto previsto nelle Norme
generali di cui al precedente articolo 68; I'eqgig@amento vegetazionale dovra essere
localizzato verso il fronte stradale in funziondiltiio e mitigazione.

Destinazioni d’'uso
14.Sono ammesse le seguenti destinazioni funzionaligte nelle Norme generali delle Zone
di riqualificazione.
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CAPO V — ZONE DI TRASFORMAZIONE

ARTICOLO 70 — ZONE DI TRASFORMAZIONE - NORME GENERA LI

Definizione

1. Sono parti del territorio urbano per le quali syede il riuso e recupero degli insediamenti
esistenti oppure la nuova edificazione; possonoprentere: aree dismesse a destinazione
prevalentemente produttiva, aree libere urbane reurpane, ambiti con problematiche di
compatibilita urbana ed ambientale, oppure non w@gi rispetto ad ipotizzabili scenari
urbanistici.

2. Interessano anche le parti del territorio agridodsformabile che, sulla base delle verifiche
di sostenibilita, risultano maggiormente idonee aliluppo degli insediamenti e oltre le quali
non si ritiene opportuno prevedere interventi giaesione urbana, considerate le caratteristiche
paesaggistico-ambientali, tecnico-agronomicheistégrita fondiaria del territorio.

3. Queste parti di nuovo impianto, o da riutilizzaseno destinate a soddisfare le necessita
insediative, di servizi ed attrezzature a livelaxzdle e comunale, nonché a riqualificare e
migliorare gli ambiti urbani e periurbani.

4. Queste parti del territorio si articolano in:

Ambiti di trasformazione urbana con riqualificazéoa riconversione (ATU);
Ambiti di trasformazione residenziale (ATR);

Ambiti di trasformazione produttiva ATP);

Ambiti di trasformazione per servizi e tutela anmvgde (ARV);

Ambiti di trasformazione non soggetti a perequagiaTN);

Ambiti con strumenti approvati (ASA).

Obiettivi
5. Gli obiettivi che vanno perseqguiti in questi ambiino:

soddisfacimento delle esigenze insediative residénproduttive, nonché per servizi
ed attrezzature di interesse comunale o sovracdejuna

gualificazione di contesti territoriali urbani erpgbani;

individuazione di aree al fine di garantire aziomiompensative da parte
dell’Amministrazione Comunale;

attuazione della perequazione urbanistica;

potenziamento e miglioramento degli spazi pubblici;

eliminazione di conflittualita urbane tra destiragiincompatibili;

rigenerazione ambientale ed ecologica di ambitratafi ed inquinati.

Modalita degli interventi

6. Le modalita di intervento negli ambiti sono generahte quelle dei Piani Urbanistici

Attuativi, salvo indicazione diverse del Pl. | PWovranno riguardare l'intero Ambito di

trasformazione, riqualificazione e riconversionega@nunque consentita I'attuazione con piu
Comparti di attuazione o Unita Minime di Intervenfaurché in presenza di un disegno
unitario.

7. Qualora I'’Amministrazione Comunale ravveda la nsitas di definire un disegno
urbanistico coordinato e con efficacia funzionglap essere redatto dal Comune un Piano
Guida; in tal caso esso viene reso pubblico e easmagli interessati per la presentazione di
osservazioni e contributi in merito alla propostagettuale; il Comune esprime le proprie
determinazione attraverso atto formale della Gi@amunale.
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8. Qualora il Piano Guida sia fatto proprio con atedilierativo dal Comune a seguito della
presentazione da parte di proprietari rappreseérdaémeno il 51% dell’'imponibile catastale, il

Comune lo rende pubblico comunicandolo agli intsiésper osservazioni e contributi;

successivamente la Giunta Comunale esprime le iprojeterminazioni. Il Piano Guida non
assume il valore di PUA quanto di strumento di dowmento, garantendo a tutti i proprietari
il rispetto dei diritti edificatori e degli onerrgvisti.

9. Nella redazione dei PUA relativi agli Ambiti si d@vgarantire la corretta organicita e
funzionalita delle aree pubbliche, evitando la lecoessiva frammentazione o localizzazione in
zone inadatte dal punto di vista morfologico o giologico.

10.Gli Ambiti di cui al comma 4 sono soggetti a forrperequative e di compensazione
edificatoria, secondo i parametri dell'articolo 3felle presenti NTO, tranne quelli
espressamente esclusi dal Pl (ATN) o riguardantti pgbane gia oggetto di strumenti
urbanistici approvati (ASA).

Disciplina degli interventi
11 All'interno degli Ambiti gli interventi sono disclimati oltre che dai successivi articoli dalle
Schede Normative allegate alle presenti NTO, cliiaideono:

i parametri edilizi ed urbanistici;

le aree di concentrazione volumetrica (Cv), di ibessa titolo gratuito (Sp), di verde
ecologico (Ve);

le eventuali aree da destinare ai crediti edilizala compensazione urbanistica;

le diverse funzioni ammissibili, anche attraversotg flessibili;

la viabilita a sostegno degli interventi, nonchédi® dei percorsi ciclopedonali;

norme per la localizzazione degli edifici;

la qualita urbana dell’'edificazione con individuaze di spazi ed attrezzature
pubbliche;

la percentuale di permeabilita dei suoli ed evdninterventi alternativi;

miglioramento ambientale ed ecologico, anche cdividuazione di sistemi continui

di verde, della vegetazione da mantenere e/o iipaak e di fasce di mitigazione

dall'inquinamento atmosferico ed acustico.

12 Nel caso 'Amministrazione Comunale intenda procedmticipatamente su aree di tipo Sp
per realizzare opere di interesse pubblico od zdilERP, fermo restando la possibilita di
esproprio per pubblica utilita, esse possono esseriute gratuitamente dai proprietari
mediante convenzione con il Comune.

13.11 PI disciplina gli interventi degli edifici esisiti compresi negli Ambiti. Nelle more di
approvazione dei PUA sono consentiti i seguengrimnti: RS, RC, MO, MS, RE, RT; il
cambio di destinazione d'uso pud essere ammessadquaompatibile con gli obiettivi
urbanistici. Gli edifici esistenti in sede di PUAgsono essere stralciati dal piano urbanistico
attuativo purcheé:

siano soggetti a forme di tutela che ne impedis¢am@molizione e ricostruzione;
non inficino gli obiettivi urbanistici previsti négAmbiti;
I'eliminazione dal PUA riguardi I'edificio e I'aredi stretta pertinenza.

14 Negli interventi edificatori ai fini residenzialiyrifamiliari negli edifici esistenti o di nuova
costruzione, la tipologia dell’'alloggio di ridot@imensioni dovra avere una superficie utile
minima abitabile non inferiore a mg 55 e andra eoata fini ad un massimo del 20%
dell'entitd complessivamente rappresentata da wmastervento autorizzabile; il restante 80%
dovra avere una superficie utile minima abitabits finferiore a mq 70. La superficie utile
abitabile e quella definita dal D.M. 10.05.1977801. Dalla presente norma sono esclusi gli
edifici bifamiliari e trifamiliari.

15.Vanno rispettate le prescrizioni relative alle neriarauliche delle presenti NTO.
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Dotazioni urbanistiche ed ecologiche
16.Le dotazioni minime di standard dovranno esserdl@peeviste agli articoli 19 e 21 delle
presenti NTO.

17. Va realizzata una superficie a verde ecolo@u=) non inferiore al 30% della superficie

territoriale; la superficie a verde e insediabild suolo naturale permeabile. La copertura
arborea ed arbustiva non potra essere inferioqgettisamente al 30% ed al 20% della
superficie a verde. Sono fatte salve diverse imzibee per i singoli Ambiti contenute nelle

Schede Normative allegate alle presenti NTO. Leedigd a verde dovranno essere
equipaggiate con le strutture previste nel “Promtuger la qualita architettonica e la
mitigazione ambientale”.

18. La superficie di terreno permeabile non posigeee inferiore al 30% ammettendo quantita
diverse per i singoli Ambiti contenute nelle Schéligmative allegate alle presenti NTO.

ARTICOLO 71 - AMBITI DI TRASFORMAZIONE URBANA CON
RIQUALIFICAZIONE E RICONVERSIONE (ATU)

1. Sono ambiti del territorio comunale prevalentementeressati da insediamenti produttivi
dismessi, con attivitd da trasferire, oppure pequali si prevede la trasformazione in senso
prevalentemente residenziale e con attivita ditwpiario e di servizio.

Obiettivi
2. Gli obiettivi generali cui orientare la progettazein negli ATU sono:

riqualificazione dell'edificato anche con interviedit sostituzione edilizia;

riuso di aree ed insediamenti produlttivi in cotdlibelle aree urbane;

potenziamento e/o miglioramento dell’accessibilita;

aumento della ricchezza funzionale in grado di fegda qualita edilizia;

recupero o riequilibrio degli standard urbanisticiaratterizzazione degli spazi pubblici;
miglioramento della qualitd ambientale ed ecolagica

tutela conservazione degli edifici di interesséhaettonico ed ambientale;
salvaguardia delle aree verdi private di pregidrcdnosciuta valenza ecologica;
realizzazione di connessioni verdi, anche tramaé alberati.

3. Il PI nelle Schede Normative puo individuare spgecibbiettivi in conformita a quanto
definito dal PATI e dalla VAS.

Modalita degli interventi

4. Negli ATU le modalita di intervento sono generalteequelli del PUA. Possono sempre
essere conclusi accordi tra Comune e soggetti tporpr assumere nella pianificazione
proposte di progetti ed iniziative di rilevantegrgsse pubblico.

Disciplina degli interventi edilizi ed urbanistici
5. In questi Ambiti gli interventi edificatori si do&nno articolare secondo le seguenti
ripartizioni con individuazione:

aree di concentrazione volumetrica (Cv) = max. 80%;
spazi ed attrezzature pubblici e/o di uso publ&w) = min. 20%
verde ecologico (Ve) = min. 30%.

6. Nelle Schede Normative allegate alle presenti NT@rgmno in ogni caso essere indicati
indici diversi rispetto a quelli del comma preceersulla base di considerazioni e necessita
progettuali legate alle specificita dei singoli Aithb

7. Gli interventi dovranno garantire una superficigatreno permeabile non inferiore al 20%
nelle Cv e del 50% nelle Sp.

8. Gli interventi di trasformazione interessanti ambigili e/o aree produttive dismesse da
destinare a funzioni residenziali, terziarie e @rvizio, dovranno in ogni caso essere
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subordinati a specifica relazione attestante ldostdi contaminazione esistente e ad
approvazione del relativo progetto di bonifica awdtorta delle vigenti disposizioni in materia.

9. Per gli edifici esistenti all'interno degli ATU sorconsentiti interventi di cui alle Norme
generali delle Zone consolidate dell’articolo 62a@resenti NTO, salvo diverse indicazioni
contenute nelle Schede Normative.

Dotazioni urbanistiche ed ecologiche

10.Le dotazioni urbanistiche ed ecologiche sono quedlte Norme generali delle Zone di
trasformazione del precedente articolo 70, fatlgesaventuali indicazioni specifiche delle
Schede Normative.

Destinazioni d’'uso

11.Sono ammesse le seguenti destinazioni funzionatiecdal precedente articolo 18 delle
presenti NTO: al, a2, b1, b2, b3, b4, b5, b6, B7 b3, d1, d2, d3, el, e2, e3, e4, gl, g2, g5,
fatte salve eventuali indicazioni specifiche d&8tghede Normative.

12.1l mix funzionale dovra prevedere salvo diversadadioni nelle Schede Normative:

funzioni abitative = min. 50%;
altre funzioni = min. 20%;
guota flessibile = 30%.

ARTICOLO 72 — AMBITI DI TRASFORMAZIONE RESIDENZIALE (ATR)

1. Sono parti del territorio comunale di tipo agricalppure inedificate all’interno del tessuto
urbano per le quali e prevista la trasformazionenpevi insediamenti residenziali.

Obiettivi
2. Gli obiettivi generali cui orientare la progettazéonegli ATR sono:

definire relazioni coerenti e compatibili con leeardi urbanizzazione consolidata
contigue;

relazionarsi e integrarsi organicamente con gkdmsmenti esistenti/programmati, per
qguanto riguarda le funzioni, 'immagine urbana edk&zioni viarie e ciclopedonali;
inserirsi visivamente in maniera armonica nel terio, ricomponendo e riqualificando
adeguatamente il fronte dell’edificato verso ifiterio agricolo con la realizzazione di
margini urbani prevalentemente vegetali, qualoraspettanti ambiti di interesse
paesaggistico o ambientale, o con linee edificaentalmente inframmezzate con
parti vegetali negli altri casi.

3. Il PI nelle Schede Normative puo individuare spgecibbiettivi in conformita a quanto
definito dal PAT e dalla VAS.

Modalita degli interventi

4. Negli ATR le modalita di intervento sono generalteequelli del PUA. Possono sempre
essere conclusi accordi tra Comune e soggetti tporpr assumere nella pianificazione
proposte di progetti ed iniziative di rilevantegrgsse pubblico.

Disciplina degli interventi edilizi ed urbanistici
5. In questi Ambiti gli interventi edificatori si do&nno articolare secondo le seguenti
ripartizioni con individuazione:

aree di concentrazione volumetrica (Cv) = max. 70%;
spazi ed attrezzature pubblici e/o di uso publl&w) = min. 30%
verde ecologico (Ve) = min. 40%.

6. Nelle Schede Normative allegate alle presenti NTo@gmno in ogni caso essere indicati
indici diversi rispetto a quelli del comma preceersulla base di considerazioni e necessita
progettuali legate alle specificita dei singoli Aithb
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7. Gli interventi dovranno garantire una superficigatreno permeabile non inferiore al 25%
nelle Cv e del 50% nelle Sp.

8. Laddove ammesso l'intervento edilizio diretto aveecon le caratteristiche previste nei
Tessuti consolidati.

9. Per gli edifici esistenti all'interno degli ATR sorconsentiti interventi di cui alle Norme
generali delle Zone consolidate dell’articolo 62a@resenti NTO, salvo diverse indicazioni
contenute nelle Schede Normative.

Dotazioni urbanistiche ed ecologiche

10.Le dotazioni urbanistiche ed ecologiche sono quedite Norme generali delle Zone di
trasformazione del precedente articolo 70, fatleesaventuali indicazioni specifiche delle
Schede Normative.

Destinazioni d’'uso

11.Sono ammesse le seguenti destinazioni funzionatiecdal precedente articolo 18 delle
presenti NTO: al, a2 (limitatamente ad alloggi @9t b1, b2, b3, b4, b5, b6, b7, b9, b13, d3,
el, e2, e3, e4, g1, g2, g5, fatte salve eventudiazioni specifiche delle Schede Normative.

121l mix funzionale dovra prevedere salvo diversddadioni nelle Schede Normative:

funzioni abitative = min. 50%;
altre funzioni = min. 20%;
guota flessibile = 30.

ARTICOLO 73 — AMBITI DI TRASFORMAZIONE PRODUTTIVA ( ATP)

1. Sono parti del territorio comunale di tipo agricala destinare a insediamenti produttivi o
terziari.

Obiettivi
2. Gli obiettivi generali cui orientare la progettaz@énegli ATP sono:

prevedere condizioni di accessibilita rispetto agdediamenti contigui e/o alla viabilita
di livello territoriale, adeguate al carattere l&eatita delle funzioni introdotte;

ridurre gli impatti ambientali legati all'insediami® di nuove attivita produttive;
realizzazione di margini prevalentemente vegetplalora prospettanti ambiti agricoli
in funzione di mitigazione ambientale;

favorire I'insediamento di attivita produttive tetagicamente evolute ed innovative,
purché compatibili dal punto di vista ambientaleimflastrutturale e non configgano
con insediamenti contermini;

incentivazione dell'insediamento di aziende dotitsistemi di gestione ambientale a
certificazione EMAS;

compatibilita con la pianificazione di livello supme.

Modalita degli interventi

3. Le modalita di intervento negli ATP sono generalteequelli del PUA. Possono sempre
essere conclusi accordi tra Comune e soggetti tporpr assumere nella pianificazione
proposte di progetti ed iniziative di rilevanteargsse pubblico.

Disciplina degli interventi edilizi ed urbanistici

4. In questi Ambiti gli interventi edificatori si do&nno articolare secondo le seguenti
ripartizioni con individuazione:

aree di concentrazione volumetrica (Cv) = max. 80%;
spazi ed attrezzature pubblici e/o di uso publ#@ = min. 20%
verde ecologico (Ve) = min. 40%.
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5. Nelle Schede Normative allegate alle presenti NTo@rgmno in ogni caso essere indicati
indici diversi rispetto a quelli del comma precetgersulla base di considerazioni e necessita
progettuali legate alle specificita dei singoli Aithb

6. Nei PUA potra essere prevista una quota incentvaet attivita di tipo innovativo o con
certificazione EMAS fino ad un massimo del 10% elgflossibilita edificatorie previste
all'interno dell’Ambito, purché nel rispetto di ifwil e parametri di zona.

7. Gli interventi dovranno garantire una superficigeireno permeabile non inferiore al 20%
nelle Cv e del 50% nelle Sp.

8. Per gli edifici esistenti all'interno degli ATP sorconsentiti interventi compatibili con le
destinazioni di cui al presente articolo, salvoedse indicazioni contenute nelle Schede
Normative.

Dotazioni urbanistiche ed ecologiche
9. Le dotazioni urbanistiche sono quelle delle Norraeeagali delle Zone di trasformazione del
precedente articolo 70, fatte salve eventuali emlmni specifiche delle Schede Normative.

10.Va realizzata una superficie a verde non inferiaré80% della superficie territoriale; la
superficie a verde é insediabile sul suolo natysaleneabile. La copertura arborea ed arbustiva
non potra essere inferiore rispettivamente al 48%I&0% della superficie a verde. Sono fatte
salve diverse indicazioni per i singoli Ambiti centite nelle Schede Normative allegate alle
presenti NTO.

11. La superficie di terreno permeabile non potra ressderire al 30% ammettendo quantita
diverse per i singoli Ambiti contenute nelle Sché@igmative allegate alle presenti NTO.

Destinazioni d’'uso

12.Sono ammesse le seguenti destinazioni funzionatiecdal precedente articolo 18 delle
presenti NTO: al, b1, b2, b3, b4, b5, b6, b7, 188,010, b11, bl12, cl, c2, c3, c5, c6, di, d2,
d3, el, e2, e3, e4, g1, g2, g4, g5, fatte salveteak indicazioni specifiche delle Schede
Normative.

13.La residenza singola nei fabbricati produttivi (@l@ammessa nei limiti della residenza del
titolare dell'attivita o del personale di sorveglia; deve essere di norma inserita nel corpo
dell'edificio principale ed avere i seguenti reguis

volume realizzabile: massimo mc 500;

ingresso indipendente da quello dell'attivita,;

una superficie contigua di almeno mq 200 manteagfiardino, fatto salvo comunque il
rispetto di maggiori standard previsti dagli arfictelle presenti NTO.

ARTICOLO 74 — AMBITI DI RIQUALIFICAZIONE E TRASFORM AZIONE PER
SERVIZI E TUTELA AMBIENTALE (ARV)

1. Sono ambiti del territorio comunale che per promaeatteristiche e localizzazione, sono
interessabili prevalentemente alla tutela, valedine e potenziamento delle risorse
ambientali, nonché alla realizzazione di aree wdztature di interesse generale.

Obiettivi

2. Gli obiettivi degli ARV sono quelli del consolidam® della struttura urbana attraverso la
realizzazione di un sistema continuo di spazi ddezatature capaci di garantire qualita
ambientale ed ecologica, fruibilita ed access#b#ibciale, valorizzazione dei luoghi pubblici e
di interesse naturalistico ed ambientale.

Modalita degli interventi
3. Le modalita di intervento negli ARV sono generalteeguelle dell’accordo tra soggetti
pubbilici e privati di cui all’articolo 6 della leggegionale 23.04.2004, n. 11.
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Disciplina degli interventi edilizi ed urbanistici

4. In questi Ambiti gli interventi edificatori si doa&nno articolare secondo le seguenti
ripartizioni con individuazione:

aree di concentrazione volumetrica (Cv) = max. 30%;
spazi ed attrezzature pubblici e/o di uso publ#@ = min. 70%
verde ecologico (Ve) = min. 50%.

5. Nelle Schede Normative allegate alle presenti NB@gmno in ogni caso essere indicati
indici diversi rispetto a quelli del comma precetgersulla base di considerazioni e necessita
progettuali legate alle specificita dei singoli Aithb

6. Gli interventi dovranno garantire una superficigetreno permeabile non inferiore al 20%
nelle Cv e del 60% nelle Sp.

7. Per gli edifici esistenti allinterno di questi Aintibsono consentiti interventi di cui alle
Norme generali delle Zone consolidate dell’artic@® delle presenti NTO, salvo diverse
indicazioni contenute nelle Schede Normative.

Dotazioni urbanistiche ed ecologiche
8. Le dotazioni urbanistiche sono quelle delle Norreeagali delle Zone di trasformazione,
fatte salve eventuali indicazioni specifiche d&8tghede Normative.

9. Va realizzata una superficie a verde non inferiaré0% della superficie territoriale; la
superficie a verde é insediabile sul suolo natysaleneabile. La copertura arborea ed arbustiva
non potra essere inferiore rispettivamente al 36%I&0% della superficie a verde. Sono fatte
salve diverse indicazioni per i singoli Ambiti centute nelle Schede normative allegate alle
presenti NTO.

10. La superficie di terreno permeabile non potra ressderire al 50% ammettendo quantita
diverse per i singoli Ambiti contenute nelle Schedemative allegate alle presenti NTO.

Destinazioni d’'uso

11.Sono ammesse le seguenti destinazioni funzionatiecdal precedente articolo 18 delle
presenti NTO: al, a2, b1, b2, b3, b4, b5, b6, U3, b3, el, e2, e3, e4, f1, 16, {7, g1, g2, g5,
fatte salve eventuali indicazioni specifiche d&8thede Normative.

ARTICOLO 75 — AMBITI DI TRASFORMAZIONE (ATN)

1. Sono parti del territorio gia incluse nel precede®RG tra gli ambiti di espansione
insediativa non ancora attuati e/o per i quali siaé concluso alcun iter approvativo.

ARTICOLO 76 — AMBITI CON STRUMENTI APPROVATI (ASA)

1. Sono parti del territorio gia interessate da Pidnbanistici Attuativi approvati prima
dell'adozione del presente PI.

2. All'interno degli ASA vale quanto contenuto e pr&tai dai PUA approvati e convenzionati,
nonché eventuali prescrizioni del Pl precedente.
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ARTICOLO 77 — RAPPORTO CON LA CLASSIFICAZIONE DEL D M 1444/1968 E
DELL'EX L.R. 61/1985

1. Ai fini della corrispondenza tra la classificazioteritoriale del Pl e quella definita dal
D.M. 01.04.1968, n. 1444 e dell’'ex L.R. 27.06.198561, si definiscono i seguenti rapporti:

- tessuti residenziali TS, TSN: zone A

- tessuti residenziali TCR, TCP, TRQ: zone Be C1

- tessuti residenziali TCF: zone C2

- tessuti produttivi TPP e TPC zone D

- ambiti di trasformazione residenziale e per seiiJ, ATR e ARV: zone C2
- ambiti di trasformazione produttiva ATP: zone D

- ambiti con strumenti approvati: zone A, C2e D

- ambiti non perequati: zone C2 e D

- sistema ambientale: zone E

- sistema dei servizi: zone F.

2. Ai fini dell’'applicazione degli oneri di urbardazione nei tessuti residenziali consolidati si
applicano le seguenti modalita:

- i TS del PI coincidono con le zto A del PRG copplacazione dei relativi oneri di
urbanizzazione;

- per le parti dei TSN, TCR, TCP o TRQ del PI, paentemente classificate zto B dal PRG, si
applicano gli oneri di urbanizzazione di questialii zonizzazione;

- per le parti dei TSN, TCR, TCP o TRQ del PI, padentemente classificate zto C1 o C2 del
PRG, si applicano gli oneri di urbanizzazione deésfe ultima zonizzazione.
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TITOLO IV — SISTEMA AMBIENTALE
CAPO | - COMPONENTI DEL SISTEMA AMBIENTALE

ARTICOLO 78 — ARTICOLAZIONE DEL SISTEMA AMBIENTALE

1.

Il Pl individua e classifica il Sistema Ambientaen riferimento:

1) all'esercizio dell'attivita agricola;

2) al differente grado di integrita fondiaria;

3) alla tutela delle risorse paesaggistiche, ambieatahturalistiche;
4) alle attivita ricreative, sociali, turistiche e tuuhli;

5) alle opere di difesa dai rischi idraulico ed idrolggico;

6) agli insediamenti abitativi rurali;

7 alle attivita in zona impropria.

. In tali zone il PI:

regola e disciplina gli interventi che comportarastormazioni urbanistiche o edilizie
che incidono sul patrimonio dei beni naturali, aembéli ed antropici del territorio;
riconosce all'attivita agricola il ruolo essenzigler la conservazione degli ecosistemi;
incentiva la permanenza degli addetti e lo svilugjaile attivita agroforestali per
garantire la tutela delle aree rurali;

persegue l'obiettivo della conferma e sviluppo dedlo multifunzionale dell'attivita
agricola, con particolare attenzione al turismaleyrai servizi ricreativi ed ambientali,
alla manutenzione paesaggistica, alla produziotéoenergie.

Il Pl individua nel territorio rurale le seguentiraponenti:

d) Zone extraurbane agricole (ZEA);
e) Tessuti extraurbani di edificazione da sottoporreioadino (TER) e con impianto
storico (TES).

4. Nelle Zone extraurbane sopra indicate sono conbaiti interventi edificatori, con i
requisiti definiti dalla legge regionale 23 apri#®04, n. 11 e successive integrazioni e
modificazioni per le zone agricole, con le eventliaitazioni previsti dal Pl nei singoli ambiti
nei quali sono suddivise le Zone di cui al commecpdente; in tali ambiti, inoltre, i progetti
devono rispettare le Norme generali di cui al satgiarticolo 79 delle presenti NTO.

5. Le Zone extraurbane agricole ZEA si suddividono in:

ZEAJA, ovvero parti di territorio all'interno dellguali non & consentita alcuna nuova
edificazione, allinterno della fascia di ml 30,80 ambo i lati dei corridoi ecologici
attestati sui torrenti Muson e Lastego, e all'intedella fascia di ml 10,00 su ambo i lati
nei restanti corridoi ecologici, nonché nelle adkeutela delle risorgive, come definite
all'articolo 50 delle presenti NTO. Nelle restaatee sono ammessi gli ampliamenti in
continuita (residenziali e di strutture agricol@guttive derivanti da Piani aziendali)
purché con dislocazione dei sedimi che non intalechrofondita del corridoio; nel caso di
preesistenze e solo in funzione dell'attivita aglag € ammessa la nuova edificazione
purché quest’ultima non sopravanzi I'esistente wérrridoi ecologici e sia localizzata ad
una distanza massima di ml 50,00 dall'esistentestaResclusa ogni altra trasformazione
che comporti modifiche morfologiche e ambientadiftif salvi gli interventi necessari a
garantire la salvaguardia idraulica del territo@no ammessi cambi colturali in assenza
di modifiche morfologiche senza intaccare i corridoologici, mantenendo una fascia di
rispetto priva di colture dal margine degli stessi;

ZEA/B, ovvero parti di territorio definiti di invéante ambientale nel PATI (per la
preminente copertura boschiva), all'interno deliglgla nuova edificazione € consentita
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solo in continuita con l'esistente. Per il trasigento dai centri abitati delle sole strutture
agricolo-produttive destinate ad allevamento, imnassione funzionale con il fondo
agricolo, € ammessa l'edificazione ai margini. ltagettazione dovra essere corredata da
uno specifico studio di inserimento ambientale en d@ttuazione di interventi di
mitigazione. Resta esclusa ogni altra trasformazidre comporti modifiche morfologiche e
ambientali. Sono fatti salvi comunque gli intervedt sistemazione agraria, attuati nei
boschi di recente formazione, per cambio coltuckle necessiti di ridotti movimenti di
terreno e rispetti la morfologia dei luoghi e dditeee di crinale. Sono altresi fatti salvi gli
interventi necessari a garantire la salvaguardaulita del territorio;

- ZEAIC, ovvero parti di territorio definiti di invaante paesaggistica nel PATI (per gli
aspetti morfologici e di integrita territoriale))'imterno delle quali la nuova edificazione é
consentita in continuita con I'esistente e in IdResta esclusa ogni altra trasformazione che
comporti modifiche morfologiche e ambientali. Sordatti salvi gli interventi di
sistemazione agraria per cambio colturale che sgresdi ridotti movimenti di terreno e
rispettino la morfologia dei luoghi e delle lineé ainale. Sono altresi fatti salvi gli
interventi necessari a garantire la salvaguardaulita del territorio;

- ZEA/D, ovvero parti di territorio definiti di invéante produttiva nel PATI, all'interno delle
quali la nuova edificazione e consentita solo argima degli ambiti, all'interno di una
fascia di 200 metri dal confine con le ZEA/B e ZEA/

- ZEAJE, ovvero parti di territorio nelle quali I'éfitabilita € consentita ai sensi della legge
regionale 23 aprile 2004, n. 11 e successive iaggni e modificazioni; non sono
consentiti nuovi allevamenti zootecnici intensiviiloloro ampliamento, qualora non
specificatamente individuati nelle schede d’ambebe zone rurali.

All'interno delle ZEA/B, ZEA/C e ZEA/D sono sempanmessi gli interventi di ampliamento
degli edifici residenziali secondo quanto consentétl’articolo 44 della legge regionale 23
aprile 2004, n. 11 e successive integrazioni e fiwadioni.

Per I'applicazione di quanto definito al preserdema si definiscono:

edificazione in continuita: interventi edilizi inderenza dell’'esistente che vengono a
configurare un organismo edilizio unitario;

edificazione in loco: gli interventi edilizi reakiabili a una distanza non maggiore di ml
50,00 dall'esistente. Restano comunque escludbhrfeati destinati ad allevamento che
devono rispettare le distanze previste dalle nagmesico-sanitarie;

edificazione ai margini: I'edificazione & possibilella fascia di 200 metri dal perimetro
esterno dell’'ambito produttivo al fine di preservéimtegrita fondiaria dell’area;

schede di ambito: elaborati ove sono evidenziatatteristiche ambientali dell’ambito,
intensita dello sfruttamento agricolo, frammentagidondiaria, obiettivi e indirizzi degli
interventi di trasformazione, prescrizioni progeattu

6. Nei Tessuti TER e TES sono consentiti gli intervexdificatori indicati nell’articolo 80
delle presenti NTO.

ARTICOLO 79 — ZONE EXTRAURBANE AGRICOLE (ZEA) - NOR ME GENERALI

1. Il territorio rurale & destinato ad usi agricolfarestali: la tutela e I'edificabilita di queste
zone sono disciplinate dalla legge regionale 28ea@004, n. 11 e successive integrazioni e
modificazioni e dalle presenti norme.

2. L'edificazione all'interno delle diverse Zone exirbane agricole (ZEA) €& consentita
secondo i parametri precisati per ciascun ambito.

3. Sono consentite, in via generale, le destinazidosal previste dalla legge regionale
23.04.2004, n. 11 in funzione dell'attivita agri@ptestinazioni diverse sono ammesse soltanto
se indicate da apposita scheda (attivita produttivana impropria, edifici non piu funzionali
alla conduzione del fondo, ecc.). Sono altresi assmenfrastrutture per la difesa del suolo
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qguali: canali, opere di difesa idraulica e similppianti tecnici di modesta consistenza
(acquedotti e simili, cabine elettriche, ecc.).

4. Tutti gli interventi edilizi e di trasformazione Ildéerritorio agricolo dovranno essere
finalizzati alla minimizzazione del consumo di smafricolo e alla sua impermeabilizzazione e
mineralizzazione.

5. Il progetto dovra indicare sotto il profilo funziale e compositivo la collocazione dei nuovi
interventi, in modo da conseguire gli obiettiviadii al precedente comma.

6. Il Piano aziendale previsto dalla legge region@®2.2004, n. 11 per gli interventi in zona
agricola dovra essere presentato anche allo ShorEailizia Privata del Comune, che
provvedera a verificare la rispondenza del progateopresenti norme.

7. Le abitazioni esistenti mantengono il vincolo dnregificazione sul fondo di pertinenza.

8. Ai sensi dell'articolo 45 della legge regionale ®B82004, n. 11, per ogni permesso di
costruire di nuove costruzioni ad uso abitativasdiato ai sensi della sopra citata legge, i dati
catastali relativi ai terreni vincolati devono agsescritti in uno specifico Registro Fondiario
che riportera gli estremi della registrazione adrzione presso la Conservatoria dei Registri
Immobiliari del vincolo di "non edificazione”.

9. L’edificabilita dei terreni posti in zona agricolai fini della costruzione di nuove case di
abitazione, ai sensi dell'art. 44 comma 4 letteyeeab) € verificata nel registro di cui al
precedente comma.

10.L’ampiezza del fondo di pertinenza e determinatbasbase del provvedimento di cui
all'articolo 50, comma 1 lettera d) punto 7 de#igde regionale 23 aprile 2004, n. 11.

11 .Le caratteristiche tipologiche, costruttive e folinoizi nuovi fabbricati e degli ampliamenti,
nonché le opere di sistemazione a verde e mitigazeonbientale sono definite nel “Prontuario
per la qualita edilizia e la mitigazione ambientale

Modalita di intervento

12.Le modalita di intervento sono quelle dell'Interteredilizio Diretto (IED), ammettedo
altresi la sostituzione edilizia con demolizionecestruzione, tranne i casi in cui il Pl indica il
ricorso a Piani Urbanistici Attuativi o ProgettazioUnitarie, laddove risultino necessari
interventi di riqualificazione ambientale e paessiicp, potenziamento degli standard,
riorganizzazione e/o miglioramento della viabiltaale.

13.Le tipologie d'intervento ammissibili nelle aree riagle sono generalmente quelle
individuate nel precedente articolo 7 delle prasdiO: MO, MS, RS, RC, RE, RT, RU, NE,
DR, DS, MD. Sono fatte salve le specifiche indioazie limitazioni contenute negli articoli
relativi a ciascuna matrice/tessuto.

14.In queste zone sono subordinati a Progettazion&tili(PU) gli interventi su:

strutture agricole produttive, aventi superficipeda, escluso I'esistente, superiore a
mqg 500 negli ambiti di tutela ambientale e paessdmgi e mg 1.000 negli altri ambiti;
serre fisse con superficie coperta, compreso terdis, superiore a mq 1.000 negli
ambiti ove ammesse.

edifici non piu funzionali al fondo, quando la stffige coperta oggetto di intervento
edilizio e superiore a mq. 1.000.

allevamenti zootecnici intensivi, ai sensi deliesto 50 comma 1 lettera d) punto 5
della legge regionale legge regionale 23.04.20041n

15. Progetti Unitari sulla base degli specifici catteerritoriali, dovranno evidenziare:

la descrizione delllambiente sotto il profilo dellalnerabilita e delle sue componenti
potenzialmente interessate dagli interventi prapost

la sostenibilita ambientale del progetto;

gli interventi previsti per il miglioramento o [tmizzazione dell'inserimento

ambientale e paesaggistico, anche mediante azibninitigazione ambientale e
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paesaggistica e di riqualificazione e/o ripristinelle eventuali situazioni di degrado
edilizio ed urbanistico;

il rispetto degli elementi di valore storico, atefionico, archeologico, ambientale e
paesaggistico;

la tutela e salvaguardia della morfologia dei sud#ila vegetazione e della fauna;

la salvaguardia e I'integrazione delle componeeliadRete ecologica;

le modalita di realizzazione delle reti tecnologioh viarie e delle urbanizzazioni, in
rapporto alla natura degli insediamenti;

l'indicazione degli interventi di miglioramento ¢kelqualita ambientale e di contrasto
degli impatti (potenziamento del verde alberatoteltu dellacqua e dell'aria,
compatibilita idraulica, emissioni derivanti dafieatiche agricole, ecc.).

16.Per gli edifici di interesse storico, architettamied ambientale e le relative aree di
pertinenza valgono le norme relative ai gradi ditgzione e di tutela e valorizzazione degli
spazi aperti previsti dal PI.

17.Vanno rispettate le prescrizioni previste dallemNeridrauliche allegate alle presenti NTO.

18.1 nuovi edifici e gli ampliamenti dovranno riferira quanto previsto dal “Prontuario per la
qualita architettonica e la mitigazione ambiental@interpretando e aggiornando i caratteri
della tradizione architettonica rurale.

Modalita degli interventi paesaggistici, ambientalaturalistici ed ecologici
19.Le modalita di intervento negli spazi rurali apextno generalmente quelle individuate nel
precedente articolo 8 delle presenti NTO: RPA, RQHN], RNA.

Disciplina degli interventi

20.Gli interventi edificatori a cui si riferiscono ghdici e le prescrizioni delle presenti norme
sono consentiti agli aventi diritto ai sensi dédlgge regionale 23.04.2004, n. 11 e successive
integrazioni e maodificazioni, nonché a quanto coute negli accordi di cui agli articoli 6 e 7
della suddetta legge regionale.

Dotazioni urbanistiche ed ecologiche
21l addove prevista la dotazione di spazi pubbliciaecheggi dovra essere quella di cui agli
articoli 19 e 21 delle presenti NTO.

221l lotto di pertinenza dei nuovi edifici o degli atramenti dovra essere sistemato a verde
sulla base di un progetto, redatto da tecnico tatwlidel settore, anch’esso sottoposto ad
approvazione e facente parte integrante della groeeper il rilascio del permesso di costruire.

Destinazioni d’'uso

23.Sono ammesse le seguenti destinazioni funzionatiecdal precedente articolo 18 delle
presenti NTO: al, bl, b4, c4, d3, el, e2, e3,k42f {3, f4, 5, 16, 7, 18, g1, g2, g4, g5; sono
fatte salve eventuali indicazioni diverse nei singmbiti delle ZEA.

A) Nuova edificazione

24.La costruzione di nuovi fabbricati, nonché gli amaplenti di quelli esistenti, dovranno
essere realizzati con riferimento all'organizzagiorsediativa preesistente, evitando movimenti
di terra tali da alterare l'originaria morfologiaenendo conto dei principi di soleggiamento,
reinterpretando ed aggiornando tipologie edilizibuso dei materiali caratteristici dei luoghi,
anche in riferimento a quanto contenuto nel “Praritu per la qualita architettonica e la
mitigazione ambientale”. Dovranno altresi rispettacaratteri ambientali significativi indicati
nelle schede di ambito delle zone rurali, rifegkalla morfologia dei luoghi, alla tipologia delle
siepi e delle alberature, alla maglia poderaleg edte dei fossati, delle risorgive e dei corsi
d'acqua. La eventuale modifica sostanziale di &édimenti pud essere assentita, qualora
compatibile con il mantenimento della funzionatiglla Rete ecologica comunale.

A.1 - Nuovi edifici residenziali
25.Le caratteristiche tipologiche, formali e costugtidegli edifici, devono essere in armonia
con i caratteri tipologici e formali degli edificurali piu rappresentativi della cultura locale e
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devono di norma presentare caratteristiche forratilistiche e strutturali tali da garantire una
grande sobrieta negli esiti edilizi.

26.Gli ampliamenti delle case di abitazione e di ogjiio immobile esistente all'interno delle
Zone extraurbane agricole devono comporsi armorecéencon le potenzialita del contesto e
devono essere tali che il nuovo edificio, consittergella sua globalita, risulti coerente nelle
sue parti e organicamente definito.

27 Nel caso di presenza di edifici nel fondo, il nuovolume residenziale dovra essere
realizzato preferibilmente con il riuso del voluesstente.

28.Nella nuova edificazione residenziale si appliceseguenti parametri:

- H: non maggiore di ml 6,50; nel caso di ampliathencontinuita con I'esistente;
- distanze: da determinarsi nei seguenti modi:

- Ds: come da DM 01.04.1968, n. 1404, nonché davoCodice della Strada;
- Df: non inferiore a ml 10,00;
- Dc: non inferiore a ml 5,00.

29. Le caratteristiche tipologiche, costruttive e fafidei nuovi fabbricati residenziali e degli
ampliamenti sono definite nel “Prontuario per lalita edilizia e la mitigazione ambientale”.

A.2 - Nuove strutture agricolo — produttive nontdede al ricovero di animali

30.Tali edifici, funzionali alle esigenze dell'aziendmyricola, dovranno essere inseriti nel
contesto territoriale in modo da mitigarne I'impattisivo mediante opere di sistemazione a
verde che rendano il nuovo fabbricato o manufatmgatibile con i valori paesistici del
contesto.

31.Nella nuova edificazione di strutture agricolo eguttive si applicano i seguenti parametri:

- Sc: come da Piano aziendale approvato;

- H: non maggiore di ml 6,50, con possibilita dratga per impianti tecnologici e le strutture
agricolo produttive per le quali sia dimostratadgessita;

- distanze: da determinarsi come da tabella seguent

distanza minima (metri)

dalle . .
N dalle . dalle zone storiche, consolidate
abitazioni NS dai dalle zone - . o .
) abitazioni - dalle strade residenziale, di riqualificazione,
di . . confini TER e TES ; .
proprieta di terzi trasformazione non produttiva
D.M.
10 20 5 1404/1968 20 20

32.Le caratteristiche tipologiche, costruttive e folinaei nuovi fabbricati residenziali e degli
ampliamenti sono definite nel “Prontuario per lalita edilizia e la mitigazione ambientale”.

A.3 - Allevamenti familiari

33.Rientrano in questa categoria le strutture ed iufat, definiti all’art. 37, comma 1, lettera
A; tali edifici e manufatti rientrano nella tipoliegdelle strutture agricolo — produttive, ai sensi
dell’art. 44 c. 8 della legge regionale 23.04.20041 1.

34 Nella nuova edificazione di allevamenti familiari applicano i seguenti indici e
prescrizioni:

- Sc: massima di mq 40;
- H: non maggiore di ml 3,00;
- distanze: da determinarsi secondo la seguentédaab
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distanza minima (metri)

dalle

o dalle . dalle zone storiche, consolidate
abitazioni NS dai dalle zone - . o P
: abitazioni - dalle strade residenziale, di riqualificazione,
di - - confini TER e TES - X
proprieta di terzi trasformazione non produttiva
D.M.
10 20 5 1404/1968 20 20

A.4 - Allevamenti aziendali non intensivi (strutuagricolo — produttive)

35Rientrano in questa categoria le strutture ed iufat per I'allevamento di animali, con
collegamento funzionale ad una azienda agricoli; edifici e manufatti rientrano nella
tipologia delle strutture agricolo — produttive, sEnsi dell’art. 44 c. 8 della legge regionale
23.04.2004, n. 11.

36.Nella nuova edificazione di allevamenti di tipo notensivo, ai sensi dell’atto di indirizzo
di cui all'articolo 50 comma 1 lettera d) punto élld legge regionale 23.04.2004, n. 11, si
applicano i seguenti indici e prescrizioni:

- Sc: come da Piano aziendale approvato;

- H: non maggiore di ml 6,50; con possibilita drafga per impianti tecnologici e le strutture
per le quali sia dimostrata la necessita;

- distanze: da determinarsi secondo la seguengdaab

distanza minima (metri)

dalle . .
N dalle . dalle zone storiche, consolidate
abitazioni N dai dalle zone . . . P
! abitazioni - dalle strade residenziale, di riqualificazione,
di - - confini TER e TES - X
proprieta di terzi trasformazione non produttiva
100 100
30 50 10 1484.%968 i i
200 (suini) 200 (suini)

3711 Pl individua e cartografa gli allevamenti zoatex: esistenti di tipo aziendale, che per
capacita potenziale siano ritenuti significativitedl profilo urbanistico. A questi si applicano
le distanze di cui al comma precedente, da intehd=myme reciproche. Le stesse vanno
rispettate sia nel caso di nuove edificazioni/ins@enti urbani, sia nel caso di aumento della
capacita potenziale dell’allevamento superiore &b 2li quella esistente, previa verifica del
rispetto dei requisiti igienico — sanitari.

38 All'interno dei rispetti dagli allevamenti zootechinon intensivi per gli edifici esistenti di
cui al precedente comma, compresi nelle predeteefali rispetto, sono sempre consenti
interventi di cui al 1° comma dell’art. 3 — let}, &), ¢) e d) del D.P. R n. 380/2001 e successive
modifiche e integrazioni, nonché gli ampliamenti sompresi quelli per I'adeguamento
igienico sanitario e funzionale previsto dal Pl |gesingole zone.

39.Qualora l'allevamento sia soggetto a presentazari€omunicazione per l'utilizzazione
agronomica di effluenti zootecnici”, la stessa @ogssere trasmessa per conoscenza al Servizio
Ecologia del Comune.
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A.5 - Allevamenti zootecnici intensivi

40.Per la definizione degli allevamenti zootecniceimgivi valgono i parametri e le indicazioni
di cui alla legge regionale 23.04.2004, n. 11 erelgitivo atto di indirizzo previsto al punto 5,
lett. d), comma 1 articolo 50 lettera d — Edifidddizone agricole — ed eventuali successive
modifiche.

41La nuova edificazione e consentita secondo quansposto dalla legge regionale
23.04.2004, n. 11 e limitatamente agli ambiti agriéndicati dal PI; inoltre, sempre nel
rispetto dell'atto di indirizzo previsto al puntq Ett. d), comma 1 articolo 50 della legge
regionale 23.04.2004, n. 11 — Edificabilita zonéae — ed eventuali successive modifiche, e
ammesso l'ampliamento degli allevamenti intenssistenti; si applicano i seguenti indici e
prescrizioni:

- Sc: come da Piano aziendale approvato;

- H: non maggiore di ml 6,50; con possibilita dratga per impianti tecnologici e le strutture
per le quali sia dimostrata la necessita, ancheienmento alla assenza di possibili soluzioni
alternative; nel caso di ampliamenti in continuité I'esistente;

- distanze: secondo la DGR n. 3178/2004 (atti dirizzo — art. 50 lett. d) edificabilita delle
zone agricole punto 5) e della D.G.R. 329/2010gslte A e successive modifiche;

- presentazione di PU;

- verifica di sostenibilith ambientale, ai sendi’deicolo 104 delle presenti NTO.

4211 Pl individua e classifica gli allevamenti zootéd di tipo intensivo ai sensi della

normativa vigente; essi generano rispetti di tigenico-sanitario verso insediamenti di tipo
residenziale, commerciale, direzionale, di sevibin generale per tutte quelle destinazioni
incompatibili dal punto vista igienico-sanitariorcgli allevamenti, riportati nella seguente
tabella e nella cartografia di PI:

Distanze da zone Distanze da

: : . P Distanze da
storiche, consolidate, di edifici civili : . .
- . . o ; . residenze Distanze dai
Individuazione Classe riqualificazione, di concentrati . .
. o sparse non di  confini (ml)
trasformazione (centri abitati) roprieta (ml)
(ml) (ml) prop
01 11 500 400 200 30
02 11 500 400 200 30
05a | 100 100 50 15
05b | 100 100 50 15

43 All'interno delle fasce di rispetto I'edificazione consentita ai sensi dell'articolo 37 delle
presenti NTO.

441 a “Comunicazione per l'utilizzazione agronomica effluenti zootecnici”, di cui alla
vigente normativa in materia di protezione dellguexdai nitrati, dovra essere trasmesso per
conoscenza al Servizio Ecologia del Comune.

451 a realizzazione o 'ampliamento di allevamenti temmici intensivi avviene nel rispetto di
guanto previsto per gli elementi strutturali détlete Ecologica comunale.

A.6 - Modesti manufatti

46.Per i manufatti realizzabili ai sensi dell’articol®l comma 5ter della legge regionale
23.04.2004, n. 11 si applicano i seguenti parametri
- Sc: non superiore a mq 40,00;
- H: massima di ml 3,00; e comunque dovranno @selbrganicamente inseriti nel contesto
edilizio ed ambientale;
- distanze: da determinarsi nei seguenti modi:

- Ds: come da DM 01.04.1968, n. 1404, nonché dava€Codice della Strada;

- Dc: non inferiore a ml 5,00.
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47 Le destinazioni d'uso possono essere: ricovero alhiper allevamenti di tipo familiare,
come definiti all'art. 37, comma 1, lettera A, nbBcdeposito attrezzi. Dovranno essere
collocati in contiguita a preesistenze ovvero eitraggio massimo di 50 metri dalle stesse.

48 Gli elaborati progettuali del Permesso di Costrdiogranno contenere gli accorgimenti per
l'integrazione e la mitigazione ambientale (locadizione in rapporto al fabbricato principale,
rispetto delle visuali paesaggistiche mascherameagetali, ecc.). Tali strutture sono
consentite unicamente in assenza di corpi ediizessori esistenti in grado di svolgere tal
funzioni.

49 A tali manufatti dovra essere conferita autonomidignita progettuale e si dovranno
applicare le norme del D.P.R. 380/200TeSto unico delle disposizioni legislative e
regolamentari in materia di edilizia La congruita funzionale del manufatto dovra esse
verificata da tecnico abilitato di settore.

A.7 - Serre

50.Le serre, intese come strutture atte alla forzatursemiforzatura delle colture in esse
praticate, comprendono le seguenti tipologie, seeapuanto disposto dalla DGR 172/2010, in
attuazione dell’'art. 44 comma 6 legge regional®22004, n. 11: a) serre fisse, con fondazioni
permanenti; b) serre temporanee, con fondaziorpoeamee.

51.Le serre fisse possono essere realizzate previasiiqgne di titolo autorizzativo (permesso
di costruire, ai sensi dellart. 44 comma 6 leggmionale 23.04.2004, n. 11 oppure
comunicazione di inizio attivita, ai sensi dell'8rlegge regionale 19/1999). Si applicano i
seguenti indici e prescrizioni:

- ¢: 50% della superficie fondiaria

- H: conforme alle tipologie indicate nella DGR 1210;

- distanze: da determinarsi nei seguenti modi:
- Ds: come da DM 01.04.1968, n. 1404, nonché davoCodice della Strada;
- Dc: non inferiore ad H, con un minimo di ml 5,00.

52 Le serre mobili possono essere realizzate preeseptazione di Comunicazione preventiva
al Comune, con individuazione delle superfici oatepdalle strutture di protezione. Si
applicano i seguenti indici e prescrizioni:

- H: conforme alle tipologie indicate nella DGR 1210;

- distanze: da determinarsi nei seguenti modi:
- Ds: come da DM 01.04.1968, n. 1404, nonché davaCodice della Strada;
- Dc: non inferiore a ml 3,00.

53.Nella realizzazione di vivai scoperti vanno esclopere che impediscono la permeabilita
dei suoli (platee in calcestruzzo, pavimentaziahalsate e/o similari, ecc.).

A.8 - Altri manufatti

54 Gli altri manufatti speciali al servizio dell'azem (silos, impianti di essiccazione, impianti

di depurazione, impianti per la produzione di eigemga biomasse agricole, ecc.), laddove
ammessi, potranno essere realizzati, con materiiratteristiche costruttive diverse da quelle
indicate per le altre strutture agricolo produtiinéunzione delle proposte tecnologiche.

55.E ammessa la realizzazione di piscine, ai senkadeli4 comma 5bis della legge regionale
23.04.2004, n. 11.

56. La realizzazione di impianti energetici da foritinovabili (fotovoltaici, eolici, biomasse)
dovra attenersi alle linee guida di cui al D.M. %@ttembre 2010 Linee guida per
I'autorizzazione degli impianti alimentati da fomithnnovabili’.

57.Sono ammessi gli impianti alimentati da fonti rimabili, che contribuiscano alla
valorizzazione delle biomasse di provenienza lqcaleaccordo con gli obiettivi indicati
all'articolo 12 del DIgs 387/2003, nel rispetto ldetlisposizioni in materia di sostegno nel
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settore agricolo, della valorizzazione delle traaiz agroalimentari locali, di tutela della
biodiversita e del patrimonio culturale e del pagsarurale.

58.Gli impianti per la produzione di energia da bios®agricole, di capacita pari o superiore a
1000 Kw elettrici, possono essere autorizzati, emnss del Dlgs 387/2003, solo previa

presentazione ed approvazione della Valutazionmaiilenza ambientale, ai sensi del DPR
357/1997 e s.m.i. e della DGR n. 3173 del 10.1628G.m.i. e di verifica di sostenibilita

ambientale, ai sensi dell’articolo 104 delle présEiO.

59.Le dimensioni dei manufatti speciali al servizidl'deienda dovranno comunque attenersi
agli indici previsti nelle aree agricole e fattdveale distanze previste ai precedenti articoli
delle presenti NTO.

B) interventi sull’edilizia esistente
Edifici residenziali esistenti

60.Gli interventi negli edifici residenziali esistertggetto di tutela sono definiti dai gradi di
protezione assegnati; negli altri casi sono dairfiea quanto previsto per la nuova edificazione
e nel “Prontuario per la qualita edilizia e la gtzione ambientale”.

ARTICOLO 80 — TESSUTI EXTRAURBANI DI EDIFICAZIONE D A SOTTOPORRE
A RIORDINO (TER) E CON IMPIANTO STORICO (TES)

Definizione
1. Il PI perimetra i Tessuti extraurbani caratterizdat edificazione diffusa a nastro o in nuclei
rurali anche di antica origine.

2. Il Plindividua, due distinte tipologie di questdsulti:

- TER corrispondenti a Tessuti in formazione difiedzione “spontanea”, con bassa
densificazione edificatoria e caratteristiche rihocibili alle frange perturbane;

- TES corrispondenti a Tessuti maggiormente conditjuriconducibili ai “nuclei ed
aggregazioni edilizie rurali di antica origine”sensi dell'articolo 10 dell'ex LR 24/85.

Obiettivi

3. Gli interventi in questi ambiti dovranno esserealizzati alla ricucitura e riordino
dell'edificato mediante contenimento e consolidatoedell’edificazione diffusa, riuso e
ricollocazione dei volumi esistenti, con possikilii nuove destinazioni d’uso, atte a dotare gli
ambiti dei servizi minimi, diversificazione dell¢tigita agroproduttive, tutela dei varchi e dei
corridoi di connessione. Nei TES gli interventi dew tendere, da una parte, al risanamento
igienico edilizio ed alla conservazione dei caratradizionali del vecchio tessuto e, dall'altra,
alla difesa dei valori ambientali costituiti dangoli edifici, dal verde e dai corsi d'acqua.

Modalita degli interventi
4. | questi Tessuti le modalita degli interventi sifiedto e spazi aperti sono quelli individuati
nelle Norme generali del Sistema ambientale.

5. Nei TES l'attuazione del Pl avviene di norma peéervento Edilizio Diretto riferito all’'UMI
salvo i casi per i quali il Pl prevede l'obbligol d&JA,; il permesso di costruire singolo si
applica anche sulle nuove costruzioni laddove pteviNelle tavole di Pl in scala 1:2000 sono
definite le UMI; esse devono in ogni caso essetesesad edifici ed ambiti fondiari di forma e
dimensioni tale da non compromettere l'attuazioegli dnterventi successivi, ed in ogni caso
essere estese all'intero edificio a tutta sagoradidta altezza. E' obbligatorio per le UMI la
presentazione di un progetto di massima unitaiesesunicamente all'UMI. | TES coincidono
con le zone di degrado ed e quindi possibile prexedttraverso lI'uso del Piano di Recupero di
iniziativa pubblica o di iniziativa privata.
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Disciplina degli interventi edilizi
Tessuti extraurbani di edificazione da sottopom@mino TER

6. Sono consentiti i seguenti interventi:

a) aumento volumetrico degli edifici residenziali pan massimo di 150 mc per
adeguamento igienico-sanitario e funzionale in @i al volume esistente alla data di
adozione del PI, applicabile una sola volta; I'antoevolumetrico una-tantum non é
applicabile nei fabbricati che hanno gia usufrpitecedentemente di tale ampliamento;

b) recupero con riordino urbanistico dei volumi pré@adi servizio legittimi (baracche,
magazzini, garage, prefabbricati, ecc.);

€) nuove costruzioni secondo le quantita predetermiaasegnate ai lotti inedificati tipo
A, B, C e D, indipendentemente dalle dimensioniaea;

d) gli interventi di recupero ed ampliamento dei fatdti residenziali esistenti ai sensi
degli articoli 43, 44 e 45 della legge regionaled2a32004, n. 11.

- caratteri dell'edificazione: a meno di preschzigarticolari, essi saranno conseguenti alle
preesistenze limitrofe e a quanto indicato nel ffRwario per la qualita architettonica e la
mitigazione ambientale;

- H: non superiore a ml. 6,50;

- distanze: da determinarsi nei seguenti modi:

Ds: come da DM 01.04.1968, n. 1404, nonché dal m@ndice della Strada;
Df: non minore di ml 10,00;
Dc: non minore di ml 5,00.

7. In queste zone e sempre possibile riutilizzareréegistenze legittime ed accorparle in un
nuovo organismo edilizio unitario, anche con canthidestinazione d'uso ai fini residenziali o
agricoli, con l'esclusione degli allevamenti zooiecintensivi nel rispetto delle norme di zona.

8. E’ consentita la costruzione in aderenza qualorgdeeti non siano finestrate, previo
accordo registrato e trascritto tra i proprietamnfinanti; oppure anche in assenza di accordo,
gualora preesista parete non finestrata a confine.

9. E’'in ogni caso possibile edificare nei "lotti lildecon preesistenze, con i limiti massimi
ammessi dal presente articolo con obbligo di elaréro ricomporre I'esistente.

Tessuti extraurbani di edificazione con impiantwisb TES

10.Sono consentiti i seguenti interventi:

a) restauro, risanamento conservativo e ristrutturegzite modifiche interne necessarie per
migliorare le condizioni igieniche o statiche dedlgitazioni, nonché per la realizzazione
di volumi tecnici che si rendano indispensabiliegigto della installazione di impianti
tecnologici necessari per le esigenze delle abmaziinterventi edilizi singoli di
demolizione e ricostruzione ove il Pl le preveda;

b) la nuova edificazione all'interno delle sagome terindicate dal PI.

- caratteri dell'edificazione: a meno di prescrzigarticolari, essi saranno conseguenti alle
preesistenze limitrofe e a quanto indicato nel (fRwario per la qualita architettonica e la

mitigazione ambientale;

- H: non superiori a quelle degli edifici circostiecon grado di protezione 1), 2), 3) 4) e in ogni

caso non superiori a ml. 7,50;

- ¢: non superiori a quelle indicate nelle sagoiméé;

- distanze: da determinarsi nei seguenti modi:

Ds: come da DM 01.04.1968, n. 1404, nonché dal m@ndice della Strada, fatte salve
diverse indicazioni delle sagome limite;

Df: non minore di ml 10,00 fatte salve diverse @adiioni delle sagome limite;

Dc: non minore di ml 5,00 fatte salve diverse iadioni delle sagome limite.
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111 nuovi edifici dovranno essere costituiti all'ime delle sagome limite appositamente
indicate nelle tavole di progetto del Pl in scal&20D0, uniformandosi ai caratteri
dell'architettura tradizionale tenendo conto deibpemi di inserimento con l'edilizia esistente
applicando quanto previsto nel “Prontuario per lealga architettonica e la mitigazione
ambientale”.

12 All'interno degli ambiti di UMI o PUA sono consetdi limitate modifiche al
posizionamento della viabilita, degli standardekedsagome limite.

13Nei TER e TES possono essere applicate forme dipezo dei crediti edilizi secondo le
modalita e quantita previste dal PI.

14 Gli interventi nei TER e TES dovranno:

limitare il consumo di SAU; in tal senso in sedepdésentazione dei progetti di nuova
edificazione dovranno evidenziarsi le scelte priogditcompiute al fine di minimizzare il
consumo di suolo agricolo;

essere compatibili con le tipologie edilizie prevrdl in sito, nel rispetto delle preesistenze;
nel caso di ampliamenti da realizzarsi in aderalbesistente, integrarsi con la struttura
originaria;

i nuovi edifici dovranno essere a due piani fuerid;

garantire una viabilita adeguata, prevedendo gaalecessario interventi di miglioramento
e potenziamento della viabilita esistente;

essere accompagnati da misure di integrazione eauwsazione: formazione di siepi,
alberature, prato stabile e boschetti, da individuw®n specifico progetto di sistemazione a
verde.

Dotazioni urbanistiche

15.Laddove prevista la dotazione di spazi pubbliciaechbeggi dovra essere quella di cui agli
articoli 19 e 21 delle presenti NTO.

Destinazioni d’'uso

16.Sono ammesse le seguenti destinazioni funzionatiecdal precedente articolo 18 delle
presenti NTO: al, bl, b2, b3, b4, b5, b6, d3, 81e8, e4, f1, {2, f4, 5, 16, 7, g1, g2, g5; sono
fatte salve eventuali indicazioni diverse dei takiudi sottozona allegati alle presenti NTO.
Non sono consentiti la costruzione o I'ampliametiitallevamenti zootecnici.

ARTICOLO 81 — EDIFICI NON PIU’ FUNZIONALI AL FONDO

1. Il Plindividua gli edifici e gli annessi rustiaion piu funzionali al fondo agricolo, siano essi
singoli o porzioni di edifici, sulla base di un'aggita indagine estesa all'intero territorio
comunale.

2. Essi sono stati individuati, censiti e disciplinstilla base del parere agronomico attestante
la perdita di funzionalita; gli interventi di receq@ ammessi per gli edifici ed annessi rustici di
cui al comma precedente, sono definiti nelle reéasichede allegate alle presenti NTO.

3. Nel caso di perdita di funzionalita di aggregatinpwendenti un complesso di annessi rustici
con volume esistente legittimato superiore a md180 interventi ammessi dovranno essere
realizzati mediante Progetto Unitario.

4. E’ consentito per gli edifici esistenti in zona iagta la presentazione della richiesta di non
funzionalitd al fondo attraverso specifica docuragiane tecnica, a firma di professionisti
abilitati, che dimostri ed attesti la non funziatiadi tutto o parte di questi fabbricati al fondo
rustico; il Consiglio Comunale, previo parere delsRonsabile del servizio, con il supporto di
perizia agronomica di professionista incaricatdipeea I'individuazione della non funzionalita

dell’edificio, definendo altresi le quantita di suficie e/o volume dei quali € consentito il

cambio d'uso, le destinazioni ammissibili e le tieka prescrizioni in ordine a: integrazione
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ambientale, eventuale dotazione di standard edpallequazione urbanistica qualora dovuta.
L'individuazione di questi edifici non costituiseariante al PI.

5. Ottenuto il cambio di destinazione d'uso, non paseee richiesta concessione di nuove
strutture agricolo- produttive per il periodo di &0ni dalla data di rilascio del certificato di
agibilita.
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CAPO Il - RETE ECOLOGICA

ARTICOLO 82 - ELEMENTI DELLA RETE ECOLOGICA

1. Il PI sulla base delle indicazioni del PATI proveedlla puntualizzazione e disciplina degli
elementi della Rete ecologica al fine di:

conservare e potenziare gli elementi strutturdladete ecologica negli spazi urbani ed
in quelli aperti;

contrastare il processo di frammentazione dellarioeatambientale, a seguito degli
interventi di urbanizzazione, edificazione, modifitell’'uso del suolo;

migliorare la connettivita della rete ecologicapisdtutto in corrispondenza dei corridoi
fluviali e degli spazi aperti;

favorire la ricostruzione delle parti mancanti deRete ecologica, con particolare
riferimento alle aree urbane e rurali ad elevadanfnentazione ed alla ricomposizione
dei corsi d’'acqua.

2. 1l Pl individua gli elementi strutturanti la “Retecologica comunale”, quali elementi
portanti del sistema del verde. La Rete ecologicaprende, quali elementi costitutivi:

aree di completamentosono gli ambiti territoriali collinari che percdhezza ed
integrita delle risorse biotiche (acqua, vegetazidiauna) presentano la piu elevata
valenza ecologica;

aree di connessione naturalistica (buffer zongerzioni di territorio contermini alle
aree di completamento ed ai corridoi ecologici la €unzione prevalente é di
protezione/attenuazione dei fattori di disturboed®inati da insediamenti ed attivita
antropica; per le buffer zone a tutela dei corridoblogici 'ampiezza minima é posta
non inferiore a ml 200,00, (comprensiva anche datighezza dei corridoi);

corridoi ecologici elementi fondamentali per la costruzione di casi@i ecologico-
faunistiche tra le aree rurali e tra queste e ée @i completamento, congruenti con le
direttrici presenti nella rete ecologica provineial regionale. Rappresentano I'elemento
chiave della rete ecologica comunale poiché furationlla mobilita delle specie
terrestri, all'interscambio genetico, alle relaziamterspecifiche ed al mantenimento
della biodiversita. L’'ampiezza minima dei corri@oposta non inferiore a ml 60,00 per
quelli attestati lungo il corso dei torrenti MuserLastego, non inferiore a ml 20,00 per
tutti gli altri;

varchi: sono punti specifici di criticita, nei quali pralere il mantenimento delle
possibilita di circuitazione faunistica (biopermiigd), a contrasto e/o protezione da
modalita di trasformazione ed elementi antropiadatilusione/barriera agli spostamenti
della fauna.

3. Nelle more di redazione del Piano del Verde previgal PATI sono salvaguardati gli
elementi vegetali lineari ed aerali presenti sulitteio, quali siepi, filari, macchie ed aree
boscate, presenti negli ambiti di cui al commarertati nella cartografia di PI.

4. Gli interventi atti a potenziare la rete ecologicanunale, mediante realizzazione di tratti o
elementi mancanti, puo essere computato quale atdradverde, se funzionale alla pubblica
fruizione, oppure quale misura di compensazioné, caso di interventi edificatori o di
trasformazione del territorio che comportino I'dlivazione degli stessi.

5. Tutti gli interventi che comportano la modifica gfotenziamento degli elementi costitutivi
posti all'interno degli ambiti della rete ecologigaali indicati al comma 2 (alberi isolati, filari,
siepi, fasce e macchie boscate, boschi), perdaatiza della funzione loro assegnata, devono
essere redatti da tecnico abilitato di settore.
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6. Gli elementi costituenti la rete ecologica sonsetjuito disciplinati:

A) Aree di completamento

Per questi ambiti il PI, in attuazione del PATIrgegue il mantenimento ed il miglioramento
della recettivita faunistica e della diversificazofloristica a tutela della biodiversita.

Nelle aree di completamento € vietata:

a) la realizzazione di nuove edificazioni oltre a dg@untualmente previste dal P,

b) Il'apertura di cave e discariche;

c) la formazione di sentieri, ad eccezione di quelliatunalistici individuati
dallAmministrazione Comunale, e la dotazione dstgissi di illuminazione notturna;

d) il transito con mezzi motorizzati fuori dalla viéitéi poderale gravata da servitu di pubblico
passaggio (ad eccezione dei mezzi di servizio oenbrall'attivita agro-silvo-pastorale);

e) lallestimento di impianti, percorsi e tracciatirgativita sportiva con mezzi motorizzati.

Sono ammessi negli edifici esistenti gli intervediticui al 1° comma dell’articolo 3 — lett. a),
b), ¢) e d) del D.P.R. n. 380/2001 e successiveifiobd ed integrazioni, nonché il loro
ampliamento esclusivamente per usi agricoli condirste programmi aziendali, nonché quelli
per destinazione turistico-ricettiva individuatilldkmministrazione Comunale; sono altresi
ammessi i cambi d'uso con le destinazioni ammesskie reone rurali. Interventi di

trasformazione del territorio agricolo sono congeninicamente in conformita a piani
aziendali approvati, preferibilmente localizzatile@ree marginali della rete ecologica.

Sono inoltre consentiti:

a) la riconnessione di parti discontinue della retel@gica, con interventi di rivegetazione,
realizzazione di siepi e fasce boscate;

b) la realizzazione di sistemi di attraversamentoedetitade da parte della fauna (ecodotti);

¢) la riqualificazione degli ecosistemi esistentiii@imento ai criteri di conservazione degli
habitat;

d) gli interventi forestali che prevedano la riconveng dei boschi cedui in fustaia e la
sostituzione delle specie alloctone;

e) la realizzazione di interventi di ingegneria nalista finalizzati al miglioramento
dell'assetto idrogeologico.

In queste aree sono tenuti alla redazione dellazige di incidenza ambientale tutti gli

interventi di trasformazione urbanistica, ediligiaerritoriale, ad esclusione di quelli che non
comportano aumento di sedime di preesistenze e ptheedono modesti interventi di

trasformazione territoriale.

B) Corridoi ecologici

Per i corridoi ecologici il PI, in attuazione deAH, persegue il completamento e/o la
ricostruzione delle parti mancanti degli stessnai@ la riqualificazione in termini strutturali e
vegetazionali dei tratti esistenti.

All'interno dei corridoi ecologici € vietata:

a) linterruzione della continuita dello stesso perdalizzazione di recinzioni e manufatti con
effetti di barriera faunistica;

b) qualsiasi tipo di edificazione, ivi comprese sdisse e mobili;

c) la presenza di fonti di illuminazione artificiale;

d) lapertura di cave e discariche;

e) la riduzione della funzionalita del corridoio medtia I'utilizzo della modalita a taglio raso
sulle siepi esistenti; sono ammessi il taglio atewm poliennale e la sostituzione dei
soggetti morti (es. ceppaie esaurite);

f) larimozione, distruzione o modificazione dellepsigparte aerea e parte radicale).

Sono possibili modifiche alla loro localizzaziorenseguenti gli interventi da attuare, solo
previa puntuale descrizione delle ragioni che diogaho un eventuale miglior esito
progettuale. Le eventuali modifiche introdotte ddlaalizzazione degli elementi del corridoio
non possono essere tali da ridurre lo sviluppoaalatteristiche strutturali degli stessi. Tutti gl
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interventi che interessano il verde dovranno gamane preferibilmente migliorare la
funzionalita ecologica attuale, nel rispetto dedteutture, specie e consociazioni tipiche del
luogo.

Sono consentiti ed incentivati interventi (ecodatittopassi faunistici, ecc.) atti a mantenere e
migliorare la capacita di connessione dei corriglblogici in presenza di barriere di origine
antropica quali strade, insediato, canali artificr@cinzioni.

Il corridoio ecologico che venga a interessare ipiawi edificatorie puntuali definite dal PlI,
potra essere oggetto di riduzione di profonditarché venga garantita la continuita del
corridoio stesso e sia adeguatamente compensagudéa mancante con interventi di
potenziamento del verde da eseguirsi su altri tiattorridoio.

In queste aree sono tenuti alla redazione dellazige di incidenza ambientale tutti gli
interventi di trasformazione territoriale.

C) Aree di connessione naturalistica (buffer zones)

Per le aree di connessione naturalistica il Phtinazione del PATI, persegue la salvaguardia
dell'integrita degli spazi agricoli e seminatural’laumento della biodiversita e biocapacita del

territorio, mediante conservazione e potenziamelegli elementi naturali della rete a verde

(siepi, filari, macchie boscate, ecc.).

In queste zone é vietato:

a) l'apertura di cave e discariche;

b) il mutamento permanente delle residue superficcétes In quelle di recente formazione é
previsto il miglioramento strutturale e vegetaziena

¢) il transito con mezzi motorizzati fuori dalla viéitdi poderale (ad eccezione dei mezzi
agricoli impegnati nell’attivita agricola);

d) le strutture a serra fissa, con o senza zoccolondiazione. Sono invece ammesse le serre
mobili senza alcuna fondazione se destinate atlmafora stagionale delle produzioni orto-
floro-vivaistiche;

e) lilluminazione notturna dei sentieri e della viba minore;

f) lallestimento di impianti, percorsi e tracciatirgtivita sportiva con mezzi motorizzati.

Si possono apportare modifiche ai perimetri délldéfer zone conseguenti gli interventi da
attuare, solo previa puntuale descrizione delleivapioni che le rendono necessarie. Le
modifiche apportate in sottrazione all'area di aessione naturalistica dovranno essere
adeguatamente compensate predisponendo idoneigintea verde nelle aree pertinenziali alle
strutture edilizie in grado di garantire la funzith ecologica delle stesse.

E sempre ammessa la formazione di nuove supedatidie.

In queste aree sono tenuti alla redazione deléziaie di incidenza ambientale, gli interventi
di cui all'articolo 46 delle presenti NTO.

D) Varchi

Per i varchi il PI, in attuazione del PATI, ideitd e persegue il mantenimento della
biopermeabilita del territorio e della capacit@dnnessione ecologica residua.

Il mantenimento dei varchi & vincolante ed indeliiga

Nei varchi sono vietati:

a) linterruzione della continuita spaziale con laliz@zione di recinzioni e/o manufatti con
effetti di barriera faunistica;

b) qualsiasi tipo di edificazione, ivi comprese leuttire a serra, fissa e mobile;

c) l'utilizzo del taglio raso sulle siepi esistentbr®® ammessi il taglio annuale o poliennale e
la sostituzione dei soggetti morti (es. ceppaieidss.

E sempre ammessa la manutenzione e ricostituzielie slepi, con eventuale sostituzione dei
soggetti morti, nel rispetto della struttura e cosipione specifica planiziale tipica dei luoghi.
Sono ammesse limitate modifiche ai perimetri datiee libere individuate dal PI, conseguenti
gli interventi da attuare, solo previa puntualecdesne delle motivazioni che le rendono
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necessarie. Le eventuali modifiche apportate dowrasssere adeguatamente compensate
predisponendo idonei interventi a verde in gradagaiantire e migliorare la funzionalita
ecologica attuale.

In queste aree sono tenuti alla redazione dellazigie di incidenza ambientale tutti gli
interventi di trasformazione territoriale.
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TITOLO V — SISTEMA DEI SERVIZI E DELLE
INFRASTRUTTURE

CAPO | - COMPONENTI DEL SISTEMA DEI SERVIZI E DELLE
INFRASTRUTTURE

ARTICOLO 83 — COMPONENTI DEL SISTEMA DElI SERVIZI E DELLE
INFRASTRUTTURE

1. Il Pl individua e classifica il Sistema dei Servzdelle Infrastrutture con riferimento:

ai servizi pubblici o di uso pubblico;
alle infrastrutture per la mobilita;

alle infrastrutture a rete.

CAPO Il - SERVIZI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO

ARTICOLO 84 — AREE PER SERVIZI PUBBLICI O DI USO PU BBLICO

1. Il Pl individua le aree per servizi di cui all'artilo 31 della legge regionale 23 aprile 2004,
n. 11 e precisamente:

a) aree per l'istruzione (1S);

b) aree per attrezzature di interesse comune (IC)

- per I'assistenza, i servizi sociali e sanitari;

- la pubblica amministrazione, la sicurezza publdi¢a protezione civile;

- le attivita culturali, associative e politiche;

- impianti speciali quali mercati, uffici postali esléfonici, impianti di distribuzione
dell'energia elettrica, del gas metano;

C) spazi aperti attrezzati a verde per il giocajdeeazione, il tempo libero e lo sport, i parchi

urbani, le aree boscate (VS);

d) i parcheggi, gli spazi di sosta pubblici, leredzature per la mobilita e la rete di percorsi

ciclo-pedonali urbani ed extraurbani (P).

2. Ciascuna delle classi di cui al comma precedemteevindividuata con apposita grafia nelle
tavole di PI, ove si e provveduto a distinguersidtente da quello previsto. Nei grafici di Pl
risultano evidenziati, con simboli specifici, i disi tipi di attrezzatura. Tale indicazione &
orientativa e potra essere modificata con delibeead Consiglio Comunale in sede di
approvazione di opera pubblica in variante ai seledla legislazione vigente; fatto salvo il
rispetto degli standard regionali.

3. Nelle zone destinate ad attrezzature pubblicheirgeliesse generale gli interventi si attuano
mediante Intervento Edilizio Diretto con convenzaon atto d’obbligo per la realizzazione e
utilizzo dei servizi, pubblici o di uso pubblicosaddisfacimento delle dotazioni previste per
legge, o tramite approvazione di opera pubblickerietme e modalita previste dalla legge.

4. Gli impianti previsti dal presente articolo possoessere realizzati da Amministrazioni
pubbliche o da enti privati previa concessioneatee libere devono essere organizzate a parco
e giardino.
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5. Nella individuazione e realizzazione delle nuoveegper servizi si dovra prevedere:

- localizzazioni che consentano facili fruibilita ecassibilita con particolare attenzione ai
diversamente abili;

- rafforzamento dell’'attuale dotazione di aree pevige individuando assi primari sui
guali sviluppare progetti che possano favorirédaalificazione urbana;

- costruzione di sistemi continui di verde quale redanettiva di spazi ed attrezzature
pubbliche, da rafforzare con il sistema della mtibiiclo-pedonale;

- potenziamento della rete ecologica attraversofibrzamento degli spazi verdi e del
potenziale biotico, anche in funzione del miglioeamto del microclima urbano; in tal
senso vanno essere coinvolti in questo disegnoegoaichi e giardini privati di elevato
valore ambientale e ecologico;

- progettazioni di spazi ed attrezzature di interggseerale finalizzati alla qualificazione
del paesaggio urbano con riguardo alla sicurezgh denti prevedendo idonei sistemi
di controllo e di illuminazione;

- riconoscibilita degli spazi pubblici attraverso gise scelte di elementi di arredo e
materiali;

- durata, qualita, funzionalita e facilita di manuwieme dei materiali utilizzati.

ARTICOLO 85 — AREE PER L'ISTRUZIONE (IS)

1. Queste aree sono destinate all'istruzione pregdmalas scolastica. Connesse agli edifici
scolastici sono ammesse attrezzature ricreativdogport e per la cultura.

2. Gli indici saranno definiti con il progetto o dapmsito Piano Urbanistico Attuativo (PUA),
secondo le esigenze della collettivita, nonchéelazione alle leggi specifiche dello Stato e
della Regione che ne regolano l'edificazione. Imeaaza del PUA nelle aree dei Padri Oblati &
consentito I'ampliamento delle strutture esist@ati un massimo di 500 mc; per la Scuola
Professionale di Fonte Alto & consentito I'ampliataalella superficie coperta di 1500 mq.

3. Almeno il 40% della superficie fondiaria deve essgestinato a verde e a parcheggio.

4. In queste aree il verde dovra essere scelto e giowato in funzione delle fasce di eta degli
alunni. Negli asili-nido, scuole materne o elemanteanno escluse le specie vegetali provviste
di spine o foglie spinose o di parti velenose. Marementato I'utilizzo di specie appariscenti
nei mesi autunno-invernali e primaverili, per ematl’evoluzione della vegetazione nel corso
delle stagioni e nell'arco dell’anno scolastico.

ARTICOLO 86 — AREE PER ATTREZZATURE DI INTERESSE C OMUNE (IC)

1. Queste aree sono destinate ad attrezzature ammaiivisi religiose, sociali, culturali,
assistenziali, associative, sanitarie, ricreatpay, lo svago, per lo spettacolo, per i servizi di
pubblica sicurezza, di telecomunicazioni, commédirdrapianti tecnologici.

2. Gli indici saranno definiti con il progetto o dapmsito Piano Urbanistico Attuativo (PUA),
secondo le esigenze della collettivita, nonchéeilazione alle leggi specifiche dello Stato e
della Regione che ne regolano I'edificazione.

3. Nell'ambito del Piano Particolareggiato comprenéehtMunicipio di Oné e consentita
I'edificazione fino ad un massimo di 1,5 mc/mg. &@ammesse le seguenti destinazioni d'uso:
attrezzature di interesse collettivo (biblioteadagiunioni, centro sociale, uffici pubblici, ec.
uffici privati, strutture commerciali e la residenDistanze, altezze e caratteri dell'edificazione
verranno definiti dal PUA in rapporto agli spedificaratteri storici, architettonici e
paesaggistici del luogo; la piazza pedonale indigaglla tavola di PI dovra divenire il
baricentro pubblico dell'abitato, anche in collegato con gli spazi pubblici esistenti e di
progetto indicati dal PI.
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4. Le aree di tipo IC non interessate da edificazi@tiwranno essere opportunamente
piantumate in ragione di un‘essenza arborea dfto ogni 30 mq.

5. All'interno di queste zone il Pl individua un’argar stazioni di rifornimento e di servizio;
al suo interno € ammesso esclusivamente l'inseditoméi impianti per I'erogazione ed |l
deposito di carburante, strutture per l'assistemzcanica, lavaggio, gommista nonché di
attivita commerciali connesse con l'assistenza iagica e di esercizi per la somministrazione
al pubblico di alimenti e bevande, edicole e séfgiznici connessi con I'attivita principale. Il
Pl si attua mediante Intervento Edilizio Direttol néspetto delle indicazioni contenute
nell'Allegato 1 alla DGRV n. 4433 del 7.12.1999iteri, requisiti e caratteristiche delle aree
sulle quali possono essere installati i distribustradali di carburante” e per quanto non in
contrasto con la nuova legge regionale 23.10.28023 e relativo allegato 1 alla DGR nr.
1562 del 26.05.2004 avente per oggetto “Criteri iettive per la razionalizzazione e
I'ammodernamento della rete distributiva di carbptifae dei parametri di seguito riportati:

a) C: 10% della zona;

b) h: ml 7,50;

¢) df: non minore di ml 10,00;
d) dc: non minore di ml 5,00;
e) ds: non minore di ml 10,00.

L'intervento dovra armonizzarsi con l'intorno sier guanto riguarda i materiali che soluzioni
architettoniche e compositive. Lungo i confini doprieta dovranno essere inoltre predisposte
opportune schermature vegetali mediante la piargiona di essenze arboree e/o arbustive
tipiche della flora locale al fine di mitigare I'patto di tali strutture sull’ambiente circostante.

A servizio delle destinazioni commerciali eventuaiie previste dovra essere individuata una
superficie da organizzare a parcheggio non inferar0,8 mg/mq della superficie lorda di
pavimento dell'attivita.

6) L'ambito IC/15 coincide con l'area della cassaedpansione tra il Lastego ed il Muson
prevista dalla Regione Veneto.

ARTICOLO 87 — AREE ATTREZZATE A PARCO E PER IL GIOC O E LO SPORT
(VS)

1. Queste aree sono destinate alla conservaziondaedrehzione di parchi urbani e di parchi
di quartiere, costituiti anche da boschi, ai seledla legge regionale 8 novembre 1988, n. 55 ed
alle attrezzature sportive.

2. Sono consentite in esse le costruzioni, le atttergagli impianti per il gioco, lo sport e il
tempo libero; sono inoltre consentite aree perzuiezecologiche.

3. Gli indici saranno definiti con il progetto o dapmsito Piano Urbanistico Attuativo (PUA),
secondo le esigenze della collettivita, nonchéeiazione alle leggi specifiche dello Stato e
della Regione che ne regolano I'edificazione.

4. L'Amministrazione Comunale, per le attrezzaturesda competenza, pud convenirne
l'esecuzione da parte di privati e loro associazencondizione che sia adeguatamente
garantito, nella forma e nella sostanza, il persegnto delle finalitd proprie delle attrezzature
stesse. | relativi progetti sono approvati dal GQgiics Comunale e soggetti a specifica
convenzione o atto d'obbligo registrato e trasritt
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ARTICOLO 88 — AREE PER PARCHEGGI (P)

1. Queste aree sono destinate ai parcheggi.

2. L'ambito e il dimensionamento di tali aree, indécat sede di PI, potra essere affinato in
sede di progetto esecutivo o di piano attuativahann relazione alle quantita che potranno
essere reperite allinterno delle zone omogeneteomi e, comunque, nella quantita di cui
all'articolo 31della legge regionale 23 aprile 200411. Le aree a parcheggio possono essere
ricavate anche su piu piani.

3. Le aree a parcheggio dovranno essere realizzaddbechte come previsto nel “Prontuario
per la qualita architettonica e la mitigazione ankale”.
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CAPO Il - INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA’

ARTICOLO 89 - VIABILITA'

1. Le infrastrutture per la mobilita sono individualil.

- strade esistenti comunali, provinciali, regionaktagali;
- strade di progetto anche di carattere sovracomunale
- zone di rispetto delle infrastrutture per la maéaijli

- percorsi ciclabili e /o pedonali.

2. Fatto salvo quanto previsto dalla legislazione nigen materia di Valutazione d’Impatto

Ambientale e di Valutazione di Incidenza, gli iventi di nuova realizzazione, ampliamento e
modifica delle infrastrutture e degli impianti t@togici sono soggetti a parere obbligatorio
dellAmministrazione Comunale, che puo contestualiadornire indicazioni in merito:

a) all'inserimento dell'opera nel territorio sott@rofilo della compatibilita ambientale;

b) alla riduzione dell'effetto di barriera dell'oge al fine di tutelare la continuita
ecosistemica, nonché il collegamento ciclopedotmalée varie parti del territorio comunale;
c) alle opere necessarie al consolidamento dedipate stradali;

d) al tipo di copertura e di ciglio stradale.

3. Per le strade esistenti, anche in assenza di gecihdicazioni del Pl, sono da prevedersi
interventi finalizzati al miglioramento degli aspdtinzionali e della sicurezza, nonché quelli
di adeguamento e/o potenziamento, necessari ansostle previsioni di sviluppo insediativo,

ponendo inoltre attenzione alla circolazione aiediv livelli, alla compatibilita ambientale ed

alla tutela dall'inquinamento atmosferico ed aagsti

4. 1l Pl individua con specifica grafia le infrastnute viarie di progetto, ivi comprese quelle la
cui realizzazione riveste specifica importanza w@ello comunale e di connessione
sovracomunale. Le infrastrutture viarie di progettolivello di tracciati, intersezioni e
dimensioni sono da considerarsi indicativi. In seilgorogetto esecutivo saranno definite e
precisate le soluzioni definitive senza che lesseostituiscano variante al Pl. In sede di PUA
si possono prevedere modifiche ai tracciati vieoimpresa la loro eliminazione, purché nel
rispetto ed in coerenza con i principi informattei PI.

5. Per tutti i progetti inerenti 'ampliamento e la difica delle strade pubbliche non statali né
provinciali, valgono comunque le seguenti limitaie prescrizioni:

a) il percorso deve essere corredato da impianto wlielba verde, realizzata con essenze
locali, con funzione di barriera acustica e antingmento atmosferico; tale proposta
progettuale, la cui fattibilita tecnica dovra esseerificata in sede di PI, deve essere
compresa nella progettazione e avere coincidengsaetiuzione con i lavori principali;

b) i tracciati devono salvaguardare con opere di rdiigne la continuita delle reti irrigue
e dei percorsi di collegamento dei fondi;

c) i cantieri di lavoro e la viabilitd per i mezzi opévi devono essere localizzati e
individuati in accordo con L’Amministrazione Comumai progetti esecutivi relativi al
ripristino ambientale delle opere eseguite perdalizzazione del cantiere, devono
essere altresi concordati con L’Amministrazione Goate prima dell'inizio dei lavori.

6. Successivamente all'approvazione del progetto ésealell'opera stradale, le porzioni che

non risultino impegnate dalla sede stradale e gmltinenze necessarie per i suoi eventuali
successivi adeguamenti funzionali, come risultieessto da apposita deliberazione del
Consiglio Comunale, assumono le destinazioni gelte immediatamente contigue.

7. Per cio che attiene alle caratteristiche geomadridille strade ed alle distanze delle
costruzioni dal ciglio stradale vale quanto previdal nuovo Codice della Strada e in assenza
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della classificazione delle strade prevista dalvoucodice della strada si applica comunque
guanto disposto al D.M. 01.04.1968, n. 1404.

8. | marciapiedi, ove previsti, devono essere dotatipposite rampe per disabili, in accordo
con le norme vigenti in materia di barriere ardhigiche.

9. Ai sensi dell'articolo 34 della legge regionale 82004, n. 11 il Comune puo, anche su
proposta dei proprietari interessati, attuare é&vigroni del Pl in ordine alle infrastrutture per |
viabilita, tramite il ricorso agli istituti della ggequazione urbanistica, compensazione
urbanistica e del credito edilizio.

10.Per le infrastrutture stradali € in ogni caso semammessa, |I'apposizione di vincoli
urbanistici preordinati all’'esproprio.

11Ll'individuazione nel PI delle fasce di rispettoasdli e dei tracciati dei percorsi &
vincolante, competendo ai singoli progetti esecutlesatta definizione. Nel caso di
realizzazione di nuovi tratti viari, il potenziantene/o modifica di quelli esistenti,
'apposizione o la variazione dei rispetti strad@omporta la variazione automatica dello
strumento urbanistico comunale, senza costituirange al Pl.

12 Per quanto concerne il nastro autostradale si geehserealizzazione di una cortina verde da
entrambi i lati, allo scopo di mitigare I'impatteltopera.

13.Tutte le opere attinenti alle infrastrutture pemabilita oltre a quanto definito nel presente
articolo dovranno rispettare le indicazioni del dRuario per la qualita architettonica e la
mitigazione ambientale”.

ARTICOLO 90 — PERCORSI PEDONALI E CICLABILI

1. | percorsi pedonali e ciclabili sono infrastruttyser il movimento indicate con apposita
simbologia nelle tavole di PI.

2. Quest'ultimo sviluppa il ruolo strategico e priarib affidato a questi percorsi dal PATI,
individuando la rete della mobilita ciclopedonatencaratteri di continuita, ponendo specifica
attenzione, oltre alla sicurezza della circolazjeanfavorire I'accessibilita alle aree centralieal
attrezzature pubbliche o di interesse pubblicolkdiadividuazione di percorsi tematici nelle
aree rurali; per questi ultimi particolare attemdandra posta per quelli in grado di favorire la
connessione con le aree di interesse storico, ggistiao, culturale, ambientale ed ecologico,
anche al fine di amplificare le potenzialitd ddliésta turistico-sociale nel territorio comunale,
con specifica attenzione agli ambiti di particolarteresse quali quelli collinari.

3. | percorsi pedonali e ciclabili dovranno essere copmamente segnalati e oggetto di
periodica manutenzione da parte dei soggetti gestota pavimentazione deve essere
conservata nei suoi caratteri tradizionali.

4. All'interno del sistema dei percorsi ciclabili sgpassibile la realizzazione di spazi per il
ristoro e la sosta, nonché di parcheggi e struttuiatercambio tra diversi livelli di mobilita.

5. Per la progettazione e per la definizione delleattaristiche geometriche e tecniche dei
percorsi pedonali e delle piste ciclabili si doveae riferimento alla D.G.R. n. 8018 del
27/12/1991 e successive modificazioni, nonché atgudefinito nel “Prontuario per la qualita
architettonica e la mitigazione ambientale”.

ARTICOLO 91 — SENTIERI NATURA E STRADE AGRARIE

1. Il PI prevede I'individuazione di tracciati all'ietno delle aree a parco definibili "sentieri
natura"; questi tracciati andranno attrezzati cdonéa segnaletica di informazione e
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valorizzazione dei luoghi; sara inoltre possibildividuare le piazzole per il ristoro e la sosta,
nonché le stazioni per i "percorsi vita".

2. Le strade agro-silvo-pastorali, i "sentieri natueale viabilita agrarie esistenti nelle zone
rurali, compresi quelli scomparsi o caduti in désdme, dovranno essere ripristinati per essere
utilizzati anche come percorsi pedonali per il tertipero e per I'agriturismo.

3. Le eventuali recinzioni sui lati delle strade agrar dei sentieri devono essere realizzate con
elementi naturali (siepi, staccionate in legno kyo con reti metalliche, purché mascherate
da vegetazione arbustiva.

4. Salva diversa indicazione da parte del’Amminiswag Comunale e vietata l'asfaltatura di
gueste strade.

5. Per la progettazione e per la definizione dellattaristiche dei sentieri natura e delle strade
agrarie andra rispettato quanto definito nel “Puarib per la qualitd architettonica e la
mitigazione ambientale”.
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CAPO IV — INFRASTRUTTURE A RETE

ARTICOLO 92 — RETI TECNOLOGICHE

1. Fatto salvo quanto previsto dalla legislazione migen materia di Valutazione d’'Impatto

Ambientale e di Valutazione di Incidenza, gli iventi di nuova realizzazione, ampliamento e
modifica degli impianti tecnologici (depuratori, sghotti, elettrodotti e relative strutture

connesse) sono soggetti a parere obbligatorio Adethinistrazione Comunale, che puo
contestualmente fornire indicazioni in merito:

a) allinserimento dell’opera nel territorio sottapitofilo della compatibilita ambientale;

b) alla riduzione dell’effetto di barriera delloperal fine di tutelare la continuita
ecosistemica, nonché il collegamento ciclopedoniedele varie parti del territorio
comunale.

Linee elettriche e telefoniche

2. Le linee elettriche e telefoniche di nuova coswonoei o ricostruzione dovranno essere
interrate e seguire il tracciato di strade e pesicesistenti e realizzate possibilmente all'interno
dello spazio destinato alle banchine stradali,sdliversa disposizione dell Amministrazione

Comunale, valutata di volta in volta considerandonktura dei luoghi, laddove non sia
possibile interrare le linee devono essere addifattogie a basso impatto ambientale.

3. Le linee elettriche e telefoniche aeree esistaw® possibile, si dovranno sostituire con
linee che richiedono ridotte fasce di rispetto o ne necessitano.

4. Nel caso di smantellamento di tratti di elettrodabistente, devono essere rimosse tutte le
strutture e deve essere ripristinato 'ambienteneio conto di quello presente nelle vicinanze e
delle previsioni di Piano.

Acquedotto e rete fognaria
5. La gestione delle opere relative alla rete acquistion € demandata all’ente
territorialmente competente.

6. La gestione della rete fognaria comunale rienttant@rno dellambito gestito dall’ente
territorialmente competente; gli interventi relatalla rete fognaria dovranno rispettare le
prescrizioni del suddetto ente.
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TITOLO VI — NORME SPECIALI

CAPO | — SPECIFICI INSEDIAMENTI PRODUTTIVI

ARTICOLO 93 - |INSEDIAMENTI CON ATTIVITA® PRODUTTIVE DA
CONFERMARE, BLOCCARE O TRASFERIRE

1. 1.1 PI individua e disciplina le attivita indusdti, artigianali, commerciali, anche
localizzate in difformita di zona, da confermarldsare o trasferire:

a) Attivitd da confermare: gli interventi edilizioso disciplinati nelle specifiche schede
progettuali allegate alle presenti NTO,;

b) Attivitd da trasferire: non € ammesso alcun rirgeto ad eccezione dell'ordinaria
manutenzione e di quelli previsti dalla legisladongente in materia di sicurezza e salute dei
lavoratori;

c) Attivitd da bloccare: le attivita produttive pesn difformita di zona non incluse nelle lettere
a) e b) si intendono da bloccare. Per queste tattigurché legittime, sono consentiti gli
interventi di manutenzione ordinaria, straordinagiala ristrutturazione senza aumenti di
superficie o volume; sono comunque ammessi glivetgi di adeguamento di manufatti ed
impianti alla normativa vigente in materia di siezza e salute dei lavoratori.

2. Per gli interventi di attivita ricadenti nelle aragricole si dovra fare riferimento alle norme
relative alle strutture agricolo-produttive, fattecezione per quanto eventualmente determinato
dalle rispettive schede di progetto.

3. Le distanze dai confini e dalle strade, nonchéstiadichi tra i fabbricati sono quelli relativi
alle zone urbanistiche di appartenenza. Le alteeidabbricati sono definite nelle schede di
progetto e nel presente articolo; altezze maggiono ammesse per gli impianti tecnologici
(silos, ecc.).

4. Gli ampliamenti consentiti dovranno essere realizaa aderenza o0 sopraelevazione
dell'edificio destinato alla produzione, commercagposito, ecc. alla data di adozione del
presente Pl.

5. Gli ampliamenti ammissibili non possono esserazatli per il ricavo di un alloggio per |l
titolare e/o custode, fatti salvo quanto eventuab@meontenuto in accordi di cui all’articolo 6
della legge regionale 23.04.2004, n. 11.

6. La quantita d'aree da destinare a verde e parahetmiranno rispettare gli standards
minimi di legge per la specifica destinazione d'debfabbricato ai sensi dell’articolo 31 della
legge regionale 23.04.2004, n. 11, e riferiti altanma della parte esistente e dellampliamento;
€ ammessa la monetizzazione.

7. | permessi di costruire relativi agli ampliamentnsentiti dal presente articolo sono
subordinate alla stipula di una convenzione c@oiinune.

ARTICOLO 94 — ATTIVITA' TURISTICO-RICETTIVE

1. Il Pl individua le attivita turistico-ricettive imona rurale.

2. In tali aree sono consentite destinazioni legatarédmo “sostenibile”, inteso quale insieme
di attivita ricettive, ricreative, di ristoraziongportive e del tempo libero, strettamente connesse
ad una corretta fruizione delle risorse naturatbgentali e culturali del territorio rurale,
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attraverso il recupero del patrimonio edilizio emi¢e anche con eventuali ampliamenti dello
stesso.

3. Gli interventi edilizi e paesaggistici ed ambientabno disciplinati dai tabulati di sottozona
allegati alle presenti NTO.

ARTICOLO 95 — SPORTELLO UNICO PER LE ATTIVITA PRODU TTIVE (DPR
160/2010)

1. Il Pl assume quali criteri generali di riferimenper l'applicazione della procedura
dello sportello unico per le attivita produttiverde varianti di cui al DPR n. 160/2010 e
quelli contenuti nella Circolare Regionale n. 16 88.07.2001: "Sportello Unico per le
attivita produttive”, in quanto applicabili per effo delle disposizioni introdotte dalla legge
regionale 23.04.2004, n. 11 dettante Norme peravesno del Territorio e della Direttiva
comunitaria 2001/42/CE sulla valutazione ambiergaigtegica.

2. Le varianti che comportino modificazioni al PI, wancoordinate con le procedure previste
dall'articolo 8 del DPR n. 160/2010 e con quelle \diriazione del PATI mediante

procedura concertata, secondo il combinato dispdslitarticolo 14, comma 10 ed articolo
15 legge regionale 23.04.2004, n. 11. Resta in ogaso I'obbligo di integrare la

documentazione progettuale ed il procedimento cdn odpblighi conseguenti alla

Valutazione Ambientale Strategica della varianteopwsta e di verifica della

sostenibilita ambientale di cui alla Direttiva camtaria 2001/42/CE e normativa di
recepimento.

3. Per i progetti che comportino modificazioni al Btevio diniego, allorché la richiesta
sia conforme alle norme vigenti in materia ambilentsanitaria e di scurezza del lavoro, ma lo
strumento urbanistico non individui aree destinallénsediamento di impianti produttivi,
ovvero queste siano insufficienti in relazione abgetto presentato, il responsabile del
procedimento pu0, motivatamente, convocare una ecenfa di servizi, disciplinata
dall'articolo 14 e segg. della legge 07.08.199@41. e delle altre normative di settore, per le
conseguenti decisioni, dandone contestualmente ljpabhvviso preventivo almeno 30
giorni prima della data di convocazione.

4. Alla conferenza puo intervenire qualunque soggepartatore di interessi pubblici o
privati, individuali o collettivi nonché i portatiodi interessi diffusi costituiti in associazioni
0 comitati, cui possa derivare un pregiudizio daalizzazione del progetto dell'impianto
industriale, previa motivata richiesta scritta d@&sentare al protocollo comunale entro il
termine perentorio di 20 giorni dalla data di putdstione dell'avviso di cui al precedente
periodo.

5. Qualora l'esito della conferenza di servizi siadi@wole alla variazione del PI, la
determinazione costituisce adozione di variantelahblla quale si applica la procedura di cui
all'articolo 20, comma 3, legge regionale 23.044200 11.

6. Sulla variante, tenuto conto delle osservaziomppste e opposizioni formulate dagli aventi
titolo, si pronuncia definitivamente il Consiglim@unale.
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CAPO Il - QUALITA’ E SOSTENIBILITA’ DEGLI INTERVENTI

ARTICOLO 96 — AREE SOGGETTE AD INTERVENTI PER IL MI GLIORAMENTO
DELLA QUALITA’ URBANA E TERRITORIALE

1. Il Pl individua le aree soggette ad interventi pamiglioramento della qualitd urbana e

territoriale coincidenti con parti del territoriorb@ano o rurale, edificate totalmente o
parzialmente e/o con aree inedificate, le cui taratiche di impianto, edilizie, morfologiche,

funzionali ed ambientali risultano inadeguate ripal ruolo territoriale alle quali sono inserite

e/o destinate, oppure presentano caratteristidheddarisultare strategiche nell’ambito del

potenziamento complessivo della dotazione di stahdd infrastrutture di interesse generale,
nonché di quelle ambientali ed ecologiche.

2. In queste parti del territorio sono consentiti imémti atti al potenziamento delle attrezzature
di interesse generale, a garantire la sostenitiligli interventi ed al miglioramento della

qualita urbanistica, edilizia e paesaggistica deglediamenti, con riferimento alle specificita
dei contesti e delle situazioni territoriali.

3. Gli interventi edificatori ammissibili dovranno ess finalizzati a:

- riqualificare I'edificato anche con interventi disituzione edilizia,;

- migliorare la qualita ambientale e paesaggistica;

- apotenziare o realizzare assi viari qualora neciess

- favorire la ricchezza funzionale per miglioraraylalita edilizia ed urbana;

- individuare le mitigazioni ambientali in aree irgssate da forme di inquinamento
(rumore, polveri, fumi, ecc.);

- definire interventi per la riqualificazione e riggazione ecologica.

4. Gli interventi di cui ai precedenti comma sono sjgad accordi tra Comune e soggetti
privati ai sensi dell’articolo 6 della legge regabm 23.04.2004, n. 11, per assumere nella
pianificazione proposte di progetti ed iniziativeinteresse generale. E' sempre ammesso |l
ricorso agli strumenti del credito edilizio, delampensazione ambientale e della perequazione
urbanistica tra parte pubblica e privata. Sonesitconsentiti interventi diretti in attuazione di
Schede Normative finalizzate ad interventi di remop riqualificazione, riordino urbano ed
ambientale e consolidamento insediativo.

ARTICOLO 97 — AMBITI SOGGETTI AD ACCORDI TRA SOGGET TI PUBBLICI E
PRIVATI Al SENSI DELL’ARTICOLO 6 L.R. 11/2004

1. Il PI individua gli ambiti interessati da accordatsoggetti pubblici e privati ai sensi
dell'articolo 6 della legge regionale 23.04.2004,14 per i quali vale quanto definito negli
elaborati costituenti gli accordi stessi, che varmallegati alle presenti NTO.

2. 1l PI individua inoltre ambiti che presentano ceeastiche tali da risultare strategici
nell’ambito del potenziamento della qualita urbaneon specificitd paesaggistiche, ambientali
ed ecologiche, per i quali sono da prevedere:

- riqualificazione dell'edificato anche con interviedit sostituzione edilizia;

- miglioramento della qualita ambientale e paesaiggist

- potenziamento o riorganizzazione della viabilita;

- laricchezza funzionale per elevare la qualitaiadied urbana;

- mitigazioni ambientali in aree interessate da fohénquinamento (rumore, polveri,
fumi, ecc.);

- interventi per la riqualificazione e rigenerazi@o®logica.
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3. Per questi ambiti gli interventi di riqualificaziere trasformazione sono soggetti ad accordi
tra Comune e soggetti privati ai sensi dell’artic6ldella L.R. n. 11/2004, per assumere nella
pianificazione proposte di progetti ed iniziativiegitevante interesse pubblico.

4. Nelle more della definizione degli accordi di clicamma precedente, sono consentiti gli
interventi di ordinaria e straordinaria manutengiosenza mutamento delle destinazioni d’'uso
esistenti; per gli insediamenti produttivi sono emmue sempre ammessi gli interventi previsti
dalla legislazione vigente in materia di sicuregzalubrita degli ambienti di lavoro.

ARTICOLO 98 - INCENTIVI PER LA QUALITA' DEGLI INTER  VENTI

1. Il Pl incentiva la qualita degli interventi attrage forme premiali di aumento degli indici
edificatori previsti nelle diverse parti del teorib comunale, articolati secondo obiettivi
gualitativi riguardanti aspetti urbanistici, ediliambientali ed ecologici, nel rispetto di quanto
previsto dalla legge regionale 09.03.2007, n. 4.

2. La quantificazione degli ampliamenti edificatori messi dal Pl nel caso di interventi di

edilizia sostenibile saranno graduati sulla badesideema di valutazione delle linee guida di
cui all’art. 2 della legge regionale n. 4/2007 |el@GRYV n. 2063 /2009 e n. 2499/2009 e della
legge regionale 08.07.2009, n. 14.

3. La quota incentivante dovra riferirsi ai punteggi @ a 5 utilizzati dalla legge regionale

08.07.2009, n.14 per definire il sistema di validae della sostenibilitd energetico-ambientale
di un edificio; la quantita premiale in volume osuaperficie coperta (per fabbricati produttivi)

sara pari a:

- 0% per punteggio inferiore a 2;
- da5% a 10% per punteggio da 2 a 3;
- da 10% a 20% per punteggio da 3 a 5.

4. E’ consentita l'interpolazione del punteggio aiifaella definizione della percentuale di
ampliamento.

5. L'Amministrazione Comunale potra ammettere ultérmuote incentivanti, graduati sulla
base del contributo ottenibile ai fini della sodtdita, che potranno riguardare:

- il potenziamento della Rete ecologica;

- interventi di aumento del verde pubblico con quangiccedenti a quelle richieste, in
particolare nei casi si configurino caratteri dintiouita rispetto al contesto circostante;

- realizzazione di alloggi di edilizia pubblica o gasce deboli di popolazione, nonché di
attrezzature pubbliche oppure private di interesdlettivo;

- miglioramento di attrezzature ed aree pubblicheefar, urbano, pavimentazioni,
attrezzature, ecc.);

- riorganizzazioni di aree urbane o agricole finaliezal raggiungimento di particolari
obiettivi di valorizzazione di contesti figurative miglioramento ambientale e
paesaggistico.

6. La quota incentivante complessiva di cui ai prenideomma, non potra comunque
superare complessivamente il 20% degli indici edtbri ammissibili, ferma restando la
verifica di congruita degli standard di PI.

7. La quota incentivante di cui al presente articabm @ sommabile a quelle dell'articolo 3
della legge regionale 08.07.2009, n. 14/2009, @pplicazione di quanto previsto dalla legge
regionale 09.03.2007, n. 4, per la qualita amblentd energetica degli interventi di
rinnovamento del patrimonio edilizio esistente.

8. Le quote incentivanti di cui ai commi precedentnriacidono sul dimensionamento del
PATI.
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ARTICOLO 99 — PRONTUARIO PER LA QUALITA’ ARCHITETTO NICA E LA
MITIGAZIONE AMBIENTALE

1. Tutti gli interventi edilizi ed urbanistici andramrrealizzati nel rispetto degli obiettivi,
indirizzi, prescrizioni e vincoli contenuti nel “Bmtuario per la qualita architettonica e la
mitigazione ambientale”.

2. Il Prontuario € un ausilio progettuale che intelgraresenti NTO, per quanto concerne gli
interventi pubblici e privati, su spazi aperti difiei. Sulla base degli obiettivi fissati dal Pl i
Prontuario fornisce obiettivi, indirizzi, presciozii e vincoli relativamente a:

- valorizzazione di spazi pubblici o di uso pubblico;

- miglioramento del decoro e dell'arredo urbano debitati;

- interventi di recupero del patrimonio edilizio ésigte;

- definizione delle caratteristiche per le nuoveied#ioni nei centri storici;

- uso di materiali e tecnologie;

- tutela e valorizzazione del patrimonio vegetalehpicb e privato;

- disciplina, guida e coordinamento nella costruzideka Rete ecologica e del sistema
del verde;

- mantenimento del verde esistente e la progettazieneuovi interventi.

ARTICOLO 100 — PROGETTO DEL VERDE E VERIFICA DI SOS TENIBILITA' DEL
Pl

1. Negli interventi edilizi ed urbanistici gli elabargprogettuali dovranno includere una

relazione tecnica e idonea cartografia, relatile plogettazione del verde, con evidenziati: il
verde esistente, le caratteristiche ambientalisitel con riferimento specifico all'interazione

con la rete ecologica comunale, le nuove strutiegetazionali con indicazione delle specie
impiegate, le modalita ed i sesti d'impianto, nanécure colturali.

2. Il rapporto ambientale approvato a seguito dellludaione Ambientale Strategica (VAS)
definisce gli obiettivi di sostenibilita ambientaesocio economica del PATI.

3. Al fine di dare efficacia al PATI, il Pl individustrumenti idonei a verificare la sostenibilita
ambientale e socio economica, per gli interventrasformazione del territorio da considerare
significativi, tenuto conto della loro consistera ubicazione, in termini di effetti potenziali

generabili nel territorio comunale.

4. Sono da considerare significativi e quindi da gmitee a verifica di sostenibilitd ambientale
le seguenti tipologie di intervento:

a) PUA;

b) ambiti soggetti a PU con previsioni edificatorigigasuperiori a mc 3.000;

c) interventi edilizi diretti di consistenza superioadle soglie indicate nelle norme
specifiche;

d) altri progetti, richiesti dallAmministrazione Comale, valutate la localizzazione e la
tipologia di intervento.

5. La verifica di sostenibilitd ambientale e il docurt® che accompagna il progetto di
operelinterventi di trasformazione edilizia ed umibtica di significativa consistenza; é volto
all'individuazione degli effetti generati dagli @rventi sul sistema ambientale, al fine di
garantire la compatibilita del progetto con le fitdae gli obiettivi della VAS e del rapporto
ambientale del PATI.

6. La verifica di sostenibilita ambientale dovra viedfe il conseguimento degli obiettivi del
PATI ed accertare gli effetti generati dal progetolle seguenti componenti, individuate nel
Piano di monitoraggio del PATI come significative:
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gualita dell'aria,

gualita delle acque sotterranee,
qualita delle acque superficiali
popolazione residente

suolo agricolo,

flora

fauna

paesaggio.

S0 o0oT

Tale valutazione dovra definire gli effetti geneddl progetto/piano, mediante comparazione
dei seguenti indicatori, da calcolare (se pertihetio stato attuale ed a progetto ultimato, con
riferimento all’ambito di progetto:

Indicatore Unita di misura Stato di fatto Stato di
progetto
1 Sottrazione di suolo agricolo Superficie mq.
Superficie -
2 impermeabilizzata Superficie mq.
3 Abitanti insediabili n. abitanti
Superficie coperta attivita .-
4 produttive Superficie mq.
5 Tracciati ciclo - pedonali Sviluppo ml.
6 Consumo di acqua Volume annuo mc.
7 Abltar_ltl serviti da fognatura n. abitanti
pubblica
8 Abitanti serviti da n. abitanti
depuratore privato
n. attivita produttive servite N attivita produttive
9 da depuratore o fognatura _; P

pubblica allacciate

. L Sviluppo (ml.) di sponda
10 Permeabilita corridoi libero da manufatti e

ecologici recinzioni (profondita m.4)

Elementi di interesse

L n. risorgive
naturalistico della rete 9

1 ecologica comunale a?mpie.zza delrarea di
(risorgive) risorgiva tutelata
Aree di interesse
naturalistico della rete .-
) Superficie mq. delle
12 ecologica comunale formazioni presenti
(boschetti, siepi, filari, alberi
isolati)
13 Aree a verde pubblico Superficie mq.
14 Aree a verde privato Superficie mq.

Rendering/simulazione da

15 Qualita del paesaggio coni ottici significativi

Per ambito di progetto si intende l'area in cuiadono gli interventi edilizi e di
mitigazione/compensazione.

Sulla base degli indicatori rilevati/calcolati,ptogettista valutera la coerenza degli interventi
proposti e definira le mitigazioni necessarie aagtre il conseguimento degli obiettivi di
sostenibilitd del PATI. In sede di istruttoria, t#ministrazione Comunale potra dare le
prescrizioni necessarie a garantire la sosteribtiél progetto/piano con riferimento agli
indicatori contenuti nel Piano di monitoraggio &&TI.
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ARTICOLO 101 - AZIONI DI MONITORAGGIO

1. In sede di PI si attua il monitoraggio previstol'daticolo 10 della Direttiva 2001/42/CE e

dall'articolo 4 della legge regionale 23.04.20041hvolto a consentire:

2. La tabella riporta gli indicatori e i parametri aigerati, nonché la tempistica di verifica

la verifica dell'attuazione delle previsioni di R@
il controllo della effettiva coerenza degli obiettii Piano in fase realizzativa;
la corrispondenza degli effetti di Piano agli otwefprefissati.

degli indicatori:

Matrice Indicatori di Monitoraggio Tempistica | Ente
Concentrazioni di PM10 B ARPAV
Aria Comune
Concentrazioni di NOx B ARPAV
Comune
Stato chimico delle acque sotterranee (SCAS) M ARPAV
Comune
Stato chimico delle acque superficiali (IBE) M ARPAV
Comune
Acqua ]Ic?ilasci di origine civile (% allacciamenti B Comune
ognatura)
Prelievi d'acqua M Comune
Perdite delle reti acquedottistiche B Comune_—
Consorzio
Aree esondabili classe R3 Comune
Superficie Agricola Utile consumata per anfo B Comu
Suolo e Sottosuolo | Interventi di riqualificazione, riconversione e
. B Comune
trasformazione
Superficie aree sottoposte a tutela comunale M @emu
Flora, Fauna, Indice di Biopotenzialita M Comune
Biodiversita’ Indice di estensione della rete ecologica M Comune
Indice di sviluppo della rete a verde M Comune
Indice di Integrita L Comune
Paesaggio Indice di Naturalité _ _ L Comune
Recupero elementi incongrui o di degrado M Comune
Riuso degli edifici non piu funzionali al fondo M oBwune
Patrimonio Indice di recupero centro storico B Comune
Culturale Indice di recupero patrimonio paesaggistica e
Architettonico B Comune
Archeologico culturale
Popolazione esposta a rumore lungo la S.R. n. ARPAV
M
248 Comune
Inquinamenti Fisici | Inquinamento luminoso L Comune
Abitazioni interessate da inquinamento L ARPAV
elettromagnetico Comune
Saldo naturale e sociale B Comune
Popolazione residente B Comune
Numero di famiglie B Comune
Stranieri residenti B Comune
Occupati per settore M Comune
Economia e Societa Consumo di gas metano M Comune
. i ARPAV
Flussi di traffico lungo la S.P. n. 248 M
Comune
Mobilita ciclistica M Comune
Percorsi naturalistici M Comune
Accessibilita alle aree verdi M Comune
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Accessibilita alle aree scolastiche M Comune
% zone di tipo F sul totale delle aree
residenzial

Dotazione verde pubblico M

Dotazione procapite di verde complessivo M Comune
Dotazione di parcheggi abitanti per ATO M Comune
Superficie produttiva in % sul totale M Comune
M
M
B

M Comune

Comune

Superficie commerciale in % sul totale Comune

Superficie turistica in % sul totale Comune
Volume residenziale annuo Comune
Edifici sostenibili B Comune
Aziende certificate EMAS M Comune
Rifiuti M TV3 - Comune

3. Per quanto riguarda la tempistica la simbologigciad

- B : verifiche di breve periodo con cadenza annuale
- M : verifiche di medio periodo con cadenza trieenal
- L :verifiche di lungo periodo con cadenza quinuuae.

4. L’Amministrazione comunale attiva il processo dirifiea del monitoraggio delle varie
azioni e prevede che le variabili individuate defibassere assoggettate a verifica con le
cadenze individuate e, comunque, nel caso di speevienti turbativi.

5. L'individuazione dei soggetti responsabili del monaggio € puramente indicativa; per lo
svolgimento di questa fase potranno essere inditidial Comune altri organi competenti, enti
territoriali, studi o incarichi specifici.

6. | dati dei monitoraggi sono approvati dalla Giu@@amunale e contengono le misure e i
controlli attuati, i probabili effetti del Piano,ventuali misure correttive e/o mitigazioni.
L’adozione di misure correttive e/o mitigazioni wanadottate dal Consiglio Comunale si
proposta della Giunta Comunale.

7. | dati del monitoraggio, nonché I'eventuale adogiaielle misure correttive e/o mitigazioni
sono pubbilici.
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TITOLO VII - DEROGHE E DISPOSIZIONI FINALI

ARTICOLO 102 — ENTRATA IN VIGORE DEL PI

1. A partire dalla data di adozione il presente Ptiggdsce il precedente PRG.

2. Ai sensi del comma 9 dellarticolo 18 della leggegionale 23.04.2004, n. 11
I'approvazione del PI e delle sue varianti compéatdecadenza dei piani urbanistici attuativi
(PUA) vigenti limitatamente alle parti con essodnpatibili espressamente indicate, salvo che
i relativi lavori siano oggetto di convenzione umtstica gia sottoscritta ed efficace.

3. L’approvazione del Pl comporta la decadenza denpssi di costruire e delle denuncie di
inizio attivita limitatamente alle parti con esswampatibili, salvo che i relativi lavori siano
iniziati e vengano rispettati i termini per la lowdtimazione stabiliti dal provvedimento
abilitativo.

ARTICOLO 103 - DEROGHE

1. Ai sensi e per gli effetti dell’art. 3, comma 3 ldelegge regionale 23.04.2004, n. 11, il Pl o
il provvedimento di localizzazione di un’opera plitéd in variante al Pl, possono modificare il
PATI senza che sia necessario procedere ad uranteadello stesso, secondo i seguenti criteri
e limiti:

per assicurare la flessibilita del sistema di gieazione territoriale ed urbanistica, purché
tali modifiche abbiano carattere meramente operaivion alterino negativamente i contenuti
sostanziali della pianificazione territoriale oparadal PATI, ed il raggiungimento degli
obiettivi di sostenibilita analizzati nella VAS;

per I'applicazione di norme giuridiche ed atti damficazione comunque denominati che
comportino automatica variazione degli strumenpidnificazione territoriale ed urbanistica di
livello inferiore, salvi i casi in cui I'efficaci@el precetto sia esplicitamente subordinata dalle
norme all’approvazione di una variante di adeguamensempre che la variante non alteri
negativamente i contenuti sostanziali della piaaiione territoriale operata dal PATI, ed il
raggiungimento degli obiettivi di sostenibilita énzati nella VAS;

per la localizzazione di opere pubbliche, secoredprbcedure previste DPR 08.06.2001, n.
27 — Testo unico delle disposizioni legislativeegalamentari in materia di espropriazione per
pubblica utilita — e della legge regionale 07.102M. 27 — disposizioni generali in materia di
lavori pubblici di interesse regionale e per letagsoni in zone classificate sismiche, sempre
che la variante non alteri negativamente i coniesngtanziali della pianificazione territoriale
operata dal PATI, ed il raggiungimento degli oleti sostenibilita analizzati nella VAS;

in tutti i casi in cui tale possibilita e previdda norme ed atti di pianificazione di livello
superiore e dalle presenti norme.

ARTICOLO 104 — NORME SPECIFICHE PER IL PI

1. Il Pl puo prevedere limitate modifiche alle indimad di PATI, purché non vengano
sostanzialmente modificati contenuti e indirizzllalestesso e siano rispettati gli obiettivi di
sostenibilita definiti nel processo di VAS.

2. Non sono quindi da considerarsi varianti al PAT$éguenti modifiche:

il recepimento dei contenuti della pianificaziora/raordinata che comportino automatica
variazione degli strumenti urbanistici comunali;
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I'introduzione di norme che comportino automatieaiazione degli strumenti urbanistici;

limitate variazioni al perimetro degli ATO nel reggpo del dimensionamento di PATI e dei
limiti fisici alla nuova edificazione, sulla baselanaggiore dettaglio della scala urbanistica;

la trasposizione tra ATO delle capacita edifica@ggiuntive del PATI fino ad un massimo
del 5%, per singola destinazione e nel rispettaoheénsionamento complessivo del PATI,

la localizzazione di opere pubbliche o di intergsskblico, secondo le procedure previste
dal DPR 08.06.2001, n. 327 e dalla L.R. 27/2003;

limitate variazioni del perimetro del consolidato.
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TABULATI DI SOTTOZONA

ATO 1 — RESIDENZIALE DI FONTE ALTO

Indice H max ;'22' (I;gglgﬁ ] ) Ds Df Dc  Verde Park
Zona (mefma)  (m) S gy TPOOGE . (mi) (m)  (m)  (ma)  (ma)
TS/3 DM
. / Sagoma Conseguente ART.13 ART.11 ART. 12
TS/ / 1444/1968 31 limite allantico NTO NTO NTO / !
/ 6,50
Prescrizioni:

1) Negli ambiti soggetti ad UMI, la nuova edificame dovra ricomprendere anche le volumetrie ddirfelti con grado di
protezione 6, che dovranno essere ricostruitengdfno dei sedimi delle sagome limite opportunaméndividuate.

2) Le corti comuni, ancorché non individuate nebatografia di PI, vanno sistemate ed arredatensiquanto previsto nel
“Prontuario per la qualita architettonica e la gatzione ambientale”.

3) L’altezza massima di ml 6,50 si applica nell@vaiedificazione in sagoma limite o a seguito tériventi di demolizione
e ricostruzione.

Indice H max 222' (I:g(;'gret Tivolodi Ds Df Dc  Verde Park
. : ipologia
Zona (mema) () L 0 pologia  (ml)  (m)  (m) (ma) (maq)
TCR/2 Loti Uni-bifamiliare
inedificati 7,50 3-1 25% - Conseguente 5,00 10,00 5,00 / /
all'antico
Prescrizioni:

1) nel TCR/2/1 e TCR/2/2 i fabbricati dovranno dist@raeno ml. 7,00 da Via Belli.

Piani Indice

(rITr]1((:j/ir(]:1e H max max- coPeM.  Tinologia Ds Df Dc Verde Park
Zona @ ) EE Ty PolgR ) (m)  (m)  (mg)  (ma)
TCRI3 / 6,50 3-1 30% Cg;?;igiggnte 500 1000 500 /
Prescrizioni:

1) Sono consentiti interventi edilizi, previa Prtgeione Unitaria, finalizzati al riordino ed aligualificazione degli edifici
precari ed accessori posti in prossimita dei fafaitricon grado di protezione 3 e 4, al fine di vialarne la visuale
paesaggistica; in questo caso & consentito I'awmaElt20% del volume esistente legittimi da deneodirricostruire su altro
sedime.

2) La sistemazione delle aree esterne dovra pgigife la messa a dimora di specie arboree vetsordnte Lastego al fine
del rafforzamento della rete ecologica, secondimdiécazioni contenute nel “Prontuario per la qualdrchitettonica e la
mitigazione ambientale”.
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Indice H max ;'22' (I:rc])gigret}. ] ) Ds Df Dc  Verde Park
Zona (mefma)  (m) S gy TPOOGER . (m) (m)  (m)  (ma)  (ma)
TCR/4 Lotti Uni-bifamiliare-
inedificati 7,50 3-1 30% Cgrr:li?izinte 5,00 10,00 5,00 / /
Prescrizioni:

1) Nei TCR/4/1 la sistemazione delle aree esterneadprivilegiare la messa a dimora di specie arbemso il torrente
Lastego al fine del rafforzamento della rete eciomgsecondo le indicazioni contenute nel “Prontugrer la qualita
architettonica e la mitigazione ambientale”.

2) Allinterno dellUMI/11 nel TCR/4/2 l'attuazione efjli interventi edificatori € subordinata alla desg al Comune di
Fonte dell'area destinata a parcheggio compres&/NaI11.

Piani Indice

Indice H max max COPEM.  Tinologi Ds Df Dc  Verde Park
- : ipologia
Zona (mefma)  (m) LS pologia (m)  (m) (m) (ma) (ma)
TCR/5 Uni-bifamiliare-
/ 7,50 3-1 25% Conseguente 5,00 10,00 5,00 / /
all'antico
Prescrizioni:

1) Nei TCR/5/2 la sistemazione delle aree esterneadprivilegiare la messa a dimora di specie arbemso il torrente
Lastego al fine del rafforzamento della rete ecomgsecondo le indicazioni contenute nel “Prontugrer la qualita
architettonica e la mitigazione ambientale”.

2) | fabbricati dovranno distare almeno ml. 7,00/i&aMontegrappa.

Indice H max 222' (I:gd'gﬁ ] ] Ds Df Dc  Verde Park
Zona (mc/maq) (ml) . PErL. " Tipologia (ml) (ml) (ml) (maq) (maq)
TCP/L min (n) (%)
Uni-bifamiliare-
TCP/2 1,00 7,50 31 25% | Conseguente 5,00 10,00 5,00 / /
all'antico
Prescrizioni:
Indice H max ;'22' (I;gd'gﬁ ] ) Ds Df Dc  Verde Park
(mc/maq) (ml) . (f) - Tipologia (ml) (ml) (ml) (maq) (maq)
Zona min (n) (%)
Uni-bifamiliare-
TCPI3 1,00 7,50 31 30% Schiera-
, , - o Intervento 5,00 10,00 5,00 / /
coordinato.
Prescrizioni:

1) Va valorizzata la funzione di luogo pubblico pedle della piazza esistente, quale luogo di aggiege ed incontro;
2) Le strutture commerciali potranno affacciardilsnite stesso della piazza anche con la realiorezdi spazi porticati.

3) La sistemazione delle aree esterne nell’'amhitbdovra privilegiare la messa a dimora di speder@e verso il corso
d’acqua quale valorizzazione ambientale ed ecadpgsecondo le indicazioni contenute nel “Prontugé la qualita
architettonica e la mitigazione ambientale”.
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Indice H max ;'22' (I;gglgﬁ Tivoloi Ds Df Dc  Verde Park

- : ipologia
Zona (mefma) (i) R T pologia  (m)  (m) (m) (ma) (ma)

TCP/4 Uni-bifamiliare-
TCP/5 1,00 7,50 3-1 30% "?tce*r‘\',‘zrgto 5,00 10,00 5,00 / /

coordinato.

Prescrizioni:

1) La sistemazione delle aree esterne nella faticisspetto del torrente Lastego, dovra privilegida messa a dimora di
specie arboree verso il corso d’acqua quale valaripne ambientale ed ecologica, secondo le indicazontenute nel
“Prontuario per la qualita architettonica e la gatzione ambientale”.

Zona Indice H max ;'22' (I;gglgﬁ Tivologi Ds Df Dc  Verde Park
i} : ipologia

e (me/ma)  (m) LS pologia (m)  (m) (m) (ma) (ma)

TCF/4 PUA vigente

Prescrizioni:

1) Vedi PUA vigente.

Zona Indice H max ;'22' (I;gglgﬁ ] ) Ds Df Dc  Verde Park

TRQ/1a (mefma)  (m) R gy TPOOGE . (m)  (m)  (m)  (ma)  (ma)

TRQ/2a

TRQ/3a Lotti Uni-bifamiliare-

TRQ/4a inedificati  7+50 31 30% | Conseguente 500 = 10,00 5,00 / /

TRQ/6a Inedincati allantico

TRQ/7a

Prescrizioni:

1) Gli interventi edilizi in TRQ/1a, TRQ/4a e TRQ/7antermini al territorio agricolo dovranno preved&elantumazione
verso quest'ultimo in funzione di mascheramentotegrazione ambientali, secondo quanto contendttPnentuario per la
qualita architettonica e la mitigazione ambientale”

2) | fabbricati in TRQ/1a dovranno distare almeno 261,00 da Via Menegoni.

3) L'edificazione nel lotto inedificato di tipo @ iTRQ/2a dovra prevedere la realizzazione di unadagerde alberata verso
il corso d’acqua sul lato est, quale valorizzazianientale ed ecologica, secondo le indicazionterate nel “Prontuario
per la qualita architettonica e la mitigazione amkale”.

4) La sistemazione delle aree esterne dovra pgiaife la messa a dimora di specie arboree verswsi d’acqua quale
valorizzazione ambientale ed ecologica, secondadieazioni contenute nel “Prontuario per la guakirchitettonica e la
mitigazione ambientale”.

5) | fabbricati in TRQ/6a e TRQ/7a dovranno distdmeemo ml. 7,00 da Via Montegrappa.

6) All'interno dellUMI/7 in TRQ/6a I'attuazione ddiginterventi edificatori sono subordinati al vidoodi uso pubblico a
favore del Comune di Fonte delle aree a standardguiadicate.

7) All'interno dellUMI/8 in TRQ/6a e consentito Ilpliamento del 50% del volume esistente, conseotémdestinazione
commerciale condizionata alla realizzazione deghdard urbanistici.

8) All'interno della PU/6 in TRQ/6a va posta partme attenzione nella progettazione del nuovo velurhe deve
comunque relazionarsi con il limitrofo di anticagime.

Indice H max ;'22' (I;gglgﬁ Tivologi Ds Df Dc  Verde Park
- : ipologia
Zona (mefma)  (mi) R T pologia  (m)  (m) (m) (mq) (ma)
TRQ/5a Conseguente
1,00 7,50 3-1 30% all'antico 5,00 10,00 5,00 / /
Prescrizioni:

1) | fabbricati dovranno distare da Via Montegrappraeno ml 7,00.
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. Piani Indice
Indice H max max copert.  Tinologi Ds Df Dc  Verde Park
Hdx= . ipologia
Zona (mefma)  (mi) R T m) (m)  (m) (ma) (maq)
TRQ/8a Lotti Uni-bifamaliare =~ 7,000
- 0, - H
inedificati 6,50 2-1 30% Co;ﬁzg:ijsgte allineam. 10,00 5,00 / /
Prescrizioni:

1) Va mantenuta la fascia di rispetto nei confralgl torrente Lastego, che dovra essere opportumensgjuipaggiata a
verde con le caratteristiche previste per i coirielcologici dal “Prontuario per la qualita architetica e la mitigazione
ambientale”.

Piani Indice

Indice H max max COPEM.  Tinologi Ds Df Dc  Verde Park
i} : ipologia
Zona (mefma)  (m) R pologia (m) ~ (m) (m) (ma) (ma)
ASA/1
PUA vigente
Prescrizioni:
1) Vedi PUA vigente.
Indice H max 222' (I:g(;'gﬁ Tivolodi Ds Df Dc  Verde Park
: : ipologia
Zona (mc/mq)  ml) min () (%) polog (m) ~ (m)  (m) (mg) (mq)
ATN/2 Conseguente ART.13 ART.11 ART.12
1,50 7,50 3-1 % allantico NTO NTO NTO ART. 19 NTO
Prescrizioni:

1) All'interno del Piano di Recupero tra Via Don Ceccato e Via Pagnano € ammessa una densita edili@aima di
mc/mq 1,50, anche attraverso il recupero dei voksistenti, con le destinazioni ammesse per le Zonsolidate.

2) Dovra essere posta particolare attenzione pragjetalla definizione dell’accesso veicolare vevs Montegrappa.
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Indice H max 222' (I:r(;(;igret. ] ] Ds Df Dc  Verde Park
Zona (me/ma) (M) i) () Tipologia — (mi) ~ (m) ~ (m)  (mg)  (ma)
ATNL ;/S?'S‘:;“nete 7,50 3-1 35% bi"f"aonr]‘i‘l’i;ri 700 1000 500 ART. 19 NTO
Prescrizioni:

1) E’ consentito il recupero dei volumi produttesistenti secondo le destinazioni ammesse per e Zonsolidate; sono
esclusivamente ammesse tipologie di edifici mobdamiliari.

2) E’ ammesso I'utilizzo degli attuali edifici pan periodo limitato a favore dell’lstituto Professale con sede a Fonte Alto.
I suddetti immobili potranno essere utilizzati peattivita scolastiche di tipo pratico, finchéstituto non avra provveduto a
dotarsi di strutture proprie. Nel frattempo sonasmtiti gli interventi in adeguamento alla legigtme vigente per quanto
concerne I'utilizzo scolastico degli edifici.

3) Il progetto del verde dovra valorizzare il cdaio ecologico lungo il torrente Lastego secondango contenuto nel
“Prontuario per la qualita architettonica e la gatzione ambientale”.

Indice H max 222' (I:g(;'gret Tivolodi Ds Df Dc  Verde Park
- . ipologia
Zona (me/ma) (M) iy (o) polog (mh  (m)  (mh)  (mag) (ma)
ASA/5/6
PUA vigente
Prescrizioni:

1) La progettazione dell'area dovra provvedere adalizzazione di piazza di almeno 600 mq., laddoitenuto
urbanisticamente piu corretto, favorendo prioréarénte gli ambiti in grado di esaltare le pecuBaambientali del sito e/o
dare continuita all’assetto urbanistico dell’ambifeC/3.

2) 1l progetto del verde dovra porre attenzionéeaqllipaggiamento vegetazionale lungo il corso diecai fini della
valorizzazione ambientale ed ecologica, secondmtquaontenuto nel “Prontuario per la qualita aetbhinica e la
mitigazione ambientale”.

3) Va realizzato il percorso ciclabile a collegaioetna Via Belli e I'ambito TPC/3.

Piani Indice

Indice H max max copert.  Tinologi Ds Df Dc  Verde Park
- . ipologia
Zona (mema) (M) iy (o) polog (mh  (m) (mh)  (mag) (ma)
ATN/4 Uni-bifamiliare-
0,80 6,50 2-1 35% Conseguente 7,00 10,00 5,00 ART. 19 NTO
all'antico
Prescrizioni:

1) I PUA dovra prevedere il potenziamento di ViaM&rtino.
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Indice H max 222' (I:g(;'gret ] ] Ds Df Dc  Verde Park
, (me/ma) (M) iy (o) Tipologia  (mi) ~ (m) ~ (m)  (mg)  (ma)
ona
Isolata -
TPP/1 Non super. Secondo .
/ allamax. necessita  50% inlnea- 500 1000 500 ARTA9 ART 19
esistente produttive coordinato
Prescrizioni:

1) | fabbricati dovranno distare almeno ml. 30,@0uiia Montegrappa.

2) Va mantenuta la fascia di rispetto nei confragl torrente Lastego, che dovra essere opportumtaneguipaggiata a
verde con le caratteristiche previste per i coirielcologici dal “Prontuario per la qualita architetica e la mitigazione
ambientale”.

Indice H max 222' (I:g(;'gret Tivolodi Ds Df Dc  Verde Park
: : ipologia
Zona (me/ma)  (m) LS pologia (ml)  (m)  (m) (ma) (ma)
ASA 7
PUA vigente
Prescrizioni:

1) La nuova edificazione all'interno del PUA & ansse nella quantita di mc 5.050, nonché il recupetometrico di mc
3.125 del fabbricato esistente con grado di protezb.

Indice H max ;'22' (I;gglgﬁ ] ) Ds Df Dc  Verde Park
. (mema) M) iy o) Tipologia (mi) ~ (m) ~ (m)  (mg)  (ma)
ona
TPP/2 Non super. Secondo lls?lata-
/ allamax. necessita  50% imervano 500 10,00 500  ART.19NTO
esistente = produttive coordinato
Prescrizioni:

1) Per questo ambito € prevista la trasformaziondeistinazioni residenziali, direzionali, commelic&per servizi previo
accordo tra soggetti pubblici e privati ai sendi'ae. 6 della L. R. 1172004.

2) Nelle more relative alla sottoscrizione dell'ato ai sensi dell'articolo 6 della L.R. 11/2004is¢o per I'ambito TPP/2 ex
Conceria Facco, la ripresa dell'attivita produttévaubordinata:

- alla bonifica ambientale dell’area e dei manufatti;

- al rispetto della normativa vigente sulle emissioguinanti;

- al recupero degli standard urbanistici;

- al potenziamento e miglioramento della viabilitiadeesso.

3) Va mantenuta la fascia di rispetto nei confraiefi torrente Lastego, che dovra essere opportunianeguipaggiata a verde
con le caratteristiche previste per i corridoi egidi dal “Prontuario per la qualita architetton&a mitigazione ambientale”.
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Indice H max ;'22' (I:r(;dlé:retz ] ) Ds Df Dc  Verde Park
zona (me/mag)  (ml) Do Tipologia (m)  (m)  (m) (mg) (mq)

min (n) (%)

D.M. -
Sagoma Conseguente ART.13 ART.11 ART.12
TES/2 limite 1444/1968 3-1 Sgg_oma allantico NTO NTO NTO /
/7,50 limite
Prescrizioni:

1) Le corti comuni, ancorché non individuate nelatografia di PI, vanno sistemate ed arredatenskcquanto previsto nel

“Prontuario per la qualita architettonica e la gatzione ambientale”.

2) Nell'UMI/15 I'edificazione nella sagoma limite @ndizionata alla cessione a titolo gratuito al @oendi Fonte di una
fascia di terreno della profondita non inferiorenb1,50 lungo Via Meneghetti ai fini del suo potemaento; I'edificazione

della sagoma limite verso Via Menegehetti potraeaine ad una distanza non inferiore a ml 3,00idatd dell'area ceduta a
titolo gratuito per il potenziamento della suddstrada.

13¢



Comune di Fonte
2° Piano degli Interventi - Norme Tecniche Opesativ
Anno 2018

ATO 2 — RURALE COLLINARE DI FONTE

Indice H max ;'22' (I;gglgﬁ Tivologi Ds Df Dc  Verde Park
mc/m mi e ' Ipologia ml ml ml m m
Jona (mefma)  (m) ST m) (m)  (m) (mq) (maq)
TS/1 D.M.
Slggpma 1444/1968 31 Sgg_oma Con’seg_uente ART.13 ART.11 ART.12 / /
imite 1650 limite all'antico NTO NTO NTO
Prescrizioni:

1) Negli ambiti soggetti ad UMI, la nuova edificame dovra ricomprendere anche le volumetrie ddirfelti con grado di
protezione 6, che dovranno essere ricostruitengdfno dei sedimi delle sagome limite opportunaméndividuate.

2) Le corti comuni, ancorché non individuate nebatografia di PI, vanno sistemate ed arredatensiquanto previsto nel
“Prontuario per la qualita architettonica e la gatzione ambientale”.

3) L’altezza massima di ml 6,50 si applica nell@vaiedificazione in sagoma limite o a seguito tériventi di demolizione
e ricostruzione.

Indice H max ;‘2}?' (I:r(;(glgret ] ) Ds Df Dc  Verde Park
Zona (me/ma) (M) iy o) Tipologia - (ml) ~ (ml) ~ (m) (mg) (mq)
TS/2 / 1 451)4%968 31 , Conseguente ART.13 ART.11 ART.12 ;

‘anti NTO NTO NTO
/6.50 all'antico

Prescrizioni:

1) Le corti comuni, ancorché non individuate nelatografia di Pl, vanno sistemate ed arredatengkcquanto previsto nel
“Prontuario per la qualita architettonica e la gatzione ambientale”.

2) L'altezza massima di ml 6,50 si applica nellavaiedificazione a seguito di demolizione e riag&tine.

Indice H max ;'22' (I;gglgﬁ Tivoloi Ds Df Dc  Verde Park
- : ipologia
Zona (me/mag) () O T pologia  (m)  (m) (m) (mq) (ma)
TCR/1 Conseguente ART.13 ART.11 ART. 12
/ 6,50 31 / all'antico NTO NTO NTO / /
Prescrizioni:

1) In questa zona possono essere recuperate Imetla con grado di protezione 6 per le quali sivpde la demolizione e
ricostruazione ubicati in TS/2, previa Progettagitmitaria finalizzata al recupero e valorizzazide#ia cortina storica.

Indice H max ;'22' (I;gglgﬁ Tivoloi Ds Df Dc  Verde Park
- . ipologia
Zona (me/ma) (M) iy (o) polog (mh  (m) (mh)  (mag) (ma)
ASA/2
PUA vigente
Prescrizioni:

1) Vedi PUA vigente.
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Zona Indice H max ;'22' (I;gglgﬁ Tivoloi Ds Df Dc  Verde Park
: : ipologia
TERA (mefma)  (m) LS pologia  (m)  (m) (m) (ma) (ma)
TER/2 Lotti Conseguente
TER/11 inedificati 6.50 31 25% allantico 5,00 10,00 500 / /
Prescrizioni:

1) allinterno del TER/1 la nuova edificazione doy@rre particolare attenzione a non interferire daono visuale verso
I'aggregato di antica origine TES/1 (Casa Solomomi).

2) Gli interventi edilizi verso il territorio agrdo dovranno prevedere la plantumazione verso wlgsio in funzione di

mascheramento e integrazione ambientali, secondmtgucontenuto nel “Prontuario per la qualita dettonica e la
mitigazione ambientale”.

Indice H max 222' (I:g(;'gret ] ] Ds Df Dc  Verde Park

Zona (mc/ma)  (mh) " (%) Tipologia  (ml) ~ (ml)  (ml) (mg) (mq)
TER/3

/ 6,50 31 o506 CONSEQUENte 5 oh 4500 500 / /

all'antico

Prescrizioni: All'interno della UMI 45 & consentire il riordino ribanistico-edilizio, con il recupero a destinazione
residenziale delle volumetrie esistenti ad usoleupaste nel mappale n. 1234 del foglio 7, per @sgimo di mc 650 da
rilocalizzare nel contermine mappale 52 del fo@lida nuova edificazione dovra comportare I'elinziome delle volumetrie
rurali esistenti con la messa in pristino dell’area

Indice H max ;'22' (I;gglgﬁ ] ) Ds Df Dc  Verde Park
Zona (mefma)  (m) S gy TPOGE . (m)  (m)  (m)  (ma)  (ma)
TES/1 D.M.
TES/3 / 14441968  3-1 / Cglnl,Zf]%‘ég”te MRS ATt AT /
/7,50
Prescrizioni:

1) Le corti comuni, ancorché non individuate nebatografia di Pl, vanno sistemate ed arredatengkcquanto previsto nel

“Prontuario per la qualita architettonica e la gatzione ambientale”.

2) Gli edifici con gradi di protezione 6 in TES/@gsono essere demoliti e recuperati nel conterifiti®/1 con un aumento
volumetrico del 10% del volume esistente.

3) Gli edifici con gradi di protezione 6 in TES/8gs0no essere demoliti e ricostruiti con un aumeatometrico del 10%

del volume esistente, qualora la ricostruzione aniledistacco dagli edifici con grado di protez®s4.

Zona Indice H max ;'22' (I;gglgﬁ ] ) Ds Df Dc Verde Park
TES/4 (mema) () LS Ty TPOIOGR(mi) () (m  (ma)  (ma)
TES/5

TES/6 Sagoma 1 424'1%968 31 Sagoma Conseguente ART.13 ART.11 ART. 12 / /
TES/10 limite 1750 limite all'antico NTO NTO NTO

Prescrizioni:

1) Le corti comuni, ancorché non individuate nelatografia di PI, vanno sistemate ed arredatenskcquanto previsto nel
“Prontuario per la qualita architettonica e la gazione ambientale”.

2) | fabbricati in TES/10 dovranno distare almenlo 10.00 dal torrente Riazzolo; tale fascia dovréees opportunamente
equipaggiata a verde con le caratteristiche pree\ast i corridoi ecologici dal “Prontuario per laaljta architettonica e la
mitigazione ambientale”.
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Zona Indice H max ;'22' (I;gglgﬁ | Ds Df Dc Verde Park
- | Tipologia
Attivita (mc/ma)  (mi) min(n) (%) polog (m)  (ml)  (m)  (ma) (mq)
turistico Variante Variante Isolata — ) .
ricettiva n. 1 parziale al = parziale al / / In linea - 10,00 15,00 10,00 Vanggtg pr?rzllgle al
i PRG n.18 PRG n. 18 Int. coordinato )
Prescrizioni:

I nuovi interventi edificatori dovranno rispettdeequantita massime edificabili fissate nella DGR76 del 4/3/2005 con
una loro distribuzione nell’area legata alle neit@sgella struttura alberghiera. Relativamente sikiemazione della zona
pertinenziale la proposta progettuale va finalizzata globale riqualificazione formale dell’ambitteressato; per quanto
attiene alle aree a servizi e/o per le infrastret(area a parcheggio e viabilita di distribuziamterna, ecc.) queste dovranno
essere particolarmente curate nella loro realiprezi in particolare i materiali delle pavimentazialovranno essere
permeabili per maggiormente armonizzarsi con I'ambircostante. Gli interventi sono subordinatiragettazione Unitaria
ed eseguibili anche per stralci. Il complesso &dilche si andra a realizzare € strettamente legj8idtivita alberghiera-
ricettiva pertanto inscindibile; si dovra procedeka stipula di apposita convenzione per il rigpetlelle disposte
prescrizioni. Dovranno essere acquisiti i dovutigpiadegli enti interessati sulla progettazionardéva.

Piani Indice

Zona Indice H max max- | copert ] ) Ds Df Dc  Verde Park
Attivita (mema) — (m) i ey PO (m)  (m)  (m)  (ma)  (ma)
turistico ) ]

ricettiva n. 2 Vedi Scheda Normativa

Prescrizioni: Vedi Scheda Normativa
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ATO 3 — RESIDENZIALE DI ONFE’
Indice H max ;'22' (I;gglgﬁ ] ) Ds Df Dc  Verde Park

Zona (me/ma) (M) iy o) Tipologia (mi) ~ (m) ~ (m)  (mg)  (ma)
TS/5

D.M.

Conseguente ART.13 ART.1l ART. 12

TS/6 / 1444/1968  3-1 / alantca | Nto- | “nto | “NTo / /

17,50
Prescrizioni:

1) Le corti comuni, ancorché non individuate neiatografia di PI, vanno sistemate ed arredatensEcquanto previsto nel
“Prontuario per la qualita architettonica e la gatzione ambientale”.

2) L'altezza massima di ml 7,50 si applica nell@vaiedificazione in sagoma limite o a seguito tériventi di demolizione
e ricostruzione.

Piani Indice

2 Indice H max max- | copert ] ] Ds Df Dc  Verde Park
o (meimg)  (m) i g P09 (m) o (mh  (m)  (ma)  (mg)
TS/8 D.M. Conse

guente ART.13 ART.1l1 ART.12
TS/9 ! 14/42%868 31 / all'antico NTO NTO NTO / /
Prescrizioni:

1) Le corti comuni, ancorché non individuate neiatografia di PI, vanno sistemate ed arredatensEcquanto previsto nel
“Prontuario per la qualita architettonica e la gatzione ambientale”.

2) L'altezza massima di ml 6,50 si applica nellavaiedificazione in sagoma limite o a seguito téiventi di demolizione
e ricostruzione.

Zona Indice H max ;'22' (I;gglgﬁ Tivoloi Ds Df Dc  Verde Park
- . ipologia

TSN/ (mefma)  (mi) R Fgt Tieologia (mi)  (mb) (i) (ma)  (ma)

TSN/2 / D.M. 31 / Conseguente ART.13 ART.11 ART.12 ;

TSN/3 1444/1968 allantico NTO ~ NTO  NTO

Prescrizioni:

1) Nel caso di interventi lungo Via Roma € obbligatd ricavo al piano terra di un porticato di fwadita non inferiore a ml

2,00 di uso pubblico laddove il sedime edificatogmetta sulla suddetta strada; il recupero di quesiumetria € sempre
possibile nel fondo di pertinenza.

2) Le corti comuni, ancorché non individuate neBatografia di Pl, vanno sistemate ed arredaterskrquanto previsto nel
“Prontuario per la qualita architettonica e la gatzione ambientale”.

3) Nel TSN/2/2 nell'ambito soggetto ad UMI/2 a glidvia Roma, l'attuazione degli interventi previstisubordinata alla
contestuale realizzazione nell'adiacente area dalhpggio ed alla costituzione su tale area diitsei uso pubblico.

L’ampliamento di mc 500 previsto all'interno delll/2 dovra rispettare la distanza dai confini doprieta e garantire
I'accesso evitando di interessare la prevista angarcheggio.

4) Gli interventi edilizi in TSN/2/4 sono discipéiti dalla scheda contenuta nell’elaborato B1 - ReperSchede Normative.

5) La nuova edificazione nella sagoma limite in TBR ¢ finalizzata alla realizzazione della CasedeaCarabinieri; per
quest’ultimo intervento le distanze da osservazsomio quelle stabilite dal Codice Civile.
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Zona Indice H max ;'22' (I;gglgﬁ Tivoloi Ds Df Dc  Verde Park
i ' ipologia
TCRIG (mefma)  (m) LS pologia  (m)  (m) (m) (ma) (ma)
TCR/7 Lotti Conseguente
TCR/8 inedificati 7,50 3-1 35% allantico 5,00 10,00 5,00 / /

Prescrizioni:

1) Per gli ex alloggi bifamiliari INA casa, ubicdta I'area delle attrezzature a parco, gioco etspta scuola media di One e
consentito un ampliamento fino a mc. 300 per ualitdativa, previa presentazione di progetto urotael caso di tipologia
bifamiliari.

2) Nei TCR/7 e TCR/8 i fabbricati dovranno distare da Montegrappa almeno ml. 10,00.

3) L'accessibilita all’edificazione nella Progetimze Unitaria 11 del TCR/8/1 dovra avvenire dal P/25.

4) Nell'ambito di Progettazione Unitaria (PU/5)TER8/4 I'edificazione sul lotto di tipo B in prossimitiell'incrocio di Via

S. Chiara, dovra distare ml 5,00 di una fasciadagneno ml 3,00; tal fascia, estesa per tutiiltE est dovra essere ceduta
gratuitamente al Comune di Fonte per l'allargameleita S.P. n. 20.

Indice H max ;'22' (I;gglgﬁ ] ) Ds Df Dc  Verde Park
Zona (me/ma) M) iy o) Tipologia —(mi) ~ (m) ~ (m)  (mg)  (ma)
TCR/9 Lotti Conseguente
inedificati 7,50 31 / allantico 5,00 10,00 500 ! !
Prescrizioni:
1) | fabbricati dovranno distare da Via Roma almen@,00.
Indice H max 222' (I:g(;'gﬁ ] ] Ds Df Dc  Verde Park
Zona (me/ma)  (m) LS gy TPOOGE . (m)  (m)  (m)  (ma)  (mo)
TCR/ 10 Conseguente
all'antico -
TCR/11 / 7,50 31 30% orverto 500 10,00 5,00 / /
.coordinato.
Prescrizioni:

1) | fabbricati dovranno distare dal torrente Lgstalmeno ml 10,00; tale fascia dovra essere oppamente equipaggiata a
verde con le caratteristiche previste per i coirielmlogici dal “Prontuario per la qualita architetica e la mitigazione
ambientale”.

Indice H max ;'22' (I:r(;dlé:retz ] ) Ds Df Dc  Verde Park
Zona (mc/ma)  (ml) : el Tipologia  (m)  (ml) (m) (mg) (maq)
TCR/12 min(n) (%)
Uni-bifamiliare
TCRA4 Lot 7,50 31 300 [ Schera- 500 1000 500 /
TCR/15 inedificati ' . ° Conseguente ’ ’ ’

allantico

Prescrizioni:

1) Nelle aree scoperte lungo il torrente Mardigaodra tutelato e potenziato I'attuale equipaggidmarboreo ed arbustivo
secondo le caratteristiche previste per i corriécdlogici dal “Prontuario per la qualitd architeita e la mitigazione
ambientale”.

2) Nella UMI/4 in TCR/15 e consentito 'ampliamentei dolumi esistenti per un massimo di mc 400.
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Indice H max ;'22' (I;gglgﬁ ] ) Ds Df Dc  Verde Park
i (mefma)  (m) S gy TPOOGE . (m) (m)  (m)  (ma)  (ma)
ona
Uni-bifamiliare
TCR/13 Lotti - Schiera -
inedificati 7,50 3-1 30% Conseguente 5,00 10,00 5,00 / /
all'antico
Prescrizioni:

1) Nelle aree scoperte lungo il torrente Mordigamdra tutelato e potenziato I'attuale equipaggigmarboreo ed arbustivo
secondo le caratteristiche previste per i corriécologici dal “Prontuario per la qualitd architeita e la mitigazione
ambientale”.

2) Nella TCR/13/2 e consentito una volumetria massitima I'esistente di mc 720 con una altezza masslimml 6,50.

Indice H max 222' (I:g(;'gret ] ] Ds Df Dc  Verde Park
Zona (mefmag) (i) o EL P gt Tieologia mi)  (m) (i) (ma)  (ma)
TCR/16 bifamili
1,00 7,50 31 309 Umpfambiae 505 1000 500 /
Prescrizioni:
Indice H max ;'22' (I;gglgﬁ ] ) Ds Df Dc  Verde Park
Zona (mema) (M) iy o) Tipologia (mi) ~ (m) ~ (m)  (mg)  (ma)
TCR/17 Lotti Conseguente
inedificati 6,50 2-1 30% allantico 5,00 10,00 5,00 / /
Prescrizioni:
1) In tale ambito si applica quanto previsto dalf@rdo di programma AP/5
Indice H max ;'22' (I;gglgﬁ ] ) Ds Df Dc  Verde Park
Zona (me/mag) (i) R Fgt Tieologia (mi)  (m) () (ma)  (ma)
TCR/18 Conseguente  Art. 63 Art. 63 Art. 63
/ 10,50 31 / alanco ~ NTO ~ NTO  NTO ! !
Prescrizioni:

1) | fabbricati dovranno distare almeno ml 7,00v/G& Asolana.

2) | fabbricati dovranno distare almeno ml. 10,@0tdrrente Lastego; tale fascia dovra essere dppamente equipaggiata
a verde con le caratteristiche previste per i doirecologici dal “Prontuario per la qualita areftionica e la mitigazione
ambientale”.

3) Per i fabbricati lungo via Asolana, compresivia Castellana ed il torrente Lastego, & obbligatib ricavo al piano terra
di un porticato di profondita non inferiore a m|0@ di uso pubblico laddove il sedime edificato gmetta sulla succitata
strada; il recupero di questa volumetria € sempssipile nel fondo di pertinenza.
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Indice H max ;'22' (I;gglgﬁ ] ) Ds Df Dc  Verde Park
, (mefma) (mi) LR T n Tipologia  (ml) ~ (ml)  (m) = (mg) (mq)
ona Uni-bifamiliare
TCR/19 / - Lot 1050 31 3504 -Schiera- = Art. 63  Art. 63 Art. 63 , ;

inedificati ’ ° | Conseguente NTO =~ NTO  NTO

allantico

Prescrizioni:

1) | fabbricati dovranno distare almeno ml 7.00v/@& Asolana.

2) | fabbricati dovranno distare almeno ml. 10.@DtWrrente Lastego; tale fascia dovra essere doppamente equipaggiata
a verde con le caratteristiche previste per i doirecologici dal “Prontuario per la qualita areftionica e la mitigazione
ambientale”.

3) Sono vietati nuovi accessi carrai su Via Asolana

4) All'interno dell’lambito di Progettazione Unitari(PU/4) & prescritta la totale demolizione deibfatati esistenti e la
costruzione, in allineamento all’ edificio adiacgndi un fabbricato di pari volume in conformitdeaihdicazioni contenute
negli elaborati di dettaglio (Tavv. n. 5 e 6 inlscd.100 allegate alla variante 23 di PRG). L'intamo dovra altresi
prevedere la conservazione e valorizzazione depaé del ten. Ceccato secondo le modalita evidennello specifico
progetto. In sede esecutiva sono pertanto consargdlusivamente limitate modifiche dell'organizeaz delle aree esterne
e/o delle soluzioni prospettiche adottate fermdarego il sedime proposto ed il rispetto dei restpatametri edificatori
previsti dal PRG.

Indice H max ;'22' (I:r(;dlé:retz ] ) Ds Df Dc Verde @ Park

(meima)  (m TR RS Tipologia ) () (m)  (mg)  (mg)
Zona Uni-bifamiliare
TCR/20 - Schiera —
Lotti Intervento

TCR/21 inedificati | 250 31 30%  oodirare. | 500 10,00 5,00 / /
Conseguente
all'antico

Prescrizioni:
1) | fabbricati dovranno distare da Via Asolanaetm 7,00 ml.
2) Sono vietati nuovi accessi carrai su Via Asolana

3) Sono vietate le costruzioni parzialmente o togaite interrate, qualora la relazione geologieyiriin livello massimo
della falda inferiore a ml 3,00 dalla quota camadn questo caso i volumi accessori fino ad unsinas di 100 mc, per
unita abitativa, non concorrono alla definizionéwi#ume ammissibile

Piani Indice

Indice H max max copert.  Tinologi Ds Df Dc  Verde Park
- . ipologia
(maima) (M) iy (o) polog (mh  (m) (mh)  (mag) (ma)
Zona Uni-bifamiliare
- Schiera —
TCR/22 Lotti Intervento
inedificati 7,50 31 30%  coordimato- 00 10,00 5,00 / /
Conseguente
allantico

Prescrizioni:

1) Sono vietate le costruzioni parzialmente o togalte interrate, qualora la relazione geologieviriin livello massimo
della falda inferiore a ml 3,00 dalla quota cam@adn questo caso i volumi accessori fino ad unsinas di 100 mc, per
unita abitativa, non concorrono alla definizionéwddume ammissibile
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. Piani Indice
Indice H max max- | copert ] ] Ds Df Dc  Verde Park
Zona (mefma) (M) iy o) Tipologia  (mi) ~ (m) ~ (m)  (mg)  (ma)
TCR/23
/ 10,50 31 35% Cg{‘,,;i%‘ég“‘e 500 10,00 5,00 / /
Prescrizioni:
1) | fabbricati dovranno distare da Via Castellaimeao 7,00 ml.
. Piani Indice
Indice H max max- | copert ] ] Ds Df Dc  Verde Park
Zona (me/ma)  (m) LS gy TPOOGE . (m)  (m)  (m)  (ma)  (ma)
TCP/6 Uni-bifamiliare
1,00 7,50 3-1 30% - Schiera - 5,00 10,00 5,00 / /
Int. coordinato.
Prescrizioni:
1) E’ consentito un unico punto di accesso su viRi® X.
2) Va mantenuta una fascia di inedificabilita luniggorso d’acqua a norma dell’art. 96 del R.D. 328/4.
3) Vanno attrezzati gli spazi lungo il corso d’aaqon punti di sosta, panchine, percorso pedorale e
4) Parte dell'intervento va destinata all’ edilizi@nvenzionata o sovvenzionata.
. Piani Indice
Indice H max max copert.  Tinologi Ds Df Dc  Verde Park
mc/m ml S ' Ipologia ml ml ml m m
Jora (me/ma)  (m) LS m) (m) (m)  (maq) (mq)
Conseguente
TCP/7 o]
/ 9,50 3-1 / ?r']'tg?\fgr?to 500 1000 5,00 / /
coordinato
Prescrizioni:
Indice H max ;'22' (I:rc])glgret} ] ) Ds Df Dc  Verde Park
Zona (mefma)  (m) LS gy TPOOGE . (m) (m)  (m)  (ma)  (ma)
TCP/8 Conseguente ART.13 ART.11 ART. 12
1,50 7,50 3-1 / all'antico NTO NTO NTO / /
Prescrizioni:
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Indice H max ;'22' (I;gglgﬁ Tivoloi Ds Df Dc  Verde Park

- : ipologia
Zona (mefma) (i) R T pologia  (m)  (m) (m) (ma) (ma)

TCP/9 Uni-bifamiliare
TCP/10 1,00 7,50 2-1 / ljg‘v";fu; 5,00 10,00 5,00 / /

coordinato -

Prescrizioni:

1) Sono vietate le costruzioni parzialmente o togaite interrate.

2) | volumi accessori fino ad un massimo di mc B08 concorrono al volume ammissibile.

3) | fabbricati dovranno distare almeno ml 7,00/ Giolli.

4) In questi ambiti la realizzazione degli intertied subordinata alla cessione gratuita al Comwppure a vincolo
convenzionale di uso pubblico delle aree necesaliéigealizzazione delle prescrizioni di Pl (stadrea verde, ecc.).

5) Per i fabbricati che hanno gia esaurito le gmksi edificatorie € consentito 'ampliamento utzertum degli edifici mono
e bifamiliari, per una sola volta, ai fini dell'agiéamento igienico, sanitario e funzionale, finauadnmassimo di mc 150.

Indice H max ;'22' (I;gglgﬁ Tivoloi Ds Df Dc  Verde Park
- : ipologia
Zona (me/ma)  (m) LR pologia (m)  (m) (m) (ma) (ma)
TCP/11 Uni-bifamiliare
1,00 7,50 2-1 30% - Conseguenti 7,00 10,00 5,00 / /
all'antico
Prescrizioni:
. Piani Indice
Zona Indice H max max- copert. Tipologia Ds Df Dc Verde Park
sy (mefma)  (m) T T (m)  (mh) (m) (mq) (ma)
TCP/13
TCP/14 1,50 9,50 31 3596~ memenmo 700 1000 500 /
Prescrizioni:

1) Per i fabbricati che hanno gia esaurito le gmlsi edificatorie & consentito I'ampliamento utaartum degli edifici mono
e bifamiliari, per una sola volta, ai fini dell'agigamento igienico, sanitario e funzionale, finauadnassimo di mc 150.

Piani Indice

Indice H max max copert.  Tinologi Ds Df Dc  Verde Park
Zona mc/m ml S : Ipologia ml ml mi m m
2 ( q)  (ml) min (n) (%) (ml) (ml) (m)  (mqg) (mq)
TCP/16 1,50 9,50 31 35% (':’;‘gr’(‘j’li';‘t‘; 7,00 10,00 5,00 / /
Prescrizioni:

1) Allinterno delllUMI/33/2 € ammessa la realizzeze di una cubatura di mc 2.642 e un indice dectya del 40%.

2) Qualora allinterno dellUMI/33/2 si preveda taalizzazione di una media struttura di vendit@ossibile il ricavo di
parcheggi all'interno del’lUMI/33/1, previa Convenrie con il Comune di Fonte.
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Indice H max ;'22' (I;gglgﬁ Tivoloi Ds Df Dc  Verde Park

- : ipologia
Zona (mefma) (i) R T pologia  (m)  (m) (m) (ma) (ma)

TCP/17 Uni-bifamiliare
TCP/18 1,00 7,50 2-1 35% ljgfv";fu; 5,00 10,00 5,00 / /

coordinato -

Prescrizioni:

1) Per i fabbricati che hanno gia esaurito le pmlsi edificatorie &€ consentito 'ampliamento utzertum degli edifici mono
e bifamiliari, per una sola volta, ai fini dell'agiéamento igienico, sanitario e funzionale, finauadnmassimo di mc 150.

2) | fabbricati dovranno distare da Via Asolanaethm 7,00 ml.
3) Sono vietati nuovi accessi carrai su Via Asolana

Indice H max 222' (I:g(;'gﬁ ] ] Ds Df Dc  Verde Park
Zona (meima) M) iy o) Tipologia  (mi) ~ (m) ~ (m)  (mg)  (ma)
TRQ/9b Lotti Conseguente
inedificati 7,50 31 30% allantico 5,00 10,00 500 ! !
Prescrizioni:

1) | fabbricati dovranno distare da Via Montegrappaeno ml. 10,00.

2) Nell’lambito della Progettazione Unitaria (PURBI TRQ/9/2b I'edificazione nel lotto inedificato tipo A & condizionato
alla demolizione dei manufatti indicati in cartoiimadi Pl; € consentito il recupero una tantum di 200 del volume
demolito.

Zona Indice H max ;'22' (I;gglgﬁ ] ) Ds Df Dc  Verde Park
TRQ/10a (mefmag) (i) R Fgt Tieologia (mi)  (m) (i) (ma)  (ma)
TRQ/11a Uni-bifamiliare
TRQ/12a ; - Schiera -

Q Lot g5 3-1 30%  Int coordinato 5,00 10,00 500  / /
TRQ/13a inedificati Conseguente
TRQ/14a all'antico

Prescrizioni:

1) All'interno dell’'ambito soggetto a UMI/10 lungdia Asolana & ammesso il recupero dell’esistente wo ampliamento
massimo di mc 1.000 dell’attuale volume; & pretti razionalizzazione degli accessi sulla S.R48.

2) | fabbricati dovranno distare almeno ml 7,00/ Asolana.
3) In TRQ/10a i fabbricati dovranno distare da Viariegrappa almeno ml. 10,00.
4) in TRQ/13/a allinterno dellUMI/5 € ammesso I'airamento dei volumi esistenti di mc 100.

Indice H max ;'22' égzigﬁ, ] ) Ds Df Dc  Verde Park
Zona (mcimg)  (m) T R Tieologiaml) (m) - (m)  (mg)  (ma)
TRQ/%a / 9,50 3-1 / Cglr‘l,Zf]%‘ég”te 500 1000 500 /
Prescrizioni:

1) E’ consentito tramite Progettazione Unitariagtupero del volume esistente con le destinaziomhesse nella zona,
ponendo attenzione all'integrazione con la conteengdificazione tutelata con grado di protezione.
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Indice H max ;'22' (I;gglgﬁ Tivoloi Ds Df Dc  Verde Park
: : ipologia
Zona (mefma) (i) R T pologia  (m)  (m) (m) (ma) (ma)
TRQ/16a Lotti Conseguente
inedificati 7,50 31 30% allantico 5,00 10,00 500 ! !
Prescrizioni:

1) | fabbricati dovranno distare dal torrente Ridazimeno ml 10,00; tale fascia dovra essere opparhente equipaggiata
a verde con le caratteristiche previste per i doirecologici dal “Prontuario per la qualita arelibnica e la mitigazione
ambientale”.

2) Per 'ambito lungo via Roma soggetto a ProgettaziUnitaria (PU/1), € consentito, oltre allampliento una-tantum

degli edifici mono e bifamiliari, per una sola \altai fini del’adeguamento igienico, sanitariounfionale, fino ad un

massimo di mc 150, 'aumento volumetrico dell'esige per un massimo di mc 90 finalizzato al ricockdlilizio.

3) Per i lotti di tipo “A” adiacenti posti tra ViRoma e Via Acque perimetrali dal’lUMI/1 venga studian unico accesso
per entrambi, preferibilmente da Via Roma, lasciamda@ono di visuale libero.

4) Per i fabbricati che hanno gia esaurito le fmlisi edificatorie € consentito I'ampliamento utatum degli edifici mono

e bifamiliari, per una sola volta, ai fini dell'agigamento igienico, sanitario e funzionale, finauadnassimo di mc 150.

5) Per il fabbricato esistente in via Acque TRQ/&6/Plescritto catastalmente al foglio 5 mappale 384mmesso

I'ampliamento fino ad un massimo di mc 200, in aggh a quanto consentito dalla normativa di zomapedifici esistenti.

Piani Indice

Indice H max max COPEM.  Tinoloi Ds Df Dc  Verde Park
- : ipologia
Zona (mefma)  (mi) R T pologia  (m) (m) (m) (ma) (ma)
TRQ/17a Uni-bifamiliare
/ 7,50 3-1 30% - Conseguente. 5,00 10,00 5,00 / /
all'antico
Prescrizioni:

1) | fabbricati dovranno distare dal torrente Ridazimeno ml 10.00; tale fascia dovra essere opparhente equipaggiata
a verde con le caratteristiche previste per i doirecologici dal “Prontuario per la qualita arelibnica e la mitigazione
ambientale”.

2) | fabbricati dovranno distare almeno ml 10,00/ia Roma.

3) Non é consentita I'apertura di nuovi accessiatau Via Roma.

4) Sono vietate nuove costruzioni parzialmentetaltzente interrate; in tal caso i volumi accesfing ad un massimo di mc
100 non concorrono al volume ammissibile.

Piani Indice

Indice H max max- | copert ] ) Ds Df Dc  Verde Park
Zona (mema) (M) iy o) Tipologia (mi) ~ (m) ~ (m)  (mg)  (ma)
TRQ/18a Lotti Uni-bifamiliare
- 0, -
inedificati 7,50 3-1 30% Call)lt]:r?t?c%eme 7,00 10,00 5,00 / /
Prescrizioni:

1) Sono vietate le costruzioni parzialmente o togaite interrate.
2 | volumi accessori fino ad un massimo di mc 160 ooncorrono al volume ammissibile.
3) | fabbricati dovranno distare almeno ml 7,00/@eGiolli.

4) In questa zona la realizzazione degli interventsubordinata alla cessione gratuita al Comuneurgpa vincolo
convenzionale di uso pubblico delle aree necesaliaigealizzazione delle prescrizioni di Pl (seadree a verde etc.).
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Indice H max ;'22' (I:r(;dlé:retz ] ) Ds Df Dc  Verde Park
Zona (mc/mq) (ml) min (n) (5)' Tipologia (ml) (ml) (ml) (mg)  (maq)
TRQ/19a 2
Uni-bifamiliare
TRQ/20a 1,00 7,50 3-1 30% " achiora 500 10,00 5,00 / /
Prescrizioni:

1) Sono vietate le costruzioni parzialmente o togalte interrate.
2 | volumi accessori fino ad un massimo di mc 160 oconcorrono al volume ammissibile.
3) | fabbricati dovranno distare almeno ml 7,00v@aGiolli.

4) In questa zona la realizzazione degli interveéntsubordinata alla cessione gratuita al Comuneurgpa vincolo
convenzionale di uso pubblico delle aree necesaliaigealizzazione delle prescrizioni di Pl (seadree a verde etc.).

Piani Indice

Indice H max max- = copert ] ] Ds Df Dc  Verde Park
%grglm (me/mg)  (mh) o " ) Tipologia  (ml) ~ (ml)  (m) = (mg) (mg)
a
TRQ/22a Lotti 10.50 31 350 Conseguente ART.13 ART.11 ART. 12 / /
inedificati ' ° allantico NTO NTO NTO
Prescrizioni:

1) All'interno della PU/2 in TRQ/21a la costruziodel nuovo fabbricato residenziale di tipo D a Ndid/ia Villapiana &
subordinata a:

cessione da parte del proprietario di una fasciméno idoneo per I'allargamento della sede ateagrevista di una
larghezza minima di ml 6,00;

cessione del terreno per il ricavo di una pistéabite della larghezza di ml 2,00;

ricavo di una sola unita abitativa;

rispetto della distanza minima dalle strade, ptayier la zona, misurata dalla nuova viabilita $r00).

2) In TRQ/21a sono vietate nuove costruzioni pamzégite o totalmente interrate; in tal caso i volaedessori fino ad un
massimo di mc 100 non concorrono al volume amnilssib

Piani Indice

Indice H max max- = copert ] ] Ds Df Dc  Verde Park
Zona (mc/maq) (ml) min (n) (%) - | Tipologia (ml) (ml) (ml) (maq) (maq)
TRQ/23a
TRQ/24a / 9,50 341 35% Cglnl’Zi%zime AE;.OB AE;.On AE;.OQ / /
Prescrizioni:

1) | fabbricati dovranno distare almeno ml. 10.@)tdrrente Lastego; tale fascia dovra essere dppamente equipaggiata
a verde con le caratteristiche previste per i doirecologici dal “Prontuario per la qualita arelibnica e la mitigazione
ambientale”.

2) Per I'ambito compreso tra Via Castellana e itdnte Lastego soggetto a Progettazione UnitaridJR@ consentito

I'ampliamento delle volumetrie esistenti per un sia® di mc 400 finalizzato al riordino urbanistied edilizio dell’area.

15C



Comune di Fonte
2° Piano degli Interventi - Norme Tecniche Opesativ

Anno 2018
Zona Indice H max ;'22' (I;gglgﬁ ] ) Ds Df Dc  Verde Park
TRQ/25a (mefmag)  (mi) R gt Tieologia (mi) - (m) (i) (ma)  (ma)
TRQ/26a Uni-bifamiliare
TRQ/27a Lotti - Schiera -
TRQ/29a inedificati 7,50 3-1 30% | Int. coordinato- 5,00 10,00 5,00 / /
TRQI30a e
Prescrizioni:

1) | fabbricati dovranno distare da Via Asolanaetm ml 7,00.
2) Nei TRQ/26a e TRQ/27a sono vietate nuove costniparzialmente o totalmente interrate; in tal cagolumi accessori
fino ad un massimo di mc 100 non concorrono al vaammissibile.

3) Nel TRQ/29a UMI/43/44 va adeguata, asfaltataatdodi sottoservizi e corredata di idonea segmralddi viabilita indicata
nella cartografia di PI.

Indice H max ';:2;" (I:g?)'gﬁ ] ] Ds Df Dc  Verde Park
Zona (me/ma) (M) iy o) Tipologia  (mi) ~ (m)  (m)  (mg)  (ma)
TRQ/31 Conseguente
/ 10,50 3-1 35% allantico 5,00 10,00 5,00 / /
Prescrizioni:
1) | fabbricati dovranno distare da Via Castellaimeeao 7,00 ml.
. Piani Indice
Indice H max max- = copert ] ] Ds Df Dc  Verde Park
Zona (mc/maq) (ml) min (n) (%) - Tipologia (ml) (ml) (ml) (maq) (maq)
TRQ/32a
TRQ/33a / 7,50 31 300 ~ Conseguente 5o 1500 500 4 /
all'antico
Prescrizioni:

1) | fabbricati dovranno distare almeno ml 10,00/@a Castellana.

2) Sono vietate nuove costruzioni parzialmentetaltoente interrate; in tal caso i volumi accesfnd ad un massimo di mc
100 non concorrono al volume ammissibile.

Piani Indice

Zona Indice H max max- | copert ] ) Ds Df Dc  Verde Park
TRQ/34b (me/ma)  (m) LR gy TPOOGE . (m)  (m)  (m)  (ma)  (ma)
TRQ/35b Conseguente

TRQ/36b / 7,50 3-1 30% all'antico 5,00 10,00 5,00 / /
Prescrizioni:

1) | fabbricati dovranno distare almeno ml 10,00/@&a Castellana;

2) | fabbricati dovranno distare almeno ml 20.00tdaente Lastego; tale fascia dovra essere opparhente equipaggiata a
verde con le caratteristiche previste per i coirielcologici dal “Prontuario per la qualita architetica e la mitigazione
ambientale”.

3) All'interno dell’lUMI/9 lungo Via Castellana & ceantito 'ampliamento volumetrico fino ad un massici mc 600 oltre
I'esistente.

4) nel’lUMI/ del TRQ/35/2b I'ampliamento di mc 40(fi@alizzato alla realizzazione del’ambulatoricteenario.

5) Nel TRQ/36b sono vietate nuove costruzioni pareate o totalmente interrate; in tal caso i volaocessori fino ad un
massimo di mc 100 non concorrono al volume amnilssib
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Zona Indice H max ;'22' (I:rc])glgret} Tivoloi Ds Df Dc  Verde Park
: : ipologia
TRQI37b (mefma)  (m) S gy TPOOGE . (m) (m)  (m)  (ma)  (ma)
TRQ/38b Conseguente
/ 7,50 3-1 30% all'antico 5,00 10,00 5,00 / /
Prescrizioni:

1) Nel TRQ/37b sono vietate nuove costruzioni pareate o totalmente interrate; in tal caso i volaotessori fino ad un
massimo di mc 100 non concorrono al volume ammilssib

Indice H max ;IZQI (Izgglgr? Tivologi Ds Df Dc  Verde Park
- : ipologia
Zona (mefma)  (m) R pologia (m) ~ (m) (m) (ma) (ma)
TRQ/40 . .
Vedi scheda normativa
Prescrizioni:

1) Vedi scheda normativa.

Piani Indice

Indice H max max COPEM.  Tinoloi Ds Df Dc  Verde Park
i . ipologia
Zona (maima) (M) iy (o) polog (mh  (m) (mh  (mag) (ma)
TCF/2
PUA vigente
Prescrizioni:

1) Nel TCF/2 é consentito, nel lotto descritto ctiasente al foglio 6 mappale 1276, una capacithcadibria massima di mc
2.000.

Indice H max I;'ZQ' égg'gﬁ ] ] Ds Df Dc  Verde Park
Zona (mema) (M) iy o) Tipologia  (mi) ~ (m)  (m)  (mg)  (ma)
ASA/4
PUA vigente
Prescrizioni:
1) Gli interventi edificatori sono definiti dal PIFRA Ex Niagara approvato.
Indice H max ;'22' (Izgd'gret} ] ) Ds Df Dc  Verde Park
(mc/maq) (ml) . (f) * | Tipologia (ml) (ml) (ml) (maq) (maq)
Zona min (n) (%)
ATN/5 Lotti Uni-bifamiliare
ottl - Schiera -
inedificati 7,50 31 30% Conseguente 5,00 10,00 5,00 PI
allantico
Prescrizioni:

1) L'edificazione € condizionata alla realizzaziatedla viabilita e degli standard indicati nellatografia di PI.
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Indice H max ;'22' (I;gglgﬁ Tivoloi Ds Df Dc  Verde Park
: : ipologia
Zona (mefma)  (m) LS pologia  (m)  (m) (m) (ma) (ma)
ATN/8 Conseguente
2,00 9,50 3-1 / all'antico 5,00 10,00 5,00 ART. 19 NTO
Prescrizioni:

1) La densita edilizia di mc/mq 2,00 puo avveninehe attraverso il recupero dei volumi produttisiséenti secondo le
destinazioni ammissibili.

2) Fino all'approvazione del PUA sono consentiidéguamento igienico sanitario di immobili deliétt esistente anche
con limitati ampliamenti e parziali demolizioni piéricavo di locali per la vendita al dettaglio ctirni ed alimenti surgelati;
I'ampliamento della superficie lorda di pavimentaramessa fino ad un massimo di mq 150.

3) | fabbricati dovranno distare da Via Roma almen@.00.

Piani Indice

Indice H max max COPEM.  Tinoloi Ds Df Dc  Verde Park
: : ipologia
Zona (mefma)  (m) LS pologia (m)  (m) (m) (ma) (ma)
ATN/9 Conseguente
1,00 7,50 3-1 30% all'antico 5,00 10,00 5,00 ART. 19 NTO
Prescrizioni:

1) Sono vietate le costruzioni parzialmente o totalte interrate, qualora la relazione geologicviriln livello massimo
della falda inferiore a ml 3,00 dalla quota camm@agn questo caso i volumi accessori fino ad unsinas di 100 mc, non
concorrono alla definizione del volume ammissibile.

2) L'attuazione e finalizzata alla realizzazionéépaiamento della viabilita e relative infrastrusizioni, che potra essere
realizzata in proprio o tramite specifica conveneicon il Comune, in modo da prevedere un complessicordo anche
con le altre proprieta; chiaramente la realizzazidella citata viabilita deve essere prioritaria.

Indice H max Piani Indice ] ] Ds Df Dc  Verde Park
Zona (mc/mg)  (ml) max- COPer. Tipologia  (ml) (m) (m) (mg) (mq)
ATN/10 min(n) (%) _
ATN/LL UnETaae
ATN/12 1,00 7,50 31 30%  Conseguente 00 1000 500  ART.19NTO
all'antico
Prescrizioni:

1) Sono vietate le costruzioni parzialmente o totalte interrate, qualora la relazione geologicviriln livello massimo
della falda inferiore a ml 3,00 dalla quota cammagn questo caso i volumi accessori fino ad unsinas di 100 mc, non
concorrono alla definizione del volume ammissibile.

2) Nell’ATN/10 va realizzata la viabilita di prodetdi Pl con demolizione dell’edificio interessatalla viabilita di progetto.

L'attuazione ¢ finalizzata alla realizzazione/patemento della viabilita e relative infrastruttua®, che potra essere
realizzata in proprio o tramite specifica conveneicon il Comune, in modo da prevedere un complessicordo anche
con le altre proprieta; chiaramente la realizzazidella citata viabilita deve essere prioritaria.

Indice H max I;i;a;i (I:r(;(:)igret Tivolodi Ds Df Dc  Verde Park
- . ipologia
Zona (me/ma) (M) iy (o) polog (mh  (m) (mh)  (mag) (ma)
ATR/1
Vedi scheda normativa
Prescrizioni:

1) Vedi scheda normativa.
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Indice H max ;'22' (I:rc])glgret} Tivoloi Ds Df Dc  Verde Park
: : ipologia
Zona (mefma)  (m) LS pologia (m)  (m) (m) (ma) (ma)
ASA 8
Vedi PUA vigente
Prescrizioni:

1) Vedi PUA vigente.

Indice H max 222' (I:g(;'gﬁ Tivolodi Ds Df Dc  Verde Park
i . ipologia
Zona (maima) (M) iy (o) polog (mh  (m) (mh)  (ma) (ma)
ATR/4
Vedi scheda normativa
Prescrizioni:
1) Vedi scheda normativa.
. Piani Indice
Indice H max max copert.  Tinologi Ds Df Dc  Verde Park
i . ipologia
Zona (maima) (M) iy (o) polog (mh  (m)  (mh)  (mag) (ma)
ATU/1
art. 6 legge regionale 11/2004
Prescrizioni:

1) Questi ambiti sono destinati alla trasformazienéestinazioni residenziali, direzionali, comnialice per servizi previo
accordo tra soggetti pubblici e privati ai sendi'ai. 6 della L. R. 11/2004.

2) Nelle more di attuazione dell’accordo ai serdi'art. 6 della L. R. 11/2004, sono consentiti menti di ordinaria e
straordinaria manutenzione, senza cambio delleindesdni d’'uso esistenti. Sono sempre consentiterirenti di
adeguamento alle normative vigenti in materia dirgzza e salubrita degli ambienti di lavoro.

Indice H max ;'22' (I:rc])glgret} Tivologi Ds Df Dc  Verde Park
- : ipologia
Zona (mefma)  (m) LS pologia  (m) ~ (m) (m) (ma) (ma)
ATU/2
Vedi scheda normativa
Prescrizioni:

1) Vedi scheda normativa.

Piani Indice

Indice H max max- | copert ] ] Ds Df Dc  Verde Park
Zona (me/ma) (M) iy o) Tipologia  (mi) ~ (m) ~ (m)  (mg)  (ma)
ATUI3
Vedi scheda normativa
Prescrizioni:

1) Vedi scheda normativa.
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Indice H max ;'22' (I;gglgﬁ Tivoloi Ds Df Dc  Verde Park

- : ipologia
Zona (mefma)  (m) LS pologia (m)  (m) (m) (ma) (ma)

ATU/5 Isolata -
/ 9,50 3-1 50% In linea - 500 1000 500 A1 A9

Interven. coord.

Prescrizioni:

1) Questi ambiti sono destinati alla trasformazienéestinazioni residenziali, direzionali, comnialice per servizi previo
accordo tra soggetti pubblici e privati ai sendi'aie. 6 della L. R. 11/2004.

2) Nelle more di attuazione dell’accordo ai serdi’art. 6 della L. R. 11/2004, sono consentiti menti di ordinaria e
straordinaria manutenzione, senza cambio delleindesbni d’'uso esistenti. Sono sempre consentiterirenti di
adeguamento alle normative vigenti in materia dii®zza e salubrita degli ambienti di lavoro.

Piani Indice

Indice H max max copert.  Tinologi Ds Df Dc  Verde Park
mc/m ml el . Ipologia ml ml ml m m
Jora (mefma) (mi) R T | m) (m)  (m) (ma) (maq)
Isolata -
TPP/3 In linea - A.19 At 19
/ 8,50 2-1 50% Intervento 20,00 10,00 10,00 NTO NTO
coordinato
Prescrizioni:

1) Gli edifici sulla Via Asolana dovranno distaralld stessa almeno ml. 30,00.

2) Gli edifici dovranno distare da torrenti e canalmeno ml. 10,00; le relative fasce di rispettovidnno essere
opportunamente equipaggiate a verde con le castitbe dal “Prontuario per la qualita architettmmie la mitigazione
ambientale”.

Indice H max 222' (I:r(;(;igﬁ. ] ] Ds Df Dc  Verde Park
Zona (meimg)  (mh) TR C gt Tieologia i) (m) - (m)  (mg)  (ma)
TER/4 ine"doi}iticati 6,50 31 25% | COMSCUUENte 500 1000 500 / /
Prescrizioni:

1) Gli interventi nel TER/4 sono soggetti ad accardosoggetti pubblici e privati ai sensi dell'&tdella L. R. 11/2004.
2) Nell'ambito TER/4 gli edifici dovranno distarel@dastessa almeno ml. 20,00 da Via Asolana.

3) Vanno attuati interventi di potenziamento dekdee in funzione della mitigazione dell'inquinamenéaustico ed
atmosferico, lungo la S.P. n. 248.
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Indice H max ;'22' (I;gglgﬁ Tivoloi Ds Df Dc  Verde Park
: : ipologia
Zona (mefma)  (m) LS pologia (m)  (m) (m) (ma) (ma)
TER/14 Lotti Conseguente
inedificati /"0 31 3% arantico = 1900 1000 500 / /
Prescrizioni:

1) Allinterno di tale ambito nelle aree non intssate dall’edificazione vanno attuati interventi mitigazione ed
integrazione ambientale con idonea piantumaziorspeltie arboree ed arbustive, come previsto net@ado per la qualita
architettonica e la mitigazione ambientale, a catgwhento della contermine area boscata.

Piani Indice

Indice H max max COPEM.  Tinologi Ds Df Dc  Verde Park
3 : ipologia
Zona (mefma)  (m) R T pologia (ml)  (m) (m) (ma) (ma)
TER/6 Lotti Conseguente
inedificati 6,50 3-1 25% all'antico 10,00 10,00 5,00 / /
Prescrizioni:

1) Sono vietate le costruzioni parzialmente o totalte interrate, qualora la relazione geologicviriln livello massimo
della falda inferiore a ml 3,00 dalla quota cammagn questo caso i volumi accessori fino ad unsinas di 100 mc, non
concorrono alla definizione del volume ammissibile.

2) L'edificazione nella UMI/31 & consentita prewdamolizione con ricostruzione in altro sedime delumi indicati in
cartografia di PI.

Indice H max ;'22' (I;gglgﬁ Tivoloi Ds Df Dc  Verde Park
mc/m mi e ' Ipologia ml ml ml m m
Sona (mefma)  (m) ST m) (m)  (m) (ma) (maq)
TES/7 D.M.
Slggpma 1444/1968 31 Sgg_oma Con’seg_uente ART.13 ART.11 ART.12 / /
imite 1750 limite all'antico NTO NTO NTO
Prescrizioni:

1) Le corti comuni, ancorché non individuate nelatografia di PI, vanno sistemate ed arredatenskcquanto previsto nel
“Prontuario per la qualita architettonica e la gatzione ambientale”.

Indice H max ;'22' (I;gglgﬁ Tivologi Ds Df Dc  Verde Park

mc/m ml el : Ipologia ml ml ml m m
Sona (mefma)  (m) LS m) (m)  (m) (maq) (mq)
TES/8 D.M.

Slggpma 1444/1968 31 Sgg_oma Con’seg_uente ART.13 ART.11 ART.12 / /

imite 1750 limite all'antico NTO NTO NTO

Prescrizioni:

1) Le corti comuni, ancorché non individuate nelatografia di P, vanno sistemate ed arredatenskcquanto previsto nel
“Prontuario per la qualita architettonica e la gazione ambientale”.

2) | fabbricati dovranno distare almeno ml. 10.G0 wrrente Ru; tale fascia dovra essere opportengnequipaggiata a
verde con le caratteristiche previste per i coirielmlogici dal “Prontuario per la qualita architetica e la mitigazione
ambientale”.

3) Nella ex UMI/25 all'interno del TES/8/1 I'edifizione € condizionata al potenziamento della \itabédsistente ed al

ricavo degli standards a parcheggio. Vanno ricavagrd£¢ delle sagome limite di mg 160 parchégugo via S. Pio X per
una superficie non inferiore a mq 40.
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Zona Indice H max 222' (I:r(;(;igret. ] ] Ds Df Dc  Verde Park
Attivita (me/ma) (M) i) (o) Tipologia  (m) ~ (m)  (m) = (mq)  (mo)
::JCI’:?S&:\C;Z n.3 Vedi Scheda Normativa

Prescrizioni: Vedi Scheda Normativa
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ATO 4 — PRODUTTIVO DI ONE’
Indice H max ;'22' éggigret} ] ) Ds Df Dc  Verde Park
Zona (me/ma) (M) iy o) Tipologia (mi) ~ (m) ~ (m)  (mg)  (ma)
TRQ/28a
1,00 7,50 3-1 30% | Uni-bifamiliare =~ 5,00 10,00 5,00 / /
Prescrizioni:

1) Nella sistemazione a verde dei lotti andranmvigte idonee schermature verdi verso I'area imlst

Piani Indice

Indice H max max- | copert ] ) Ds Df Dc  Verde Park
, (mefmag)  (mi) R T Tipologia  (ml) ~ (ml)  (m) = (mg) (mq)
ona
lata -
TPP/4 Secondo ﬂ?‘ﬁnea. At.19 | Art 19
/ 8,00 necess_lta 50% Intervento 5,00 10,00 5,00 NTO NTO
produttive coordinato
Prescrizioni:

1) | fabbricati dovranno distare almeno ml. 30,@0uvila Asolana.

2) L'ampliamento della TPP/4 ¢é finalizzato allaliezzzione di una struttura destinata al ricovelcata manutenzione dei
velivoli ultraleggeri a servizio dell’Associazioresolo Flight

Piani Indice

Zona Indice H max max- | copert ] ) Ds Df Dc  Verde Park
TPP/5 (mc/maq) (ml) min (n) (%) * | Tipologia (ml) (ml) (ml) (mq) (mq)
TPP/6

TPP/7 Secondo Ilr?(;lr?éz Art. 19 | Art. 19
TPP/S / 10,50 necess_lta 50% Intervento 5,00 10,00 5,00 NTO NTO
TPP/9 produttive coordinato

Prescrizioni:

1) Nel TPP/5 non & consentita alcuna accessibiiigolare da Via Asolana.
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ATO 5 - RURALE DI PIANURA DI FONTE

Indice H max ;'22' (I;gglgﬁ Tivoloi Ds Df Dc  Verde Park
3 : ipologia
Zona (maima) M) i) (o) polog (mh  (m) (mh  (mag) (ma)
TER/5 Lotti Conseguente
inedificati 6,50 21 30% all'antico 5,00 10,00 500 / /
Prescrizioni:

1) All'interno del’UMI & consentito 'ampliamentdi mc 600 dell’esistente, nell’area contraddistinédastalmente foglio
11, mappale 282; 'ampliamento dovra integrarsiesistente consentendo I'adeguamento dell'altezagsima a quella

esistente.

Zona Indice H max ;'22' (I;gglgﬁ ] ) Ds Df Dc  Verde Park
TER/7 (meima) (M) iy o) Tipologia —(mi) ~ (m) ~ (m)  (mg)  (ma)
TER/8 Conseguente

TER/9 / 6,50 3-1 25%  iantico | 200 1000 500 / /
Prescrizioni:

1) Gli edifici dovranno distare almeno ml. 20,00Mda Castellana.

2) All'interno del TER/8 € ammesso il recupero deMdumetria da demolire lungo Via Castellana nell’'U88/1 e la sua
ricostruzione nell’'UMI/39/2.

Indice H max ;‘2}?' (I:gglgr? Tivologi Ds Df Dc  Verde Park
Zona (mc/maq) (ml) . : Ipologia (ml) (ml) (ml) (ma) (ma)
min (n) (%)
TER/12
TER/13 lowi 650 2-1 2506 ~ CONSEguente 5., 1900 5,00 / /
inedificati all'antico

Prescrizioni:
1) Nell'ambito TER/12 gli edifici dovranno distarelth stessa almeno ml. 20,00 da Via Asolana.
2) Nell'ambito TER/13 gli edifici dovranno distaralth stessa almeno ml. 20,00 da Via Castellana.

3) Vanno attuati interventi di potenziamento derdeein funzione della mitigazione dell'inquinamenégustico ed
atmosferico, lungo la S.P. n. 248.

Piani Indice

Indice H max max copert.  Tinologi Ds Df Dc  Verde Park
mc/m ml S ' Ipologia ml ml ml m m
Jona (mefma)  (m) LS m) (m)  (m)  (maq) (mq)
TES/9 D.M.
S_ag_oma 1444/1968 31 S_ag_oma Con’seg_uente ART.13 ART.11 ART.12 / /
limite /750 limite all'antico NTO NTO NTO
Prescrizioni:

1) Le corti comuni, ancorché non individuate nebatografia di Pl, vanno sistemate ed arredatengkcquanto previsto nel
“Prontuario per la qualita architettonica e la gatzione ambientale”.

15¢
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ATO 6 — PRODUTTIVO SUD DI FONTE

Indice H max ;'22' (I:rc])(s)lgret} Tivologi Ds Df Dc  Verde Park
mc/m mi e ' Ipologia ml ml ml m m
Zona ( a) (ml) min (n) (%) (ml) (ml) (ml) (ma)  (mq)
TPP/10 . 20,00 da .
/ 7,50 / aow st Ved SPn 1000  10,00s Vedi

prescrizioni prescrizioni

20

Prescrizioni:

1) Sull'area € ammessa la realizzazione di un nimsediamento per il trasferimento di attivita lozahta in zona impropria
al deposito ed al commercio all'ingrosso ed al rordi legname.

2) Il totale trasferimento dell’attivita dall’attleasede dovra avvenire entro il termine di 60 ggladdata del rilascio del
certificato di agibilita delle nuove strutture.

3) Nessuna attivita potra essere insediata nelialastrutture se non dopo I'approvazione, dagdel Consiglio Comunale,
di uno specifico Piano di Recupero che dovra defifer complessiva riorganizzazione e riqualificagiatell’'area e dei
volumi esistenti e le destinazioni ammesse nekttspdi quanto previsto dal Pl e dalla legislaziviyente.

4) All'interno di tale area il Pl si attua mediafR&JA esteso all'intera zona. Sono ammesse altézeese da quella massima
ammissibile in presenza di comprovate esigenzardine tecnologico. Il distacco tra edifici non degssere inferiore
all'altezza del fabbricato piu alto con un minimonal 10,00; dai fabbricati esterni dovra comungssege rispettata una
distanza minima di ml 20,00.

5) E’ consentita altresi I'edificazione di un volemesidenziale massimo di mc 500 da destinare isazaine del proprietario
o del custode purcheé costituisca corpo unico céabbricato produttivo.

6) Area a servizi: il PUA dovra individuare una stfjtie da destinare ad opere di urbanizzazionmania non inferiore al
10% della St. La superficie da destinare ad opevebdinizzazione secondaria, pari al 10% dellgp8&tra essere ridotta fino
al 4% mediante convenzione in cui il Comune ottiggerrispettivo in denaro per la riduzione dedleperfici. Il valore delle

aree e delle opere cedute o vincolare € detradzlecontributo di urbanizzazione in sede di rilasdella concessione
edilizia.

7) L'organizzazione generale dell'area sia per tmarguarda la viabilita, la localizzazione dellee@ a servizi e degli
interventi di nuova edificazione dovra rispettageiridicazioni relative alla rete ecologica. In selil@lefinizione del PUA

sono comunque ammesse tutte le modifiche necegsariassicurare una migliore funzionalita alleasfrutture pubbliche
previste e/o agli insediamenti produttivi in prdgenel rispetto dei parametri edificatori e dellispsizioni di cui ai

precedenti punti.

8) Considerate le dimensioni e la localizzazione miebvo complesso, particolare attenzione dovrarespesta alla
definizione delle soluzioni architettoniche e fotimonché alla scelta dei materiali e delle colavazal fine di favorire un
corretto inserimento di tale struttura nell’ambgnircostante e mitigarne, per quanto possibilepiatto visivo da verificare
in sede di PUA. Lungo i confini di proprieta dovranessere predisposte opportune schermature Viegmiatssenze arboree
ed arbustive tipiche della flora locale. L'edific@ze potra avvenire anche per stralci funzionatcha I'intero complesso sia
oggetto di una progettazione unitaria nel rispéttlbe indicazioni di cui alle presenti norme.

9) Sono consentite esclusivamente recinzioni traspia(reti, grigliati metallici) con uno zoccola muratura di altezza non
superiore a cm. 50 e/o siepi verdi.

10) La realizzazione delle nuove opere & vincadditasecuzione di bonifiche e/o sistemazioni idiehg o idrogeologiche,
come gia sottolineato nei pareri di Genio Civilelteviso e del Consorzio di Bonifica “Pedemontano Brbaidi Pederobba,
oltre all’esecuzione di indagini preventive e pwiituicome definito dal D.M. 11.03.1988, al finevdilutare adeguatamente le
caratteristiche geotecniche dei terreni di fondagianche in relazione ai livelli idrostatici preseXa in ogni caso preclusa
la realizzazione di interrati e rispettate le oppoe fasce di rispetto dai due corsi d’acqua ptesemme previsto dalla
legislazione vigente.
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Indice H max ;'22' (I;gglgﬁ ] ) Ds Df Dc  Verde Park
Zona (mefma)  (m) S gy TPOOGE . (m) (m)  (m)  (ma)  (ma)
TPC/1
Secondo
TPC/I2 / 10,50  necessita  50% 'ISO'.ata' 500 10,00 500 AM19 Art19
n linea NTO NTO
produtt.
Prescrizioni:

1) | fabbricati dovranno distare almeno ml 30,00/@a Castellana.

2) Non sono consentite pavimentazioni delle arepexte impermeabili all’'acqua (asfalto, calcestougir.); vanno utilizzati
materiali che consentano I'inerbamento e I'assoeitt da parte del terreno dell’acqua piovana.

3) Vanno piantumati con filari di alberi previsln‘Prontuario per la qualita architettonica e laigazione ambientale” il
perimetro dei lotti verso le aree agricole.

4) Devono essere predisposti idonei sistemi di cegione per i reflui.
5) Gli interventi di nuova edificazione sarannogbi solamente dopo effettuato il riordino idrenal dell’area.

Indice H max ;'22' (I:r(;dlé:retz ] ) Ds Df Dc  Verde Park
Zona (mc/maq) (ml) . (f) + Tipologia (ml) (ml) (ml) (ma) (ma)
TPF/L min(n) (%)
/ PUA PUA PUA PUA vigente PUA PUA PUA PUA PUA
vigente = vigente. vigente 9 vigente vigente vigente vigente vigente
Prescrizioni:
Indice H max 222' (I:g(;'gret ] ] Ds Df Dc  Verde Park
Zona (mema) (M) iy o) Tipologia  (mi) ~ (m) ~ (m)  (mg)  (ma)
TER/ 10 i
Lot g5 3-1 o505 | CONSEQUente 5445 1500 500 / /
inedificati all'antico
Prescrizioni:

1) | fabbricati dovranno distare almeno ml 20,00/@& Castellana.

2) | fabbricati dovranno distare almeno ml. 10.@0tdrrente Riazzolo; tale fascia dovra essere dppamente equipaggiata
a verde con le caratteristiche previste per i doirecologici dal “Prontuario per la qualita arelibnica e la mitigazione
ambientale”.
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