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CARTA DELLE INVARIANTI -Tav. 08.02 ELAB. 36 CARTA DELLE FRAGILITA" -Tav. 08.03 ELAB. 37 CARTA DELLE TRASFORMABILITA' -av. 08.04 ELAB. 38 Zona E4/41 - edificazione diffusa e nudlel edificati (art, 29 N.T.0) ART. 5. PIANO URBANISTICO ATTUATIVO (PUA)

—_— Proprieta oggetto di intervento m.n. 1554, 1556, 1557,411, 413 =mq. 8792 RIFERIMENT! LEGISLATIVI E NORMATIVI

= P = - ] ; - :
/ j w/ : = f%: imEma Superficie di pertinenza fabbricato produttivo (ambito d'intervento) =mq. 4600 LR n. 11 del 23.04.2004, "Norme per l governo del territorio”, Art. 19 ¢ seguenti
i ;/{///‘;/ / = o : - Piano di Assetto del Territorio
/ ## \ F‘f 7 x - Iy b=, DE1FINIZIONE .
o s . . Le tavole del Pl indicano le parti del territorio nelle quali il rilascio del Permesso di Costruire deve
’_.i' - I:I FABBRICATI ESISTENTI : essere preceduto dall'approvazione di un PUA e le parti nelle quali & vigente un PUA approvato. |
j * - Fabbricato artigianale (C.E. n. 2001091 del 25.05.2001) PUA sono attuati dagli aventi titolo, anche mediante comparti urbanistici e relativi consorzi. Il PUA pud essere
e .f._ . 2 (33_70 x 17.45 + 10.20 x 5_70) = mg. 588,06 d'iniziativa pubblica e/o privata.
! %* " ] . . 2. Il PUA pud assumere i contenuti e I'efficacia, ai sensi dell’Art. 19 della LR 11/2004 e s.m.i., di:
; g - Ampliamento uso portico (P.C. n. PC/2012/062 del 05.10.2012) a) Piano Particolareggiato (PP);
."’. % . (10.20x5.70) =mq. 58,14 =mgq. 0,00 b) Piano di Lottizzazione (PdL);
L * ! . c) Piano per I'Edilizia Economica e Popolare (PEEP);
i_ * . ! Sommano esistente mq. 588,06 d) Piano per gli Insediamenti Produttivi (PIP);
o -_L - ; e) Piano di Recupero (PdR);
i * p f) Piano Ambientale (PA);
j 2 : g) Programma Integrato di Riqualificazione Urbanistica, Edilizia ed Ambientale (PIRUEA).
i * VERIFICA AMPLIAMENTO ART. 3 L.R. n. 55 del 31.12.2017 - CIRCOLARE n. 1 del 20.01.2015 3. In funzione degli specifici contenuti, il piano urbanistico attuativo & formato dagli elaborati necessari individuati tra
[ : - Max edificabile : sup. lorda esistente mq. 588,06 x 80% = mq. 470,75 quelli di seguito elencati:

- l'estratto del piano di assetto del territorio e del piano degli interventi nonché, qualora attinenti alle tematiche svolte, gli
estratti di altri strumenti di pianificazione e dei vincoli gravanti sull'area;

VERIFICA AMPLIAMENTO NUOVO P.l. ART. 23 N.T.O. - estratto dell'ortofoto, il rilievo planoaltimetrico dell'area e la documentazione fotografica;

. . . - la cartografia dello stato di fatto riportante il perimetro dell'intervento;
. 0, -
- Max edificabile : sup. lorda esistente mq. 588,06 x 80% = mq. 470,75 - la planimetria delle infrastrutture a rete esistenti:

- la verifica di compatibilita geologica, geomorfologica e idrogeologica dell'intervento;
- i vincoli gravanti sull'area;
- l'estratto catastale e I'elenco delle proprieta;

NUOVO AMPLIAMENTO - Stralcio A1 - gia Pratica Edilizia n. PC/2018/057 : - il progetto planivolumetrico e I'eventuale individuazione dei comparti, dei lotti e delle sagome limite allinterno di
ciascun lotto;
V,‘W ) . ‘ ‘ - lindividuazione delle aree da cedere o vincolare ad uso pubblico (con indicazione superfici);
A - Laboratorio artigianale (24.90 x 17.25) =mq. 429,52 (LR.n.55/2012)  inf di 470,45 - lo schema (planimetria, sezioni tipo e particolari) delle opere di urbanizzazione e delle infrastrutture a rete
(illuminazione/energialtelecomunicazioni/gas, fognaturanera/meteorica/laminazioni/acquedotto);
- la viabilita (strade, marciapiedi, percorsi ciclo-pedonali, isole ecologiche) e gli standard (aree a parcheggio e aree
INTERVENTI SOGGETTI A P.U.A. (artt. 5-23 N.T.O.) verdi, attrezzate & non);
- la relazione illustrativa che, nel caso dei programmi integrati e/o degli Accordi Pubblico Privato (APP), precisa la
i C e - rappresentazione del programma in termini economico-sintetici con particolare riguardo ai benefici derivanti ai soggetti
Uffici e locali di serivizio (19'20 X 17'25) mg. 331,20 pubblici e agli altri soggetti attuatori, nonché il piano finanziario di attuazione;
Viﬂ =mq. 451,05 (P.l.art. 23N.T.0.) inf di 47045 - le norme tecniche di attuazione;
- Tettoia materie prime (1 1.75x 10_20) =mg. 119,85 - il prontuario per la mitigazione ambientale;Comune di Sernaglia della Battaglia Norme Tecniche Operative Piano degli

Interventi 2017
- la convenzione o gli atti unilaterali d’obbligo;

- Tettoia aperta (5.30 x 9.40) =mq. 49,82 inf 10% di mg. (429,52+451,05) - la Valutazione di compatibilita idraulica;
- la relazione paesaggistica (se I'intervento ricade in ambito di vincolo paesaggistico-ambientale);
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- la valutazione di incidenza (screening);
o - la Convenzione e/o atti unilaterali d'obbligo;
: - il disciplinare tecnico;
- il capitolato e preventivo sommario di spesa.
VERIFICA STANDARD DIRETTIVE E PRESCRIZIONI
: 4. Rispetto al Pl i PUA, sia di iniziativa pubblica che privata, possono:
- prevedere modificazione del proprio perimetro con il limite massimo del 10% e trasposizioni di zone conseguenti alla
Nuovi standard su lotto di mq. 4600 di pertinenza attivita produttiva definizione esecutiva delle infrastrutture e attrezzature pubbliche previste in sede di strumento urbanistico
mq. 4600 x (5% verde + 5% park) = mg. 460 minimo generale, purché nel rispetto della capacita insediativa teorica dello stesso e senza riduzione delle superfici per servizi;
- essere presentati per una parte dellarea soggetta all'obbligo di PUA, nel caso in cui proprietari interessati dimostrino
: P . che la nuova delimitazione non comprometta la funzionalita delle diverse parti dell'intervento e non generi limitazioni o
! Area a verde per mitigazione ambientale mq. 200 R ) s o
o vincoli alle rimanenti aree. La nuova delimitazione delle aree soggette a PUA, accompagnata da un progetto unitario
che valuti i rapporti formali, dimensionali e funzionali di tutte le aree ed interventi inclusi nel PUA, sono deliberati con
. Area gia a verde e park. provvedimento del Consiglio Comunale.
C.E. n. C9500216 del 28.10.1996 mg. 300 5.1 PUA di iniziativa pubblica possono anche prevedere varianti al PI, con un limite massimo di aumento
L1 S N V. L . - . . . . .
mg. 520 sup. di mg. 460 minimo del 15 per cento in termini volumetrici e/o di superficie coperta relativamente ad alcuni parametri tecnici, quali:
. . - la densita massima territoriale o fondiaria;
Nuovi standard : lindice massimo di copertura territoriale o fondiaria;
i x % oxox - Nuova area a park e verde ma. 220 . ; . '
AN LTIy PIANIFICAZIONE DI LIVELLO SUPERIORE ALTRI ELEMENTI ALTRI ELEMENT] LIMITI AMMINISTRATIV g TIENATRS ASH LE Art.25 - INVARIANTI DF NATURA AGRICOLO-PRODUTTIVA [AREE INTEGRE) LIMITI AMMINISTRATIV Art.28 - AREE SOGGETTE A DISSESTO IDROGEOLOGICO ALTRE COMPONENTI e SRR == P 4 - l'altezza massima degli edifici;
[ ‘Area 4 Lok istica di int A ; - " s . o 2 e AnL31 - Ared idonee per intervent! dirett] ) - la lunghezza massima delle fronti.
: £ Confine comunale Semaglia della B, .egiin;aé'ﬁcnﬁf.f;?ﬁ prmlncr:sﬁ:f::. 34 PTRC) T ji"slﬁgiﬁ.,'ﬁﬁ fgaﬁ?z?uaad' P P Art16 - Gasdotto - Qleodutto/Fascia & rispatto H s  Confine comunale Samagha dalla B. st el s e el Pl . H H Confing comunale Seraglia defla B. Relicola idrografico : S Gonfino comunale Sormaglia dulla 8 BOBNRBER s rnighesaments dalls qualits’ wrbana _ﬂ L35 Infiastutlure df magglore Arl44 - Core area " 9 o . o . . o .
........ DA Pautes del Macks Goreo del Flave Ares integre Bhocki e grumpes b mor skt Ernnmnnd & einioe ki Ep sl rlevanza 6. Modificazioni percentuali superiori ai parametri di cui ai commi 4 e 5 costituiscono variante al PI.
Ardd - A deo rete ndan . . . o " PRy . . .
- bl Hogmvmespiaiioen Wl St o -t et A, Z1- INVARIANTI DI RATURA GEOLOGICA E GEOMORFOLOGICA ] anszeano o B oo o oo A 7. Qualora le esigenze di urbanizzazione possano essere soddisfatte con una modalita semplificata, in alternativa al
LTI regionale & competenza ent locali {art. 35 PTRC) : Art,24 - INVARIANTI DI NATURASTORICO-MONUMENTALE E/0 ARCHITETTONICA - o e T Alevania provinciale A B N PR . . . . . , . .
Art04 - Vincolo passspgstico Piann Ambientale dei Pala del QdP Rl Art. 27 - COMPATIBILITA" GEOLOGICA Al FINI EDIFIGATOR! o PN 33, inos prlerenias i svuppo eiaivo N.B PUA & ammesso il ricorso al Permesso di Costruire Convenzionato di cui all’Art. 28-bis del DPR 380/2001 purché
DxLge Aarnnd wx 431 13RS i @—--— Art 14 - Pozzi di prefevalFascia df ispelio Art18 - Impianta di comunicazione eletiranica swmms  Orod scarpata di smsione fuviake o oi terazzo E . Area di esondazione o ristagno idrica e/a a rischio idraulico Art. 2Tbis - Zone omogenee in prospettiva sismica AZIGNI STRATEGICHE LRAL21 8 provaluldestiiazioie escleriziale definite VALOR & TUTELE -D. . ) . .
g, RO el i il ad usa pubbico allezza superiare 2i 10 Gt ey A il e ’—‘ " : . e = S BREER  anae. comon scoigico pmeipaie R esplicitamente previsto dalle Norme di Zona e nel rispetto delle stesse.
Art 04 - Yincok it TR £ i B : 2 Bl el = ) — ) . L .29 - i 4 A, 33 - Li e g di sviluppo insediative A 193 1 11 et 171 . . e . e e .. . L PRI
DLge 4272004 | Zore sescata o BRI aiss- viebilWFesdedirispolio A B O BORALE S ; 8 bk _ Aree stabil suscettibil o ampliicazions sismica s Drovaiiomerte oadorAe & provsins desnagons feskanAA (Vs ARLAQ - Ares agricols OODOD0 A8 Coridos acolegicn seconcierio Il lotto oggetto di edificazione ¢ gia dotato di tutti i pubblici servizi 8. Decorso il termine stabilito per I'esecuzione dei piani urbanistici attuativi le destinazioni d’uso ed i tipi di intervento
¥%EE 408 Ambits Pianc di Area Alla Marca " ? WAt Art.22 - INVARIANTI DI NATURA IDROGEDLOGICA - CORSI E SUPERFICI DYACQUA ﬂ Edifici di preglo archiietionico ambientals — Cave esauite/dismesse ] £ Y : dal PRG vigenie alla date di acozione del PAT . R L Lo L L.
£ % A L exart 10 LR 24/1985 | i SILEH - s al bt p i — revisti sono quelli previsti dalla disciplina urbanistica di cui al presente Pl
Wdede sy @ Prealpl Vitories! Condotte pANCEHER © AAAUIG tucis & s 25 ) : ) | Area non idonea Y O R destinaziona prevalentaments progutiiva Art, 33 - Linee preferenziall di sviluppo insediative R e g e ALad - Varchi (enel, vaUedOttO, telefono’ eCC) p q p p p .
' | e s JGHEE e PereomTRate s S sl P arwe d ntressa archieaiogin Ex discarica E—‘-—J 54V PRG igan aka ot 5 Adosint o6l PAT N st linee di allacci 9. Se entro il termine stabilito per I'esecuzione dei piani urbanistici attuativi sono state interamente realizzate le opere
9 Cenlro siorico e i i i ) ER— 30 - Edifcazione o . o . : . . X . o
REYE NATURA 2000 ! ! T, P, O SR e T fran - Edfetono s T I a2 At ki atiturs ot ALTRE AZIOW STRATEGICHE 0N SONO previsti nuove linee di allacclo di urbanizzazione ivi previste dalla convenzione, lo strumento di intervento previsto sara quello diretto, altrimenti gli
— S .19 - DiscanicaFascia di ri - " i SASAAS T a4 - Limitl fisic alla nuova edificazione tutela L . r I . : . . P : :
% / e e et A e g e k; * P 130 Eacazonodiuss e ruselsarcal e (Ill} ALAILD! - Port o secos aarea oi Pl interventi di nuova edificazione nella parte rimasta inattuata sono subordinati allapprovazione di un nuovo PUA.
o Sorgente

mee=  Ar19-Cava e asca di rispetic Canall eméssarn & principali guses o rspee a4 2 10m)

= B
\ o i it i . " M antur: 5 X5 ach
;

Art.31 - Aree di niqualificazions e riconvarsione

A4 - Livello o rasformabiith di secends livello A o 10. I procedimento di formazione, efficacia e varianti del PUA & quello previsto dall'Art. 20 della LR 11/04
< Goni visual 8 '
~ v Ambita delle rsorgive ‘*uoevees All.A Art.03 - Parcorsi ciclopedonali

Altri canali tamda o rpeto o2 m)
— s g il

A3 - Ambili per Programm cometessi Ar35 - Servizi di ineresse comune d maggions

esanze ART. 23 - EDIFICI PRODUTTIVI LOCALIZZATI IN DIFFORMITA DALLE DESTINAZIONI DI ZONA

RIFERIMENTI LEGISLATIVI E NORMATIVI
- Piano di Assetto del Territorio:
- Criteri per gli interventi relativi alle attivita produttive in zona impropria, e per I'applicazione della procedura dello sportello
unico per le attivita produttive, di cui al D.P.R. 160/2010 - Art. 32

DEFINIZIONE
1. Sono costituiti dagli edifici destinati ad attivita industriali, artigianali, commerciali, localizzati in difformita dalle

destinazioni di zona esistenti alla data di adozione del PATI (26.09.11) dimostrata da documentazione catastale e

] ESTRATTO P.1. 1:2000 ESTRATTO C.T.R. 1:5000 ORTOFOTO PLANIMETRIA GENERALE scala 1:1000
@@[ﬁ@ﬂﬂﬂm@ @]D @E@NA@ ﬂ;ﬂ& @EH__IM Aﬁ&@ &D& ZON IZZAZION E |NTERO TERRITORIO COM U NALE -Tav. 01 ELAB. 01 CARTA TECN ICA REG'ONALE 2. Gli interventi edilizi ammessi sono quelli dalla manutenzione alla ristrutturazione per adeguamento alle norme

- ELEMENTO 084102 FABBRICATI ESISTENTI mgq. 588,06 (x 80% =mq. 470,45) igienico-sanitarie e di sicurezza vigenti e per adeguamento al contesto territoriale di  riferimento anche sotto il profilo
1 o

delle opere di urbanizzazione funzionali all'attivita, nel rispetto dei parametri previsti per la Z.7.0. di appartenenza,

Y ¢ . & ""\-\.'.c" I [ k/ o 2 1 7 2 O ! Y/
PEDERIVA A t . ‘; 'g/-%;/ 7 . f ) 119.2 S % //\ L % nonché di ampliamento di cui al comma 5, ai sensi e nei limiti dell’Art. 32, comma 9, delle NT del PAT.
dita ntonio B Ok 2\ \{ > : } ! i 77771 NUOVO AMPLIAMENTO - A1 mq. 429,52 (LR.n.552012)  inf di 470,45 MODALITA' DI INTERVENTO
nato a Saint Avold (FRANCIA) il 26.09.1960 e Y 3. Per gli interventi edilizi dalla manutenzione fino alla ristrutturazione edilizia leggera (art. 3, comma 1, lettere da a) a d) )
res.te a Sernaglia della Battaglia via Castelik 58/A 7/@ . ‘ ‘ DPR 380/2001) la modalita di intervento & 'IED, mentre per la ristrutturazione pesante (artt. 10, comma 1, lett. c), 20 e
¢f.PDR NTN 68P26 7110M - glva 03122010261 o © 118.8 o 'IIA NUOVO AMPLIAMENTO - A2 mq. 331,20 + 119,85 = mq. 451,05 (Pl art. 23 NTO) inf. di 470,45 23, comma 1, lett. a), DPR 380/2001) e per 'ampliamento di cui al comma 5 la modalita di intervento & il PUA.
o P B ° ’ PRESCRIZIONI E VINCOLI
; 1187 °© ) 4. Gli interventi di ristrutturazione edilizia leggera e pesante, di adeguamento delle opere di urbanizzazione nonché di
N l - < 5 . . ) W o . .
oggefto: PlANO URBAN'ST'CO ATTUAT'VO ° . m TETTOIA - A3 mq. 49,82 inf. 10% di mg. (429,52%/7/05) eventuale ampliamento possono essere realizzati esclusivamente a seguito di verifica della dotazione delle opere di
LAt : . : : : - 118.8 119.5 banizzazi dei sotf izi hé delle dotazioni territoriali li o i da parte degli int ti
i A % o { urbanizzazione e dei sottoservizi nonché delle dotazioni territoriali comunali e previo impegno da parte degli interessati
dl Inlglatlva prlvata _ﬂnallzza.to_ per Il Successivo 9 = \—/O\/ i di farsi carico dei maggiori oneri derivanti dalla realizzazione delle opere di urbanizzazione mancanti, da individuare
ampllamento fabbricato artlglanale - Stralcio A2 e A3 - BUSCH X 1 A & — 33 Area gid a verde e park. mq. 300 ! caso per caso di concerto con 'amministrazione comunale. Devono altresi rispondere alle prescrizioni perequative
(P Lartt 5-23N.T.0 ) ] y R @ CE n £9500216 del 2810 1996 81 ‘ = prescritte all'art. 10, tramite il giudizio insindacabile del’Amministrazione Comunale che subordina tutti i titoli abilitativi
e ' sl > 117.9 ° 117.8 1 184 ",‘;' - S nonché le opere di pavimentazione e finitura di cui all'art.6 comma 1 lett e-ter) del DPR 380/2001 a previo accertamento
) _117.2 o A AN ’ & i | & o e O della congruita del valore di perequazione, ad essere assoggettati a stipula di convenzione.
A T ﬁ3.3‘20 e 220 5. Ai sensi dellArt. 32, comma 9, delle NT del PAT, sono ammessi gli interventi di ristrutturazione e/o eventuale
) ¥ § (c,gncezoawﬁ'zs,ogzom) Q ampliamento, con eventuale incremento delle superfici di pertinenza riferite al termine ci cui al comma 1 di pari entita
4 dellampliamento stesso, delle superfici non specificatamente destinate alla produzione del bene quali a titolo
esemplificativo gli uffici, le sale mostre, le sale riunioni, etc., purché accompagnati dagli interventi di mitigazione. Gli
I 0 FAB??&E&%?&T%%S%;ENTE eventuali ampliamenti delle superfici sopra richiamate sono consentiti fino ad un massimo di 1.500 mg. e comunque nel
= T Givn 58/B Aaplanento - limite dell'80 per cento della superficie coperta esistente.
PCanmed| 5 . Gli interventi di cui ai commi 4 e 5 nonche il cambiamento di utenza ed i cambi del processo produttivo sono ammessi
| e 6. Gli interventi di cui ai commi 4 e 5 nonché il cambiamento di utenza ed i cambi del dutt i
q solamente se le attivita subentranti migliorano il livello di compatibilita con la Z.7.0. di appartenenza.
imentazione in Foul 597 7. E altresi obbligatoria la preventiva segnalazione allAmministrazione comunale di ogni trasformazione d’uso degli
| vepnaawnﬂpenma Tauzr‘gpeeemg h?aumo 8 park e verde mq.220 immobili anche senza opere a cid preordinate, compresi il cambiamento di utenza ed i cambi del processo produttivo
- (pavimentazione.i nonché la cessazione dell'attivita.
’ 1556 L3 g8 tout venant naturale) 8. Al fine del computo degli oneri di urbanizzazione la quota di contributo deve comprendere lincidenza delle opere
il progettista +0.00 . : . 0. ) necessarie al trattamento ed allo smaltimento di rifiuti solidi, liquidi, gassosi e quella per la sistemazione ambientale dei
BALLIANA Geom. REMO o < ‘ luoghi eventualmente alterati dall'insediamento.
| L ] E R R EEREREER
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a ‘ mg. 200
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