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Elaborati costitutivi della Variante 

La variante è costituita dai seguenti elaborati: 

 

Relazione 

Elaborati Grafici 

Dimensionamento 

Stralcio Norme Tecniche di Attuazione 

COMUNE DI MIRA
Provincia di Venezia 

Variante parziale al P.R.G.
ai sensi dell’art. 50 comma 6° e 7° della

L.R. n° 61/1985 e art. 7 della L.R. n° 4/2015
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RELAZIONE 

La presente variante parziale al PRG ha lo scopo di riclassificare le aree del territorio comunale i cui 

proprietari, secondo l’art. 7 della LR 4/2015 “Varianti verdi per la riclassificazione di arre edificabili” hanno 

presentato istanza affinché queste siano private della potenzialità edificatoria loro riconosciuta dallo 

strumento urbanistico vigente e siano rese pertanto inedificabili. 

Sulla base di questi principi con la Deliberazione di Giunta Comunale n° 83 del 11.06.2015 

l’amministrazione inoltre ha inteso dare indirizzo al Settore 3 Gestione del Territorio e in particolare al 

Servizio Urbanistica e SUEP di procedere a pubblicare un avviso pubblico, in modo tale da recepire le 

eventuali richieste al Comune per le finalità sopra enunciate e, qualora ritenute coerenti con le finalità di 

contenimento di consumo del suolo, di addivenire ad accoglierle mediante approvazione di apposita 

variante al piano regolatore generale (PRG) con la procedura prevista dai commi 6 e 7 dell’articolo 50 della 

legge regionale 27 giugno 1985, n. 61 “Norme per l’assetto e l’uso del territorio” e successive modificazioni 

secondo le indicazioni di cui al comma 2 dell’art. 7 della LR 4/2015. 

Valutate le richieste per l’anno 2016 in sede di istruttoria è scaturita la necessità di predisporre n. 1 (una) 

Variante parziale al PRG che presuppone la riclassificazione di un appezzamento di terreno/lotto secondo le 

finalità sopraenunciate. 

E’ stata quindi redatta la proposta di riclassificazione per l’ambito oggetto di richiesta n. 1/2016) ed è stato 

possibile determinare una “sottrazione” di superficie edificabile pari a circa 4.400 mq  con un volume 

teorico di nuova realizzazione stimato in sottrazione pari a 2.200 mc. 

A fronte di questa “sottrazione” non sono previste aree a servizi in diminuzione in quanto la modalità di 

intervento del comparto B2-N7 previsto presupponeva il rilascio del titolo abilitativo tramite intervento 

edilizio diretto. 

Descrizione Variante Verde n. 7 - Ambito di riclassificazione Via Giare 

Si tratta di un ambito edificabile a destinazione residenziale ai margini dell’abitato di Giare  in vicinanza 

della sede dell’ostello di proprietà del Comune di Mira i cui proprietari richiedono la riclassificazione in 

quanto l’area attualmente viene sfruttata a seminativo e vista anche la sfavorevole congiuntura economica 

non hanno interessi a prevedere sviluppi residenziali dell’area. 

L’accoglimento dell’istanza riclassificherà l’area come Zona “E2.1” - Zone agricole con paesaggio rurale 

tutelato (Art. 19 par. 4 N.T.A.) “INEDIFICABILE” eliminando conseguentemente il comparto B2-N7 anche dal 

Dimensionamento generale del PRG/PI Vigente. 
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                                             DIMENSIONAMENTO 

 



TAV 14 DIMENSIONAMENTO PALAV SUD - MALCONTENTA DOGALETTO GIARE - AGGIORNAMENTO

N°

comparto

LOCALITA volume 

esistente

nuova

superficie comparto

indice 

edificabilità

volume 

teorico

volume 

realizzabile

abitanti 

teorici

abitanti 

insediabili

Superfici attuali VOLUMI 

ATTUALI

SALDO

Mc Mq Mc/Mq Mc Mc N N Mq Mc

B1 - 275 DOGALETTO 13.919 21.716 1,00 21.716 7.797 52 52 21.716 21.716 0

B2 -39 DOGALETTO 2.240 3.188 1,00 3.188 948 6 6 2.772 2.772 416

B2 - 40 DOGALETTO 1,75 0 0 0 0 2.021 3.573 -3.573

B2 - 86 DOGALETTO 3.245 2.745 1,00 2.745 0 0 0 18.326 18.326 -15.581

B2 - 87 DOGALETTO 9.054 9.300 1,75 16.275 7.221 48 48 6.899 12.073 4.202

B2 - 88 DOGALETTO 14.595 13.870 1,50 20.805 6.210 41 41 16.268 24.402 -3.597

B2 - 173 DOGALETTO 6.954 5.600 1,75 9.800 2.846 19 19 5.564 6.954 2.846

B2 - N4 DOGALETTO 1.000 1.000 1,50 1.500 500 3 3 500

B2 - N5 DOGALETTO 5.600 5.000 1,50 7.500 1.900 13 13 1.900

B2 - N6 DOGALETTO 1.000 1.000 1,50 1.500 500 3 3 500

B2 - N7 GIARE 3.522 4.403 1,30 5.724 2.202 15 15 2.202

B2 - N8 GIARE 2.128 2.660 1,30 3.458 1.330 9 9 1.330

B2 - N9 GIARE 4.218 5.272 1,30 6.854 2.636 18 18 2.636

B2 - N10 GIARE 19.730 24.662 1,30 32.061 12.331 82 82 12.331

B2 - N11 GIARE 1.560 1.950 1,30 2.535 975 7 7 975

B2 - N12 GIARE 9.634 12.042 1,30 15.655 6.021 40 40 6.021

B2 - N13 GIARE 2.322 3.400 1,30 4.420 2.098 14 14 2.098

B1 - 131 MALCONTENTA 49.840 32.424 1,75 56.742 6.902 46 46 36.598 64.047 -7.305

B2 - 89 MALCONTENTA 54.694 53.203 1,50 79.805 25.111 167 167 65.229 97.844 -18.040

B2 - 90 MALCONTENTA 5.260 9.433 1,50 14.150 8.890 59 59 11.498 17.247 -3.098

B2 - 91 MALCONTENTA 15.944 14.363 1,50 21.545 5.601 37 37 21.963 32.945 -11.401

B2 - 174 MALCONTENTA 2.714 4.307 1,50 6.461 3.747 25 25 3.280 4.920 1.541

B2 - N1 MALCONTENTA 18.612 12.408 1,50 18.612 0 0 0 18.612 0

B2 - N2 MALCONTENTA 14.374 10.549 1,50 15.824 1.450 10 10 14.374 1.45

B2 - N3 MALCONTENTA 7.796 5.197 1,50 7.795 -1 0 0 5.197 7.796 -1

B2 - N14 MALCONTENTA 4.900 2.800 2,00 5.600 700 5 5 700

C1 - 10 MALCONTENTA 6.000 1,50 9.000 9.000 60 60 6.000 9.000 0

C2 - 27 DOGALETTO 6.317 1,50 9.476 9.476 63 63 5.962 8.943 533

C2 - 44 DOGALETTO 4.642 1,50 6.963 6.963 46 46 5.060 7.590 -627

C2 - 28 MALCONTENTA 21.019 1,50 31.529 31.529 210 210 22.450 33.675 -2.147

C2 - 31 MALCONTENTA 10.639 1,50 15.959 15.959 106 106 11.199 16.799 -841

C2 - N1 MALCONTENTA 7.072 1,00 7.072 7.072 47 47 7.072

C2 - N2 MALCONTENTA 0 10.540 1,00 10.540 10.540 70 70 10.540

C2-N2A MALCONTENTA 0 8.445 1,00 8.445 8.445 56 56 8.445

C2-N2B MALCONTENTA 0 2.095 1,00 2.095 2.095 14 14 2.095

C2 - N3 DOGALETTO 16.788 1,00 16.788 16.788 112 112 16.788

C2 - N4 DOGALETTO 7.000 11.584 1,00 11.584 4.584 31 31 4.584

C2 - N5 DOGALETTO 11.800 13.000 1,00 13.000 1.200 8 8 1.200

C2 - N6 DOGALETTO 600 4.735 1,00 4.735 4.135 28 28 4.135

C2 - N7 DOGALETTO 1.000 3.586 1,00 3.586 2.586 17 17 2.586

TOTALE 295.255 378.414 522.497 227.742 1.518 1.518 268.002 423.608 22.875

TOT 

RICLASSIFICATO 291.733 374.011 514.678 225.540 1.489 1.503 20.673

4.403 2.202 -15
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ART. 5 - DEFINIZIONE DELLE ZONE TERRITORIALI OMOGENEE 

ZONE TERRITORIALI OMOGENEE 

Il territorio comunale, è suddiviso in zone territoriali omogenee così come individuate 
nelle Tavole di Progetto: 

1 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE  A 

Parti interessate da agglomerati urbani che rivestono carattere storico, artistico o di 
particolare pregio ambientale, compresi singoli edifici, o parti di edifici, evidenziati con apposita 
grafia nelle tavole di progetto e le relative aree di pertinenza che possono considerarsi, per tali 
caratteristiche, parte integrante degli agglomerati stessi. 

Ai fini della disciplina urbanistica e edilizia delle zone A, queste sono divise nelle 
sottozone: 

A1 - Come evidenziato nella grafia di piano le Z.T.O. A1 sono individuate in osservanza al D.M. 
2/4/1968 n.1444, nonché delle L.R. n.61/85 e n.80/80: fanno altresì parte integrante delle 
zone A1 gli edifici e le aree vincolate ai sensi della Legge n.1089/1939 se non diversamente 
indicato nelle Tavole di Progetto 

A2 - Vengono individuate in grafia di piano con questo azzonamento tutte quelle aree in diretto 
rapporto visuale ed organizzativo con le zone A1 e/o quelle aree che presentano particolari 
forme di degrado urbanistico e edilizio; 

A3 - Vengono individuate in grafia di piano con questo azzonamento quelle aree interessate da 
edificazione, anche recente, e ubicate prevalentemente lungo le vie d'acqua, assoggettate al 
vincolo di tutela ambientale ai sensi della Legge 1497/1939  

2 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE B 

Parti del territorio totalmente o parzialmente edificate che non abbiano i caratteri delle 
zone A. 

Ai fini della disciplina urbanistica e edilizia delle zone B, queste sono divise nelle seguenti 
sottozone: 

B1 - Sono zone di completamento e di saturazione edilizia caratterizzate da elementi di degrado 
urbanistico anche dovuti alla parziale carenza di opere di urbanizzazione 

B2 - Sono zone di completamento e di saturazione edilizia  

3 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE C 

Parti del territorio destinate a nuovo impianto che risultano inedificate o scarsamente 
edificate. 

Ai fini della disciplina urbanistica e edilizia delle zone C, queste sono divise nelle 
sottozone: 

C1 - Sono zone di completamento che non raggiungono le caratteristiche di saturazione delle 
Z.T.O B di cui all'Art. 24 della L.R. n.61/85  
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C2 - Sono zone di nuovo impianto che non raggiungono i limiti di densità edilizia delle Z.T.O. C1 di 
cui all'Art. 24 della L.R. n.61/85  

4 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE D 

Parti del territorio destinate a nuovi insediamenti o al completamento di aree destinate ad 
impianti industriali, artigianali o ad essi assimilabili.  

Ai fini della disciplina urbanistica e edilizia delle zone D, queste sono divise nelle 
sottozone: 

D1 Queste zone sono destinate all'insediamento di industrie ed attività artigianali di produzione;  

D2  Sono zone destinate all'insediamento di attività artigianali di servizio commerciali e direzionali  

D3  Sono zone destinate all'insediamento di attrezzature ricettive quali: villaggi turistici, campeggi, 
porti turistici, alberghi e attività commerciali e direzionali previste al precedente punto D2; 

D5  Valli da Pesca; 

D6  Zona per attrezzature portuali – “Porto di S.Leonardo”; 

5 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE E 

Parti del territorio destinate ad uso agricolo. 

Ai fini della disciplina urbanistica e edilizia delle zone E queste sono divise ai sensi della 
L.R. 24/85 nelle sottozone: 

E2 - Aree di primaria importanza per la funzione agricolo-produttiva, anche in relazione alla 
estensione, composizione e localizzazione dei terreni; 

E3 - Aree che, caratterizzate da un elevato frazionamento fondiario, sono utilizzabili sia per scopi 
agricolo-produttivi che per scopi residenziali; 

E4 - Aree che caratterizzate dalla presenza di preesistenze insediative sono utilizzabili per 
l'organizzazione di centri rurali (Art.11 L.R. n.24). 

6 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE - F 

Parti del territorio destinate ad attrezzature ed impianti di interesse generale: 

F7.2 – Parco di S.Ilario: Zone umide e canneti 

F7.4 – Parco di S.Ilario: Verde pubblico attrezzato a basso impatto ambientale 

F7.5 – Parco di S.Ilario: zone soggette a bonifica e riqualificazione ambientale 

F7.6 – Parco di S.Ilario: Oasi naturalistiche 

F7.7 – Parco di S.Ilario: Laguna viva 

F7.8 – Parco di S.Ilario: Barene 

7 - SPAZI PUBBLICI ED ATTIVITA' COLLETTIVE  

Le aree destinate alla realizzazione di spazi pubblici ed attività collettive così come 
definite dall'articolo 4 della L.n.847/64, come modificato dall'articolo 4 della Legge n.865/71, 
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costituenti la dotazione minima di spazi pubblici indicati dal DM 2/4/68 n.1444, così come integrato 
dalla L.R. 61/85, sono così classificate: 

SA   Aree per l'istruzione 
SB  Aree per attrezzature di interesse comune, aree ed impianti destinati a servizi tecnologici 

urbani e vari 
SC   Zone attrezzate a parco, gioco e sport 

Zone destinate alla realizzazione di parcheggi 
Zone per sedi varie, servizi stradali, verde di arredo stradale  

nicola.trevisan
Text Box
8 - ZONE INEDIFICABILI DI CUI ALL'ART. 7 DELLA L.R. 4/2015                Parti del territorio ricomprese nei precedenti punti destinate a nuova realizzazione che risultano inedificate o parzialmente edificate e che lo strumento urbanistico vigente, ai sensi dell'art. 7 della L.R. 4/2015, ha privato della potenzialità edificatoria riconosciuta.                               Tali aree, sono considerate quindi, a tutti gli effetti inedificabili e soggette alle norme di cui al CapoVI° Protezione ed interventi sull'ambiente.                Per le stesse trova applicazione quanto previsto dall'art. 9 comma 1 lettera d) della L.R. 14/2009(“Piano Casa”) e s.m.i.
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