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1. INTRODUZIONE 

 

1.1 IL PIANO DEGLI INTERVENTI NELLA LEGGE URBANISTICA REGIONALE 11/04  
 

La Legge Urbanistica Regionale n. 11/04 articola il Piano Regolatore Comunale (P.R.C.) in Piano di Assetto 

del Territorio (PAT) e Piano degli Interventi (PI) dove il PAT contiene le disposizioni strutturali della 

pianificazione comunale mentre il PI è lo strumento che definisce le disposizioni operative e si attua in 

coerenza con il PAT. 

In particolare il Piano degli Interventi “individua e disciplina gli interventi di tutela e valorizzazione, di 

organizzazione e di trasformazione del territorio programmando in modo contestuale la realizzazione di tali 

interventi, il loro completamento, i servizi connessi e le infrastrutture per la mobilità” (art. 12 L.R. 11/04). 

Nello schema che segue vengono rappresentati i principali contenuti dei due strumenti che compongono il 

PRC. 
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Il Consiglio Comunale del Comune di Pianiga ha adottato il P.A.T. con Delibera di Consiglio Comunale n. 30 

del 16.10.2008. 

Successivamente il P.A.T. è stato approvato con Delibera della Giunta Regionale n. 1651 del 22.06.2010; 

pubblicato sul Bollettino Ufficiale della Regione Veneto, n. 57 del 13.07.2010, è divenuto efficace in data 

28.07.2010 (15 giorni dopo la pubblicazione), ai sensi dell’Art. 15 della L.R. n. 11/2004. 

Il primo Piano degli Interventi è stato adottato il 25 luglio 2011 con DCC numero 31 “lungostrada”  

Il Piano degli Interventi n. 1 è stato approvato con DCC numero 54 del 14 dicembre 2011, individuando come 

priorità il tema della “residenza diffusa concentrata nella zona dei Nuclei Consolidati individuati dal P.A.T. con 

sigla N.C..” 

Il Piano degli Interventi n.2 è stato approvato con DCC Delibera C.C. n. 7 del 01.03.2013. 

Il Piano degli Interventi n.3 è stato approvato con DCC Delibera C.C. n. 5 del 31.03.2016. 

Le fasi amministrative per la redazione del PI sono rappresentare nello schema che segue: 
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1.2 I CONTENUTI DEL TERZO P.I. DI PIANIGA 

 

L'Amministrazione Comunale ha scelto di procedere alla stesura e alla approvazione del Quarto Piano degli 

Interventi (o meglio Variante n.4 al Piano degli Interventi) in ottemperanza alla legge urbanistica regionale 

anche per dare risposte concrete ai cittadini e agli operatori economici in campo urbanistico-edilizio e per 

ridefinire puntualmente alcuni aspetti cartografici del Piano degli Interventi. 

I principali contenuti del terzo Piano degli interventi si riassumono in: 

- aggiornamento e ridefinizione della normativa di piano 

- individuazione dei lotti puntuali a volumetria predefinita; 

- schede normative per la disciplina delle attività industrie sparse; 

- individuazione di zone a servizi. 

- modifiche cartografiche di minima al fine di meglio ridefinire alcuni perimetri di zona sulla base della 

Carta Tecnica Regionale; 
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2. IL DOCUMENTO DEL SINDACO 

 

La nuova legge urbanistica regionale introduce l’obbligo da parte dell’Ente Locale nel momento in cui 

intraprende la redazione del Piano degli Interventi, di produrre un Documento del Sindaco che fissi gli 

obiettivi cui tendere e da raggiungere con la nuova pianificazione. 

 

Il Documento del Sindaco, illustrato al Consiglio Comunale, diventa il punto di partenza per la redazione del 

nuovo Piano degli Interventi sia per i professionisti incaricati sia per aprire il dibattito e la partecipazione con i 

cittadini, con le categorie economiche, con i portatori di interesse in genere, affinché le scelte progettuali 

siano attuate nel massimo della trasparenza e con l’apporto degli utenti finali. 

Più in dettaglio il Documento del Sindaco evidenzia, “secondo le priorità, le trasformazioni urbanistiche, gli 

interventi le opere pubbliche da realizzarsi nonché gli effetti attesi”. 

Tra i contenuti e gli obiettivi generali fissati dalla Legge urbanistica Regionale il Piano degli Interventi 

seleziona alcuni temi ritenuti prioritari dall’Amministrazione Comunale coniugandoli con il bilancio comunale 

ed il piano delle opere pubbliche (presente e futuro) che rappresentano le altre componenti dell’azione 

amministrativa.  

 

Tra i contenuti e gli obiettivi generali fissati dalla Legge urbanistica Regionale, il Piano seleziona alcuni temi ritenuti 

prioritari dall’AC coniugandoli con il bilancio comunale ed il piano delle opere pubbliche programmabili che 

rappresentano le altre componenti dell’azione amministrativa. 

In attuazione ed in coerenza con il P.A.T. vengono fissate le linee di azione prevalenti che caratterizzeranno il P.I. nel 

prossimo quinquennio:  

1. La promozione e la realizzazione di uno sviluppo sostenibile e durevole: il Piano definirà obiettivi, strategie e 

azioni per uno sviluppo sostenibile e durevole del territorio, al fine di valorizzare e tutelare l’esistente e avviare 

una tutela attiva per il futuro, considerando l’esistente come il telaio del paesaggio (costruito e non) da 

valorizzare; 

2. La tutela delle identità locali storico-culturali e della qualità degli insediamenti attraverso le operazioni di 

recupero e riqualificazione: il Piano degli Interventi svilupperà strategie, strumenti e azioni per la tutela delle 

identità e degli elementi caratterizzanti il territorio comunale, anche attraverso la definizione di microinterventi 

urbanistici, e in relazione alla domanda (interessi diffusi); 

3. La salvaguardia e la valorizzazione dei centri storici, del paesaggio rurale e delle aree naturalistiche: il 

Piano degli Interventi definirà obiettivi, strategie e azioni per la salvaguardia attiva del tessuto storico (centro 

storico ed edifici di pregio e valenza storico-architettonica – sia nel loro impianto che nei loro contesti figurativi), 

delle forme del paesaggio rurale (impianto dell’agrocenturiato ed elementi dell’architettura del paesaggio) e 

naturalistico; 
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4. la difesa dai rischio idrogeologici: il Piano degli Interventi definirà una serie di strumenti, strategie e azioni per 

la difesa dal suolo e la difesa dai rischi idrogeologici specialmente, attraverso lo Studio di Compatibilità Idraulica 

del territorio e delle trasformazioni ammesse, ai fini di perseguire l’equilibrio naturale e la prevenzione dello 

stesso; 

5. il recepimento di nuovi accordi pubblico-privato art. 6 L.R. 11/2004, anche a parziale modifica o variante del PI 

vigente. 

6. il patrimonio edilizio esistente: il P.I., attraverso una revisione della schedatura degli edifici con grado 

di intervento, favorirà il recupero degli edifici storici ridefinendo le casistiche degli interventi edilizi 

ammessi, e la demolizione-ricostruzione degli edifici senza particolare pregio, con la possibilità di 

trasferire la volumetria mediante credito edilizio, dato che una buona parte di questi edifici ha il sedime 

in fascia di rispetto stradale. 

7. la regolamentazione delle attività economiche in zona impropria: all’interno del territorio comunale 

sono presenti attività collocate in zone non adatte ed attrezzate ad ospitarle. I livelli di compatibilità di 

queste attività sono diversi e presuppongono scelte nel P.I. che oscillano tra il trasferimento delle 

aziende (anche mediante l’utilizzo dello strumento del credito edilizio) e la loro conferma a condizione 

che venga effettuati interventi di mitigazione e qualificazione degli impatti. Alle attività produttive 

compatibili fuori zona che segnaleranno le proprie necessità sarà applicata una disciplina di dettaglio 

specifica che ne permetta l’adeguamento e la messa a norma, al fine di consentire la vitalità delle attività 

insediate e minimizzare la loro interferenza con il territorio circostante. Per le attività non compatibili si 

potranno valutare idonee forme di incentivazione ad un loro trasferimento in sede maggiormente idonea. 

8. il monitoraggio delle trasformazioni territoriali: il Piano di Assetto del Territorio attraverso la 

Valutazione Ambientale Strategica (V.A.S.) ha definito alcuni obiettivi che dovranno essere monitorati 

dal Piano degli Interventi attraverso specifici indicatori riguardanti il consumo di risorse, la sicurezza del 

territorio, la produzione di sostanze inquinanti e rifiuti, etc.  

9. il recepimento di nuovi accordi pubblico-privato art. 6 L.R. 11/2004, anche a parziale modifica o 

variante del PI vigente. 

Attraverso la formulazione e l’attuazione Attraverso la formulazione e l'attuazione di accordi Pubblico-

privato si continuerà a perseguire una linea d'azione coerente con la visione strategica del PAT 

focalizzando l'attenzione sullo sviluppo e realizzazione di alcuni dei progetti attuabili sul territorio, 

selezionando in particolare quelli ritenuti:  

- coerenti con il “progetto di sviluppo del territorio” definito dall'Amministrazione;  

- necessari, per la soddisfazione delle esigenze primarie locali e per il miglioramento della qualità di 

vita della comunità;  

- fattibili, in ragione del percorso di condivisione e costruzione del consenso compiuto con gli altri 
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attori coinvolti.  

Al fine di selezionare gli accordi pubblico–privato sarà quindi pubblicato un bando pubblico, rivolto a cittadini 

e operatori interessati, nel quale si inviteranno gli aventi titolo a formulare le proprie proposte. La valutazione 

delle stesse avverrà sulla base del rispetto dei criteri definiti nelle linee guida generali definite 

dall'Amministrazione.  

In questo modo attraverso gli accordi Pubblico-privato potranno effettivamente essere messe a confronto 

proposte per il migliore risultato atteso, nel rispetto delle regole e delle prestazioni minime definite e richieste 

dall'Amministrazione.  

- inserimento delle richieste di intervento espresse dalla cittadinanza di Pianiga (anche se derivanti da 

osservazioni ritenute ammissibili dall’Amministrazione in quanto compatibili con il PAT); 

- inserimento di interventi perequativi, finalizzati anche alla realizzazione di opere pubbliche; 

- redazione delle Norme Tecniche Operative; 

- attivazione, se necessario del registro dei crediti edilizi; 

- correzione e precisazione dei vincoli urbanistici non correttamente identificati nel PAT vigente; 

- disciplina di dettaglio delle attività produttive compatibili fuori zona (per consentire l’adeguamento e 

messa a norma di quelle non rientranti nel PI); 

- PUA (Piani Urbanistici Attuativi): loro individuazione. 

 
I nuovi meccanismi e le nuove procedure sulle quali il PI potrà sostenere le proprie previsioni, al fine di 

conseguire un miglior risultato e una più organica attuazione nella gestione del territorio rispetto alle 

precedenti esperienze di PRG, sono quelli esplicitamente richiamati nella nuova Legge Urbanistica 

Regionale.  

Il PI valuterà pertanto quale disciplina adottare o individuerà le situazioni specifiche in cui andranno applicati:  

- la perequazione urbanistica (art.35 -L.R.11/2004) finalizzata all’equa distribuzione, tra i proprietari degli 

immobili interessati dagli interventi, dei diritti edificatori riconosciuti dalla pianificazione urbanistica e degli 

oneri derivanti dalla realizzazione delle dotazioni territoriali, indipendentemente dalle specifiche 

destinazioni d’uso assegnate alle singole aree;  

- il credito edilizio (art.36 -L.R.11/2004) cioè la possibilità di acquisire un diritto edificatorio, come 

conseguenza della demolizione di opere incongrue, dell’eliminazione degli elementi di degrado, di 

interventi di miglioramento della qualità urbana, paesaggistica, architettonica e ambientale;  

- la compensazione urbanistica (art.37 -L.R.11/2004) che permette ai proprietari di aree e di edifici oggetto 

di vincolo preordinato all’esproprio di recuperare adeguata capacità edificatoria, anche attraverso il credito 

edilizio, su aree e/o edifici, previa cessione all’amministrazione dell’area oggetto di vincolo.  

Le necessarie valutazioni di carattere idraulico, per garantire l’invarianza idraulica degli interventi e non 



Relazione Illustrativa   Comune di Pianiga (VE) 
2017  P.I. – Piano degli Interventi – n. 4 

 

MATE Soc.Coop.va  -  Via Treviso, 18  -  31020 San Vendemiano (TV)  -  Tel. 0438/412433  -  Fax 0438/429000 

 

I:\Clie-TV\PIAN17024-U\Produzione\Word\RelazioneTecnicoIllustrativa\Elab_05_Relazione_2.0.doc   10 

aumentare, anzi migliorare per quanto possibile, la situazione di sofferenza del territorio. Per questo saranno 

tenute in considerazione anche i recenti studi ed indicazioni prodotti nel Piano delle Acque in fase di 

redazione. 

Il PI nella formulazione degli interventi specifici dovrà infine rapportarsi con gli strumenti dio controllo 

economico-finanziari dell’Ente, quali il bilancio pluriennale comunale e il programma triennale delle opere 

pubbliche. 
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3. CONTENUTI ED ELABORATI DI PIANO 

 

Il Piano degli Interventi rappresenta la seconda tappa (dopo il PAT) che porta alla totale revisione del Piano 

Regolatore Comunale. 

Requisito della redazione del piano è stato innanzi tutto quello della chiarezza. 

Il PI infatti, come strumento di governo delle trasformazioni urbanistiche, deve presentare un linguaggio 

ordinato e comprensibile sia a livello grafico che normativo senza il rischio di creare dubbi a livello 

procedurale sia per gli uffici comunali che per i tecnici e i privati cittadini che operano nel territorio comunale. 

Nel percorso di revisione del Piano Regolatore Comunale, il P.I. ha affrontato alcune tematiche prioritarie ed 

alcuni strumenti innovativi introdotti dalla L.R. 11/04: 

- la perequazione, il credito edilizio e la compensazione urbanistica 

- la revisione dei parametri legati alle aree a standard 

- l’adeguamento alle nuove normative sui vincoli di carattere ambientale e tecnologico 

- il recupero del patrimonio edilizio esistente sia in zona agricola che nelle aree centrali 

3.1 I VINCOLI ED IL SISTEMA AMBIENTALE 

 
La redazione del Piano degli Interventi si è basata anche su una verifica e ridefinizione dei vincoli tecnologici, 

ambientali e monumentali. In particolare i vincoli determinati ai sensi del D.Lgs. 42/2004 divisi in: 

- vincolo paesaggistico dei corsi d’acqua (ex L. 431/85) che comprende: 

� Scolo Cognaro; 

� Scolo Volpini; 

� Scolo Cavinello; 

� Scolo Pionca; 

Tale vincolo paesaggistico è stato ridefinito escludendo dagli ambiti vincolati “le zone A, B e - 

limitatamente alle parti ricomprese nei piani pluriennali di attuazione alle altre zone, come delimitate negli 

strumenti urbanistici ai sensi del decreto ministeriale 2-4-1968, n. 1444, e, nei comuni sprovvisti di tali 

strumenti, ai centri edificati perimetrati ai sensi dell'art. 18 della legge 22-10-1971, n. 865”; 

 

- vincolo archeologico (ex L. 1089/1939) che comprende tutta la parte dell’Agro Centuriato; 

 

- vincolo monumentale (ex L. 1089/39) che comprende gli immobili vincolati dalla Sovrintendenza per i 

Beni Architettonici e per il Paesaggio e le relative pertinenze. Tali immobili vincolati sono: 

� Villa Gradenigo Avogadro (a Pianiga); 

� Villa Viterbi (a Mellaredo); 
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� Villa Albarea (ad Albarea); 

� Chiesa di San Martino (a Pianiga) 

 

- gli edifici vincolati con grado di protezione come di seguito elencati: 

Codice Edificio Grado Protezione  Codice Edificio Grado Protezione 

1 3  48 5 

2 2  049 a 5 

3 3  049 b 5 

4 2  50 3 

5 5  51 3 

6 1  52 5 

7 3  53 3 

8 3  54 3 

9 3  55 3 

10 5  56 3 

11 4  57 5 

12 4  58 3 

13 3  59 5 

14 4  60 3 

15 3  61 3 

16 5  62 3 

17 4  63 3 

18 4  64 3 

19 3  65 3 

20 5  66 5 

21 3  67 4 

22 2  68 4 

23 4  69 3 

24 2  70 3 

25 5  71 3 

26 3  72 3 

027 a 1  73 3 

027 b 1  74 3 

028 a 1  75 3 

028 b 3  76 3 

29 3  77 5 

30 2  078 a 3 

31 3  078 b 1 

32 3  078 c 5 

33 3  79 4 

34 5  80 1 

035 A 5  81 5 

035 B 5  82 3 

036A 5  83 3 

036B 1  83 3 

036C 5  084 a 5 

37 2  084 b 3 

38 3  85 4 

39 5  86 5 

40 3  87 5 

41 2  88 3 

042 a 5  89 3 

042 b 3  90 3 

43 3  91 5 

44 3  92 3 

45 3  93 5 

47 3  94 2 

   95 2 
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   96 5 

 

- la servitù idraulica che, oltre al Fiume Sile, lo Scolo Bigonzo e lo Scolo Serva, riguarda principali canali 

consortili di seguito elencati: 

� Scolo Cognaro; 

� Scolo Volpini; 

� Scolo Cavinello; 

� Scolo Pionca; 

� Fossa Crea; 

� Scolo Tergolino; 

� Rio Serraglio 

 

- il graticolato romano, ovvero l’ambito interessato dalla centuriazione romana, già individuato dal P.T.R.C. 

e disciplinato all’Art. 28 delle relative norme. 

 

I vincoli tecnologici individuati sono relativi a: 

- elettrodotti. La fascia di rispetto rappresentata nelle tavole di piano è indicativa in quanto quella corretta 

ai sensi del D.M. 29/05/2008 dovrà essere comunicata dall’ente gestore congiuntamente ai dati utilizzati 

per il calcolo della stessa. In territorio comunale sono presenti quattro elettrodotti da 132 kV (Camin – 

Padova N.E.; Scorzè - Camposampiero; Padova - Spinea; Dolo – Scorzè), e tre da 220 kV (Sandrà – Marghera; 

Scorzè – Camin; Scorzè – Dolo). 

 

- cimiteri. Sono state confermate le fasce di rispetto dei 3 cimiteri comunali: 

� Pianiga capoluogo 

� frazione di Cazzago 

� frazione di Mellaredo 

A tal proposito l’adeguamento del Piano alla normativa di settore specifica ha portato all’identificazione di 

una doppia corona di vincolo (o fascia di rispetto) delle aree cimiteriali: una definita con raggio di 200 

metri, così’ come da R.D. del 1934, e una definita dai Decreti di riduzione, assunti previo parere positivo 

da parte del ULS. 

La costruzione del Piano, cartografica, progettuale e normativa, ha individuato una serie di obiettivi e/o 

relative opere pubbliche per il miglioramento dell’accessibilità all’area e alle strutture cimiteriali; questo 

ha una ricaduta sulle aree di trasformazione poste entro la fascia di vincolo di 200 metri; queste infatti, 

oltre al contributo richiesto dal piano sotto forma di onere di urbanizzazione straordinario, devono 
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concorrere alla attuazione di tali opere attraverso un ulteriore contributo richiesto, pari al 50% del 

contributo straordinario già versato. Tale onere aggiuntivo richiesto è finalizzato alla progettazione e 

realizzazione, per mano pubblica, di  opere come marciapiede, pista ciclabile, aree sosta e fermata, 

messa in sicurezza viabilità di accesso all’area cimiteriale. Tali ambiti, preventivamente alla loro 

attuazione, devono comunque recuperare il parere competente ULS nonché la legittimazione in 

Consiglio Comunale del pubblico interesse definito dall’intervento e con l’intervento. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

L’estratto sopra riportato evidenza lo schema relativo al cimitero di Pianiga, laddove il miglioramento 

dell’accessibilità alla struttura identifica prioritariamente come intervento la messa in sicurezza e la 

realizzazione di un percorso attrezzato (marciapiede, pista ciclabile…) lungo Via Montello, al fine di 

favorire la connessione alla struttura anche da sud e in generale longitudinalmente alla viabilità di 

riferimento. 
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L’estratto sopra riportato evidenza lo schema relativo al cimitero di Cazzago, laddove il miglioramento 

dell’accessibilità alla struttura identifica prioritariamente come intervento la messa in sicurezza e la 

realizzazione di un percorso attrezzato lungo Via Provinciale Nord (accesso diretto alla struttura) nonché 

la valorizzazione di un percorso ciclopedonale capace di collegare la struttura con il quartiere posto nel 

suo margine sud-ovest, anche attraverso l’intervento previsto in Via P.Kolbe. Queste permette di 

ricercare una porosità entro il tessuto consolidato residenziale a carattere di connessione slow alle 

funzioni pubbliche, tra cui l’ambito cimiteriale. 

 

- metanodotto. Sono stati inseriti i tracciati esistenti e di progetto della SNAM con le relative fasce di 

rispetto; 
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- strade e ferroviario. E’ stata verificata ed aggiornata la classificazione delle strade con adeguamento 

delle relative fasce di rispetto: 

� strade di tipo A: Autostrada A4 Milano-Venezia 

� strade di tipo C. Sono classificate strade di tipo C le strade provinciali esistenti; 

� strade di tipo E: Strade comunali locali, Strade locali (tipo F), Strade urbane di quartiere, Strade 

vicinali, Strade interpoderali con caratteristiche ambientali. 

E' inoltre individuata la fascia di rispetto ferroviario della linea Milano-Venezia 
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3.2  LE TRASFORMAZIONI INTRODOTTE DAL P.I. 

 

Le tavole della zonizzazione sono state redatte su due scale: 

- in scala 1:5.000 per rappresentare tutto il territorio comunale 

- in scala 1:2.000. Anche gli elaborati in scala 1:2.000 (dalla lettera a) alla lettera n)) rappresentano tutto il 

territorio comunale ma con maggior dettaglio di informazioni, in particolare rispetto alla numerazione 

delle ZTO, alla presenza di lotti puntuali edificabili, alla vincoli. 

 

Negli elaborati dello zoning in scala 1: 5.000, viene rappresentato: 

- il sistema della residenza, della produzione e dei servizi attraverso la suddivisione del territorio in Zone 

Territoriali Omogenee, in conformità con le linee di sviluppo previste dal PAT; 

- le attività produttive fuori zona, confermando la schedatura effettuata dal PRG vigente ed approvata con 

D.G.R. 3805 del 10.10.1991; 

- il sistema della mobilità con l’individuazione della viabilità di progetto, di livello comunale e 

sovracomunale. In particolare sulla viabilità di progetto di livello sovracomunale il piano recepisce il 

progetto di viabilità a carico della Rete Ferroviaria Italiana (RFI) per il raggiungimento a nord dei binari 

della stazione di Pianiga, quale opera complementare della Alta Velocità / Alta Capacità per favorire 

l’utenza del Sistema Ferroviario Metropolitano Regionale SFMR. 

- Gli strumenti di attuazione in cui vengono individuati sia i Piani Urbanistici Attuativi (vigenti o previsti dal 

P.I.) che gli ambiti oggetto di specifica schedatura (per la schedatura si rimanda ai successivi specifici 

paragrafi). 

3.2.1 Gli accordi pubblico – privato 

Il Piano degli Interventi riconosce un ruolo significativo alle forme di partecipazione dei privati all’attuazione 

del Piano; in questo senso è stata attivata la procedura prevista dell’art. 6 della L.R. 11/04 che prevede la 

possibilità di “concludere accordi con soggetti privati per assumere nella pianificazione proposte di progetti 

ed iniziative di rilevante interesse pubblico” e dall’art.  15 delle N.T. del PAT. 

Il Piano degli Interventi attua la perequazione sia attraverso gli accordi pubblico-provato già sottoscritti che 

attraverso delle proposte formulate dal piano stesso e che potranno essere sottoscritti in sede di attuazione 

dello strumento urbanistico e individuate nell'elaborato "Schede progettuali". 

 

Le schede progettuali 

Gli ambiti relativi alle schede di progetto sono identificati nelle tavole dello zoning scala 1: 2.000 come Skd – 

Schede e sono puntualmente descritte nei contenuti nello specifici Elaborato n. 10. 
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Attraverso queste schede l’Amministrazione Comunale ha individuato alcune aree particolarmente 

significative e strategiche per le quali intende dare indicazioni di maggior dettaglio.  

Le schede progettuali sono finalizzate ad indirizzare la progettazione edilizia e/o la pianificazione attuativa 

sulla base di definizioni morfologiche e planimetriche che tengano conto della situazione esistente 

nell'intorno nonché del sito considerato. Inoltre danno precise quantificazioni rispetto agli impegni del privato 

per l’eventuale realizzazione dell’intervento proposto. 

 

3.2.2 Le attività produttive in zona impropria 

Le attività industriali, artigianali e/o commerciali localizzate in difformità dalle destinazioni di zona del P.I. 

sono oggetto di apposita schedatura che ne definisce la ristrutturazione, l’ampliamento e le prescrizioni 

particolari. Il Piano degli Interventi n. 2 conferma la schedatura del P.R.G. vigente approvata con D.G.R. n. 

3805 del 10.10.1991 e redatta ai sensi della L.R. 11/87, stralciando a livello cartografiche le previsioni delle 

schede già realizzate. 

Le schede contengono i seguenti dati ed informazioni: 

- ubicazione fabbricato; 

- estratto CTR; 

- documentazione fotografica; 

- stato di fatto (dati edilizi, attività esistente); 

- attività esistente (settore, classe insalubrità); 

- indicazioni di progetto (normativa e prescrizioni, parametri urbanistici); 

- schema progettuale 

Le attività produttive schedate dal P.I. sono di seguito elencato: 

Codice Ditta 

1 Simionato Mario 

2 Palliotto Umberto e Maria 

3 Checchin Sergio e Rinaldo  Snc 

4 Livieri Giorgio 

5 Riato Gianfranco 

6 VERIMA di Riato Mario Ampelio 

7 VALPIU' Snc di Piccolo G. 

8 F.lli Giorato 

10 Favaretto Ennio 

11 Scantamburlo Valdino 

17 Lollo Rentato & C. Snc 

18 F.lli Lollo Snc 

19 T.B. di Tagliapietra e Berioso 

20 Pollani Mario 

22 Tomaificio Liliana 

24 Neon Stefanello  & C. Snc 

25 Pagini Aldo 

26 Nuova IVAGS Srl 

31 LEGOPLASTIC Snc 

32 L.C. di Carraro Sandro Snc 

34 Simonato Mario 

35 Galesso Milena 

38 Rossato Fortunato 

39 Artusi Sergio Domenico 

40 Artusi Ugo Ruggero 

41 Peron Walter 

42 Scantamburlo Leda 

43 BE.PA. Benetti e Pantano 

44 Begolo Spa 

45 F.lli Paccagnella Sdf 

47 Fonderie ALBAREA Sas 

48 Bergo Giorgio 

50 Carrozzeria Rocco Francesco 

51 Cantina Sociale MiranoSoc. COOP. 

52 Fantin Ulisse 
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53 MA.RI.SI. Sas 

54 Tassetto Umberto e Figli Snc 

55 Stocco Snc 

56 F.lli Zampieri Snc 

61 Magnana Vetri Sas 

64 C.I.S. 

65 Semenzato Pietro 

102 Barbato Roberto 

103 Flli Scantamburlo 

104 Furlan Giuseppe-Discardi Teodolinda 

111 Ex Falegnameria Porta 

 

3.2.3 La zonizzazione del territorio e i lotti puntuali edificabili 

Il Piano degli Interventi n. 03, nella classificazione delle zone residenziale, riprende ed integra le definizioni 

già consolidate con il PRG vigente. In particolare: 

- ZTO A – centro storico (PRG vigente); 

- ZTO B1 – parti del territorio totalmente e parzialmente edificate (PRG vigente); 

- ZTO C1 – parti del territorio destinate a nuovi complessi insediativi, parzialmente edificate (PRG 

vigente); 

- ZTO C1.1 – parti del territorio non più compatibili con la destinazione agricola (PRG vigente); 

- ZTO C1.2 – sono individuate in questa categorie le zone che nel PRG vigente erano classificate come 

zone di espansione (ZTO C2) ma che allo stato attuale risultano realizzate e con opere di urbanizzazione 

cedute e/o realizzate.  

- ZTO C1.S – Zona Residenziale a bassa densità edificatoria. Sono individuate in questa categoria zone 

classificate nel PRG vigente come agricole, ma che sono caratterizzate da parzialmente edificate in 

prossimità di zone residenziali esistenti all’interno delle quali vengono definiti dei lotti a volumetria 

predefinita; 

- ZTO C.1 E – Nuclei consolidati oggetto del Piano degli Interventi n. 1; 

- ZTO C2 – Parti del territorio destinate a nuovi complessi insediativi, inedificate. Il Piano non individua 

nuove aree di espansione. 

 

All’interno delle zone residenziali A, B, C1, C1.1, C1.2, C1.S e C2 il Piano degli Interventi  individua alcuni 

lotti con volumetria predefinita a Intervento Diretto (I.D.), ricavati dalle richieste pervenute al piano sotto 

forma di manifestazioni di interesse e/o interessi diffusi a vario titolo e dimensione, indicati nelle planimetrie 

del P.I. in scala 1: 2.000. Sono stati introdotti nuovi lotti edificabili indicati con numero progressivo 

riconoscibile nel salto di numerazione, al fine di poterli riconoscere immediatamente.  

Tali ambiti inseriti trovano come loro contraltare lo stralcio di alcuni lotti di intervento similari, stralciati in 

seguito all’accoglimento di alcune richieste pervenute al piano che richiedevano appunto lo stralcio della 

potenzialità volumetrica delle stesse. 
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Con riferimento al sistema produttivo sono state individuate le seguenti zone: 

- ZTO D1 – Artigianali e industriali; 

- ZTO D2 – Commerciali, direzionali e turistiche; 

- Attività produttive localizzate in difformità dalle destinazioni di zona (vedi paragrafo precedente) 

 

3.2.4 Veneto City 

Il P.I. recepisce nelle Tavole di Zonizzazione il perimetro di “Veneto City”. La società Veneto City S.p.A., con 

nota del 12.11.2007, inviata alle Amministrazioni comunali di Dolo, Pianiga, Mirano, alla Provincia di Venezia 

ed alla Regione del Veneto, ha proposto la realizzazione di un centro servizi alle imprese, comportante la 

redifinizione delle previsioni urbanistiche degli strumenti comunali, supportando la proposta con l’elaborato 

“Documento preliminare per le consultazioni 04.10.2007” che descrive le ragioni di opportunità socio-

economica sottese alla proposta stessa. 

La proposta interessa prevalentemente aree classificate come edificabili dai vigenti strumenti urbanistici, oltre 

ad aree già edificate con tipologia “a capannoni”. La proposta prende atto della “centralità” dell’area rispetto 

alla “sistema metropolitano veneto” e si innesta nella particolare convergenza di infrastrutture territoriali di 

valenza nazionale inserite nella programmazione europea sotto il progetto del cd. Corridoio V. La proposta 

prevede una diversa utilizzazione del connettivo urbanistico sostituendo alla informe distesa di capannoni 

produttivi (esistenti e previsti) un intervento qualificato sotto i profili ambientale, architettonico e, soprattutto, 

funzionale, con l’inserimento di destinazioni del terziario avanzato e l’eliminazione della produzione. 

Il quadro di riferimento amministrativo a fondamento dell’iniziativa Veneto City è quello delineato dall’articolo 

32 della Legge Regionale 29 novembre 2001, n. 35. La norma regionale contempla la possibilità di 

promuovere la sottoscrizione di un Accordo di Programma ai sensi dell’art. 32, “per l’attuazione organica e 

coordinata di piani e progetti che richiedono per la loro realizzazione l’esercizio congiunto di competenze 

regionali e di altre amministrazioni pubbliche, anche statali ed eventualmente di soggetti privati”.  
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Ambito di Veneto City estratto dalla Relazione Illustrativa “Veneto City” 
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4. IL DIMENSIONAMENTO DI PIANO 

 

La nuova legge urbanistica stabilisce che gli standard devono essere rapportati a 30 mq per abitante teorico 

incrementando quelli previsto dalla precedente LR 61/85 che erano pari a 27,5mq/ab. 

La legge non specifica la suddivisione interna tra le tipologie di standard (scuole, attrezzature comuni, verde-

sport e parcheggi). La scelta è lasciata ai comuni nella redazione della strumentazione urbanistica, fermo 

restando, però i riferimenti “minimi” fissati dal Decreto Interministeriale del 1968 n.1444. 

L’art.31 della LURV al punto 3, specifica che le “dotazioni minime di aree per servizi” devono essere almeno 

pari a: 

a) mq.30 per abitante teorico relativamente alla destinazione residenziale, 

b) mq.10 ogni 100mq di “superficie delle singole zone” relativamente alla destinazione artigianale-industriale, 

c) mq.100 ogni 100mq di “superficie lorda di pavimento” relativamente alla destinazione commerciale-

direzionale. 

 

La legge introduce anche novità importanti.  

Gli standard possono essere anche realizzati dai privati e convenzionati. Ciò permette di non procedere alla 

pratica dell’esproprio. Lo standard può inoltre essere ricavato in sede di “perequazione” con la cessione 

preventivata in sede di piano attuativo. Il comma 6 specifica che “il conseguimento degli standard (…) può 

essere in parte assicurato mediante forme di convenzionamento con aree di proprietà privata”. 

Nel caso di Pianiga un’area simile è quella riservata alla pratica dello sport equestre ad Albarea. 

Per la quantificazione numerica la legge riporta il concetto di “abitante teorico” rapportato ai 150mc. (detto 

anche abitante equivalente). 

Il calcolo degli abitanti teorici deve essere effettuato “sommando ai residenti insediati gli abitanti teorici 

ipotizzati dovuti a nuove espansioni, trasformazioni o cambi di destinazione d’uso” (comma 7). 

Per i Piani Attuativi sono fissate anche ulteriori regole. I PUA con destinazione residenziale di nuova 

formazione devono prevedere “spazi riservati a parco, gioco e sport nella misura di almeno 3,0 mq per 

abitante teorico da insediare”. 

Il conseguimento degli stessi è assicurato al Comune mediante “la cessione di aree o con vincoli di 

destinazione d’uso pubblico”. 

Qualora all’interno del PUA non sia possibile reperire le aree standard o lo sia solo parzialmente, è 

consentita la “monetizzazione” oppure la “compensazione” , cioè la cessione dell’area da parte del privato in 

cambio di credito edilizio (art.37). 

 



Relazione Illustrativa   Comune di Pianiga (VE) 
2017  P.I. – Piano degli Interventi – n. 4 

 

MATE Soc.Coop.va  -  Via Treviso, 18  -  31020 San Vendemiano (TV)  -  Tel. 0438/412433  -  Fax 0438/429000 

 

I:\Clie-TV\PIAN17024-U\Produzione\Word\RelazioneTecnicoIllustrativa\Elab_05_Relazione_2.0.doc   23 

La legge introduce anche una nuova definizione di standard. Sono considerati standard le attrezzature ed i 

servizi: 

a) per l’istruzione, 

b) per l’assistenza, i servizi sociali e sanitari, 

c) per la pubblica amministrazione, la sicurezza pubblica e la protezione civile, 

d) per le attività culturali, associative e politiche, 

e) per il verde per il gioco, la ricreazione, il tempo libero, lo sport, i parchi urbani, le aree boscate, 

f) per la libera fruizione per usi collettivi (le piazze, per es.) 

g) per i parcheggi, gli spazi di sosta, le attrezzature per la mobilità e la rete dei percorsi ciclo-pedonali urbani 

ed extraurbani. 

 

4.1  LA VERIFICA DEL DIMENSIONAMENTO 

Il calcolo del dimensionamento degli standard è stato attuato attraverso l’esplicitazione della Domanda e 

dell’Offerta. Per Domanda si intende il fabbisogno richiesto applicando l’indice per tipologia di standard per 

abitante teorico. L’Offerta è rappresentata dalle aree presenti e previste nel Piano. 

Gli abitanti di riferimento sono la somma di quelli insediati e di quelli insediabili rapportati al parametro di 

150mc/ab.  

Rispetto al totale degli abitanti insediabili (abitanti esistenti e abitanti insediabili nelle aree di nuova previsione 

o residue del PRG vigente) viene verificato il fabbisogno delle aree a standard secondo quanto previsto dalla 

normativa vigente (L.R. 11/2004 e D.M. 1444/68) e da quanto definito dal PAT. In particolare: 

- il Decreto Ministeriale definisce le seguenti quantità minime di aree a standard: 

a) mq 4,50 di aree per l'istruzione: asili nido, scuole materne e scuole dell'obbligo; 

b) mq 2 di aree per attrezzature di interesse comune: religiose, culturali, sociali, assistenziali, sanitarie, 

amministrative, per pubblici servizi (uffici poste e telegrafi, protezione civile, ecc.) ed altre; 

c) mq 9 di aree per spazi pubblici attrezzati a parco e per il gioco e lo sport, effettivamente utilizzabili per 

tali impianti con esclusione di fasce verdi lungo le strade; 

d) mq 2,50 di aree per parcheggi. 

- la L.R. 11/04 definisce un minimo di 30 mq/ab totale di aree a standard, senza suddividerle per tipo di 

standard; 

- il PAT ha previsto che gli standard di cui alle lettere a), b) c) e d) del D.M. 1444/68 dovranno comunque 

essere garantiti all’interno di ogni P.I. con una ulteriore prescrizione: per la lettera c) 20,0 mq/abitante 

teorico, per la lettera d) 5,0 mq/abitante teorico 
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Dalla combinazione dei suddetti criteri le aree a standard del P.I. sono calcolate secondo la seguente 

ripartizione: 

- Fa 4,5 mq/ab 

- Fb 2 mq/ab 

- Fc 20 mq/ab 

- Fd 5 mq/ab 

per un totale di 31,5 mq/ab. 

Come si può evincere dalle tabelle allegate alle presente relazione, l’offerta di piano è la seguente: 

 

Nuova edificazione: 

- in lotti a volumetria predefinita e in rivisitazione delle Schede Progettuali definiti dal PI: mc 3.850 mc 

individuati dal presente P.I., anche attraverso la declassificazione di lotti edificabili all’interno della 

procedura di variante verde; 

- in nuove aree di espansione C2: 140.784 mc di cui nessuna definita dal presente P.I. 

 

Aree Standard: 

- Fa = 63.542 mq 

- Fb = 89.113 mq 

- Fc = 424.638 mq 

- Fd = 107.565 mq 

 

Gli abitanti residenti al 01.01.2015 risultano essere 12.252 

In relazione ai dati sopra esposti gli abitanti teorici insediabili risultano essere in totale 1.638 che sommati 

residenti portano ad un carico insediativo complessivo di 13.890 abitanti in relazione ai quali dovrà essere 

verificata la dotazione di standard del Piano.  

Dalle verifiche effettuate, la dotazione di aree a standard risulta rispondere ampliamente ai requisiti minimi, 

come di seguito illustrato: 

Tipo 
standard 

Offerta di 
Piano (mq) 

Fabbisogno espresso 
per abitante (mq/ab) 

Fabbisogno espresso 
da abitanti insediati ed 
insediabili (13.890) 

Surplus aree standard 
rispetto alla dotazione 

minima (mq) 

Fa 63.542 4.5 62.505 1.325 

Fb 89.113 2 27.780 61.461 

Fc 424.638 20 277.800 148.118 

Fd 107.565 5 69.450 38.435 

Totale 684.858 31.5 437.535 249.339 
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Si precisa che nella tabella illustrata non sono quantificati: 

a) i parcheggi lungo-strada che solitamente non sono riportati nella cartografia di PRG, 

b) i percorsi ciclo-pedonali, 

c) le aree private assoggettate o da assoggettare a convenzione, 

d) le nuove aree che saranno ricavate all’interno dei PUA anche soggetti a perequazione. 

5. VERIFICA DEL CONSUMO DI SAU 

Nella logica della riduzione del consumo di suolo, la legge regionale ha fissato una norma rigida per 

controllare tale fenomeno. 

La quantità massima di sottrazione di superficie agricola da destinare ad altri usi è stata fissata in sede di 

redazione del P.A.T. attraverso l’applicazione di un preciso indice pre-stabilito dalla legge regionale e dagli 

Atti di Indirizzo conseguenti. 

Per il comune di Pianiga, la Superficie Agricola Utilizzata (S.A.U.) massima trasformabile è stata stabilita in  

179.600 mq.  

Al totale dei mq di SAU trasformabile previsti dal PAT è necessario sottrarre la SAU che il P.I. n. 1 prevedeva 

di consumare, cioè 25.650 mq e i mq che il P.I. n. 2  prevedeva, ovvero 142.195 mq, e il P.I. n.3 che 

consumava teoricamente ulteriori 5.160 mq; il residuo disponibile è pari a 9.100 mq. 

Il P.I. n.4 consuma teoricamente una SAU per una superficie di 8500 mq. 
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6. ALLEGATO DIMENSIONAMENTO: DATI PER ZTO 
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ZONA TERRITORIALE OMO\\GENEA A 

 

     

 

ZTO Num Superficie (mq) 
Lotto 

predefinito (mc) 

 

A1 1 1 249   

 

A1 2 5 433   

 

A1 3 4 225   

 

A1 4 4 960 

 

 

A1 5 3 489   

 

A1 6 1 449   

 

A1 7 17 896   

 

A1 8 1 214   

 

A1 9 8 559 1 200 

 

Totale 1 200 

 

 

ZONA TERRITORIALE OMOGENEA B1 

 

     

 

ZTO Num Superficie (mq) 
Lotto 

predefinito (mc) 

 

B 1 2 617   

 

B 2 5 022   

 

B 3 6 432   

 

B 4 4 141   

 

B 5 8 630 600 

 

B 6 7 743   

 

B 7 5 041   

 

B 8 18 430   

 

B 9 11 608   

 

B 10 2 637   

 

B 11 5 623   

 

B 12 35 957 
 

 

B 13 12 938   

 

B 14 8 405   

 

B 15 2 231   

 

B 16 10 911   

 

B 17 3 564   

 

B 18 3 075 3000 

 

B 19 7 799   

 

B 20 10 284   

 

B 21 16 438 
 

 

B 22 11 132   
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B 23 22 948   

 

B 24 2 527   

 

B 25 5 092   

 

B 26 2 453   

 

B 27 7 510   

 

B 28 26 747 1050 

 

B 29 7 957   

 

B 30 12 215   

 

B 31 13 856 450 

 

B 32 10 711   

 

B 33 3 433   

 

B 34 4 253   

 

Totale 5100 

 

 

ZONA TERRITORIALE OMOGENEA C1 

 

     

 

ZTO Num Superficie (mq) 
Lotto 

predefinito (mc) 

 

C1 1 1 602   

 

C1 2 7 452 900 

 

C1 3 14 581   

 

C1 4 21 343 900 

 

C1 5 14 509   

 

C1 6 8 755   

 

C1 7 12 967 1200 

 

C1 8 2 708   

 

C1 9 13 878 750 

 

C1 10 18 270   

 

C1 11 11 374 750 

 

C1 12 12 308   

 

C1 13 15 945 350 

 

C1 14 5 155   

 

C1 15 15 805  1850 

 

C1 16 5 068   

 

C1 17 32 464 1950 

 

C1 18 9 415 450 

 

C1 19 3 988   

 

C1 20 7 597   

 

C1 21 2 416   

 

C1 22 7 089 1 650 

 

C1 23 9 691   

 

C1 24 4 211   

 

C1 25 22 534 600 
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C1 26 12 020 2400 

 

C1 27 18 622 1200 

 

C1 28 4 808   

 

C1 29 8 285 1350 

 

C1 30 17 317   

 

C1 31 30 582 700 

 

C1 32 9 274   

 

C1 33 7 277 600 

 

C1 34 35 834  600 

 

C1 35 5 358 600 

 

C1 36 21 963 

 

 

C1 37 10 510 700 

 

C1 38 11 468   

 

C1 39 5 289   

 

C1 40 11 136 2150 

 

C1 41 2 964   

 

C1 42 3 078   

 

C1 43 22 078 4250 

 

C1 44 7 640   

 

C1 45 9 457   

 

C1 46 8 913   

 

C1 47 26 477 1 050 

 

C1 48 5 959   

 

C1 49 6 970   

 

C1 50 8 123   

 

C1 51 3 488 600 

 

C1 52 4 036 600 

 

C1 53 18 576 600 

 

Totale 28750 

 

 

ZONA TERRITORIALE OMOGENEA C1.1 

 

     

 

ZTO Num Superficie (mq) 
Lotto 

predefinito (mc) 

 

C1.1 2 21 421   

 

C1.1 3 22 953 1900 

 

C1.1 4 11 204   

 

C1.1 5 34 008 2850 

 

C1.1 6 18 637   

 

C1.1 7 5 848   

 

C1.1 8 52 493 2 900 

 

C1.1 9 7 610 350 

 

C1.1 10 14 279 1 750 
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C1.1 11 15 902   

 

C1.1 12 60 226 950 

 

C1.1 13 10 842 1 000 

 

C1.1 14 6 340   

 

C1.1 15 7 549   

 

C1.1 16 3 552   

 

C1.1 17 23 254   

 

C1.1 18 3 707 600 

 

C1.1 19 9 648 

 

 

C1.1 20 6 141   

 

C1.1 21 41 077 3 450 

 

C1.1 22 13 358 1 900 

 

Totale 17650 

 

 

ZONA TERRITORIALE OMOGENA C1.S 

 

     

 

ZTO Num Superficie (mq) 
Lotto 

predefinito (mc) 

 

C1.S 1 17 132 1800 

 

C1.S 2 2 355  2750 

 

C1.S 3 56 159 3 350 

 

C1.S 4 7 802  350 

 

C1.S 5 14 867 2 250 

 

C1.S 6 24 493 

 

 

C1.S 7 65 792 2150 

 

C1.S 8 7 487 

 

 

C1.S 9 41 024 1 550 

 

C1.S 10 46 892 

 

 

C1.S 11 15 213 

 

 

C1.S 12 9 326  2150 

 

Totale 15 757 

 

 

ZONA TERRITORIALE OMOGENEA C1.2 

 

     

 

ZTO Num Superficie (mq) 
Lotto 

predefinito (mc) 

 

C1.2 1 11 459   

 

C1.2 2 39 754   

 

C1.2 3 24 118  300 

 

C1.2 4 10 271 600 

 

C1.2 5 21 347   

 

C1.2 6 35 529   
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C1.2 7 7 385  2150 

 

C1.2 8 20 919 2400 

 

C1.2 9 9 811   

 

C1.2 10 6 206   

 

C1.2 11 24 744   

 

C1.2 12 9 215   

 

C1.2 13 12 000   

 

C1.2 14 8 409   

 

Totale 5 450 

 

 

ZONA TERRITORIALE OMOGENEA C2 

   

       

 

ZTO Num Superficie (mq) 

Lotto 

predefinito 

(mc) 

Indice 

territoriale 

(mc/mq) 

Volume 

edificabile (mc) 

 

C2 4 9 791   0.8 7 834 

 

C2 17 6 196   1.2 7 435 

 

C2 23 3 830 350   350 

 

C2 24 27 344   0.4 10 937 

 

C2 25 44 548   0.4 17 819 

 

C2 26 78 877 

 

 accordo p.p. 54 000 

 

C2 27 48 238 

 

  accordo p.p. 36 000 

 

Accordo Pubblico Privato 02 - Mellaredo   accordo p.p. 6 410 

 

Totale 140 784 
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ZONA TERRITORIALE OMOGENEA C1.E 

Zona 
Tipo 

intervento 

Vol. 

netto 

max 

(mc) 

N. 

piani 

max 

Tipologia  Zona 
Tipo 

intervento 

Vol. 

netto 

max 

(mc) 

N. 

piani 

max 

Tipologia 

NC/1 Tm 31 350 2 Tm  NC/6 Tm 21 350 2 Tm 

NC/1 Tm 39 350 2 Tm  NC/6 Tm 38 350 2 Tm 

NC/2 Tb 2 600 2 Tb  NC/7 Tb 16 600 2 Tb 

NC/2 Tb 3 600 2 Tb  NC/7 Tb 17 600 2 Tb 

NC/2 Tm 3 350 2 Tm  NC/7 Tb 18 600 2 Tb 

NC/2 Tm 5 350 2 Tm  NC/7 Tb 19 600 2 Tb 

NC/2 Tm 6 350 2 Tm  NC/7 Tb 20 600 2 Tb 

NC/2 Tm 7 350 2 Tm  NC/7 Tb 21 600 2 Tb 

NC/2 Tm 9 350 2 Tm  NC/7 Tm 34 350 2 Tm 

NC/2 Tm 10 350 2 Tm  NC/7 Tb 35 600 2 Tb 

NC/2 Tm 11 350 2 Tm  NC/9 Tm 25 350 2 Tm 

NC/2 Tm 33 350 2 Tm  NC/9 Tm 26 350 2 Tm 

NC/2 Tm 51 600 2 Tb  NC/10 Tb 22 600 2 Tb 

NC/3 Tb 4 600 2 Tb  NC/10 Tm 27 350 2 Tm 

NC/3 Tb 5 600 2 Tb  NC/10 Tm 28 350 2 Tm 

NC/3 Tb 6 600 2 Tb  NC/11 Tb 24 600 2 Tb 

NC/3 Tb 7 600 2 Tb  NC/11 Tb 25 600 2 Tb 

NC/3 Tm 12 350 2 Tm  NC/11 Tb 26 600 2 Tb 

NC/3 Tm 13 350 2 Tm  NC/11 Tm 29 350 2 Tm 

NC/3 Tm 14 350 2 Tm  NC/11 Tb 34 600 2 Tb 

NC/3 Tm 15 350 2 Tm  NC/11 Tm 35 350 2 Tm 

NC/3 Tm 17 350 2 Tm  NC/12 Tb 30 600 2 Tb 

NC/3 Tm 42 350 2 Tm  NC/12 Tb 30 600 2 Tb 

NC/3 Tm 63 300 2 Tm  NC/13 Tb 31 600 2 Tb 

NC/4 Tb 8 600 2 Tb  NC/13 Tb 32 600 2 Tb 

NC/4 Tb 9 600 2 Tb  NC/13 Tb 33 600 2 Tb 

NC/5 Tb 10 600 2 Tb  NC/13 Tb 61 300 2 Tm 

NC/5 Tb 11 600 2 Tb  Totale mc 31.000   

NC/5 Tm 18 350 2 Tm       

NC/5 Tm 19 350 2 Tm       

NC/5 Tm 20 350 2 Tm       

NC/5 Tm 37 350 2 Tm       

NC/5 Tm 41 350 2 Tm       

NC/5 Tm 62 300 2 Tm       
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ZONA TERRITORIALE OMOGENEA D1 

  

      

 

ZTO Num Superficie (mq) 
Rapporto 

Copertura (%) 

Superficie Coperta 

max (mq) 

 

D1 1 75 957 50% 37 979 

 

D1 2 40 616 50% 20 308 

 

D1 3 49 297 50% 24 648 

 

D1 4 8 691 50% 4 346 

 

D1 5 67 306 50% 33 653 

 

D1 6 8 055 50% 4 028 

 

D1 7 14 202 50% 7 101 

 

D1 8 11 650 50% 5 825 

 

D1 10 158 823 50% 79 412 

 

D1 11 100 315 50% 50 158 

 

D1 12 12 052 50% 6 026 

 

D1 13 104 411 50% 52 206 

 

D1 14 57 651 50% 28 826 

 

D1 15 14 927 50% 7 464 

 

D1 16 22 065 50% 11 032 

 

D1 17 10 466 50% 5 233 

 

D1 18 36 790 50% 18 395 

 

D1 19 57 094 50% 28 547 

 

D1 20 6 865 50% 3 432 

 

D1 21 27 591 50% 13 795 

 

D1 22 58 373 50% 29 187 

 

D1 23 4 598 50% 2 299 

 

D1 24 23 488 50% 11 744 

 

D1 25 26 789 50% 13 395 

 

D1 26 23 893 50% 11 951 

 

D1 27 6 058 50% 3 029 

 

D1 28 16 244 50% 8 122 

 

Totale 522 137 

 

ZONA TERRITORIALE OMOGENEA D2 

  

      

 

ZTO Num Superficie (mq) 
Rapporto 

Copertura (%) 

Superficie Coperta 

max (mq) 

 

D2 1 7 418 50% 3 709 

 

D2 2 158 052 50% 79 026 

 

D2 3 134 305 50% 67 152 

 

D2 4 23 713 50% 12 011 

 

D2 5 56 287 50% 28 143 
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D2 6 39 816 50% 19 908 

 

D2 7 2 950 50% 1 475 

 

D2 8 6 969 50% 3 485 

 

D2 9 16 806 50% 8 403 

 

D2 10 6 180 50% 3 709 

 

Totale 223 312 

 

ZONA TERRITORIALE OMOGENEA Fa per 

Istruzione 

    

 

ZTO Num Superficie (mq) 

 

Fa 2 24 638 

 

Fa 3 29 314 

 

Fa 4 3 070 

 

Fa 5 6 000 

 

Fa 6 3 000 

 

Fa 7 4 604 

 

Totale 70 626 

 

ZONA TERRITORIALE OMOGENEA Fb 

attrezzature di interesse comune 

    

 

ZTO Num Superficie (mq) 

 

Fb 1 3 632 

 

Fb 2 460 

 

Fb 3 2 533 

 

Fb 4 10 795 

 

Fb 6 6 663 

 

Fb 7 60 379 

 

Fb 8 3 000 

 

Fb 9 1 652 

 

Totale 87 461 

 

ZONA TERRITORIALE OMOGENEA Fc attrezzature sportive 

    

 

ZTO Num Superficie (mq) 

 

Fc 1 19 603 

 

Fc 2 28 647 

 

Fc 3 8 553 

 

Fc 4 932 

 

Fc 5 7 075 

 

Fc 6 9 313 
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Fc 7 953 

 

Fc 8 2 490 

 

Fc 9 917 

 

Fc 10 18 708 

 

Fc 11 3 761 

 

Fc 12 2 435 

 

Fc 13 23 714 

 

Fc 14 4 482 

 

Fc 15 31 398 

 

Fc 16 7 293 

 

Fc 17 592 

 

Fc 18 1 295 

 

Fc 19 10 982 

 

Fc 20 4 237 

 

Fc 21 1 124 

 

Fc 22 572 

 

Fc 23 964 

 

Fc 24 827 

 

Fc 25 2 390 

 

Fc 26 2 165 

 

Fc 27 4 384 

 

Fc 28 58 300 

 

Fc 29 1 764 

 

Fc 30 44 154 

 

Fc 31 546 

 

Fc 32 260 

 

Fc 33 1 986 

 

Fc 34 2 232 

 

Fc 35 567 

 

Fc 36 1 306 

 

Fc 37 1 898 

 

Fc 38 2 483 

 

Fc 39 512 

 

Fc 40 345 

 

Fc 41 1 713 

 

Fc 42 5 319 

 

Fc 43 3 380 

 

Fc 44 674 

 

Fc 45 915 

 

Fc 46 235 

 

Fc 47 2 772 

 

Fc 48 1 556 

 

Fc 49 25 046 

 

Fc 50 7 835 

 

Fc 51 3 621 
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Fc 52 741 

 

Fc 53 1 345 

 

Fc 54 1 445 

 

Fc 55 101 

 

Fc 56 725 

 

Fc 57 2 028 

 

Fc 58 4 582 

 

Fc 59 984 

 

Fc 60 107 

 

Fc 61 842 

 

Fc 62 5 538 

 

Fc 63 1 998 

 

Fc 64 908 

 

Fc 65 6 766 

 

Fc 66 604 

 

Fc 67 601 

 

Fc 68 3 724 

 

Fc 69 18 061 

 

Fc 70 677 

 

Fc 71 323 

 

Fc 72 1 164 

 

Fc 73 681 

 

Fc 74 532 

 

Fc 75 940 

 

Fc 76 286 

 

Fc 101 19307 

 

Totale 421574 

 

 

ZONA TERRITORIALE OMOGENEA Fd parcheggi 

   

 

ZTO Superficie (mq) 

 

Fd 2 350 

 

Fd 320 

 

Fd 140 

 

Fd 2 082 

 

Fd 622 

 

Fd 1 370 

 

Fd 409 

 

Fd 973 

 

Fd 693 

 

Fd 2 065 

 

Fd 902 

 

Fd 2 631 



Relazione Illustrativa   Comune di Pianiga (VE) 
2017  P.I. – Piano degli Interventi – n. 4 

 

MATE Soc.Coop.va  -  Via Treviso, 18  -  31020 San Vendemiano (TV)  -  Tel. 0438/412433  -  Fax 0438/429000 

 

I:\Clie-TV\PIAN17024-U\Produzione\Word\RelazioneTecnicoIllustrativa\Elab_05_Relazione_2.0.doc   37 

 

Fd 1 500 

 

Fd 1 492 

 

Fd 771 

 

Fd 1 942 

 

Fd 910 

 

Fd 1 372 

 

Fd 237 

 

Fd 278 

 

Fd 1 658 

 

Fd 1 546 

 

Fd 270 

 

Fd 301 

 

Fd 1 804 

 

Fd 1 631 

 

Fd 3 286 

 

Fd 229 

 

Fd 2 657 

 

Fd 2 138 

 

Fd 169 

 

Fd 86 

 

Fd 405 

 

Fd 202 

 

Fd 832 

 

Fd 556 

 

Fd 1 535 

 

Fd 128 

 

Fd 1 327 

 

Fd 360 

 

Fd 230 

 

Fd 1 401 

 

Fd 448 

 

Fd 395 

 

Fd 169 

 

Fd 199 

 

Fd 311 

 

Fd 954 

 

Fd 183 

 

Fd 466 

 

Fd 92 

 

Fd 140 

 

Fd 855 

 

Fd 71 

 

Fd 438 

 

Fd 619 

 

Fd 231 
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Fd 126 

 

Fd 501 

 

Fd 669 

 

Fd 194 

 

Fd 162 

 

Fd 1 142 

 

Fd 312 

 

Fd 347 

 

Fd 7 164 

 

Fd 158 

 

Fd 641 

 

Fd 341 

 

Fd 682 

 

Fd 257 

 

Fd 333 

 

Fd 165 

 

Fd 383 

 

Fd 271 

 

Fd 168 

 

Fd 844 

 

Fd 256 

 

Fd 780 

 

Fd 89 

 

Fd 88 

 

Fd 121 

 

Fd 411 

 

Fd 242 

 

Fd 2 028 

 

Fd 1 646 

 

Fd 2 397 

 

Fd 219 

 

Fd 286 

 

Fd 1 556 

 

Fd 140 

 

Fd 545 

 

Fd 1 459 

 

Fd 272 

 

Fd 252 

 

Fd 130 

 

Fd 670 

 

Fd 973 

 

Fd 550 

 

Fd 245 

 

Fd 370 

 

Fd 154 
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Fd 4 699 

 

Fd 1 811 

 

Fd 1 479 

 

Fd 4 195 

 

Fd 145 

 

Fd 345 

 

Fd 679 

 

Fd 2 285 

 

Fd 249 

 

Fd 300 

 

Fd 1 179 

 

Fd 1 018 

 

Fd 863 

 

Fd 470 

 

Fd 1 480 

 

Fd 578 

 

Fd 230 

 

Fd 666 

 

Totale 97 761 

 

ZONA TERRITORIALE OMOGENEA Fe distributori carburante 

 

ZTO Num Superficie (mq) 

 

Fe 01 1 083 

 

Fe 02 1 237 

 

Fe 03 2 236 

 

Fe 04 4 489 

 

Fe 05 5 115 

 

Fe 06 5 711 

 Totale 19 871 

 

Dati di sintesi dimensionamento 

 

Tipo ZTO 
Volumetria residenziale max 

(mc) 

 

ZTO A 1200 

 

ZTO B 5100 

 

ZTO C1 28750 

 

ZTO C1.1 17650 

 

ZTO C1.S 15757 

 

ZTO C1.E 31000 

 

ZTO C1.2 5450 

 

ZTO C2 140 784 

 

Totale 245691 
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Abitanti residenti 12 252 

 

Abitanti insediabili (150 

mc/ab) 
1 638 

 

Abitanti insediati + 

insediabili 
13.890 

    

Tipo 
standard 

Offerta di 
Piano (mq) 

Fabbisogno espresso 
per abitante (mq/ab) 

Fabbisogno espresso 
da abitanti insediati ed 
insediabili (13.890) 

Surplus aree standard 
rispetto alla dotazione 

minima (mq) 

Fa 63.542 4.5 62.505 1.325 

Fb 89.113 2 27.780 61.461 

Fc 424.638 20 277.800 148.118 

Fd 107.565 5 69.450 38.435 

Totale 684.858 31.5 437.535 249.339 

 

 


