COMUNE DI SAN MARTINO DI LUPARI - PROT. N. 0005628 DEL 18-03G20m. DAVIRE BI&ZOTTO
C.F. —P.IVA 04453180285 -

Al Comune di S.M. di Lupari (PD)

Ufficio Edilizia Privata

Oggetto: Richiesta riduzione grado di protezione fabbricato (da 3 a 4) sito in San Martino di Lupari (PD)
via Cardinale C. Agostini, n.148 proprieta Araujo / Cusinato.

Con la presente si richiede la riduzione del grado di protezione (attualmente grado 3) del fabbricato
sito in San Martino di Lupari (PD) via Cardinale C. Agostini, n.148 di proprieta:

- Araujo Nunes Eduarda C.F. proprieta per %;
- Cusinato Christian C.F. proprieta per %;

e censita al C.F. al Foglio n.22 mappale n.22 subalterno 4 categoria A/3 classe 2 Vani 6,5 R. 419,62 € ed al
C.T. identificata al Foglio 22 allegato A mappale n.22 su lotto urbano di mq. 306 catastali.

Completa il fabbricato una contigua appendice (edificata in epoca successiva come in appresso
meglio specificato) su cui non & presente alcun grado di protezione ed identificata al C.F. al Foglio n.22
mappale n.22 subalterno 3 categoria C/6 classe 2 Consistenza 15 mq. R. 29,44 €.

Il complessivo del fabbricato pervenne all’attuale proprieta a seguito di Atto di Compravendita del
01/02/2019 Rep.n.1822 Racc.n.1525 trascritto c/o la Conservatoria di Bassano del Grappa (VI) in data
05/02/2019.

Stante quanto potuto accertare e ricostruire, il fabbricato oggetto di richiesta & stato edificato ante
1967 e non appare derivi dal pit ampio aggregato edilizio identificato al mappale n.1269 (ex. n.20)
definibile “Villa Veneta”, in quanto gia nella mappa d’impianto (come in allegato) il fabbricato oggetto di
richiesta & dotato della propria indipendenza come rappresentato nel mappale n.22.
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Se invece il fabbricato fosse stato anche eventualmente collegato “all’aggregato Villa”, si ritiene che
lo stesso non sarebbe comunque stato oggetto di attribuzione di grado 3 in quanto le appendici della villa
(collegate al corpo principale di grado 2 e prospettanti verso il fabbricato di cui si relaziona) non presentano
alcun tipo di grado (vedi estratto allegato della carta dei fabbricati con grado d’intervento).

12

I
f
I

d
C
] via AQ"‘“"‘
<
o
o
8
Q,
% a
| i

Atteso quindi:

la conformazione indipendente del lotto;

la costruzione complessiva, priva di elementi storici rappresentativi;
la continuita costruttiva assimilabile alle appendici;

la presenza di grado 2 nel solo corpo principale della Villa;

é quindi plausibile affermare che il corpo di fabbrica dei richiedenti sia attribuibile all’epoca
costruttiva delle appendici della Villa e non al corpo principale.

Il fatto che il fabbricato non presentasse gia all’epoca della costruzione particolari caratteristiche
storico/artistiche, trova ulteriore fondamento nel fatto che successivamente alla data di presunta

costruzione (sicuramente ante 1967) il fabbricato & stato poi oggetto di ampliamento (lato est) con
realizzazione in aderenza di appendice ad un piano fuori terra, avente caratteristiche costruttive “standard”
dell’epoca di realizzazione (anno 1992) con murature in calcestruzzo, manto di copertura in lamiera a falda
unica e sezionale in ferro. Per tali caratteristiche infatti 'appendice non é stata identificata con alcun grado
di protezione ma costituisce — di fatto — corpo integrante del fabbricato su cui insiste il grado 3.
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In un fabbricato storico generalmente nessuna costruzione accessoria completamente scostante
dall’asset originario di norma viene concessa. Il fatto invece che la stessa sia stata autorizzata e legittimata,
rende il complessivo della costruzione privo di rilevanza storico/artistica.

Particolare dell’appendice (lato EST realizzata)

Relativamente al corpo di fabbrica principale (grado 3) lo stesso risulta costituito da due piani fuori
terra in muratura (con porzioni in sasso/mattoni) avente solaio interno e di copertura in legno con —in
alcune parti - elementi oggetto di recupero. Nella facciata non & presente alcun fregio artistico e/o storico
né alcun tipo di affresco e/o simili. E solo presente nel fronte principale un richiamo (accentuato

dall’intonaco) dei pilastri che con ogni probabilita all’origine erano parte del portico aperto su due fronti
(chiuso gia ante 1967).

Particolare finitura esterna
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Con la ristrutturazione (interna ed esterna) del 1990 (cfr. Concessione Edilizia n.316/89 del
08/02/1990 prot. n.5452 ed all’autorizzazione n.91/338 del 09/03/1992 prot. n.91/9679) il fabbricato ha
subito modifiche prospettiche che hanno completamente alterato lo stato originario dello stesso,
acquisendo delle caratteristiche “standard” tali da non poterlo identificare con un grado di protezione 3 ma
bensi ad una civile abitazione di fine anni ’90. Tale considerazione trova ulteriore supporto nella
classificazione catastale attuale del fabbricato (adottata anche dalla stessa Agenzia del Territorio di PD) che
identifica lo stesso nella categoria A/3 (abitazione di tipo economico). A tale proposito si mette a confronto
una foto dell’epoca con il fronte attuale post-ristrutturazione autorizzata.

Si allegano anche delle fotografie interne che meglio rappresentano come la moderna
ristrutturazione (con demolizione e ricostruzione in posizione diversa della scala interna, rifacimento dei
solai interni in legno senza recupero del tavolato dell’epoca costruttiva) abbia in toto alterato lo stato
originario dell’epoca. Stato originario comunque non riconducibile ad epoche storiche oggetto di tutela e
conservazione.
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Concludendo, si richiede a codesta Amministrazione la riduzione del grado di protezione del corpo
di fabbrica principale da 3 a 4, uniformandolo con I'intorno ambientale in cui sono presenti altri fabbricati
di grado 4 come si evince dalle foto allegate del fronte di via Cardinale C. Agostini

che per caratteristiche:

a) costruttive;

b) finitura;

c) tipologiche;

d) dimensione;

meglio identificano il fabbricato di proprieta dei richiedenti.

Cittadella (PD) Ii, 15/03/2021

geom. Davide Bizzotto
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