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Art. 1 Disposizioni generali
1. Il presente regolamento disciplina l'applicagomel Comune di Sant'Urbano dell'lmposta

Municipale Unica, anticipata in via sperimentald’dd. 13 del D.L. n. 201 del 06.12.2011 (converti
con modificazioni dalla legge n. 214 del 22.12.204 dlisciplinata anche dagli articoli 8 e 9 del §sL

n. 23 del 14 Marzo 2011, in quanto compatibili #edaorme espressamente richiamate del D.Lgs. n.
504 del 30.12.1992 e successive modifiche ed iazegni.

2. Il presente Regolamento e adottato nellamb#itacpotesta regolamentare in materia di entrate
degli enti locali prevista dall’art. 52 del D.Lgs.446 del 15.12.1997 e dall’art. 13, comma 13 el
201/2011.

3. Per tutto cio che non viene espressamente tisdip nel presente regolamento si applicano le
disposizioni contenute nelle norme statali di rifeento e nelle altre disposizioni di legge in mater

compatibili.

Art. 2 Presupposto dell’ imposta
1. Presupposto dell'imposta € il possesso a tdofwroprieta o di altro diritto reale di godimentquale
il diritto di usufrutto, uso, abitazione, enfitewssuperficie, di immobili quali i fabbricati congsa
I'abitazione principale e le relative pertinenzdgrreni e le aree fabbricabili situati nel tesrib del
Comune di Sant’Urbano, secondo quanto previstcadialp del D.Lgs. n. 504 del 30.12.1992.

Art. 3 Determinazione delle aliquote
1. Ai sensi del comma 12 bis dell’articolo 13 deddpeto Legge n. 201 del 2011, per I'anno 2012, le
aliguote stabilite dalla legge possono essere teariaei limiti previsti, con deliberazione del
Consiglio Comunale da adottare entro il 30 setten@12, che ha effetto dal 1° gennaio.
2. Ai sensi del comma 13 bis dell’articolo 13 deddbeto Legge n. 201 del 2011, a partire dal 2C4.3, |
delibera di approvazione delle aliquote acquisteafia a decorrere dalla data di pubblicazione nel
sito informatico di cui all’articolo 1, comma 3,ld2ecreto Legislativo 28 settembre 1998, n. 360, e
suoi effetti retroagiscono al 1° gennaio dell'ando pubblicazione a condizione che detta
pubblicazione avvenga entro il 30 aprile dell’arah@uale la delibera si riferisce. In caso di maaca
pubblicazione entro il termine del 30 aprile, le@jabte e le detrazioni deliberate precedentemante s

intendono prorogate di anno in anno.
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Art. 4 Abitazione principale, pertinenze e fabbricaquiparati all'abitazione principale
1. Per abitazione principale si intende I'immobizritto o iscrivibile nel catasto edilizio urbano
come unica unitd immobiliare, nel quale il possesse i componenti del suo nucleo familiare
dimorano abitualmente e risiedono anagraficamente.
2. Per pertinenze dell’'abitazione principale sieimtono esclusivamente quelle classificate nelle
categorie catastali C2 (depositi, cantine e sin@l§ (stalle, scuderia, rimesse e autorimesse) e C7
(tettoie soffitte e simili), nella misura massimaud’unita pertinenziale per ciascuna delle categor
catastali indicate, anche se iscritte unitamentengtia ad uso abitativo.
3. Dallimposta dovuta per I'unita immobiliare adédad abitazione principale del soggetto passivo e
per le relative pertinenze, sono detratti euro 28pportati al periodo dell’anno durante il quale s
protrae tale destinazione. Tale detrazione é friita a concorrenza del’ammontare dell'imposta
dovuta.
4. Se I'unita immobiliare € adibita ad abitaziommgipale da piu soggetti passivi, la detrazionettsp
a ciascuno di essi proporzionalmente alla quotdgpguale la destinazione medesima si verifica.
5. Per gli anni 2012 e 2013, la detrazione prevdsifacomma 3 € maggiorata di euro 50 per ciascun
figlio di eta non superiore a ventisei anni, purdimorante abitualmente e residente anagraficamente
nell’unita immobiliare adibita ad abitazione pripaie. L'importo complessivo della maggiorazione,
al netto della detrazione di base, non puo supdien@orto massimo di euro 400 e, dunque,
I'importo complessivo della detrazione e della maggagione non puo essere superiore ad euro 600.
6. La maggiorazione deve essere rapportata aicedsnno nei quali si sono verificate le condizion
richieste dal comma 5 del presente articolo. Aited, il mese iniziale e quello finale si computano
solo qualora le condizioni medesime si siano eté e protratte per piu di 15 giorni nel corso del
mese in questione.
6 bis. La detrazione prevista dal comma 3 € magtaoaltresi di euro 50 per ciascun componente,
purche dimorante abitualmente e residente anagraéote nell’'unita immobiliare adibita ad
abitazione principale, in possesso della certifr@a di handicap con connotazione di gravita assen
dell'articolo 3, comma 3, della Legge n. 104/1992.m.1., rilasciata dalla competente Commissione
operante presso I'Azienda USL, da presentare ditldf Tributi del Comune di Sant’'Urbano.
L'importo complessivo di detta maggiorazione, attmelella detrazione di base, non pud superare

I'importo massimo di € 400.
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7. La detrazione, senza la maggiorazione previstafigli, € applicata anche agli alloggi regolambe
assegnati dagli Istituti autonomi per le case papdex IACP) o dagli enti di edilizia residenziale
pubblica, comungque denominati, aventi le stessditindegli ex IACP, nonché alle unita immobiliari
di proprieta delle cooperative edilizie a propriétdivisa adibite ad abitazione principale dai soci
assegnatari. Per tali fattispecie non si applidangserva della quota di imposta a favore dellat&t
prevista dal comma 11 dell’articolo 13 del Decrégge n. 201 del 2011, né il comma 17 del
medesimo articolo 13.

8. Ai fini dell’applicazione dell’aliquota ridotta della relativa detrazione (senza riserva delletagu
d’'imposta a favore dello Stato), sono equipardtelafazione principale, le unita immobiliari e ative
pertinenze che:

a. sono possedute a titolo di proprieta o di ustdrda anziani o diversamente abili che acquisisdan
residenza in istituti di ricovero o sanitari a séguli ricovero permanente, a condizione che lasste
non risulti locata,

b. sono possedute, dai cittadini italiani non restdnel territorio dello Stato ed iscritti al’lARR a
titolo di proprieta o di usufrutto in Italia, a atimione che la stessa non risulti locata.9. Il &erento
va effettuato interamente a favore del Comune smtunon trova applicazione lariserva a favoreodell
Stato.

10. Ai soli fini dell'MU, il coniuge che risulti ssegnatario dellex casa coniugale, a seguito di
provvedimento di separazione legale, annullamestimglimento o cessazione degli effetti civili del
matrimonio, € considerato titolare del diritto dtalzione. Spetta pertanto a tale soggetto corrdemn
per l'intero I'imposta, applicando l'aliquota agéata e le detrazioni previste per l|'abitazione
principale e relative pertinenze, indipendentemeatia quota di possesso.

11. Per poter usufruire delle suddette agevolazibebntribuente deve presentare all’'Ufficio Tribu
apposita dichiarazione entro il termine di 90 giatalla data in cui si € verificata la condizione.

12. Per l'anno 2013, limitatamente alla seconda rat dell'imposta municipale propria, le

abitazioni concesse in comodato dal soggetto passigell'imposta a parenti in linea retta entro il
primo grado che le utilizzano come abitazione prinpale, ai fini dell’applicazione del tributo,
vengono equiparate all’abitazione principale, con glusione di quelle classificate nelle categorie
catastali A/1, A/8 e A/9". La seguente agevolazionpuo essere applicata ad una sola unita

immobiliare.
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13. Al fine di poter fruire dellagevolazione di cu al comma 12 devono sussistere
contemporaneamente le seguenti condizioni:
a) la cessione in uso ai parenti in linea retta erd il primo grado deve essere formalizzata in
un contratto di comodato registrato;
b) il comodatario deve possedere il requisito delleesidenza nel Comune di Sant'Urbano;
c) il comodatario deve appartenere ad un nucleo faitrare con ISEE non superiore a 15.000,00

euro annui.”

Art. 5 Immobile delle Cooperative edilizie a progta indivisa e degli ex IACP
1.Alle unita immobiliari, appartenenti alle coopira edilizie a proprieta indivisa, adibite ad
abitazione principale dei soci assegnatari edalgiggi regolarmente assegnati dagli Istituti Audomn
per le case popolari comunque denominati, si applic’aliguota base e la detrazione prevista per

I'abitazione principale e relative pertinenze (@maggiorazione per i figli minori di 26 anni).

Art. 6 Nozione e base imponibile delle aree fablabdi
1. Per area fabbricabile si intende quella utiliilea a scopo edificatorio in base agli strumenti
urbanistici generali adottati dal Comune, indipenidmente dall’approvazione della Regione e
dall'adozione di strumenti attuativi del medesimwero quella che, pur non risultando edificabile in
base agli strumenti urbanistici, sia di fatto atihita a scopo edificatorio, come ad esempio le iaree
zona agricola nelle quali sono in corso intervetticostruzione, ricostruzione, ristrutturazione di
fabbricati o nei casi di applicazione della L.R14.del 8.7.2009 e ss.mm.ii (cosiddetto piano casa)
2. La competenza a comunicare l'attribuzione adtarreno della natura di area edificabile spetta
all'Ufficio Urbanistica del Comune, con modalitéoitee a garantirne I'effettiva conoscenza da parte
dei contribuenti.
3. Il valore dell’'area fabbricabile & quello venahbecomune commercio al 1° gennaio dell'anno di
imposizione, avendo riguardo alla zona territoridie ubicazione, all'indice di edificabilita, alla
destinazione d'uso consentita, agli oneri per exinavori di adattamento del terreno necessarigpe
costruzione, ai prezzi medi rilevati sul mercattadeendita di aree aventi analoghe caratteristiche
4. Il Comune, con apposita deliberazione di GiuG@munale, determina, ai soli fini indicativi,

periodicamente e per zone omogenee i valori diimiento.
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Art. 7 Aree fabbricabili condotte direttamente daltivatori diretti ed imprenditori agricoli
professionali.

1. Le aree aventi vocazione edificatoria, posseduendotte dai coltivatori diretti o dagli impretadi
agricoli professionali (IAP) di cui all’'art.1 del.Dgs, n. 99 del 29 marzo 2004, iscritti alla prerida
agricola, sulle quali persiste I'utilizzazione agitvo-pastorale mediante I'esercizio di attivitaette
alla coltivazione del fondo, alla silvicoltura, alfunghicoltura e all’allevamento di animali, anse
dell'art 2135 del Codice Civile, si consideranaeai agricoli ai fini dell'lmposta Municipale Prapt
2. Per coltivatori diretti ed imprenditori agricalititolo professionale si intendono le personehis
iscritte negli appositi elenchi previsti dall’aitl della legge 9 gennaio 1963, n. 9 e s.m.i. e edtiga)
corrispondente obbligo dell’assicurazione per i, vecchiaia e malattia; la cancellazione dei
predetti elenchi ha effetto a decorrere dal priraomgio dell’anno successivo.
3. L'agevolazione, di natura oggettiva, si ricoreadutti i contitolari purché almeno uno di edshia i
predetti requisiti soggettivi e conduca l'interoréo.
6. Per potere usufruire dell’agevolazione, il cimtente ha I'obbligo di dichiarare i requisiti &lfficio

Tributi entro 90 giorni dal realizzarsi dell’evento

Art.8 Fabbricati non ultimati o soggetti ad intervdi edilizi
1. Per i fabbricati non ultimati e non accatadtabase imponibile & costituita dal valore dellare
edificabile.
2. In caso di utilizzazione edificatoria dell'ardagdemolizione di fabbricato, di interventi di tgero a
norma dell'art. 3, comma 1, lettere c), d) ed f)[@é.R. n. 380 del 06.06.2001, la base imponibile
costituita dal valore dell'area, la quale €& cormsitde fabbricabile senza computare il valore del
fabbricato in corso d'opera, fino alla data dim#zione dei lavori di costruzione, ricostruzione o
ristrutturazione ovvero, se antecedente, fino dida in cui il fabbricato costruito, ricostruito o

ristrutturato € comunque utilizzato.

Art. 9 Riduzioni d'imposta per unita immobiliari iagibili
1. La base imponibile e ridotta al 50 per centoigabbricati dichiarati inagibili o inabitabili di fatto

COMUNE DI SANT'URBANO — REGOLAMENTO IMPOSTA MUNICIP ALE UNICA



non utilizzati, limitatamente al periodo dell’andorante il quale sussistono dette condizioni.

2. Le caratteristiche di inagibilitd o inabitailitli un immobile sono identificate nelle sottorijaoe
contestuali fattispecie:

a. l'unita immobiliare non deve essere utilizzadafatto, neppure in parte, e deve essere priva di
qualsiasi allacciamento ai servizi di rete;

b. l'inagibilita deve consistere in un degradodisisopravvenuto (fabbricato diroccato, pericolante,
fatiscente) tale da rendere il fabbricato oggettigate ed assolutamente inidoneo all’'uso a cui €
destinato per ragioni di pericolo all'integritaifia o alla salute della persona.

In particolare sono inagibili le unita immobiliarie si trovano nelle seguenti condizioni:

- strutture orizzontali, solai e tetto compresgidmati in modo tale da costituire pericolo a cose
persone, con rischi di crollo;

- strutture verticali (muri perimetrali o di conéplesionati in modo tale da costituire pericolooge o
persone con rischi di crollo parziale o totale;

- edifici dichiarati inagibili con specifica ordinaa;

- edifici che per le loro caratteristiche intrineeced estrinseche di fatiscenza non siano piu ctinilpa
con l'uso per i quali erano destinati.

3. Lo stato di inagibilita puo essere dichiaratoseguenti modi:

a. dall'Ufficio Tecnico Comunale con perizia a cartdel proprietario;

b. con Ordinanza Sindacale;

c. da una dichiarazione sostitutiva di notorietasemsi dell'art. 47 D.P.R. n. 445 del 28.12.2000,
prodotta dall'interessato che allega idonea docuazéme.

4. La riduzione della base imponibile nella misded 50 per cento si applica a decorrere dall’'anno
d’'imposta in cui viene presentata la perizia ristaedall’Ufficio Tecnico Comunale o la dichiarazéon
sostitutiva, ovvero dall'anno d’'imposta in cui veeemanata I'Ordinanza Sindacale.

5. Sul contribuente grava I'onere di comunicar€anune la cessata situazione di inagibilita.

Art. 10 Esenzioni ed altre riduzioni
1. Sono esenti dallimposta gli immobili posseddéllo Stato, nonché gli immobili posseduti, nel
proprio territorio, dalle regioni, dalle provincgai comuni, dalle comunita montane, dai consoei fr
detti enti, ove non soppressi e dagli enti del izeyvsanitario nazionale, destinati esclusivameaaite

compiti istituzionali. L’esenzione per gli immobpiosseduti dal Comune compete anche per quelli non
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destinati esclusivamente a compiti istituzionali.

2. Si applicano, inoltre, le esenzioni previstd’ddl 7, comma 1, lettere b), c), d) ,e), ), [t i¢ del
D.Lgs. n. 504 del 1992. In particolare la lettd@l succitato art. 7, come modificata dall’ art.l94 del
D.L. n. 1 del 2012 (convertito con legge 24 mar@&2, n. 27), dispone che siano esenti dal pagamento
dell'imposta gli immobili utilizzati dai soggetti @ui all'articolo 73, comma 1, lettera c), del RJ(gli
enti pubblici e privati diversi dalle societa, nbéc trust, residenti nel territorio dello Stattnecnon
hanno per oggetto esclusivo o principale I'esayciliiattivita commerciali) destinati esclusivamente
allo svolgimento, con modalita non commerciali, aftivitd assistenziali, previdenziali, sanitarie,
didattiche, ricettive, culturali, ricreative e spoe, nonché delle attivita di cui all'articolo 16omma 1,
lettera, a), della legge 20 maggio 1985, n. 222.

3. Tali esenzioni spettano per il periodo dell'arthwante il quale sussistono le condizioni pretrit
dalla norma, previa presentazione dell'obbligo @dicdtivo da parte del contribuente.

Art. 11 Dichiarazione IMU
1. | soggetti passivi devono presentare la Dichkiaree entro 90 giorni dalla data in cui sono
intervenute variazioni rilevanti ai fini della det@nazione dell'imposta, utilizzando il modello che
sara approvato con apposito Decreto Ministeriake. dichiarazione ha effetto anche per gli anni
successivi, sempre che non si verifichino modifigaizdei dati ed elementi dichiarati cui consegna u
diverso ammontare dell'imposta dovuta.
2. Restano ferme le dichiarazioni presentate adéi'imposta comunale sugli immobili, in quanto
compatibili.
3. La dichiarazione non e dovuta con riferimentt iagmobili, inclusi negli atti per i quali si apieh il
modello unico informatico (MUI) ed inclusi nelladctliarazione di successione. Resta fermo I'obbligo
della presentazione della dichiarazione se gli etgnrilevanti ai fini dell'imposta non sono rinvieni
nel modello unico informatico o nella dichiaraziode successione ovvero se il soggetto passivo

intende avvalersi di agevolazioni che non si eviacdai predetti modelli.

Art. 12 Disposizioni in materia di versamenti, imgominimi ed interessi
1. Con deliberazione di Giunta Comunale, in casgrdvi calamita naturali, i termini ordinari del

versamento dellimposta possono essere differiti fjoéte le categorie di soggetti passivi ovvero
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limitatamente ad alcune di esse.

2. L'imposta non e da versare e contestualmentesheseguono rimborsi, qualora I'importo annuo
complessivo dovuto sia inferiore ad € 12,00.

3. Sulle somme dovute per imposte non versateedigcritte scadenze, si applicano gli interessi

moratori nella misura del tasso di interesse legale

Art. 13 Accertamenti
1. I Comune procede alla rettifica delle dichiaoazincomplete o infedeli o dei parziali o ritatda
versamenti, nonché all’accertamento d'ufficio dell@esse dichiarazioni o degli omessi versamenti,
notificando al contribuente, anche a mezzo delizerypostale con raccomandata con avviso di
ricevimento, un apposito avviso motivato. Gli avus accertamento in rettifica e d’ufficio devono
essere notificati, a pena di decadenza, entro diGdmbre del quinto anno successivo a quello itacu
dichiarazione o il versamento sono stati 0 avrablokivuto essere effettuati. Entro gli stessi termin
devono essere contestate o irrogate le sanzionirastrative tributarie.
2. Gli avvisi di accertamento in rettifica o d'udio devono essere motivati in relazione ai pressppo
di fatto ed alle ragioni giuridiche che li hanndeateninati; se la motivazione fa riferimento ad utnoa
atto non conosciuto né ricevuto dal contribuentesstp deve essere allegato all’atto che lo richjama
salvo che quest’ultimo non ne riproduca il conteregsenziale.
Gli avvisi devono contenere, altresi, I'indicaziodell’ufficio presso il quale & possibile ottenere
informazioni complete in merito all’atto notificgtdel responsabile del procedimento, dell'organo o
dell'autorita amministrativa presso i quali € pbisipromuovere un riesame anche nel merito dedl’at
in sede di autotutela, delle modalita, del tern@rgell’organo giurisdizionale cui & possibile ricoe,
nonché il termine di 60 giorni entro cui effettudreelativo pagamento. Gli avvisi sono sottoscutil
funzionario responsabile del tributo.
3. Ai sensi dell’art. 59 comma 1, lettera m) delL@s n. 446/1997 e dell’art. 9 comma 5 del D.Lgs n.
23/2011 si applica allImposta Municipale Unicastituto dell’accertamento con adesione, secondo la
disciplina contenuta nel vigente Regolamento Géaelalle Entrate Tributarie.
4. Ai fini dell’esercizio dell’attivita di accertaemto il Comune puo invitare i contribuenti, indidane
il motivo, ad esibire o trasmettere atti e documenviare ai contribuenti questionari relativi atde
notizie di carattere specifico, con invito a restlt compilati e firmati; richiedere dati, notizied

elementi rilevanti nei confronti dei singoli cottwienti agli uffici pubblici competenti, con esenmsodi
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spese e diritti.

Art. 14 Rateizzazione
1. Le somme dovute a seguito del perfezionamentle geocedure di cui ai commi precedenti
possono, a richiesta dell'interessato, entro thiee di 60 gg. dalla data di notifica, essere ratde.
2. Su specifica richiesta del contribuente in condizieconomiche di particolare disagio, puo essere
concessa la rateizzazione del pagamento con proneatb formale del Funzionario Responsabile
dellimposta. Il numero di rate dipende dalla &ntilella somma rateizzata e dall'indicatore della
situazione economica equivalente (I.S.E.E.) cosieindicato:
a) per importi fino a € 200,00 nessuna rateizzazio
b) per importi da € 201,00 a € 500,00 n. 2 ratesmadenza mensile su presentazione di semplice
autocertificazione;

C) per importi superiori ad € 501,00

|.S.E.E. da € 501,00 a € 750,00da € 751,00 a € 1.000,00 oltre 1.000,00
Da zero a € 7.500,00 n. 4 rate mensili n. 6 rate mensili n. 10 rate miens
Da € 7.501,00 a € 15.000,00 n. 3 rate mensili n. 5 rate mensili n. 8 rate mensi
Da € 15.001,00 n. 2 rate mensili n. 4 rate mensili n. 6 rate mensi

3. Gli importi sopra indicati sono soggetti all'gdamento annuale ISTAT.
4. Nel caso di mancato pagamento anche di una sdailraebitore decade dal beneficio e deve

provvedere al pagamento del debito residuo engrgdrgiorni dalla scadenza della rata non adempiuta

Art. 15 Rimborsi e Compensazione
1. Il rimborso delle somme versate e non dovuteedssere richiesto dal contribuente entro il teemin
di cinque anni dalla data di versamento, ovveroqdallo in cui e stato accertato il diritto alla
restituzione. Il rimborso viene effettuato entrontoétanta giorni dalla data di presentazione
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dell'istanza.

2. Non sono eseguiti rimborsi per importi inferiareuro 12,00 per anno solare.

3. Su specifica richiesta del contribuente e pdssifyocedere alla compensazione delle somme a
debito con quelle a credito, purche riferite altesso tributo. Il funzionario responsabile sullaéda

della richiesta pervenuta , in esito alle verifidoenpiute, autorizza la compensazione.

Art. 16 Funzionario responsabile
Con deliberazione della Giunta Comunale e desigmatiunzionario cui sono conferiti le funzioni ed i

poteri per I'esercizio di ogni attivita organizzetie gestionale dell'imposta.

Art. 17 Disposizioni finali
1. Il presente regolamento entra in vigore il 1firgeo 2012
2. Le norme del presente regolamento si applicamolubgo di qualsiasi altra disposizione
regolamentare con esse in contrasto.
3. In caso di eventuali successive modifiche norreadlla disciplina del presente tributo, le stesise
intendono conseguentemente modificative e/o stisgtudelle norme contenute nel presente

regolamento che risultassero contrastanti e/o rififo
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