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1 - PREMESSA

La presente variante ha lo scopo di adeguare lo strumento urbanistico sotto molteplici voci. La
parte principale della Variante riguarda I'adeguato alle novita legislative introdotte.

CONSUMO DEL SUOLO

Il 29 maggio 2017, il Consiglio regionale del Veneto ha approvato la Legge finalizzata al
contenimento del consumo di suolo.

La legge regionale 6 giugno 2017, n. 14, pubblicata sul BUR del 9 maggio 2017, ed entrata in
vigore il 24 giugno 2017, promuove un processo di revisione sostanziale della disciplina
urbanistica ispirata ad una nuova coscienza delle risorse territoriali ed ambientali; in
particolare la nuova disciplina mira a ridurre progressivamente il consumo di suolo non
ancora urbanizzato, in coerenza con l'obiettivo europeo di azzerarlo entro il 2050.

La legge regionale mette in atto le azioni per un contenimento di consumo di suolo,
stabilendo che tale obiettivo sara gradualmente raggiunto nel corso del tempo e sara
soggetto a programmazione regionale e comunale.

Particolare rilievo nellimpianto normativo della legge rivestono le previsioni volte alla
riqualificazione edilizia ed ambientale e alla rigenerazione urbana, che prevedono forme ed
azioni quali la demolizione di opere incongrue o di elementi di degrado, il recupero, la
riqualificazione del patrimonio edilizio esistente e lo sviluppo di tipologie edilizie urbane a
basso impatto energetico e ambientale.

Con provvedimento n. 668 del 15 maggio 2018, pubblicato sul BUR n. 51 del 25 maggio 2018,
la Giunta Regionale ha stabilito, ai sensi dell'articolo 4 della legge regionale n. 14 del 2017, la
quantita massima di consumo di suolo ammesso nel territorio regionale e la sua ripartizione
per ambiti comunali o sovra comunali omogenei. Ai sensi dell'articolo 13 della citata legge
regionale, i Comuni, entro 18 mesi dalla pubblicazione nel BUR del provwedimento di Giunta
regionale, pertanto entro il 25 novembre 2019, dovranno approvare una variante di
adeguamento dello strumento urbanistico generale secondo una procedura semplificata,
codificata dall'articolo 14.

La presente variante prevede, quindi, una revisione della propria disciplina urbanistica al fine
di adeguarsi alle nuove disposizioni regionali.

REGOLAMENTO EDILIZIO TIPO

In data 20/10/2016 e stata sancita, in sede di Conferenza Stato-Regioni ed Enti Locali I'Intesa
riguardante I'adozione del regolamento edilizio tipo di cui all'articolo 4, comma 1-sexies del
decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380.

La Regione Veneto in data 22.11.2017 con DGRV n. 1896 ha recepito il Regolamento Edilizio
Tipo stabilendo che i comuni debbano adeguare i propri regolamenti edilizi e reso
obbligatorio il rispetto di definizioni uniformi e la ricognizione delle disposizioni incidenti
sugli usi e trasformazione del territorio e sull'attivita edilizia. La Regione Veneto in
collaborazione con ANCI ha predisposto ed approvato con DGRV n. 669 del 15.5.2018 le
“Linee Guida e i suggerimenti operativi “che contengono una proposta di contenuti del
regolamento edilizio comunale che i Comuni potranno utilizzare per |'adeguamento del
proprio regolamento edilizio, in misura totale o parziale, od eventualmente modificare ed
integrare.

Il comune, per conformare i contenuti delle disposizioni regolamentari fornite dalla Regione
alla specificita e del territorio, hanno partecipato ad un gruppo di lavoro, che ha visto il
coinvolgimento di 6 Amministrazioni per la redazione di un testo regolamentare il piu
possibile condiviso, fatte salve le specificita locali.

A fronte dell'art. 48 ter LR 11/2004 il Comune ha adeguato il proprio Regolamento Edilizio
con delibera di Consiglio comunale n°® 49 del 27/12/2019.

E importante evidenziare che, in ossequio al principio di “invarianza urbanistica”, anche una
volta adeguati i regolamenti edilizi comunali al RET, le definizioni uniformi aventi incidenza
sulle previsioni dimensionali del P.R.C., esplicheranno la loro capacita conformativa solo a
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seguito del successivo adeguamento dello strumento urbanistico vigente in funzione di tali
definizioni.

ADEGUAMENTI GENERALI

Vengo recepite dallo strumento alcune modifiche grafiche/normative proposte da privati o
professionisti  volte a  correggere errori  cartografici e/o  migliorare la
comprensibilita/applicabilita dello strumento. Dette modifiche non vanno a modificare i
parametri urbanistici previsti dal P.A.T., il dimensionamento del Piano Vigente e non
comportano il consumo di nuovo suolo.
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2 - RECEPIMENTO QUANTITA’ CONSUMO DEL SUOLO

Il presente Piano ha lo scopo di introdurre, successivamente alla Variante Semplificata al P.A.T., il
registro del consumo del suolo finalizzato al monitoraggio dell'utilizzo della quantita massima di
consumo di suolo ammesso per il Comune di Cordignano pari a 8,86 ettari.

REGISTRO CONSUMO DEL SUOLO

NUMERO

LOCALIZZAZIONE

GEOGRAFICA

CATASTALE

URBANISTICA

CONSUMO DI SUOLO
PREVISTO

QUANTITA’ DI
SUOLO RESIDUA

ESTREMI TITOLO
EDILIZIO

Estratto registro consumo del suolo

Il registro in questa variante non viene compilato in quanto non vi sono previsioni di consumo di

suolo.

3 - ADEGUAMENTO APPARATO NORMATIVO

La variante di adeguamento comporta, oltre all'aggiornamento dei richiami ai parametri edilizi
e/o sigle di nuova introduzione, le seguenti modifiche al testo normativo vigente:

abc: testo aggiunto

abe: testo eliminato

Adeguamento
nuovo R.E.

al
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Stralciato con variante al P.I. approvata con DCC n° del

Art. 25 - Ambito Agricolo

...0omissis...

e Per le attivita agro-industriali & consentita la realizzazione di una casa del
custode o del gestore attivita fino ad una cubatura abitativa massima di
450 mc. L'edifico puod essere realizzato in aderenza, utilizzando un corpo
edilizio gia esistente ovvero con la costruzione di un corpo edilizio
separato. Il corpo edilizio separato, esistente o di nuova costruzione,
deve trovarsi sullo stesso lotto di pertinenza dell'edificio che genera il
volume o su un lotto confinante; I'ampliamento pud essere, altresi,
realizzato su un altro lotto, purché lo stesso si trovi a non piu di 200
metri, misurabili in linea d'aria, rispetto al lotto di pertinenza dell'edificio
che genera il volume e appartenga al medesimo proprietario/titolare o al
di lui coniuge o figlio.

...Oomissis...

Precisazioni per
migliorare
l'applicabilita delle
norme

Art. 36 - Parcheggi privati

...OMissis...
e Fabbricati con destinazione d'uso residenziale:
o Superficie non inferiore di quella ottenuta attribuendo 1 mq per ogni
10 mc di volume lordo.
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Art. 38 - Gradi di protezione

...omissis...

Grado di protezione 2

Sono gli edifici e i manufatti di origine storica che hanno mantenuto gli
aspetti fondamentali morfologici, tipologici e costruttivi del manufatto
originario.

Il grado di protezione 2 consente di effettuare il complesso di operazioni
volto a conservare gli elementi costitutivi principali dell'organismo edilizio
ed in particolare tutti quegli elementi esterni di carattere morfologico,
volumetrico e architettonico che si riallacciano senza contraffazioni alla
cultura compositiva e costruttiva locale.

Esso comprende il consolidamento, il ripristino e il rinnovo degli elementi
costitutivi dell'edificio, I'inserimento degli elementi accessori e degli impianti
richiesti dalle esigenze dell'uso. Prevede inoltre |'eliminazione degli elementi
aggiunti avvenuti in epoca recente non integrati in modo coerente con i

I fronti devono essere restaurati nel pieno rispetto delle caratteristiche
architettoniche preesistenti, con il restauro e il consolidamento degli
elementi autentici, ma con I'eliminazione dei falsi stilistici aggiunti, e senza
introdurre elementi imitativi di forme autentiche.

L'impianto tipologico e le strutture architettoniche devono essere mantenuti
o ripristinati nel caso di interventi di manomissione. E' consentita la
divisione in piu unita edilizie.

Sono quindi previsti interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione
straordinaria, risanamento conservativo, restauro e ristrutturazione edilizia
senza demolizione. (consentita demolizione parziale interna).

Grado di protezione 3

Precisazioni per
migliorare
l'applicabilita delle
norme
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Sono gli edifici parzialmente degradati e/o parzialmente ristrutturati di cui e
possibile la ristrutturazione e la salvaguardia di una o piu facciate o porzioni
di facciate. Va perseguita la salvaguardia anche ripropositiva di una o piu
facciate o di parte di facciate se valutate con contenuti storico - ambientali.
Sono quindi previsti interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione
straordinaria, risanamento conservativo, restauro, ristrutturazione edilizia
con esclusione della totale demolizione. Sono ammesse sopraelevazioni per
allineamenti con i fabbricati contermini e ampliamenti in aderenza solo nei
casi in cui tali interventi non snaturino i contenuti architettonici dello stesso
e nel rispetto dei parametri relativi alle distanze.

...Oomissis...

Art. 39 - Modalita per la definizione del tipo di intervento sul fabb

ricato

...omissis...

2. Definizione del grado di trasformabilita e progetto di intervento

In questa fase vanno distinti gli elementi connotati e gli ambienti con

carattere di omogeneita conservati e leggibili da quelle parti dove tale

valenza storico-artistica e funzionale non & piu riconoscibile. Si valuta in
questa fase anche I'eventualita di un recupero senza che questo si configuri
come un falso storico. Si valuta se gli elementi conservati o le tracce siano

sufficienti per configurarlo fisicamente sia che si tratti di un particolare di

dettaglio sia che si tratti di ambiente omogeneo con una estensione di

questo concetto allo spazio che comprende l'edificio fino ad una scala

territoriale.

Il progetto dovra indicare gli strumenti tecnici delloperare per Ia

restituzione-integrazione di unimmagine compiuta (che non &

necessariamente quella originaria) eventualmente distinguendo tra
provvedimenti urgenti ed interventi ordinari.

Il progetto va redatto alla stessa scala di rappresentazione utilizzata per il

rilievo e comprende piante ai piani, prospetti e sezioni oltre ai particolari

costruttivi. Materiali e tecnologie di intervento dovranno essere compatibili

con quelli originali da un punto di vista del comportamento chimico, fisico e

meccanico evitando discontinuita che possano rivelarsi dannose per la

conservazione nel tempo del manufatto.

In particolare gli elaborati di progetto dovranno comprendere:

e Relazione illustrativa che evidenzi: destinazione urbanistica e vincoli
esistenti, legittimita delle preesistenze e la loro consistenza, modalita e
tecniche d'intervento con riferimento agli elaborati grafici di progetto.

e Elaborati grafici:

o Piante, prospetti e sezioni in scala adeguata;

o Pianta con la descrizione delle destinazioni d’'uso per ciascun
ambiente;

o Individuazione con apposita simbologia di demolizioni, nuove
murature, opere demolite e ricostruite, consolidamenti, rifacimenti.

Negli elaborati grafici e/o nella relazione dovranno essere chiaramente

indicati i materiali, i colori e le tecniche utilizzate. Delle finiture

(tinteggiature, apparato decorativo, serramenti, elementi tecnologici,

recinzioni, ringhiere, pavimentazioni interne ed esterne, ecc.) devono essere

rappresentate le forme, il disegno, le dimensioni.

Il progetto di conoscenza cosi come descritto nei commi precedenti si

applica con modalita e grado di definizione diverso a seconda della qualita

Precisazioni per
migliorare
l'applicabilita delle
norme
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dell'unita edilizia, della qualita del contesto e del tipo di intervento che si
vuole realizzare.

In particolare, nel caso di unita edilizie per le quali il P.I. indica grado di
protezione 2 & obbligatorio sviluppare tutte le componenti del progetto di
conoscenza.

Nel caso di unita edilizia per la quale il Piano indica il grado di protezione 3
sono obbligatorie almeno le seguenti fasi:

e Relazione illustrativa che evidenzi: destinazione urbanistica e vincoli
esistenti, legittimita delle preesistenze e la loro consistenza, modalita e
tecniche d'intervento con riferimento agli elaborati grafici di progetto;

¢ Rilievo metrico ed architettonico, anche in scala 1:100;

¢ Rilievo fotografico;

e Lettura dei processi storici di formazione e trasformazione.

In tutti i casi e obbligatoria la compilazione della scheda progettuale di
seguito riportata.

E facoltd degli uffici competenti concordare con linteressato eventuali
riduzioni o integrazioni rispetto alla documentazione richiesta. A tale
proposito il progetto di conoscenza e vivamente consigliato in presenza di
edifici, pure di modesto valore, ma vicini a complessi monumentali o
comunque di valore architettonico. Il progetto di conoscenza e soggetto ad
approvazione da parte del responsabile del servizio contestualmente alla
richiesta del titolo abilitativo.

Al fine della formazione di una banca-dati aggiornata sugli edifici vincolati,
almeno la documentazione fotografica e il rilievo metrico e architettonico
dovranno essere forniti in formato digitale, secondo le indicazioni fornite
dagli uffici.

...OMissis...

4 Le destinazioni d'uso ammissibili, indipendentemente-dalle aree o-zone
ih—cui—ricadono; oltre alle destinazioni residenziali, e—salwo—diverse

dlspesmem%pepl—smgeh—edme%ene—l%eguenn sono quelle

consentite dalle aree o zone in cui ricadono.

Sono-escluser-Sono in ogni caso escluse:

attivita artigianali moleste od inquinanti ed attivita industriali;
depositi all'aperto non connessi all'attivita agricola;

nuove discoteche, sale da ballo, ecc.;

tutte le destinazioni che, a giudizio del Comune, possono comportare
molestia ed essere in contrasto con il carattere residenziale della

Zona.

Art. 52 - Fasce di rispetto

2 Fasce dirispetto fluviale

Correzione per
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...omissis...
Nella zona agricola, oltre ai limiti all'attivita edilizia previsti dalle norme
vigenti in materia di Polizia Idraulica e di tutela dal rischio idraulico, non
sono ammesse nuove costruzioni e—ampliamenti entro una fascia di
inedificabilita caratterizzata da una profondita di metri 20 dai corsi
d’acqua demaniali, misurati dall'unghia esterna del corso d'acqua
medesimo. Per i fiumi con vincolo paesaggistico D.Lgs 42/04 la profondita
della fascia di inedificabilita raggiunge i metri 100 per il fiume Meschio e i
metri 50 per i restanti corsi d'acqua, calcolati dall'unghia esterna
dell'argine principale. Nel caso di ampliamenti gli interventi non potranno
sopravanzare verso le eventuali fonti di vincolo.

...OMissis...

migliorare
l'applicabilita delle
norme

cave e torbiere.

L'attivita di cava e soggetta alle disposizioni della L.R. 16 marzo 2018, n. 13
- “Norme per la disciplina dell'attivita di cava”. Tuttavia, ai sensi dell'art. 30
della L.R. 13/2018 *“ai procedimenti amministrativi in materia di
coltivazione di cava, in corso alla data di entrata in vigore della presente
legge, continuano ad applicarsi le disposizioni vigenti alla data in cui
hanno avuto inizio” (L.R. 07.09.1982, n. 44).

Il Piano Regionale dell’Attivita di Cava (PRAC) detta le disposizioni generali
di natura tecnica e amministrativa per la disciplina della coltivazione delle
cave.

Aggiornamento
riferimenti
normativi

Art. 52 - Revoca del P-R.G. P.I. vigente

I |a presente variante al P.L sostituira il R.R.G: P.I. vigente a tutti gli effetti,
dalla data di definitiva approvazione ed entrata in vigore.

Aggiornamento
riferimenti

4 - ADEGUAMENTO DEL PRONTUARIO

La variante, nel rispetto delle finalita del prontuario, modifica il documento adeguandolo al

nuovo Regolamento Edilizio. Le modifiche consistono:

- eliminazione degli argomenti o tematismi gia trattati dal Regolamento evitando cosi
problemi di sovrapposizione ed interpretazioni diverse dei medesimi argomenti;

- aggiornamento requisiti prestazionali degli edifici, riferiti alla compatibilita ambientale,
all'efficienza energetica e al comfort abitativo, finalizzati al contenimento dei consumi
energetici e idrici, all'utilizzo di fonti rinnovabili e di materiali ecocompatibili, alla
riduzione delle emissioni inquinanti o clima alteranti, alla riduzione dei rifiuti e del

consumo di suolo.

5 - MODIFICHE CARTOGRAFICHE
A livello grafico la variante prevede le seguenti modifiche:

2° variante P.I. Comune di Cordignano
Relazione programmatica

13



Modifica rappresentazione cartografica

Cave eliminando fascia di rispetto come da PRAC e
inserimento individuazione puntuale.

crssansa,

P.I. Vigente - Estratto tav. 1.1 P.I. Variante - Estratto tav. 1.1

2- Modifica rappresentazione cartografica delle fasce di vincolo elettrodotti, rir, pozzi, discariche, zone
militari e metanodotti con introduzione indicazione puntuale.
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P.1. Vigente - Estratto tav. 1.1

P.L Variante - Estratto tav. 1.7
3- Individuazione cartografica dello sportello unico ditta Francesco Toffoli s.p.a pdc n°1036/8 del
23/01/2017
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P.I Vigente - Estratto tav. 1.1 P.I Variante - Estratto tav. 1.7

4- Adeguamento rappresentazione grafica delle fasce di rispetto corsi d'acqua Insuga, Oboe e Friga alla

norma specifica del P.I.
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P.I Vigente - Estratto tav. 1.1
5- Cambio di destinazione in zona agricola del mappale 584 foglio 7
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P.I Vigente - Estratto tav. 1.2
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7- Cambio di destinazione in zona agricola del mappale 1369 foglio 11

| \\ = ~ N \‘
| . j \f ek - ~ == ) 5\
o S \—\ SEedl / X
et \ |- ~ / \\\
; Yy 75 N B = l_\ Y N~ — ]
P.I Vigente - Estratto tav. 1.2 P.I Variante - Estratto tav. 1.2

8- Cambio di destinazione in zona agricola del mappale 6 foglio 13

| Nl s F NG
P.I Vigente - Estratto tav. 1.3 P.I Variante - Estratto tav. 1.3
9- Revisione grado protezione in quanto come d a comunicazione del 03.03.2018 del Ministero dei beni e

delle attivita culturali e del turismo la particella 266 non rientra nel provvedimento di vincolo del
complesso di “Villa Bradolini”
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P.I Vigente - Estratto tav. 2.2 P.I Variante - Estratto tav. 2.2

10- Adeguamento rappresentazione grafica Vincolo paesaggistico D.lgs 42/2004 corsi d'acqua del Ruio in
base al comma 2 art. 142

N
)
\

ZI 7 s ) \ 3 rﬂ* R~y
P.I Vigente - Estratto tav. 2.2 P.L Variante - Estratto tav. 2.2

6 - VALUTAZIONE DI COMPATIBILITA IDRAULICA

Poiché i temi e le aree oggetto della presente variante non comportano nuovo carico insediativo
o nuova edificabilita, ai sensi e per gli effetti delle: DGR n. 3637 del 13-12-2002, DGR n. 1322 del
10-05-2006 e DGR n. 2948 del 06-10-2009, non € necessario predisporre la valutazione, ai fini
della dimostrazione dell'invarianza idraulica.

La variante sara quindi accompagnata dalla sola asseverazione idraulica e firma dell'estensore
della variante stessa al PI, cosi come previsto dalle vigenti disposizioni di legge.

7 - VALUTAZIONE DI COMPATIBILITA SISMICA

La variante non prevedendo nuovo sviluppo ed & conforme alle indicazioni contenute negli studi
di Microzonazione Sismica di Primo e Secondo livello.

La variante sara quindi accompagnata dalla sola asseverazione sismica e firma dell'estensore
della variante stessa al PI, cosi come previsto dalle vigenti disposizioni di legge.
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8 - VALUTAZIONE DI INCIDENZA AMBIENTALE

La relazione di Valutazione di Incidenza e finalizzata a verificare se, in base alle modalita di
attuazione di un piano, progetto o intervento, sussistono incidenze significative negative dirette o
indirette sui siti della rete Natura 2000 e, in particolare, sugli habitat e sulle specie che sono
oggetto di tutela secondo la citata Direttiva 92/43/CEE e secondo la Direttiva 79/409/CEE.

La procedura di valutazione ha seguito le procedure e le modalita operative indicate nell'Allegato
A della DGR n® 1400 del 29 agosto 2017 e si struttura in modo da rispondere alle finalita previste
dalla norma.

9 - VERIFICA ASSOGGETTABILITA ALLA VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA
Considerato che i contenuti della presente variante sono:

- conformi alle previsioni del Piano di Assetto del Territorio approvato e che il Rapporto
Ambientale allegato al PAT stesso, ha considerato tutti gli effetti significativi, compresi
quelli secondari, cumulativi, sinergici, a medio e lungo termine, permanenti e temporanei,
positivi e negativi derivanti dalle azioni previste nel PAT;

- in adeguamento alla legge regionale n. 14/2017 e della DGR. n. 668/2018.

La presente variante non e soggetta a Verifica di assoggettabilita alla procedura VAS in quanto
rientra nei casi di esclusione previsti dal:

- Parere n. 73 del 02/07/2013 della Commissione regionale VAS, recepito con DGR Veneto
n. 1717 del 03/10/2013;

- dalla Deliberazione della Giunta Regionale n. 1366 del 18 settembre 2018 “Precisazioni ed
integrazioni in materia di valutazione ambientale strategica (VAS) alla Deliberazione di
Giunta Regionale n. 668 del 15 maggio 2018 recante: individuazione della quantita
massima di consumo di suolo ammesso nel territorio regionale ai sensi dell'articolo 4,
comma 2, lettera a) della legge regionale 6 giugno 2017, n. 14. deliberazione/cr n. 74 del 6
luglio 2018".

2° variante P.I. Comune di Cordignano
Relazione programmatica
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