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PARTE PRIMA

TITOLO I° - DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1 - Contenuti ed obiettivi del Regolamento Edizio

1. Il presente regolamento disciplina tutte levatidi trasformazione edilizia e urbanistica
sia quelle relative a nuovi edifici o ad edificisgenti come pure quelle che attengono
opere diverse da quelle edilizie modificative dedpetto fisico del territorio e del
paesaggio del Comune.

2. Il Regolamento Edilizio:

» definisce i compiti del Responsabile del Servizio;

» determina con puntualita quali richieste dei piiv@ano soggette a permesso di
costruire, quali a D.l.A. e quali semplicemente aomati al Comune;

» definisce le singole fasi delle procedure di rilasiel provvedimento comunale;

» disciplina gli obblighi e le responsabilita deglpevatori per la progettazione, la
realizzazione e il collaudo delle opere;

* indica le modalita per il controllo e la vigilanzhe gli Uffici Comunali esercitano
durante I'esecuzione dei lavori;

» definisce quali allegati progettuali sono da coesade obbligatori;
» descrive la composizione e le attribuzioni dellarf@ussione edilizia comunale;
» disciplina le caratteristiche e I'uso dei fabbricat
3. Stante la sua natura di fonte normativa secamdapresente Regolamento obbliga in
guanto non contrasti con atti normativi primarii@eccon leggi sia statali che regionali,

e atti aventi forza di legge.

4. Le norme del presente Regolamento prevalgonmaiteria di edilizia, sui regolamenti
di igiene, polizia municipale, polizia mortuaria @mune, in precedenza emanati.

5. | richiami alla legislazione riportati devondendersi riferiti al testo di legge in vigore
al momento dell’applicazione.



Art. 2 - Richiamo a disposizioni di legge e di regjamento

1. Per quanto attiene alla attivita urbanistica esdilizia si richiamano, oltre alle
disposizioni del presente Regolamento, le LeggigBane Speciali della Repubblica
Italiana, quelle della Regione Veneto ed in paléiemle vigenti disposizioni in materia
di:
1) Urbanistica
2) Regime dei suoli

3) Protezione delle bellezze naturali

4) Tutela del patrimonio artistico,storico,
archeologico

5) Edilizia per le zone sismiche

6) Requisiti dei materiali da costruzione

7) Cementi armati

8) Ordinamenti e previdenze professionali
9) Vincolo idrogeologico

10) Cave e miniere

11) Acque pubbliche, acquedotti, elettrodotti

12) Proprieta termiche, igrometriche, di ventitams
e di illuminazione delle costruzioni ediézi

13) Igiene, sanita, polizia mortuaria

14) Ascensori e montacarichi

15) Circolazione stradale

16) Disposizione per la cinematografia
17) Inquinamenti

18) Antinfortunistica negli impianti elettrici
19) Prevenzione incendi

20) Finanza locale

21) Trasparenza e diritto di accesso



22) Imposte dirette e autenticazione di copie
23) Ordinamenti e previdenze professionali
24) Equo canone

25) Risparmio energetico

26) Vincoli militari

27) Campeggi

28) Eliminazione barriere architettoniche

29) Normative in materia di sicurezza

nonché ogni altra disposizione emanata o emanamdamente le materie disciplinate
dal presente Regolamento.

Art. 3 - Responsabilita dei committenti, dei prog#isti, dei direttori e degli assuntori
dei lavori. Requisiti dei progettisti e dei direttai dei lavori

1. La responsabilita dei committenti, progettidtiettori ed assuntori dei lavori e stabilita
dalle LL. 47/85 e 662/96, come modificate dal D.P.380/2001 e successive
modificazioni ed integrazioninonché dalle altre disposizioni vigenti in materia.
particolare il progettista, in qualita di persosareente un servizio di pubblica necessita
ai sensi degli artt. 359 e 481 c.p., € responsatglee affermazioni rese in sede di
asseverazione, nonché della correttezza e veadist dati contenuti negli elaborati
progettuali. In caso di dichiarazioni non veritiekeResponsabile del Servizio ne da
comunicazione al competente Ordine Professionatel’'pegazione delle sanzioni
disciplinari.

2. La Legge disciplina i casi in cui la respongébilelativa alla presentazione di progetti e
alla loro esecuzione € solidale tra il committeritprogettista, il direttore e I'assuntore
dei lavori e i casi in cui deve essere valutataidismente.

3. | progettisti e i direttori dei lavori devono sese - nell'ambito delle rispettive
competenze - ingegneri, architetti, urbanisti, geowimperiti edili, periti agrari, dottori
in agraria o scienze forestali, iscritti ai rispetordini, collegi ed albi professionali.

4. Per richiamare i singoli professionisti ad um pigile senso di responsabilita nei
riguardi della societa e per difenderli ad un teng® inopportune richieste dei
committenti, tendenti a modificare i rapporti dgera progettata con la vigente
normativa, il Responsabile del Servizio pud deéerd rispettivi Ordini e Collegi
professionali, affinché vengano presi provvedimeligciplinari, coloro che, sia nella
veste di progettisti, che di direttori dei lavoricollaudatori e per opera diretta o per
negligenza ed omissione, dichiarino dati non canforlla realta od operino in
difformita dalle norme vigenti o dal progetto apyto.
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TITOLO II° - ATTI DI COMPETENZA COMUNALE

CAPO I° - QUALIFICAZIONE DEGLI INTERVENTI

Art. 4 - Opere soggette a Permesso di Costruire

1. Il Permesso di Costruire e richiesto per tudteattivita comportanti trasformazione
urbanistica ed edilizia del territorio comunaleatpcipa agli oneri ad esse relativi nei
modi espressamente previsti dalla legge.

2. Ai sensi del vigente quadro normativo, in vieraplificativa e non esaustiva, e
prescritto il Permesso di Costruper:

a) nuove costruzioni, ricostruzioni (demolizioni ncaicostruzioni), ampliamenti e
sopraelevazioni di edifici esistenti;

b) interventi di ristrutturazione edilizia che pod ad un organismo edilizio in tutto o in
parte diverso dal precedente e che comportino atemdn unita immobiliari,
modifiche del volume, della sagoma, dei prospettietie superfici, ovvero che,

limitatamente agli immobili compresi nelle zone aupnee A, comportino
mutamenti della destinazione d’'uso;

c) interventi di ristrutturazione urbanistica ritiola sostituire I'esistente tessuto
urbanistico-edilizio con altro diverso, mediante ingieme sistematico di interventi
edilizi, anche con la modificazione del disegno kbii, degli isolati e della rete
stradale;

d) variazioni delle destinazioni d'uso delle caoswni con opere a cio preordinate o
comportanti una nuova attivita che si collochipetio alle tabelle allegate alla L.R.

61/85, in una classe o0 sottoclasse contributiveerdav da quella precedente. Tali
variazioni dovranno configurarsi come "essenziasipetto al progetto originario;

e) opere di urbanizzazione e relativi impianti tdogici ed infrastrutturali;

f) scavi o movimenti di terra che riguardino lata@zione di cave e torbiere;
g) monumenti e cappelle funerarie;

h) impianti sportivi all'aperto con creazione diwmetrie;

i) sistemazione di aree aperte al pubblico;

[) costruzione di ponti;

m) apertura di strade e costruzione di manufatdsii;

n) costruzione di locali nel sottosuolo diversi darcheggi di cui all’art. 7 lettera s);
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0) collocamento, modificazione o rimozione di imyiatecnici a carattere pubblico,
quali linee elettriche, antenne, tralicci e ripmiitper la radiotelecomunicazione ivi
comprese le apparecchiature accessorie, operegiizione, impianti di fognatura,
ecc.;

p) la realizzazione di depositi di merci o di matkyr la realizzazione di impianti per
attivita produttive all’'aperto ove comportino I'eszione di lavori cui consegue la
trasformazione permanente del suolo inedificato;

q) collocazione permanente di manufatti leggerich@nprefabbricati quali roulotte,
camper, case mobili, case prefabbricate, teli gdilfie simili, che siano utilizzati
come abitazioni, ambienti di lavoro, oppure compaséi, magazzini e simili;

r) installazione di distributori di carburante;
s) la costruzione di serre fisse;

t) tutti gli interventi di trasformazione edilizeurbanistica del territorio non rientranti
nelle categorie definite alle lettere precedentinglicati alla lettera e), del comma 1°,
dell'art. 3, del D.P.R. 380/2001 e successive mcalzioni ed integrazioni.

. Comunque per quanto riguarda la puntuale indazibne delle opere soggette a previo
Permesso di Costruire, nellambito di tali quakfzeoni di carattere generale, si fa
rimando alla corrispondente normativa statale enade in materia.

. La qualificazione tecnico-giuridica dell'interv® viene determinata all’atto del rilascio
del provvedimento abilitativo in ragione della faasnazione richiesta, nel rispetto delle
definizioni contenute nel quadro normativo vigente.

. Si richiama altresi I'obbligo di chiedere edepére un nuovo Permesso di Costruire per
varianti da apportare alle opere sopraelencateyreiné in corso d'opera che incidano

sui parametri urbanistici e sulle volumetrie, clmnbino la destinazione d'uso e la

categoria edilizia, che alterino la sagoma e voli@ eventuali prescrizioni contenute

nel Permesso di Costruire.

Art. 5- Opere soggette ad autorizzazione edilizia

(Articolo soppresso)

Art. 6 - Opere soggette a relazione (art. 26 L. 435 e art. 76 L.R. 61/85)

(Articolo soppresso)



Art. 7 - Opere soggette a denuncia di inizio attita

1. Gli interventi che possono essere realizzdbaise a semplice denuncia di inizio attivita,
ai sensi dellart. 22 e 23 del D.P.R. 380/2001 ecsssive modificazioni ed
integrazioni, sono i seguenti:

a) (soppresso);

b) opere di eliminazione delle barriere architattba in edifici esistenti consistenti in
rampe 0 ascensori esterni ovvero in manufatti teeiro la sagoma dell’edificio;

c) recinzioni, muri di cinta e cancellate (esclugovi accessi);
d) aree destinate ad attivita sportive senza aveaazii volumetria;

e) opere interne di singole unita immobiliari chenncomportino modifiche della
sagoma e dei prospetti e non rechino pregiudizia siatica dell'immobile e,
limitatamente agli immobili compresi nelle zone aanee A di cui all’articolo 2 del
decreto del Ministro dei lavori pubblici 2 april®@8, pubblicato nella Gazzetta
Ufficiale n. 97 del 16 aprile 1968, non modifichilzodestinazione d'uso;

f) revisione od installazione di impianti tecnologial servizio di edifici o di
attrezzature esistenti e realizzazione di voluroni@ che si rendano indispensabili,
sulla base di nuove disposizioni;

g) varianti a Permessi di Costruigia rilasciati che non incidano sui parametri
urbanistici e sulle volumetrie, che non cambinaléstinazione d’'uso e la categoria
edilizia e non alterino la sagoma e non violineWentuali prescrizioni contenute nel
Permesso di Costruire;

h) parcheggi di pertinenza nel sottosuolo del Isttaui insiste il fabbricato;

1) le ristrutturazioni edilizie, comprensive deltd®emolizione e ricostruzione con la
stessa volumetria e sagoma di cui alla letteradal),comma 3°, dell'art. 22 del
D.P.R. 380/2001 e successive modificazioni ed natagni. Ai fini del calcolo della
volumetria non si tiene conto delle innovazioni essarie per 'adeguamento alla
normativa antisismica;

J) gli interventi ora sottoposti a Permesso di @gst, se sono specificatamente
disciplinati da piani attuativi che contengano pec disposizioni plano-
volumetriche, tipologiche, formali e costruttivea Icui sussistenza sia stata
esplicitamente dichiarata dal Consiglio Comunalesade di approvazione degli
stessi piani o di ricognizione di quelli vigentilnmespetto di quanto previsto dalla
lettera b), del comma 3°, dell’art. 22 del D.P.RO/2001 e successive modificazioni
ed integrazioni;

K) i sopralzi, le addizioni, gli ampliamenti e leove edificazioni in diretta esecuzione
di idonei strumenti urbanistici diversi da queltidicati nella lettera j) ma recanti
analoghe previsioni di dettaglio;



l) le opere costituenti pertinenze non autonomamatilizzabili o impianti tecnologici
per edifici gia esistenti, la cui cubatura non sugg3 di quella dell’edificio
principale;

m)le occupazioni di suolo mediante deposito diemali o esposizioni di merci a cielo
libero;

n) le opere di demolizione, i riporti di terreno g scavi eseguiti a scopo di
sistemazione ambientale o per interventi urbamistdcedilizi;

0) i pergolati, le pompeiane, i chioschi e simili;

p) le pensiline e le tettoie esterne agli edifieitende parasole e le verande;
q) linstallazione di cartelloni, insegne ed aitripianti pubblicitari;

r) la costruzione e la modifica di tombe, edicaleagredi funerari;

s) interventi rivolti alla realizzazione di parcigggda effettuare nei locali siti al piano
terreno, ovvero nel sottosuolo dei fabbricati, @stohare a pertinenza delle singole
unita immobiliari;

t) le opere di eliminazione di barriere architeithie, consistenti in rampe, ascensori
esterni o manufatti che alterano la sagoma defitadi

. Gli interventi di cui ai punti i), j) e k) sonsoggetti al costo di costruzione e di
urbanizzazione dovuti.

. La realizzazione degli interventi di cui sophe eiguardino immobili sottoposti a tutela
storico-artistica e paesaggistico-ambientale e rslibata al preventivo rilascio del
parere o dell’autorizzazione richiesti dalle dispmsi di legge vigenti. Si applicano in
particolare le disposizioni del Codice dei Beni tQrdli e del Paesaggio, di cui al
D.Lgs. n. 42/2004.

. Qualora I'immobile oggetto dell’intervento siat®posto ad un vincolo la cui tutela
compete, anche in via di delega, alla stessa aratramione comunale, il termine di
trentagiorni per la presentazione della denuncia di ontkell’attivita, di cui all’articolo
23 del D.P.R. 380/2001 e successive modificazidnnggrazioni, decorre dal rilascio
del relativo atto di assenso. Ove tale atto nonfararevole, la denuncia e priva di
effetti.

. Qualora 'immobile oggetto dell’intervento sistt®posto ad un vincolo la cui tutela non
compete all’lamministrazione comunale, ove il paferorevole del soggetto preposto
alla tutela non sia allegato alla denuncia, il cetepte ufficio comunale convoca una
conferenza di servizi ai sensi dell’art. 23, comrdfiadel D.P.R. 380/2001, e successive
modificazioni. Il termine di trentgiorni per la presentazione della denuncia di aizi
dell’attivita decorre dall’esito della conferenzia. caso di esito non favorevole, la
denuncia e priva di effetti.



6. | termini per l'inizio dei lavori e per la valtd della denuncia, la documentazione da

presentare all'inizio e alla fine dei lavori e ogtira indicazione per I'esecuzione degli
interventi soggetti a denuncia di inizio di attevisono precisati negli artt. 22 e 23, del

D.P.R. 380/2001 e successive modificazioni ed natagni.

Art. 8 - Attivita edilizia libera

1. Non sono soggette a Permesso di Costruire A.Dnha sono soggette a semplice
comunicazione da presentarsi preventivamente, @meéngiorni prima dell'inizio dei
lavori, al competente Ufficio tecnico comunale:

a) i miglioramenti fondiari connessi all’attivitd agdla, che non comportino scavi e
riporti di terreno superiori ai cm. 50;

b) piccola struttura di servizio all’edificio essite situata nelle Z.T.O. residenziali tipo
B, C1, ed E realizzata esclusivamente in legnoreaostituente volumetria, priva di
impianti tecnologici e non saldamente ancorata uallcs (solo appoggiata) della
superficie massima di mq. 6 ed altezza massimal.dR/20. Questa sara posta sul

lotto nel rispetto delle norme del Codice Civilded Codice della Strada;

c) i gazebi non saldamente ancorati al suolo (apfmggiati) posti sul lotto nel rispetto
delle norme del Codice Civile e del Codice dellea&;

d) modifica della ditta intestataria, cambiameniafivita e/o modifica del processo
produttivo negli immobili adibiti ad uso produttivo che ospitano unita locali

classificate compatibili e/o da bloccare e traséeri
di opere edilizie non

e) i mutamenti della destinazione d'uso senza e%8
comportanti variazioni essenziali, rispetto al @tg originario e compatibili con la
zonizzazione di P.R.G. E’ fatta salva la facolth@emune di chiedere il pagamento

della differenza dei contributi, se dovuti, enttermini di prescrizione ordinaria.

f) le opere relative allo smaltimento di liquanmfie@ghi;

g) le opere interne, che riguardino singole uniténobiliari, non comportino modifiche
alla sagoma delle costruzioni ed ai prospetti, madifichino la destinazione d’'uso
delle singole unita immobiliari, e non rechino pretizio alla statica;

h) collocamento, modifiche o rimozione di appareéaithie ed impianti tecnologici a
servizio di edifici ad attrezzature esistenti.

2. Non sono soggetti a comunicazione i seguerdrventi:

a) le opere di assoluta urgenza o di necessita diat@eordinate dal Sindaco o dal
Responsabile del Servizio ivi comprese le demaiiziordinate dall’Autorita
Giudiziaria e le demolizioni di opere abusive oedendal Sindaco o dall’Autorita cui

spettino poteri di surroga;



b) gli interventi di manutenzione ordinaria, e cigeelli che riguardano le opere di

riparazione, rinnovamento e sostituzione delletdm® degli edifici e quelle
necessarie ad integrare o mantenere in efficiehaengianti tecnologici esistenti e
contrastare il degrado dovuto al tempo ed al naraab.
Sono compresi in tale categoria tutti i lavori gharazione o rifacimento delle parti
degradate senza modificarne forme, colori e dinoenmsl| lavori, che devono essere
di modeste entita, principalmente consistono mgharazione di intonaci interni ed
esterni, serramenti, pavimenti ed impianti; noncsaomprese le modifiche alla
dimensione dei locali e le aperture e le chiusupode e finestre;

c) le opere temporanee per attivita di ricerca smtosuolo che abbiano carattere
geognostico o siano eseguite in aree esterne A edifitcati;

d) gli interventi comportanti occupazione precagidemporanea del suolo quali la
costruzione di baracche da cantieri, le protezétagionali anche ad uso agricolo, le
mostre campionarie e le esposizioni fieristich@jpdrto;

e) collocamento di elementi singoli, quali targhiefpssionali e similari inferiori a 0,2
mg. non compresi nel precedente art. 7, lettera q);

f) opere esterne riguardanti corsie e marciapiedddici residenziali ed agricoli.

3. Possono altresi eseguirsi eccezionalmente, gereeentivo rilascio di Permesso di
Costruire o presentazione di D.I.A., le opere ne@mes per urgenti ed improrogabili
ragioni di sicurezza limitatamente a quanto indisabile per far cessare lo stato di
pericolo. Dell'inizio di tali opere deve essere aaotizia scritta entro due giorni al
Sindaco ed al Responsabile del Servizio, con obltigpresentare entro successivo
termine di giorni 20 regolare pratica edilizia.

Art. 9 - Opere da eseguire dal Comune e dallo Stat

1. Per le opere pubbliche da eseguire dal Comaragllberazione con la quale il progetto
viene approvato o I'opera autorizzata, ha i medesifotti del Permesso di Costruire.
L’accertamento di conformita allo Strumento Urbéines € effettuato dal Responsabile
del Procedimento. | relativi progetti dovranno eoaessere corredati da una relazione
a firma di un progettista abilitato che attestctanformita del progetto alle prescrizioni
urbanistiche ed edilizie, nonché I'esistenza déianasta di conformita alle norme di
sicurezza, sanitarie, ambientali e paesistiche.

2.Per le opere, in regime di diritto pubblico, dagesesi da Amministrazioni Statali, o
comunque insistenti su aree del demanio statalecditamento della conformita alle
prescrizioni delle norme e delle previsioni deirpiarbanistici ed edilizi, salvo che per
le opere destinate alla difesa militare, e fatttodatato d'intesa con la Regione Veneto.



3. La progettazione di massima e quella esecutele dpere pubbliche di interesse
statale, da realizzare dagli enti istituzionalmertepetenti, per quanto concerne la loro
localizzazione e le scelte del tracciato, se difflerdalle prescrizioni e dai vincoli delle
norme o delle previsioni dei piani urbanistici atiliei, & fatta dalla Amministrazione
Statale competente, d'intesa con la Regione Venette deve raccogliere
preventivamente il parere del Comune.

Art. 10 - Domande di Permesso di Costruire e di gulizio preliminare

1. Le domande di Permesso di Costraiceeseguire le opere citate nel precedente art. 4,
ovvero nel caso di esercizio delle facolta di dliad. 7 - le D.1.A. bollate a termini di
legge, redatte sui modelli a stampa rilasciati Gaimune e corredate dalla prova
dell'avvenuto versamento di tasse, contributittdirecc., disposti a termini di legge,
debbono essere indirizzate al Responsabile delzg®eoon allegati i disegni in duplice
copia, compilati secondo le norme elencate nel essieo art. 11, e con ogni altra
documentazione richiesta.

2. Il Responsabile del Servizio puo richiedere umaro maggiore di copie degli elaborati
di cui al comma precedente.

3. La domanda e le copie di tutti i disegni debbassere firmate per esteso dal
Richiedente, dal Proprietario dell'area, o Titolade idoneo diritto nonché dal
Progettista.

4. | nominativi del Direttore e dell’Assuntore di@vori possono essere comunicati all'atto
della dichiarazione di inizio dei lavori seconddligposto del successivo art. 37.

5. | firmatari sono responsabili, a norma di legoer, ogni inosservanza delle disposizioni
di legge, o regolamento, e delle prescrizioni e afital esecutive fissate nell'atto di
Permesso di Costruire.

6. Gli eventuali cambiamenti nelle persone del Ridbente, del Proprietario, del Direttore
dei Lavori e delllAssuntore dei lavori, devono essenmediatamente comunicati
mediante lettera raccomandata con ricevuta dinatalagli interessati subentranti.

7. Sulla domanda deve essere indicato il domiddiofirmatari.

8. La presentazione di qualunque progetto puo esgexceduta dall’inoltro di un piu
semplice elaborato di massima, allegato alla domaimd bollo, sottoscritta dal
Richiedente e dal Progettista, inteso ad ottenergiwdizio preliminare, sia urbanistico
che edilizio-architettonico o compositivo; dettaudjzio preliminare non impegna in
alcun modo il Comune e le determinazioni finalicdmpetenza del Responsabile del
Servizio ma qualora il richiedente si sia adeguate indicazioni fornite in sede di
valutazione preventiva dovranno essere forniti $jpgatamente i motivi di una
eventuale determinazione difforme sul progettorueio.
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9. Le domande di Permesso di Costruire, ricadeatiambiti soggetti a strumenti
urbanistici attuativi dovranno espressamente rguertgli estremi del permesso
medesimo ed essere fornite di stralcio planimetgcorormativo dello strumento
urbanistico attuativo all'interno del quale si inseono; di quest’ultimo esse dovranno
rispettare le specifiche norme di attuazione edwipioni planivolumetriche.
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CAPO II° - LE FASI DEL PROCEDIMENTO

Art. 11 - Norme per la presentazione dei progetti

1.

Le documentazioni grafiche di progetto devorgess riprodotte in copia eliografica o
simile, devono essere piegate nelle dimensionilUA. e datate.

. Esse devono in ogni caso comprendere un esthatb@ppa aggiornato in scala 1:1000

0 1:2000 della localita, aggiornata sullo stato Ideghi alla data di presentazione del
progetto, che comprenda punti di riferimento atfi iadividuare con precisione la

localita ove si intenda eseguire I'opera o colledamanufatto progettato. Nel caso di
pratiche soggette a nulla-osta provinciali e/ogegli va allegato anche un estratto della
C.T.R. in scala adeguata.

. Devono inoltre contenere, un estratto del P.Rigente in scala adeguata ed esteso alle

aree limitrofe con lindicazione della destinaziopeevista ed evidenziato I'ambito
relativo alla zona interessata dall'intervento, ctodeventuali servitu e vincoli esistenti.

Nel caso in cui I'opera oggetto della domandada nellambito di uno strumento
urbanistico attuativo approvato, dovranno essepeodptte le relative indicazioni
cartografiche e normative.

. Con riferimento alle singole opere previste 'ddll 4 e 7, i progetti devono inoltre

contenere:

A) Per le nuove costruzioni, anche prefabbricate:

a) relazione sommaria redatta sul modello di cygratedente art. 10 o su allegato
espressamente predisposto;

b) planimetria, in scala 1:500, rilevata topografieente, con l'indicazione del lotto
sul quale deve sorgere l'edificio, completa delegetazione di alto fusto
esistente, di tutte le quote orizzontali e veriiedle ad individuare I'andamento
planimetrico ed altimetrico prima e dopo la sisteimae delle aree, compresi il
posizionamento dei fabbricati esistenti nei Iattiitrofi con le relative altezze e
distacchi, gli allineamenti stradali quotati, s €abbricati che delle recinzioni,
la larghezza delle strade prospettanti il lotte entlicazioni quotate dei principali
elementi planivolumetrici di progetto;

c) planimetria in scala 1:200, della sistemazionell'atea con particolare
riferimento agli accessi pedonali e carrabili, agpiazi per il parcheggio e la
manovra dei veicoli, alle aree a verde con le irmdatalberature, alle
pavimentazioni, agli eventuali punti luce esterni;

d) tutte le piante dei vari piani, in scala norenidre a 1:100 debitamente quotate e
recanti la precisa indicazione della destinaziozidatali;

e) pianta, in scala 1:100, delle coperture, camditiazione dei volumi tecnici
(camini, torrette, vani scala, sovrastrutture vage.);
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f) tutti i prospetti esterni, in scala 1:100, condicazione dei volumi tecnici;

g) sezioni verticali di cui almeno una longitudimalebitamente quotate, in scala
1:100 ed in numero sufficiente alla comprensioneydsici;

h) almeno un particolare del prospetto princip@ietlificio, esteso a tutta l'altezza
dello stesso, in scala 1:20, con l'indicazionendaieriali e dei colori di rifinitura
esterna;

i) planimetria del fabbricato, in scala adeguatan tindicazione degli impianti
relativi all'approvvigionamento idrico ed allo stimalento delle acque usate e
meteoriche, estesi fino ai punti di recapito swégie reti di servizio. Dovra
inoltre essere indicato il progetto dellimpiantoghario con la descrizione dello
smaltimento dei reflui;

[) i dati metrici relativi alla superficie fondia alla superficie coperta, al volume,
all'altezza del fabbricato, all'area destinata achmggio ed agli indici di
fabbricazione;

m) copia dell'atto notarile di proprieta;

n) adeguata documentazione fotografica della zonerassata all'intervento di
dimensione minima cm. 10x15 a colori, corredatgpl@aimetria dell’area con
indicazione dei coni visuali;

0) perizia geologica, nelle zone indicate dal P.R.€ntenente le indicazioni
relative alla stabilita dei terreni, del tipo deldazioni e delle parti strutturali
degli edifici, comunque da presentarsi prima désdio del Permesso di
Costruire;

p) perizia agronomica, nei casi previsti dalle R.T.contenente le indicazioni per
la dimostrazione della funzionalita degli annesstici progettati rispetto alla
conduzione dei fondi rurali;

q) autorizzazioni delle competenti autorita preposii'osservanza dei vincoli che
possono essere acquisiti ad integrazione della ddandi Permesso di Costruire
e comunque prima del suo rilascio da parte del ®esgbile del Servizio;

r) schede informative di cui alla Circolare Regiena. 13 dell’ 1.07.1997 distinte
per ogni unita produttiva per la richiesta del pardi competenza del Settore
Igiene Pubblica e/o Veterinario dell'U.S.S.L.;

s) dichiarazione corredata dagli idonei elaboradifigi, a firma del professionista
abilitato, attestante il rispetto delle disposiziain cui alla Legge 09.01.1989
n. 13, "Norme per I'abbattimento delle barrieréhadettoniche”;

t) progetto degli impianti, ai sensi della Leggetf.del 5.03.1990 e Regolamento
di Attuazione (D.P.R. 447/91), o dichiarazione Bebgettista qualora lo stesso
non sia necessario. Il progetto degli impianti mainunque essere presentato
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B)

C)

D)

prima della loro esecuzione;

u) nel caso di nuove autorimesse, dichiarazioasailta sotto la responsabilita del
titolare e del progettista circa il numero massuiautoveicoli ricoverabili. Nel
caso in cui il numero di autoveicoli di cui sopra mferiore a 9 la dichiarazione
deve contenere altresi I'obbligo della osservaretke chorme di cui all’art. 2 del
D.M. 1° febbraio 1986 - Norme di sicurezza antirtienper la costruzione e
I'esercizio di autorimesse e simili (G.U. 15/02/698 38);

v) modello ISTAT debitamente compilato.

Per gli ampliamenti, le sopraelevazioni, le risutturazioni ed i restauri:

a) le stesse indicazioni del comma precedente, psia lo stato attuale che
eventualmente per la definitiva sistemazione; ehiesta, quale tavola
comparativa a corredo della documentazione proglettuprevista la
rappresentazione dello stato di fatto e del progetigli stessi grafici, nel qual
caso devono essere adottati colori diversi indilgi®@r le indicazioni dei
manufatti da demolire (giallo) e da costruire (m)ss

b) relazione storico-tecnica e documentazione fafftzp per evidenziare gli
elementi di pregio presenti nell'edificio oggettellthtervento per gli edifici
vincolati ai sensi della L. 1089/39 e 1497/39 (brags.n°42/2004) nonché per
gli edifici con grado di protezione 1, 2, 3.

Per le nuove costruzioni, ampliamenti, soprael@zioni, demolizioni e
modificazioni di recinzioni ed accessi dal pubblicauolo:

a) relazione tecnico-descrittiva e documentazianegrafica della zona interessata
dall'intervento;

b) planimetria, in scala adeguata (1:500; 1:2000), landamento planimetrico della
recinzione e tutte le quote orizzontali, riferitecapisaldi, necessarie per |l
tracciamento;

C) sezione e prospetto-tipo della recinzione, alasd:20;

d) sezione quotata, in scala 1:100, dello spazigblxo sul quale la recinzione
prospetta;

e) l'indicazione dei materiali impiegati.

Per le demolizioni di edifici:
a) relazione tecnico-descrittiva,

b) piante ed almeno una sezione quotate, in saalanieriore a 1:200 dello stato
14



E)

F)

G)

attuale del fabbricato, con l'indicazione in col@g&llo) indelebile delle parti da
demolire;

c) adeguata documentazione fotografica di tuttospetti.

Per la costruzione, modifica o demolizione di tabe, edicole ed arredi
funerari:

a) relazione tecnico-descrittiva con documentaziotmgrafica;

b) planimetria in scala 1:500 dell'area oggetto#rvento;

c) planimetria quotata, in scala 1:100 del manafattdella sua collocazione fuori
terra (esclusa per la demolizione);

d) prospetti e sezioni quotati, in scala 1:20 (esxlper la demolizione);

e) indicazioni di materiali e di colori (esclusa pedemolizione).

Per gli scavi ed i movimenti di terra, gli impianti sportivi all’aperto, la

modifica di aree e di alberature di rilievo ambientle, la sistemazione di parchi

e di aree aperte al pubblico:

a) relazione tecnico-descrittiva,

b) planimetria generale dell'area d’intervento ¢ala adeguata a curve di livello (se
necessaria) con caposaldo di riferimento, debitaenenlividuato e fotografato,
dello stato attuale e della definitiva sistemazidng@rogetto, con l'indicazione
delle sezioni stradali, delle sezioni di escava, rievati, delle alberature da
mettere a dimora o da abbattere e dei manufattostuire;

C) particolari, in scala 1:20;

d) documentazione fotografica.

Per le opere di urbanizzazione, impianti tecnolgici e infrastrutturali,

apertura di nuove strade e la costruzione di manuté stradali:

a) relazione tecnico-descrittiva con documentaziotmgrafica;

b) rilievo topografico, in scala 1:500 con relatygote planimetriche;

c) piante, profili e sezioni delle opere in scalaguata;

d) particolari costruttivi dei manufatti in scaldeguata,
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H)

L)

e) indagine idrogeologica con relativa relazione.

Per le opere di manutenzione straordinaria:

a) relazione tecnico-descrittiva,

b) adeguata documentazione fotografica dello statatto;

C) piante, quotate, in scala 1:100 qualora I'inteite preveda la modifica di pareti
interne.

Per la costruzione di locali nel sottosuolo:

a) relazione tecnico-descrittiva con documentazfotegrafica,

b) planimetria in scala 1:500 dell’area con l'iraicone dei fabbricati esistenti e
delle nuove costruzioni;

C) piante quotate di tutti i piani, in scala 1:180n l'indicazione della destinazione
dei locali;

d) almeno una sezione verticale, quotata, in scald0.

Per la collocazione, modifica o rimozione di ap@recchiature e impianti
tecnologici esterni sia pubblici che privati:

a) relazione tecnico-descrittiva con documentaziotmgrafica;

b) piante e prospetti quotati delle opere da esegui scala 1:100;

c) per gli impianti di telefonia mobile si fa riferento al Regolamento specifico
vigente nel Comune.

M) Per le mostre ed i depositi previsti dall’art. 7punto m):

N)

a) relazione tecnico-descrittiva con documentaziotmgrafica;

b) planimetria dell’area in scala 1:500, con licalzione degli spazi destinati a
deposito, della recinzione, delle zone alberatdle ddtrezzature fisse e della
viabilita.

Per le variazioni delle destinazioni d’'uso conpere edilizie:

a) relazione tecnico-descrittiva con documentazfotmgrafica se necessaria,;
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0O)

P)

Q)

R)

S)

b) piante, prospetti e sezioni quotate in scal@d dello stato attuale e della nuova
sistemazione con lindicazione delle destinaziowisd esistenti e di progetto.
Dovranno inoltre essere indicati in planimetria @awfificati gli standard a
parcheggio esistenti e di progetto.

Installazione di distributori di carburanti e loro varianti, costruzioni di

monumenti e cappelle funerarie e loro varianti, opee pertinenziali previste

dall'art. 7 punto |) e le autorimesse private:

a) la documentazione prevista per le nuove costnuzal punto A) del presente
articolo.

Realizzazione di depositi di merci o di material realizzazioni di impianti per

attivitd produttive all'aperto ove comportino I'esecuzione di lavori cui

consegua la trasformazione permanente del suolo idiécato:

a) relazione tecnico-descrittiva con documentaziotmgrafica;

b) planimetria in scala adeguata (1:20Q:1000) quotata dello stato attuale e della
definitiva sistemazione.

Per le opere previste all’art. 7 lettera p):

a) relazione tecnico-illustrativa;

b) piante quotate, prospetti e sezioni in scal®@:&on l'indicazione dello stato
attuale;

¢) documentazione fotografica.

Per l'istallazione di cartelloni, insegne e altr impianti pubblicitari:
a) relazione tecnico-illustrativa;
b) progetto dell'impianto previsto con I'indicazeella sua posizione;

¢) documentazione fotografica.

Per la costruzione di serre fisse:
a) relazione tecnico-illustrativa;
b) pianta, prospetti e sezione in scala 1:200;

c) documentazione fotografica.
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T) Per le varianti da apportare a progetti approvat:
a) relazione tecnico-illustrativa;

b) il progetto approvato con le modifiche richiestdicate in colore (rosso e giallo)
indelebile;

c) stato di variante definitivo.

6. E' facolta del Responsabile del Servizio in cafipalle diverse qualificazioni tecniche
dell'intervento ed in particolare per listruttori@delle domande di trasformazione che
riguardino ambiti di particolare rilevanza effettea sopralluoghi e chiedere
motivatamente documenti o elaborati aggiuntivi aamento, quali: relazioni
illustrative, grafici, fotografie, campionature aorso d'opera, planivolumetrie, ecc., e
comunque ogni altro atto necessario per consefesatta valutazione dell'opera per la
quale é richiesto il Permesso o la D.l.A.. Tuttawansiderato che il procedimento non
puo essere inutiimente aggravato ai sensi di leggelora il progetto risulti
esaurientemente rappresentato, e facolta del Reapita del Servizio prescindere dalla
richiesta di alcuno dei suddetti elaborati.

7. In particolare per quanto attiene agli atti nbtan sede di presentazione della domanda
e sufficiente una dichiarazione sottoscritta dalppietario del bene da vincolare, il
formale atto registrato e trascritto deve interv@rprima del rilascio del Permesso,
oppure prima dell’effettivo inizio dei lavori in sa di denuncia di inizio attivita.

8. Nel caso in cui il Responsabile del Servizioial#bvalersi di quanto detto al capoverso
che precede, i termini di cui al successivo articastano nel frattempo sospesi e
decorrono dalla data di presentazione degli elabochiesti.

9. Il Comune fornira a richiesta degli interessatiizie su tutti i vincoli ricadenti sull’area
considerata e ne manterra aggiornato il relatieac.

Art. 12 - Procedure per il rilascio del Permesso dCostruire e della D.1.A.

1. Al momento della presentazione della domand®eatmesso di Costruire D.I.A.,
I'ufficio abilitato a riceverla comunica all'intessato il nominativo del responsabile del
procedimento di cui agli articoli 4 e 5 della leggagosto 1990, n. 241.

2. L'esame delle domande si svolge secondo l'ordingesentazione.

3. Entro sessanta giorni dalla presentazione dkifaanda di Permesso di Costruire, il
Responsabile del Procedimento cura [listruttorizenéualmente convocando una
conferenza di servizi ai sensi e per gli effetli’deicolo 14 della legge 7 agosto 1990,
n. 241, e successive modificazioni, e redige undagkata relazione contenente la
qualificazione tecnico-giuridica dell'interventachiesto e la propria valutazione sulla
conformita del progetto alle prescrizioni urbamisé ed edilizie. Il termine puo essere
interrotto una sola volta se il responsabile delcpdimento richiede all’interessato,
entro quindici giorni dalla presentazione della dowha, integrazioni documentali (di
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cui all'articolo precedente) e decorre nuovamemgeiptero dalla data di presentazione
della documentazione integrativa. Entro dieci giodalla scadenza del termine il

Responsabile del Procedimento formula una motigad@osta all’autorita competente

all’'emanazione del provvedimento conclusivo.

4. In ordine ai progetti presentati, il Responsaldiél Procedimento deve richiedere, entro
il termine di cui al comma precedente, (di compiless0 giorni) il parere igienico-
sanitario nei casi previsti dall’articolo 20, comrhg del D.P.R. 380/2001 e successive
modificazioni ed integraziore il parere della Commissione Edilizia con esclusidei
casi previsti al successivo art. 33. Qualora questa si esprima entro il termine
predetto, il responsabile del servizio é tenuto wogue a formulare la proposta di cui al
comma precedente e redigere una relazione scnitig@ando i motivi per i quali il
termine non é stato rispettato.

5. Il Permesso di Costruikerilasciato entro quindici giorni dalla scadenehtérmine di
cui al 3° comma del presente articolo, (comples3®i giorni) qualora il progetto
presentato non sia in contrasto con le prescriziegli strumenti urbanistici ed edilizi e
con le altre norme che regolano lo svolgimento'atélita edilizia. In caso contrario,
entro tale termine deve essere assunto un mofivatwedimento di diniego.

6. Decorso inutilmente il termine per I'adozionel geovvedimento conclusivo, sulla
domanda di permesso di costruire si intende formaditenzio-rifiuto, ai sensi dell’art.
20, comma 9°, del D.P.R. 380/2001 e successivefioazioni ed integrazioni.

7. (soppresso)

8. All'atto del rilascio, il dirigente competenteug apporre condizioni finalizzate al
rispetto delle norme vigenti in materia edilizidty® che in adeguamento agli indirizzi,
alle direttive, alle prescrizioni ed ai vincoli denuti negli Strumenti urbanistici.

9. Il Responsabile del Procedimento cura listnigtalelle richieste che non rientrino nei
casi previsti dai precedenti artt. 4, 7 e 8, esantistanza ed i relativi allegati e ne
accerta la conformita allo strumento urbanistico.

10. Per tali richieste, entro 50 giorni dalla preaeione, il Responsabile del Procedimento
redige una dettagliata relazione contenente la ifqpaaiione tecnico-giuridica
dell'intervento richiesto e la propria valutaziosalla conformita del progetto alle
prescrizioni urbanistiche ed edilizie.

11. Il termine puo essere interrotto una sola ve#tal Responsabile del Procedimento, ai
sensi del precedente art. 11, provvede a richiethegrazioni documentali entro 15
giorni dalla presentazione della domanda, e decwrogamente per intero dalla data di
presentazione della documentazione integrativa.

12. La richiesta di eventuali documenti, nel comell'istruttoria, non comporta la
sospensione dei termini contenuti nel presentelaetgnto.

13. Entro i successivi 10 giorni il Responsabilé Eecedimento formula una motivata
proposta al dirigente competente all’emanazione pielvvedimento conclusivo, e
richiede, con esclusione dei casi previsti dal gmes regolamento (art. 33), il parere
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della Commissione edilizia.

14. Tale provvedimente rilasciato entro 15 giorni dalla scadenza dehiee di cui al
precedente comma, qualora il progetto non sia imrasto con le previsioni degli
strumenti urbanistici e con le altre norme che lagwo lo svolgimento dell’attivita
edilizia.

15. In caso contrario, entro tale termine deveresagsunto un motivato provvedimento di
diniego.

16. (soppresso)
17. (soppresso)
18. (soppresso)

19. Il ritiro del titolo abilitativodeve essere effettuato, a pena di decadenza, £2@ro
giorni dalla notifica, mediante raccomandata convisv di ricevimento,
dell'intervenuto rilascio, secondo le modalita psé dalle norme vigenti.

20. Il Responsabile del Procedimento, entro tregi@ni dalla presentazione, cura
l'istruttoria delle D.I.A., esamina la denuncia idizio attivita ed i relativi allegati,
verifica l'esistenza dei presupposti e delle comdiz di legge, e ne accerta la
conformita allo Strumento Urbanistico.

21. L'esecuzione delle opere soggette alla presemt@ di denuncia di inizio attivita e
assoggettata alla disciplina definita dalle normeionali e regionali.

Art. 13 - Permesso di Costruire

1. Il Permesso di Costruire rilasciato dal Responsabile del Servizio al petario
dell'area o a chi abbia titolo di richiederla cennhodalita, con la procedura e con gli
effetti di cui dell'art. 20 del D.P.R. 380/2001 #csessive modificazioni ed integrazioni,
in conformita alle previsioni dello strumento uristito generale nonché delle ulteriori
norme regionali e statali vigenti in materia.

2. Per gli immobili di proprieta dello Stato, deRegioni, delle Province, dei Comuni e
degli Enti pubblici il permesso di costruieedato a coloro che siano muniti di titolo,
rilasciato dai competenti organi dell’ Amministrazs al godimento del bene.

3. (soppresso)
4. 1l Permesso di Costruirgiene pubblicato all'Albo pretorio per i quindiciiogni
successivi alla data del rilascio ed e disponilmit®) i relativi atti di progetto presso la

sede comunale, dove chiunque puo prendere visioaeiap domanda scritta. La
domanda scritta non € necessaria nel periodo diljgazione.
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5. Il Permesso di Costruindene comunque rilasciato dopo l'avvenuto perfeaioento
delle denunce e dopo l'avvenuto versamento deribatitdi legge e in particolare del
contributo commisurato all'incidenza delle opereudbanizzazione ed al costo di
costruzione.

6. Per quanto riguarda la determinazione del dwuio, i termini, le esenzioni, gli
scomputi, le rateizzazioni con le relative garaneec. si fa riferimento alla vigente
normativa statale e regionale in materia.

7. Ad ogni rilascio di agibilitd il Comune provvederiportare su apposita planimetria, in
scala catastale, tenuta a libera visione del pobpili fabbricato e la superficie fondiaria
ad esso corrispondente.

8. Il Permesso di Costruingene sempre rilasciato salvi e impregiudicatiritdidei terzi,
anche ai fini dell'applicazione delle vigenti noralielegge e delle norme del presente
Regolamento, anche se il provvedimento non contesgeessa menzione al riguardo.

Art. 14 - Validita del Permesso di Costruire

1. Nell'atto di Permesso di Costrugeno indicati i termini di inizio e di ultimaziordei
lavori.

2. Il termine per l'inizio dei lavori non puo essesuperiore ad un anno, decorrente dalla
data di notifica del Permesso di Costruire; il terendi ultimazione, entro il quale deve
essere presentata la richiesta del certificatagtbiléa, non puo essere superiore a tre
anni decorrenti dalla data di inizio dei lavori. ggnsi dell’art. 15, comma 2°, del D.P.R.
380/2001 e successive modificazioni ed integraziemirambi i termini possono essere
prorogati, con provvedimento motivato, per fattpsvvenuti estranei alla volonta del
titolare del permesso. Decorsi tali termini il pesso decade di diritto per la parte non
eseguita, tranne che, anteriormente alla scademmgavrichiesta una proroga. La
proroga puo essere accordata, con provvedimentovaimt esclusivamente in
considerazione della mole dell’'opera da realizoadelle sue particolari caratteristiche
tecnico-costruttive, ovvero quando si tratti di igeubbliche il cui finanziamento sia
previsto in piu esercizi finanziari.

3. Se i lavori non vengono iniziati e completattren termini indicati nel Permesso di
Costruire, il titolare deve presentare istanzatt@irad ottenere un nuovo Permesso di
Costruire; nel caso di lavori non completati nehtme stabilito il nuovo Permesso di
Costruireconcerne la parte non realizzata.

4. 1l Permesso di Costruigetrasferibile ai successori ed aventi causa. i@tiee gli aventi
causa del titolare del Permesso di Costruitebbono chiedere la variazione
dell'intestazione ed una volta accertata la lagita, i| Responsabile del Servizio
provvede alla relativa volturazione.
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5. La voltura del Permesso di Costrugeammissibile solo nel caso che non comporti
frazionamento del Permesso di Costrgiiesso. Resta stabilito che in conseguenza della
variazione predetta non si modificano in alcun motbymini di validita e di decadenza
previsti per il Permesso di Costruogginale.

Art. 15 - Ammissibilitd delle domande di PermessoidCostruire
1. All'atto della presentazione della domanda dniesso di Costruireccorre dimostrare:

a) la possibilita di approvvigionamento con acquaabile (acquedotto, pozzi
artesiani, pozzi trivellati, sorgenti) con sufficte dotazione minima per abitante;

b) la possibilita di smaltimento conforme alle neraella Legge 10.05.1076 n. 319 e
relativa normativa di attuazione statale, regioraliocale, delle acque bianche,
bionde e nere;

c) la possibilita di ottenere all'interno dell’edif@ile condizioni micro climatiche
indispensabili (luce, ecc.).

Art. 16 - Richiesta di visure e rilascio copie

1. | proprietari o gli altri aventi titolo, nonchéroprietari e gli altri aventi titolo di lotti
confinanti per almeno un lato con quelli oggettdlideervento edilizio possono
chiedere al Responsabile del Servizio il rilasdidudta o parte della documentazione
progettuale agli atti del Comune, specificandaigaoni della richiesta.

2. Il Responsabile del Servizio, ravvisata la gita della richiesta, autorizza il rilascio
dei documenti e degli atti da lui ritenuti necessan riferimento all'istanza, previa
corresponsione delle spese e dei diritti, entterthine da lui stesso determinato.

3. Ogni cittadino, nei modi e termini che verranteterminati a seguito delle norme
attuative della Legge n. 241/1990 e successive finbdio integrazioni, potra essere
autorizzato, previa domanda, a visionare atti eidmnti delle pratiche edilizie.

4. In ogni caso l'istanza sara accolta nel rispdte norme sul buon funzionamento degli
uffici, onde evitare pregiudizio per la normale\ath degli stessi.

Art. 17 - Varianti a Permessi di Costruire e Variarti in corso d’opera

1. E’ possibile presentare, ai sensi dell’art. 228mma 2°, del D.P.R. 380/2001 e
successive modificazioni ed integrazioni, mediatgeuncia di inizio attivita le varianti
a permessi di costruire che non incidano sui pattaomdanistici e sulle volumetrie, che
non modifichino la destinazione d’'uso e la catemgadlilizia, non alterino la sagoma
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dell’edificio e non violino le eventuali prescriniocontenute nel permesso di costruire.
Ai fini dell'attivita di vigilanza urbanistica edddizia, nonché ai fini del rilascio del
certificato di agibilita, tali denunce di iniziot@ita costituiscono parte integrante del
procedimento relativo al permesso di costruzion&irtervento principale e possono
essere presentate prima della dichiarazione anaiione dei lavori.

2. Si considerano “variazioni essenziali” le mazhfzioni quantitative e qualitative
apportate all’originario progetto relative ai pagtme nei limiti previsti dall’art. 32 del
D.P.R. 380/2001 e successive modificazione ed iiapegni, che necessitano di distinto
Permesso di Costruirda richiedersi nei modi e con la procedura prevpsa I'atto
originario.

3. Il rilascio della nuovo Permesgn0o determinare tempi diversi per l'ultimazione dei
lavori che il Responsabile del Servizio nel pro@ito verra a definire.

4. Alle varianti si applicano le disposizioni imta di contributo di costruzione (oneri di
urbanizzazione e costo di costruzione) come pgeerimesso di Costruire originario.

5. (soppresso)
6. Le varianti, se relative ad immobili e beni alati, nonché a immobili e beni ricadenti

in area sottoposta a vincolo del D.Lgs. n. 42/20€idhiedono il parere della
Commissione edilizia integrata.

Art. 18 - Decadenza
1. Il Permesso di Costruiteecade qualora:
a) non venga ritirato a cura del titolare entro §0@ni dalla data di notifica;
b) ilavori non vengano iniziati entro un anno dalhta di notifica;
c) in caso di entrata in vigore di nuove prescnziorbanistiche il permesssia in
contrasto con queste e i lavori non siano inizati non vengano completati entro i

termini.

2. La decadenza del Permesso di Costjera automaticamente, anche in mancanza di
formale provvedimento che ha comunque mera natahéadativa.

Art. 19 - Annullamento del Permesso di Costruire Sospensioni dei lavori

1. Il Permesso di Costruingud essere annullato dal Responsabile del Sersio per
motivi di legittimita, qualora sussista un giusi#to ed attuale interesse pubbilico,
sentita la Commissione Edilizia Comunale.
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2. Ove riscontri un vizio di legittimita il Respatsle del Servizio invita I'interessato a
introdurre le modifiche progettuali o a produrrddcumenti integrativi necessari per
una eventuale sanatoria, assegnando a tal fineeramne non inferiore a 30 e non
superiore a 90 giorni e, comunque, nei modi e meenpi previsti dalla vigente
legislazione nazionale e regionale in materia.

3. Qualora i vizi riscontrati non siano sanabiliRiesponsabile del Servizio, sentita la
Commissione Edilizia e con provvedimento motivatmulla il Permesso di Costruire.

4. Nel caso che i lavori assentiti siano gia irtizia provvedimento di annullamento puo
essere adottato solo se e ravvisabile un concrdtoatuale interesse pubbilico,
prevalente rispetto a quello privato, salvo childgittimita sia stata causata da infedele
rappresentazione della realta nei grafici di primgetnelle dichiarazioni contenute nella
domanda di Permesso di Costruire, e che tali ift@édgano state influenti ai fini del
rilascio del Permesso di Costruire.

5. Il Responsabile del Servizio prima di emanareribvvedimento di annullamento,
qgualora i vizi non siano sanabili, ordina, all'attiell'accertamento, l'immediata
sospensione dei lavori onde acquisire tutti glivedati necessari od opportuni.

6. La sospensione dei lavori e il provvedimento telativo o provvisorio che il
Responsabile del Servizio emette qualora durastetuzione dei lavori o di specifici
interventi, si siano riscontrate delle irregolari@ative a:

a) opere prive di titolo abilitativo;
b) opere difformi dal progetto approvato o che tésalono le prescrizioni formulate;

c) inizio o prosecuzione dei lavori senza averewapato al Responsabile del Servizio
il nominativo del Direttore dei lavori o I'esecuodegli stessi;

d) mancato deposito delle certificazioni richiestd elencate all’art. 37 prima
dell'inizio dei lavori;

e) mancato deposito dei pareri resi dagli Entildaiiodi vincoli o competenze
specifiche, o0 mancata documentazione dell'intesikenzio-assenso, quando cio e
riconosciuto possibile;

f) mancata trascrizione di obblighi contrattualnc®rzi o Enti pubblici, da acquisire
prima dell’esecuzione dei lavori o relative a pregani puntuali;

7. L'ordinanza di sospensione:
a) deve contenere le irregolarita riscontrate;
b) va emessa dal Responsabile del Servizio entgpatbi dall’accertamento;
c) va notificata nelle forme previste dal codiceodhcedura civile, a mezzo di ufficiale

o di agente di polizia giudiziaria al proprietam@Il'immobile, al richiedente il
Permesso di Costruire, al direttore e all’esecuti@idavori.
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8. L’'ordinanza di sospensione dei lavori deve nidage opere o lavori per i quali sia stato
redatto da parte degli ufficiali o agenti di padiznunicipale o da parte della struttura
tecnica comunale competente, verbale di accertameéntirregolarita trasmesso al
Dirigente.

9. Nei termini di 60 giorni dall'ordinanza di sosp#one dei lavori il Responsabile del
Servizio emette il provvedimento definitivo.

10. La sospensione dei lavori, indipendentementetetenine cui al punto precedente,
continua fino a quando non siano comunicati glmedeti indicati alle lettere c¢), d), e)
ed f), del punto 6.

Art. 20 - Proroga dei termini

1. Il termine di ultimazione dei lavori relativi Bermessi di Costruirpossono essere
prorogati per cause di forza maggiore ed estrdlzevalonta del titolare dell'atto.

2. La proroga comporta solo il mutamento del temfinale senza aggravio di contributi o
sanzioni.

3. La proroga del termine finale comporta il mantento dell'efficacia dell'atto
originario.

4. La richiesta di proroga € sottoposta all'esagoaito-giuridico solo in quanto diretto a
verificare i fatti giustificati dalla proroga medies.

Art. 21 - Permessi di Costruire in sanatoria - Accgamento di conformita

1. Le variazioni apportate in corso d'opera rigpattatto abilitativo che non comportino
la modifica della sagoma, delle superfici utili elld destinazione d'uso delle singole
unita immobiliari, nonché il numero di queste ukinguando non siano in contrasto con
la disciplina urbanistica vigente o adottata, seanabili con le modalita previste dalla
legislazione vigentgualora richieste prima del rilascio del certifecdi agibilita.

2. Le variazioni suddette non possono concernervienti di restauro e risanamento
conservativo ed, in ogni caso, gli immobili vindbla norma della Legge 1 giugno
1939, n. 1089 e della Legge 29 giugno 1939, n. 1d49uccessive modifiche ed
integrazioni dettate dal D.Lgs. n. 42/2004.

3. Il Dirigente competente esercita la vigilanzdlesiwostruzioni che si eseguono sul
territorio comunale, affinché non vengano eseguigrventi di trasformazione edilizia
ed urbanistica in contrasto con le norme ed i @gehti vigenti, 0 in assenza o in
difformita dal Permesso di Costrumedalla denuncia di inizio attivita.
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4. In presenza di eventuali difformita o abusiraeno avviati i conseguenti procedimenti
sanzionatori, nel rispetto delle norme vigenti iateria (disposti di cui agli articoli 91 e
seguenti della L.R. 61/85) e degli articoli 30 eysmti del D.P.R. 380/2001 e

successive modificazioni ed integrazioni.

5. Fatti salvi i diritti di terzi, le distanze deonfini, le misure minime fissate per legge e
gli allineamenti verso gli spazi pubblici, per Ipeve realizzate, rispetto alle misure
indicate nel progetto, sono ammesse tolleranzartiere, con scostamento relativo alle

misurazioni lineari, entro il limite dell’1%.

6. Costituiscono altresi tolleranze di cantieradiderse soluzioni distributive all’interno
dei singoli piani che comportino lo spostamentpianta di quote della superficie lorda
di pavimento inferiori al 5%, ferma restando la edigie lorda di pavimento

complessiva.
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CAPO IlI° - LA SEMPLIFICAZIONE DEI PROCEDIMENTI

Art. 22 - La conferenza di servizi interna

1.

Nel caso in cui per il rilascio del provvedimemtiebbano essere acquisiti pareri, nulla-
osta, visti di distinte unitd organizzative interaé Comune, il Responsabile del
Procedimento puo convocare una conferenza di $seodm le modalita previste dalle
norme in materia.

Il ricorso alla conferenza é opportuno per cdiace eventuali prescrizioni e per definire
contestualmente ogni valutazione tecnica sull’'wveato trasformativo richiesto.

. Le determinazioni assunte in sede di conferenzarvizi vengono riportate in apposito

verbale e assumono il carattere di parere, di @t@pali nulla-osta, o di provvedimento
definitivo.

Art. 23 - Conferenza di servizi tra amministrazionidiverse

1.

Nel caso in cui per il rilascio del provvedimemtiebbano essere acquisiti pareri, nulla-
osta, visti di altre Autorita, il Responsabile detocedimento pud convocare una
conferenza di servizi, con le modalita previstdedabrme in materia.

Il ricorso alla conferenza € opportuno per caiace eventuali prescrizioni e per definire
contestualmente ogni valutazione tecnica sull’'vgato trasformativo richiesto.

. Il ricorso alla conferenza & di norma previséd ¢asi in cui i tempi di conclusione dei

procedimenti connessi al rilascio del Permesso dsti@ire (quali: autorizzazione
paesaggistica ex L. 1497/39; nulla osta ex L. 1®8B94utorizzazione idrogeologica;
altri nulla osta di legge) e che vedono coinvoledlverse amministrazioni, possono
comportare il mancato rispetto dei termini preuilsti presente regolamento.

. Le determinazioni assunte in sede di conferensarvizi vengono riportate in apposito

verbale ed assumono il carattere di parere, digatap di nulla-osta, o di provvedimento
definitivo.

Art. 24 - Lo sportello unico

1. L'ufficio abilitato a ricevere le richieste dieAmesso di Costruirgestisce in modo

unitario, nel rispetto delle norme vigenti, tutfpiocedimenti in materia di richieste di
trasformazione del territorio, con particolare nifigento agli insediamenti produttivi.

L'ufficio sara pertanto strutturato secondo moduiganizzativi che consentano una
valutazione contestuale degli interventi oggettprdvvedimento abilitativo.
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Art. 25 - Accordi procedimentali

1. Compatibilmente con i contenuti, le direttivegk indirizzi del vigente strumento
urbanistico e nel rispetto delle norme nazionalegionali vigenti, in accoglimento di
richieste, osservazioni o proposte di interventosspno essere sottoscritti accordi

integrativi o sostitutivi di provvedimenti amminiagtivi in materia urbanistica ed
edilizia.

2. Tali accordi possono essere alternativi al citasli Permessi di Costruire.

3. Gli accordi di programma in variante allo strumwe urbanistico sono regolamentati
dalle leggi vigenti in materia.
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TITOLO IlI° - STRUMENTI URBANISTICI ATTUATIVI DI IN IZIATIVA

PUBBLICA E PRIVATA

Art. 26 - Strumenti Urbanistici Attuativi di Inizia tiva Pubblica e Privata

1.

La predisposizione, presentazione ed approvazionk stegmenti attuativi del P.R.G.
di iniziativa pubblica e privata é regolata dalispdsizioni del presente Regolamento
Edilizio.

. Ai sensi dell'art. 11 della L.R. 27 giugno 198561 nonché della L.R. n. 23 del 1°

giugno 1999, gli strumenti urbanistici attuativheo
1) piani di iniziativa pubblica comprendenti :
a) il Piano Particolareggiato (P.P.);
b) il Piano per I'Edilizia Economica e PopolareEFE.P.);
c) il Piano per gli Insediamenti Produlttivi (P.),P.
d) il Piano di Recupero di Iniziativa Pubblica (R.Ru.).
2) piani di iniziativa privata comprendenti :
a) il Piano di Lottizzazione (P.di L.);
b) il Piano di Recupero di Iniziativa Privata (R.Rt.).

3) programmi integrati di riqualificazione urbanistica, edilizia ed ambientale in
attuazione dell’art. 16 della L. n. 179 del 17-02992.

Le procedure per la formazione, I'approvazionketficacia dei piani urbanistici di

iniziativa pubblica e privata sono regolamentatilad&.R. n. 61/1985 e successive
modifiche ed integrazioni, nonché in particolardladd..R. n. 47/1993 e dalla L.R.
n. 23/1999.

Art. 27 - Contenuto degli elaborati tecnici dei Piai Attuativi di Iniziativa Pubblica

b)

Elaborati del P.P.
Gli elaborati tecnici del P.P. sono indicati dat’d 2 della L.R. n. 61/1985.
Elaborati del P.E.E.P. e del P.1.P.

Sono gli stessi elaborati del P.P. oltre alla doent@zione prevista dagli art. 27 e 35
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Art.

della Legge n. 865/1971.

Elaborati del P.R.i.Pu.

Sono gli stessi elaborati del P.P. oltre all’elenatastale delle proprieta e all’indagine
conoscitiva preliminare contenuta in allegato nefgiborati dello stato di fatto, per

garantire che il piano stesso non contrasti coretiuale valore di bene ambientale e
architettonico della zona.

28 - Contenuto degli elaborati tecnici dei Piai Attuativi di Iniziativa Privata

Elaborati del P.di L.

A) Elaborati Tecnici

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Stralcio planimetrico, alla scala 1:5.000 ddRi&. e alla scala maggiore per le
zone significative, relativo ad un ragionevole miw della localita interessata
dalla lottizzazione con indicato con apposito combde aree da lottizzare.

Stralcio delle Norme Tecniche di Attuazione deR.G. riguardante le zone
territoriali omogenee interessate dalla lottizzagio

Estratto catastale aggiornato con indicatede da lottizzare.

Planimetria alla scala 1:1.000 o 1:2.000 deltatos di fatto planimetrico-
geografico della stessa localita e del suo intmm particolare illustrazione dei
servizi esistenti esterni allarea da lottizzare cmiali si intende appoggiare
I'insediamento progettato, dei vincoli e servitisemnti.

Planimetria alla scala 1:500 quotata dell’area :dicazione dei caposaldi di
riferimento.

Planimetria alla scala 1:500 della lottizzaziormmprendente le strade, |
parcheggi, le piazze e le aree pubbliche e di uddblgo, la suddivisione in lotti
delle aree destinate all’'edificazione e I'indicamalella superficie di tutte le aree.

Planimetria della lottizzazione disposta sutfado catastale.

Sezioni e profili in scala adeguata con indicagi di massima dei volumi previsti,
dei scavi e riporti, delle opere di sostegno e rfettiu

Planimetria alla scala 1:500 degli impianti feculi distribuzione e raccolta con
relativi particolari tecnici significativi.

10) Progetto alla scala 1:200 o 1:500 delle zorstirtkte a verde pubblico attrezzato

con l'indicazione dei giochi, delle alberature, li@gpianti, delle pavimentazioni,
illuminazioni ecc.
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11) Tabella del dimensionamento della lottizzaziooa indicazione della superficie
territoriale e della superficie fondiaria dei vaotti, superficie degli standard
minimi e di progetto, superficie della viabilitadestribuzione della cubatura di
progetto nei vari lotti con indicazione del calcdiegli abitanti insediabili.

12) Relazione illustrativa sulle caratteristichdl’deea, sul contesto territoriale e sul
progetto.

13) Norme di attuazione della lottizzazione prageticon indicazione delle tipologie
di intervento, indici da osservare, limiti all'edifzione, destinazioni d’'uso
consentite, materiali previsti, essenze arbore®ctute da porre a dimora,
tipologia delle recinzioni ed ogni altra indicazéoatta a regolamentare la buona
attuazione degli interventi.

14) Documentazione fotografica costituita da foédigrin formato minimo 10 x 15
del’ambito da lottizzare, prese da punti di visteversi atti ad illustrare le
caratteristiche ambientali della zona, raccolteum fascicolo con indicati in
planimetria i coni visuali.

15) Attestazione e grafici legge 13/1989 che dawoadimostrare il rispetto della
normativa in merito all’abbattimento delle “Bargefrchitettoniche”

B) Schema di Convenzione

C) Capitolato speciale delle opere di urbanizzazian
D) Preventivo di spesa delle opere di urbanizzazien
E) Atti di proprieta

F) Perizia geologica

Elaborati del P.R.i.Pr.

Sono gli stessi del Piano di Recupero di iniziagpdbblica oltre alla convenzione
preliminare di cui all'art. 63 della L.R. n. 61/128

Art. 29 - Contenuto degli elaborati tecnici dei Prgrammi Integrati di

Riqualificazione Urbanistica ed Edilizia

1. Sono previsti gli elaborati di cui all'art. 4lidel..R. 23/1999.

Art. 30 - Ambito territoriale d’intervento

1. Il P.R.G. definisce la delimitazione degli ambi¢rritoriali dei singoli strumenti

urbanistici attuativi. Si richiamano comunque Ispdisizioni di cui all’art. 16, secondo
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comma, della L.R. 61/1985 nonché quanto previsttadaR. 23/99, all'art. 3, per
quanto riguarda i Programmi Integrati.

2. Il perimetro dei piani attuativi di iniziativaupblica e privata puo essere modificato nei
limiti previsti dall’art. 11 della L R. n. 61/1986osi come modificato dalla L.R.
n. 47/1993.

Art. 31 - Permesso di Costruire a lottizzare

1. Il Permesso di Costruinger lottizzare viene rilasciato dal ResponsabileSrvizio,
dopo che sia stata espletata la procedura presedttin particolare dopo che siano
intervenuti:

a) l'approvazione consiliare del progetto e detlbesma di convenzione;

b) I'esecutivita della deliberazione consiliareiledecorso dei termini previsti dall’art.
60 della L.R. 61/85;

c) la stipulazione della convenzione, la registraeie la trascrizione della stessa.

2. La convenzione, oltre a prevedere quanto dispdsila legislazione urbanistica e
comprendere esplicitamente quanto elaborato nejepim di lottizzazione che ne fa
parte integrante ed imprescindibile, precisa leneorelative alla buona esecuzione, alla
ultimazione, alla manutenzione ed al collaudo dafiere di urbanizzazione.

3. Nella convenzione sono determinate le aree dareeal Comune e I'attrezzatura delle
stesse, viene indicata inoltre la quota parte dgdkere di urbanizzazione secondaria a
carico del lottizzatore, determinata in base albelle parametriche regionali e
deliberata dal Comune con apposito provvedimentsitare.

4. In casi particolari e documentati, quando latgymarte delle opere di urbanizzazione
secondaria venga convertita in denaro, nella carivae il Comune si impegna ad
utilizzare detta somma per realizzare le opererbdanizzazione secondarie previste
dalla vigente disciplina urbanistica ed indispeiisgbr la localita.

5. Il Permessw@iene sempre rilasciato salvi e impregiudicatiritdidei terzi, anche senza
che il provvedimento del Responsabile del Servimmtenga espressa menzione al
riguardo.

6. La trasmissione del progetto al Consiglio Conheirgasubordinata alla sottoscrizione
preliminare della convenzione redatta secondo loem@ proposto dal Comune,
sottoscritta dal Richiedente e dal Proprietari@eerlata dai documenti comprovanti la
proprieta.
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TITOLO IV° - COMMISSIONE EDILIZIA

Art. 32 - Competenze ed attribuzioni della Commissine Edilizia

1.

La Commissione Edilizia € I'Organo Tecnico Cdtiga del Comune in materia di
edilizia e territorio.

Previo esame del Responsabile del Procedimerdenai dell’art. 12, comma 3° del
presente R.E. con particolare riferimento alla oomita del progetto alle N.T.A. ed al
R.E., la Commissione esprime il proprio parere agralvolta richiesto dalla legge e nei
seguenti casi:

a) per le opere descritte dal precedente articalordpresi gli elaborati di massima di
cui all'articolo 10 con esclusione dei casi di alsuccessivo art. 33;

b) sugli strumenti attuativi del P.R.G. di iniziaipubblica o privata e sui programmi
integrati;

c) sulla modifica del R.E.C,;

d) sui provvedimenti per le opere eseguite senza@&sso di Costruire in difformita,
nonché sull’annullamento del Permesso.

. Puo altresi essere sentita su loro richiestd degani comunali o dal Responsabile del

Servizio nei casi di particolare rilevanza archdeica o paesaggistica dell’intervento.

. La Commissione Edilizia esprime il proprio mativ parere in ordine all’intervento

trasformativo proposto con riferimento agli aspeitthitettonici e compositivi degli

interventi proposti, verificandone linserimento lli@nbiente e nel contesto

paesaggistico o figurativo in cui gli interventcadono. | pareri della Commissione
Edilizia non sono vincolanti per il Dirigente contgete al rilascio dei provvedimenti

definitivi restando inteso che la Commissione Edilinon pud esprimere un parere
contrastante con le N.T.A. ed il R.E..

. L’acquisizione del parere della Commissione iEdilIntegrata, prevista al successivo

BN

art. 34, comma 5°, € obbligatoria oltre che neii chdegge, quando gli interventi
riguardino immobili sottoposti a vincolo ai sensi @.Lgs. n. 42/2004.

. La Commissione Edilizia pud prescrivere che wagngadottate quelle modifiche di

carattere estetico, che rendono il progetto pitnédoe coerente con lo spirito delle
prescrizioni urbanistiche ed edilizie vigenti e clencaratteristiche della zona, con
particolare riferimento ai prospetti, ai materidi ai colori di finitura.
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Art.

1.1

33 - Casi di esclusione del parere della Commsione Edilizia

parere della Commissione Edilizia non é &0 nel caso di interventi per i quali sia

stata presentata una denuncia di inizio attivita.

2. Non e richiesto altresi nel caso di:

a) volture, rinnovo di Permessi di Costrudtecaduti, qualora nei termini di validita

non siano intervenute modifiche allo strumento oiki#co;

b) posa di serbatoi GPL completamente interrati;

c) costruzioni, modificazioni e demolizioni di tomle di altre decorazioni cimiteriali,

realizzate in conformita a quanto previsto dal R&gento di Polizia Mortuaria;

d) interventi di manutenzione straordinaria;

e) mostre 0 bacheche di esposizione e/o campiopnisorie all’aperto;

f)

collocamento di elementi singoli (tende esteraepioni, fanali, ecc.) al di fuori
delle Zone A e dei fabbricati vincolati ai senslaetige;

g) demolizioni parziali e totali di manufatti ediliprivi di grado di protezione, (senza

contestuale ricostruzione);

h) realizzazione di parcheggi pertinenziali nonertip

Art.

realizzazione di accessi provvisori ad uso esti

opere di canalizzazioni completamente interesteguite da enti pubblici o esercenti
un pubblico interesse, per I'esecuzione di remodagiche e servizi.

34 - Composizione e durata della Commissionediizia (modificato con D.C.C.
n.29 del 30/09/05)

1) 1. La Commissione Edilizia € composta da un mentrdiritto e da sei
membiri elettivi

2) E’ membro di diritto:
- il Responsabile del Servizio o suo delegato neliaondella stessa unita
organizzativa.

3) | membri elettivi sono scelti dal consiglio comieta:
a- n. 1 esperto di legislazione urbanistico edil@esignato dal Sindaco;
b- n. 1 esperto designato dalla minoranza;
c- n. 1 esperto designato della maggioranza;
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d- n. 3 esperti in materia ovvero un architetto, ingegnere e un geometra,
eventualmente scelti tra le terne di nominativinfeg da ciascuno dei rispettivi
Ordini professionali.

4) L’elezione dei membri elettivi avviene con votazidistinte, a seconda se si tratti
o meno di candidati oggetto di preventiva desigmazj e con il sistema della
preferenza unica.

5) Il Presidente della commissione Edilizia viendteléal Consiglio Comunale, su
designazione del Sindaco.

6) Limitatamente ai pareri in materia idrogeologica agfonomica possono essere
eletti due esperti in materia (un agronomo ed wWiag®).

7) Nelle ipotesi previste dall'art. 4 della L.R. 63/94 Commissione e integrata, con
le modalita di cui allart. 6 della citata leggea dlue esperti in bellezze
naturali/tutela ambientale, pure essi eletti daln€iglio Comunale, scelti tra
laureati in architettura, ingegneria, urbanistiegraria, materie ambientali ed
artistico-monumentali.

8) | professionisti eletti a far parte della CommissioEdilizia non possono
presentare progettazioni relative ad opere previsg#ambito del territorio
comunale.

9) Puo0 assistere alle sedute come Segretario, e mgerederbali, un dipendente
comunale, a cio delegato dal Responsabile del 8eyngenza diritto di voto.

10)Non puo essere eletto a far parte della Commissibnsia parente o affine fino al
guarto grado di altro componente la Commissione.

11)Spetta ai membri della Commissione Edilizia che rsano dipendenti o
rappresentanti di Enti Pubblici, un gettone di pres, oltre al rimborso delle
spese sostenute per partecipare alle riunionipiisigjlio Comunale delibera sulla
entita di tale gettone.

12)La Commissione Edilizia dura in carica per un pdoimon superiore alla durata
del Consiglio Comunale che I'ha nominata; dopo ¢tadenza del Consiglio
Comunale, la Commissione Edilizia esercita le geofunzioni secondo quanto
previsto dal D.L. 293/94 convertito in L. 444/94.componente nominato in
sostituzione di altro deceduto, dimissionario ohdicato decaduto, rimane in
carica fino alla scadenza normale dell’'intera Cossioine.

13)Per le cause di ineleggibilita, incompatibilitacddenza e astensione si applicano
le disposizioni previste per i Consiglieri Comunali

Art. 35 - Funzionamento della Commissione Edilizia

1. La Commissione si riunisce ordinariamente, smvooazione del Presidente, su
proposta del Responsabile del Procedimento nedttsplei tempi previsti dal presente
R.E. per la conclusione del procedimento. Il Prasid pud comunque disporre la
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convocazione ogni volta che lo ritenga opportuno.

2. L'avviso di convocazione € comunicato ai mendbmeno tre giorni prima di ogni
seduta ad eccezione del caso in cui si debba pdeweed'urgenza. In tal caso e
sufficiente che la convocazione avvenga almenor@gpoma.

3. Per la validita delle adunanze, che avvengorseduta segreta, € necessaria la presenza
del Presidente, del segretario e di almeno alti mhembri. In caso di parita il voto del
Presidente vale 2 volte.

4. Nella ipotesi in cui operi in composizione int&g, la Commissione Edilizia esprime i
pareri con la necessaria presenza di almeno dueaeponenti esperti in bellezze
naturali/tutela ambientale. La loro presenza molédra il numero dei componenti per
dichiarare regolare la seduta ed esprimere i pareri

5. Il parere degli esperti in bellezze naturalétatambientale va verbalizzato anche se
favorevole. Le loro valutazioni vanno puntualmeinigicate anche nell’autorizzazione,
di cui all'art. 146 del D.Lgs. 42/2004, da trasrasdt alla Soprintendenza ai Beni
Architettonici e Ambientali.

6. Qualora uno dei membri elettivi risulti asseptr tre volte consecutive senza valida
giustificazione, il Consiglio Comunale puo dichidoadimissionario e provvedere alla
sua sostituzione.

7. 1l Consiglio Comunale sostituisce altresi quenmbri che per qualunque motivo non
possono continuare a coprire l'incarico. | membhaitiein sostituzione restano in carica
fino allo scadere del mandato dell'intera Commissidl Consiglio Comunale puo in
ogni caso procedere, motivatamente, alla revocaateponenti eletti.

8. | pareri della Commissione sono assunti a maiggaa dei voti dei presenti. In caso di
parita prevale il voto del Presidente.

9. La Commissione pu0 sentire o convocare, qualeraavvisi l'opportunita, i firmatati
delle domande di Permesso di Costrurdi strumento urbanistico attuativo oppure i
rispettivi professionisti.

10. La Commissione puo, qualora ne ravvisi la retseffettuare sopralluoghi, al fine di

acquisire tutti gli elementi necessari per unatasatlutazione delle opere per le quali e
richiesto il suo parere.

11. Il Presidente ha facolta di incaricare unordeimbri della Commissione di fungere da
relatore su particolari progetti.

12. Dei pareri espressi dalla Commissione, il dagee redige un verbale, che viene
sottoscritto da questi e dal Presidente.

13. | pareri della Commissione Edilizia posson@ sssere:
a) favorevole; b) favorevole con prescrizioni; é$gensivo; d) contrario.
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Nei casi b), c) e d) deve essere sempre data sacnotivazione.

14. 1l Segretario redige il verbale, che viene amuttitto dal Presidente e dal Segretario
stesso. Nel verbale, oltre al sunto del pareres@us essere espresse valutazioni e/o
dichiarazioni di voto dei singoli commissari. Inrpieolare dovra essere evidenziato |l
parere dei componenti esperti in materia di berbiantali.

15. Quando la Commissione sia chiamata a trattagoneenti nei quali si trovi
direttamente o indirettamente interessato unoutairmembri, questi, se presente, deve
denunciare tale sua posizione, astenendosi datass allesame, alla discussione ed
al giudizio relativi all'argomento stesso. Dellessnza di tale prescrizione deve
essere presa nota nel verbale.

16. 1 membri della Commissione sono tenuti ad asseril segreto sui lavori della

medesima. In caso di violazione a tale obbligo, amhbri elettivi potranno essere
dichiarati decaduti e sostituiti ad iniziativa dnsiglio Comunale.
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TITOLO V° - ESECUZIONE E CONTROLLO DELL'ATTIVITA’E ~ DILIZIA

Art. 36 - Punti di linea e di livello

1.

Il titolare del Permesso di Costruire, deve iprelarmente all’inizio dei lavori
comunicare il nominativo del direttore dei lavodella ditta assuntrice ed inoltre il
nominativo del coordinatore per I'esecuzione delpere in materia di sicurezza dei
lavori, oltre alla comunicazione all'U.L.S.S., etle@uto ad osservare i punti di livello e
le quote indicate negli elaborati approvati e/dtéasente assentiti.

. Vanno pure comunicati gli eventuali cambiametdl direttore o dell’assuntore dei

lavori da parte dei titolari di Permesso di Cosauiper la responsabilita loro
riconosciuta dall’art. 6 della Legge 47/85.

Art. 37 - Inizio e termine dei lavori

1.

Il titolare del Permesso di Costruire, nonchdlirettore dei lavori ed il costruttore
devono denunciare al Responsabile del Serviziata di inizio lavori entro tre giorni
dal giorno di inizio dei lavori.

. Nel caso di nuove costruzioni, la data di inizgb configura con l'escavo delle

fondazioni e la data di ultimazione si riferiscéaadlata dichiarata nel certificato di
ultimazione e regolare esecuzione dell’opera redit direttore dei lavori.

. Nel caso di ampliamenti, sopraelevazioni o déziwli per inizio dei lavori si intende

I'istante in cui 'immobile esistente viene in quafjue modo manomesso, al fine di
predisporlo agli ampliamenti o alle modifiche ai#pate; per I'ultimazione dei lavori
valgono le prescrizioni del comma precedente.

. Nel caso di opere di urbanizzazione, l'inizio ldgori si configura nei primi movimenti

di terra e l'ultimazione va riferita alle disposimi contenute nella convenzione, di cui
all'art. 63 della L.R. 61/85.

. Prima dellinizio dei lavori per la formazioneeltisolamento termico di nuove

costruzioni, ampliamenti, ristrutturazioni, eccl, dommittente deve depositare, al
competente ufficio comunale, una documentazionaddaa dimostrare la rispondenza
delle caratteristiche dello stesso a quanto predatle vigenti leggi.

. Prima dell'inizio dei lavori per l'installaziongell'impianto termico deve essere inoltre

prodotto il progetto dellimpianto termico corredatla una relazione tecnica, fatta
eccezione per quegli edifici espressamente eseatabdi leggi vigenti, ai sensi della L.
10/91 e successivo regolamento di esecuzione.

. Prima dell'inizio dei lavori per linstallaziondi impianti elettrico, ecc., deve essere

prodotto il progetto dell'impianto fatta eccezigoer i casi esentati dalla L. 46/90.
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Prima dellinizio dei lavori deve essere preatata dichiarazione di avvenuto deposito,
di quanto previsto dalla L. 1086/71 e dalla L. 846/ se non necessario, un’attestazione
da parte del progettista che attesti la non neéedsila documentazione ai sensi della
L. 1086/71.

Art. 38 - Conduzione del cantiere

1.

Si intendono integralmente richiamate le disposi di cui ai D.Lgs. 494/96 e D.Lgs.
626/94.

. Nell’'esecuzione di opere edilizie (nuove codtng ampliamenti, ristrutturazioni e

demolizioni di fabbricati esistenti, ecc.), I'assomre dei lavori deve evitare pericoli 0
danni a persone o a cose, provvedendo ad attenuacgi e molestie. In particolare si
richiama la particolare normativa tecnica che pdsialla corretta conduzione dei
cantieri e, per quanto attiene il presente Regatmelevono essere visibili all'esterno
tutte le tabelle prescritte relativamente alla prearone degli infortuni sul lavoro.

. Qualora si eseguano opere edilizie in fregigpa@zsaperti al pubblico, va recintato il

luogo destinato all’opera, lungo i lati prospiciemgi spazi stessi. Le recinzioni
provvisorie devono essere di aspetto decorosoealttzza non minore di ml. 2,00 ed
essere costruite secondo le eventuali prescrizémigli allineamenti e le modalita
costruttive richieste dall’'ufficio comunale compeatie

. Le aperture che si praticano nelle recinzioovpisorie, devono aprirsi verso l'interno

0 essere scorrevoli ai lati. Gli angoli sporgengile recinzioni provvisorie devono
essere evidenziati mediante zebratura e segnakdtmdale e muniti di luci rosse che
devono rimanere accese dal tramonto al levar del so

. Tutte le strutture provvisionali (ponti di sera, impalcature, rampe, scale, parapetti e

simili) devono avere requisiti di resistenza, dibie protezione conformi alle
disposizioni di legge per la prevenzione degli rfai sul lavoro.

. Il punto piu basso delle opere provvisionalirsgpanti luoghi aperti al pubblico, deve

distare dal suolo non meno di ml. 4,50 per la Vi@bveicolare e m. 2,50 per il transito
pedonale ed avere il piano inferiore costruito indm da riparare con sicurezza lo
spazio sottostante. Il Dirigente ha comunque lalfadi dettare particolari prescrizioni,
fissando i termini per I'esecuzione e riservandsiervento sostitutivo a spese degli
interessati.

Art. 39 - Documenti depositati in cantiere ed evideza del Permesso di Costruire e

1.

della D.l.A.

Il titolare del Permesso di Costruicedella D.I.A. deve depositare in cantiere fino
all'ultimazione dei lavori, per essere esibiti @rgonale addetto alla vigilanza, in
originale o in copia conforme all'originale i segti@locumenti:
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a) Permesso di CostruiceD.l.A.;

b) disegni allegati al Permesso di Costruire cadBlll.A..

2. |l titolare del Permesso di Costruire o delld A, il direttore e l'assuntore dei lavori
sono responsabili in solido dell'adempimento diqaaopra.

3. In ogni cantiere deve essere esposto un carélicantiere di dimensioni adeguate
contenente le seguenti informazioni scritte com@indelebile:

a) l'oggetto e la destinazione dell’'opera da esegui

b) titolare, numero e data del Permesso di Costaiinel caso di D.LLA., la data di
presentazione presso il competente Ufficio Comunale

c) descrizione del tipo di intervento;

d) generalita del progettista, del calcolatore,diidttore dei lavori e dell’assuntore dei
lavori;

e) nominativi degli impiantisti di cui alla L. 46J9% L. 10/91, il Responsabile della
sicurezza, nonché il Coordinatore per la progeaitazie per I'esecuzione dei lavori
di cui al D.Lgs. 494/96, quando previsto;

f) data di inizio dei lavori.

Art. 40 - Occupazione e manomissioni di suolo e sosuolo pubblico

1. Ove per l'esecuzione di opere sia necessaceup@azione temporanea 0 permanente o
la manomissione di suolo o sottosuolo o spazio cagnébblico, l'interessato deve
presentare apposita domanda al Sindaco ed ottlneziativa autorizzazione.

2. La domanda deve precisare l'ubicazione, la dwdb scopo dell'opera e deve contenere
sufficienti indicazioni grafiche atte a localizzarl

3. Le modalita di occupazione e di esecuzione dmsate dalla autorizzazione; in ogni
caso i lavori devono essere condotti con le cautelmessarie a garantire la pubblica
incolumita.

4. Il Responsabile del Servizio ha la facolta dioware I'autorizzazione di imporre il
ripristino, provvedendovi d'ufficio e a spese dw#¥ressato in caso di inadempienza,
dopo che siano trascorsi due mesi dall'interruzideielavori, non causata da ragioni
climatiche.

5. Latassa di occupazione viene determinata iae bbhselativo Regolamento Comunale.

6. In caso di manomissione, a garanzia del ripostil Responsabile del Servizio puo
subordinare il rilascio dell'autorizzazioaé versamento ad una congrua cauzione che
viene restituita dopo che le pavimentazioni, i nfatiue gli impianti pubblici siano
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stati ripristinati a perfetta regola d'arte, seaond prescrizioni dell'Ufficio Tecnico
Comunale. In caso di inadempienza, si procedeidaffa spese dell'interessato.

Art. 41 - Accertamento di opere eseguite in assengan difformita del Permesso di
Costruire e della D.1.A.

1. Il Responsabile del Servizio esercita sul terdt comunale le funzioni di vigilanza
generale, affinché non siano eseguiti interventialiformazione urbanistica e/o edilizia
in contrasto con le norme o i regolamenti vigentinoassenza o in difformita del
Permesso di Costruire rilasciato con le modalitaviste dal D.P.R. 380/2001 e
successive modificazione ed integrazioni.

2. Per tale vigilanza il Responsabile del Servizio avvale dell’'ufficio di Polizia
municipale.

3. Le eventuali trasgressioni saranno denuncidecaimpetenti autorita nei modi e nei
termini previsti dalle leggi vigenti.
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TITOLO VI° - CERTIFICATO DI AGIBILITA'

Art. 42 - Certificato di agibilita

1.

Nessuna nuova costruzione puO essere utilizzateea il preventivo rilascio del
certificato di agibilita da parte del Dirigente,echu0 avvenire anche tacitamente nei
modi previsti dal successivo comma 5.

Il predetto certificato di agibilita & altregshiesto entro quindici giorni dall’'ultimazione
di interventi sugli immobili esistenti che abbianoomportato ampliamenti,
ristrutturazioni e/o modifiche sostanziali ai pasarmigienico-sanitari. Il certificato é
richiesto anche in conseguenza del cambio di degtine d’'uso, con o senza opere, nel
caso in cui la nuova destinazione imponga il rigpeli parametri igienico-sanitari
diversi da quelli richiesti per il precedente aizid.

Il certificato di agibilita rilasciato dal Direnpte o tacitamente assentito vale per la
destinazione d’'uso richiesta e concessa, ceriifi@ala costruzione sia stata eseguita in
conformita al progetto approvato, che i muri sopovenientemente prosciugati e che
non sussistono altre cause di insalubrita. In defttficazione e indicata la destinazione
delle singole unita immobiliari e dei relativi asseri in conformita con le indicazioni
rilevabili dagli elaborati allegati al PermessaGtistruireovvero alla denuncia di inizio
attivita e loro eventuali successive varianti.

Il Dirigente, acquisita la dichiarazione di miazione lavori, e la domanda di rilascio del
Certificato di agibilitapuo verificare nei 30 giorni successivi la confaamielle opere
al progetto approvato e la sussistenza delle n@gessondizioni igienico-sanitarie.

. Ove il Dirigente non provveda al suddetto cdidr@d al rilascio del certificato di

agibilita entro il termine di cui all’art. 25, conan3° del D.P.R. 380/2001, I'agibilita
stessasi intende comunque acquisita una volta trascdygyi8rni dalla presentazione
della domanda di cui all'art. 24, comma 1°, del BR.P380/2001 e successive
modificazioni ed integrazioni, completa delle atieoni e certificazioni di cui al
successivo comma 10 e del parere dellA.S.L. diatkart. 5, comma 3°, lettera a) del
D.P.R. 380/2001 e successive modificazioni ed natgni. In caso di
autodichiarazione, il termine per la formazionesiknzio assenso e di 60 giorni.

Una volta rilasciato, anche tacitamente il éegto di agibilitad, il Comune o gli Enti
erogatori dei servizi potranno disporre I'attivaradelle rispettive forniture.

Il termine di cui al comma 5° per il rilasciold@ertificato di agibilita puo essere
interrotto una sola volta dal Responsabile del &dooento, entro 15 giorni dalla
domanda, esclusivamente per la richiesta di doctamieme integrativa, che non sia gia
nella disponibilita dellAmministrazione o che nomossa essere acquisita
autonomamente. In tal caso, il termine di 30 giositomincia a decorrere dalla data di
ricezione della documentazione integrativa.
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8.

9.

10

11.

Il certificato di agibilita per le strutture mhottive risponde ai soli fini edilizi, ma
I'esercizio della specifica attivita potra iniziaselo a seguito di apposita denuncia al
competente settore dellU.L.S.S.

Trasferimenti, nuovi insediamenti, ristruttu@di produttive che avvengano anche
senza opere, devono essere comunque comunicatie aachcompetente settore
dellU.L.S.S.

. Alla domanda di agibilita vanno allegati:

a) dichiarazione del Direttore dei Lavori, che desertificare, sotto la propria
responsabilita, la conformita rispetto al progetapprovato, I'avvenuta
prosciugatura dei muri e la salubrita degli ambjeaitsensi dell’art. 4 del D.P.R.
425/94 e successive modifiche ed integrazioni;

b) certificato di regolare esecuzione sottoscrittal Direttore dei Lavori, dal
costruttore e dal committente ove si certifichi adier rispettato, in materia di
ventilazione e aerazione dei locali, tutte le nomindouona tecnica, legislative e
regolamenti vigenti, nonché la regolare esecuzeukimazione delle opere;

c) documentazione catastale con attestazione deltigl'avvenuta presentazione;

d) copia del certificato di collaudo statico, quarngrescritto, con I'attestazione, da
parte dell'Ufficio del Genio Civile, dell'avvenutdeposito ai sensi delle Leggi
1086/71 e 64/74; nel caso non siano state esegpéi® in c.a. deve essere allegata
la dichiarazione del Direttore dei Lavori;

e) dichiarazione di conformita degli impianti dii@lla Legge 46/90 con allegata la
relazione con le tipologie dei materiali utilizzatio schema o il progetto
dellimpianto realizzato, copia del certificato diconoscimento dei requisiti
tecnico-professionali del dichiarante;

f) nel caso di autorimesse con numero di autoveiofdriore a nove, dichiarazione
del Direttore dei Lavori e del committente sullapondenza dell’edificato alle
norme di cui all’art. 2 del D.M. 1° febbraio 198®lerme di sicurezza antincendio
per la costruzione e 'esercizio di autorimessarglis

g) dichiarazione congiunta impianto termico ai selefla Legge 10/91 e rispondenza
dell'isolamento alla legge ed al progetto depogjtat

h) copia del certificato di Prevenzione Incendi @eimando Provinciale VV.FF. (se
necessario o previsto);

i) licenza di esercizio per gli ascensori;
[) eventuali nulla osta degli enti e degli orgaompetenti;

m) dichiarazione di conformita del rispetto dellerme in materia di abbattimento
delle barriere architettoniche, di cui alla Leg@#8P e al D.P.R. 503/96;

n) copia autorizzazione alla scarico in fognatura.

(soppresso per adeguamento al D.P.R. n. 38D/20Gsuccessive modifiche ed
integrazioni).
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12

13.

14.

15.

16.

. (soppresso per adeguamento al D.P.R. n. 38D/20Gsuccessive modifiche ed

integrazioni).

Per le opere di urbanizzazione dei piani udiamiattuativi il collaudo viene espletato
secondo le modalita previste dalla convenzionaidalf’art. 63 della L.R. 61/85.

Il certificato di agibilita puo altresi esserehiesto e rilasciato limitatamente a
porzioni di edificio autonomamente e funzionalmeutikzzabili.

Anche nel caso di opere soggette a D.LA., ppur essendo oggetto di agibilita il
progettista incaricato deve emettere un certifichtoollaudo che attesti la conformita
dell’'opera al progetto presentato.

Nel caso in cui vengano riscontrate gravi cageigieniche in fabbricati esistenti ed
abitati, il Sindaco, sentito il parere del Respdilsadel Settore Igiene Pubblica
dell'U.L.S.S. competente, puo dichiarare inabigilinagibile il fabbricato o parte di
esso e, conseguentemente, ordinarne lo sgombesarardell’articolo 222 del T.U.

delle LL.SS approvato con R.D. n. 1265/1934.

Art. 43 - Occupazione abusiva di immobili sprovvistdel certificato di agibilita:

1.

provvedimenti

| proprietari che abitano o usano personalmeppire consentono che altri utilizzino
una o piu unita immobiliari site in costruzioni yei del certificato di agibilita, sono

soggetti ad una sanzione amministrativa pecuniia7 a 464 euro ai sensi dell’art. 24
del D.P.R. 380/01 - Testo Unico dell'Edilizia - tasome integrato con D.Lgs. n°

301/2002.

. Qualora, al momento dell'accertamento dell'ménae, I'edificio o l'unita immobiliare

interessata non possiedano i requisiti igienicataamecessari per dichiarare agibile
I'immobile medesimo, il Responsabile del Servizgsd con ordinanza un termine per
I'adeguamento dell'immobile.

. In assenza del certificato di agibilita é fatteieto alle aziende di erogazione di servizi

di effettuare le relative forniture.
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PARTE SECONDA

NORME RELATIVE ALLA EDIFICAZIONE

TITOLO I° - CARATTERISTICHE EDILIZIE

Art. 44 - Cortili e lastrici solari

1.

Si definisce cortile lo spazio, delimitato déblfacazione lungo il suo perimetro,
destinato ad illuminare e ventilare anche locailiadili.

| cortili ed i lastrici solari devono avere usaperficie non inferiore al 25% della
somma delle superfici delle pareti che li circonalan

La distanza minima tra le pareti opposte desgeresguella stabilita dagli articoli relativi
al distacco tra i fabbricati.

. Ove il cortile sia interessato dalla proieziode balconi e/o poggioli, le aree

corrispondenti e dette proiezioni non vanno dedrath quelle del cortile, purché la
somma delle proiezioni di detti balconi o poggioin superi il 20% dell'area del cortile
stesso; in caso di superamento viene detrattadiagparte eccedente il 20%.

Nel caso di cortili delimitati da muri di cintde superfici di questi muri vanno
computate al fine della determinazione del rapptvetsuperficie del cortile e superficie
dei muri di perimetro.

| cortili ed i lastrici solari devono essere ntumi opportune pavimentazioni e
canalizzazioni atte a convogliare le acque metheric

| cortili devono essere facilmente accessibdil'@sterno anche a mezzo di locali
comuni di disobbligo e devono avere un marciapdrghezza non inferiore a ml.
1,00 lungo tutto lo sviluppo dei muri perimetrali.

. Qualora nella sezione orizzontale del cortiler r8d possa iscrivere un cerchio di

diametro almeno uguale alla media delle altezzée debnti che vi prospettano, si
applicano le disposizioni del successivo art. 45.

Art. 45 - Chiostrine o cavedi

1.

2.

La superficie della base delle chiostrine nonedessere inferiore al 7% della somma
delle superfici delle pareti di perimetro dellaagtrina.

Nella sezione orizzontale della chiostrina siedleomunque poter iscrivere un cerchio
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del diametro di ml. 3,00.

3. Devono essere previste la pavimentazione, |dtisnesto delle acque meteoriche ed

una efficace ventilazione con diretta comunicazioeeso l'esterno, alla base della
chiostrina. Sulle chiostrine possono affacciargy sacali di servizio e di disobbligo.

Art. 46 - Costruzioni accessorie

1. Nelle zone residenziali tutti i locali accessguali autorimesse, magazzini, lavanderie,

legnaie, ecc. devono far parte del fabbricato jpade ed essere armonicamente
composti con esso, sia nella forma che nelle soadtteriche e cromatiche.

. Lo stesso principio vale anche per i pergolponipeiane), anche se gli stessi non
concorrono al computo della superficie copertaseguentemente della cubatura. Gli
elementi costitutivi delle travature dovranno avarelamento orizzontale, ed essere
prive di elementi di copertura fissi. La realizza® di tali pertinenze dovra tuttavia

rispettare le norme vigenti in materia di distapeevista dal Codice Civile e dal Codice

della Strada.

. Sono comunque vietate le costruzioni accesswlate, ad eccezione di quelle previste
come elementi di arredo di giardini ed orti privatiali casette porta-attrezzi da
giardino, in legno, non ancorate al suolo e privargianti, di sedime inferiore a mq.
6,00 ed altezza inferiore a ml. 2,20.

. Per i fabbricati esistenti, ove la superficié ldbéto lo consenta, sono ammessi locali
accessori quali autorimesse, magazzini, lavandegeaie, ecc., staccati dal fabbricato
principale, qualora ne sia dimostrata I'assoluteessita e 'impossibilita di realizzarli a

ridosso del fabbricato stesso.

. E' ammessa la costruzione di locali nel sottlmsudestinati esclusivamente a vani
accessori, anche in eccezione alla normativa sthectio dai confini. Non devono, in
ogni caso, essere occupate le fasce di rispettdadé.

. Deve comunque essere assicurata la stabilitsudéd.

. Il relativo Permessé soggetto al contributo previsto dall'art. 3 dédigge 28.01.1977
n. 10 quando si tratti di garage e volumi tecnittinanti alluso del soprassuolo,
secondo le modalita di calcolo definite dal preseegolamento e dalle disposizioni in
esso richiamate.

Art. 47 - Prescrizioni edilizie particolari

1. Oltre a quanto previsto dalle vigenti disposizitegislative, in ogni nuovo edificio

devono essere previsti almeno un posto macchine @dagazzino - ripostiglio per ogni
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unita abitativa della superficie netta non infezgiarmq. 16.

. I locali interrati senza sovrastante costruzi@wenti una superficie superiore a quella
coperta dal fabbricato che si sviluppa in elevagjahcui estradosso sia ad una quota
non superiore a ml. 0,65 rispetto alla quota meeilapiano di campagna, prima della
loro definitiva sistemazione, devono essere cortuno strato di terreno coltivato a
giardino di spessore non inferiore a ml 0,30; gualtetti locali interrati siano destinati
ad uso pubblico, l'estradosso dovra essere comtenmiente pavimentato, attrezzato e
se del caso protetto.

. Ubicazione, dimensionamento e conformazioneit@ttbnica di costruzioni di natura
particolare e/o di modeste dimensioni, aventi pighbutilita, quali: cabine elettriche,
torri piezometriche, centrali di trasformazione ellevamento, idrovore, serbatoi,
tralicci, ecc., sono valutati caso per caso, irnziome delle specifiche necessita e nel
rispetto dei caratteri ambientali secondo la pracadorevista dall'art. 74 della L.R.
61/1985 e successive modifiche. Detti impianti detibdisporre di area propria e se del
caso essere recintati e mascherati.

. Detti impianti non vanno considerati ai fini dellcolo della cubatura ammessa per la
zona interessata e potranno essere concessi andifformita alle distanze dalle sedi
stradali e per quanto riguarda la distanza daiisbsiranno applicate le norme del
Codice Civile.

. Le installazioni di impianti emittenti onde etetmagnetiche per telefonia mobile e per
radiotelecomunicazioni nonché altre installazioni ahtenne assimilabili ad esse
dovranno essere collocate preferibilmente in aieecgmpromesse dal punto di vista
urbanistico edilizio quali aree produttive 0 comueadn zone interessate dalla presenza
di impianti tecnologici gia esistenti (tralicci, rtb piezometriche, impianti di
depurazione, ecc.) e comunque secondo le indidazieh Regolamento Comunale
vigente nonché della normativa vigente in materia.
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TITOLO II° - ASPETTO ESTERNO DEGLI EDIFICI E DEGLI SPAZI

Art. 48 - Decoro degli edifici

1.

Le costruzioni devono rispettare nel loro agpetterno il decoro edilizio ed inserirsi
armonicamente nel contesto urbano.

. A tale riguardo il Responsabile del Serviziontda la Commissione Edilizia, ha la

facolta di imporre ai proprietari I'esecuzione dece (intonacature, tinteggiature, ecc.) e
la rimozione di elementi (scritte, insegne, decmnaiz coloriture, sovrastrutture di ogni
genere, ecc.) contrastanti con le caratteristichwientali, al fine di conseguire
soluzioni piu corrette.

. Qualora, a seguito di demolizione o di interon& di lavori, parti di edifici visibili da

luoghi aperti al pubblico, costituiscano deturpatoedell’ambiente, e facolta del
Responsabile del Servizio, sentita la Commissiotiézta, di imporre ai proprietari la
loro sistemazione.

Il Responsabile del Servizio, ingiungendo l'egamne delle opere, di cui ai commi
precedenti, puo indicare le modalita di esecuzienéissare i termini di inizio e
ultimazione dei lavori, riservandosi l'interventosstutivo ai sensi della legislazione
vigente.

Art. 49 - Decoro degli spazi

1.

Gli spazi liberi privati devono rispettare nerd aspetto il decoro urbano; devono
pertanto avere una specifica destinazione, ess@reenientemente sistemati e, ove
possibile, devono essere mantenuti a verde préfegbte arborato in modo da ridurre
al minimo l'impermeabilizzazione dei suoli.

. A tale riguardo il Responsabile del Serviziontga la Commissione Edilizia, ha la

facolta di imporre la manutenzione e la conservazitdel verde, dei fossati, delle siepi,
ecc. e la rimozione di oggetti, depositi e materimsegne e di quant'altro possa
deturpare lI'ambiente o costituire pregiudizio pepuibblica incolumita.

E' ammessa l'affissione di manifesti e cartplibblicitari unicamente negli spazi
indicati dal Comune nel rispetto delle carattectsti ambientali.

Il Responsabile del Servizio, sentita la Commiss Edilizia, ha facolta di imporre la
recinzione e la manutenzione dei terreni non cafiivprivi di specifica destinazione,
indecorosi o pericolosi.

Il Responsabile del Servizio pu0, ingiungendsdtuzione delle opere di cui ai commi
precedenti, indicare le modalita di esecuzione ssafie i termini di inizio e
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dell'ultimazione dei lavori riservandosi l'intertersostitutivo ai sensi della legislazione
vigente.

6. E' ammesso il deposito di materiali a cielo fdaei soli ambiti di pertinenza delle
attivita produttive e commerciali localizzate imaopropria.

Art. 50 - Parcheggi privati

1. Ogni singolo fabbricato residenziale dovra dispodi una superficie destinata a
parcheggio ricavata nella stessa costruzione imtetho del lotto oppure anche in aree
che non fanno parte del lotto, purché queste ultsia@o asservite all’edificio con
vincolo pertinenziale.

2. Detta superficie non dovra essere inferiore antp previsto dall'art. 18 della Legge
765/67 come modificato dall’art. 2 della Legge 341®89 n. 122.

Art. 51 - Elementi che sporgono dalle facciate edygettano sul suolo pubblico

1. Gli sbalzi aperti, come pensiline, poggioli, mior, ecc. su spazi aperti al pubblico, sono
regolamentati nel modo seguente:

a) finoaml. 2,20 di altezza € vietato qualsiagjeito;

b) fino a ml. 5,00 di altezza sono ammessi, sdeegisarciapiede, per sporgenze dal
vivo della facciata non superiori a cm. 50 e find@ cm. dal filo esterno del
marciapiede.

c) oltre i ml. 5,00 di altezza sono consentiti, lén mancanza di marciapiede, a
condizione che la sporgenza non superi il 10% dafighezza media dello spazio
prospettante, con un massimo di ml. 1,50.

2. Nelle vie di larghezza inferiore a ml. 6,00 @tato ogni aggetto sull'area stradale
superiore a cm. 10.

3. Debbono inoltre essere osservate anche le sgguescrizioni:

1) per_tende davanti ad apertuseno ammesse le tende ricadenti su spazio pedonal
aperto al pubblico; la loro altezza dal suolo dessere in ogni punto non inferiore
a ml. 2,20 e la proiezione della sporgenza masdena distare almeno cm. 50 dal
filo esterno del marciapiede; l'apposizione dellede pud essere vietata quando
esse costituiscono ostacolo al traffico e comurigquiéano la visibilita,;

2) per_lanterne, lampade, fanali ed altri infispialsiasi elemento da applicare alle
facciate degli edifici deve rispettare i limiti gporgenza definiti al primo comma
del presente articolo.
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4. Valgono comunque le prescrizioni dei precedarticoli 48 e 49 e deve essere curata

5.

'omogeneita delle tende esterne.

| serramenti prospettanti spazi aperti al pdobhlad una altezza inferiore a ml. 4,00,

devono potersi aprire senza sporgere dal paranesteono.

Art. 52 - llluminazioni sotterranee

1.

Sotto i portici ad uso pubblico e sui marciaprethtivi a nuove costruzioni poste sulla
linea stradale, sono ammesse le finestre in piaraantale a livello del suolo, per dare
luce ai sotterranei, purché siano ricoperte da etentrasparenti a superficie scabra o
da inferriate a maglie fitte, staticamente idorwaillocati a perfetto livello del suolo;
possono venire praticate aperture negli zoccolifaabricati o nelle alzate dei gradini
purché munite di opportune difese.

Art. 53 - Comignoli, antenne, mensole e sovrastruite varie

1.

Gli eventuali elementi sporgenti oltre le copegt devono essere risolti
architettonicamente ed eseguiti con materiali dvpta solidita, sicurezza e resistenza

agli agenti atmosferici.

. L'installazione di antenne televisive in tuttuovi edifici residenziali con tipologia a

blocco (condominio), nonché nei restauri, nelléruisurazioni e nella manutenzione
straordinaria degli stessi, deve avvenire con imipigentralizzato.

. E’ vietata I'apposizione delle figurazioni o isier pubblicitarie al di sopra della linea di

gronda degli edifici.

Art. 54 - Recinzioni delle aree private ed accessi

1. Per le recinzioni delle aree private valgonsdguenti prescrizioni:

a) nelle zone residenziali le recinzioni delle goegate devono essere realizzate con
siepi, cancellate e muri, e non superare l'altezassima di ml. 1,50 misurata dalla
quota media del piano stradale prospettante oidabpdi campagna per i confini
interni. In corrispondenza degli incroci, fermataesio l'altezza massima di ml.
1,50, la parte non trasparente della recinzione pwira superare l'altezza di 0,50
ml. per almeno una profondita di ml. 15,00 per;lato

b) entro i limiti delle zone destinate ad impiamdustriali o ad essi assimilati,
valgono le norme di cui al punto a); & consentitéavia I'altezza massima di ml.
3,00 di cui massimo 1,50 ml. relativamente allagaieca.

2. Particolare attenzione deve essere riservat® alhratteristiche ambientali,
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paesaggistiche e storico-architettoniche dellenzani in rapporto ai siti ove si vanno

e della tradizione.

3. In limitati casi sono ammesse altezze delle n&eoni diverse unicamente per
'adeguamento a quelle preesistenti, adiacentinbermini.

4. Le nuove recinzioni che utilizzano materialidimonali quali: sasso a vista possono
essere previste con altezza massima di ml. 2,06 nehe “A” e ml. 1,00 nelle zone
“E”. Tali deroghe sono possibili solamente all'mi@ delle Zona “ A - Centro Storico “
e delle zone “ E - Agricole “.

5. Il Responsabile del Servizio, pud obbligarerdaamento delle recinzioni rispetto al
limite della sede stradale esistente.

6. | cancelli d'ingresso su accessi carrai progpetsu strade e spazi pubblici, devono
essere arretrati di almeno 3,00 ml. e comunque dplhzio necessario a consentire la
sosta fuori della carreggiata stradale di un veidnlattesa di ingresso; in ogni caso,
sempre in conformita a quanto previsto dal CodeladStrada e dal suo Regolamento
(art. 22 Codice Strada e art. 46 del Regolamernito giesso).

7. Gli strumenti urbanistici attuativi devono pnegere le norme e prescrizioni tipologiche
particolari per le recinzioni delle aree.

8. Per tutte le nuove recinzioni e per la ristma@thione delle recinzioni esistenti in
prossimita dell'accesso carraio deve essere rigeuso spazio a parcheggio pari ad
almeno un posto auto per unita edilizia.

9. All'interno dei centri abitati la distanza darfine stradale da rispettare per impiantare
lateralmente alle strade siepi, tenute ad alteprasnperiore a 1,00 ml. sul terreno non
puo essere inferiore a ml. 1,00. Tale distanzapplieéa anche per le recinzioni non
superiori a ml. 1,00.

10. La distanza dal confine stradale, da rispepareimpiantare lateralmente alle strade,
siepi o piantagioni di altezza superiore a ml. 150Dterreno, non puo essere inferiore
a ml. 3,00. Tale distanza si applica anche pezdanzioni superiori a ml. 1,00.

11. Valgono comunque le norme previste dal CodeléadStrada e del Regolamento di
Attuazione dello stesso.

12.La Normativa Tecnica di Attuazione del P.R.G. pdevealisposizioni particolari per
determinate zone territoriali omogenee.

13. Particolare attenzione dovra essere postaigahrdo delle recinzioni per le zone
produttive, alle definizioni delle soluzioni araftitoniche e formali nonché alla scelta
dei materiali ed alle colorazioni al fine di faveriun corretto inserimento delle nuove
strutture nell’ambiente circostante e mitigarne,queanto possibile, I'impatto visivo.
Detta prescrizione specifica per le recinzioni, rdogssere inserita anche per quanto
riguarda le tipologie edilizie costruttive degliiied produttivi.
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Art. 55 - Alberature

1. Gli spazi scoperti non pavimentati, al servidegli edifici, debbono essere sistemati e
mantenuti a verde possibilmente con messa a didliopgante d'alto fusto a carattere
ornamentale con essenze autoctone nel rispette dethtteristiche morfologiche del
terreno.

Art. 56 - Coperture

1. Le coperture degli edifici costituiscono elemetlit rilevante interesse figurativo e
devono essere realizzati in relazione alle caistigle dell'ambiente circostante
secondo quanto dettato dalle N.T.A..

2. L’'altezza minima della linea di gronda del tednterra non deve essere inferiore a ml.
2,00.

3. La messa in opera di pannelli solari deve essfgedtuata con I'obbligo di farli rientrare
entro la linea di falda.

4. Le aperture sulle falde dovranno essere coerentla soluzione di copertura adottata, e
ridotte allo stretto indispensabile, in ragionelaelestinazione d’'uso ammissibile per |l
sottotetto. Sono ammessi abbaini di ridotte dinmmshnel rispetto delle caratteristiche
dell’ambiente circostante, e - in genere - del nreggoompositivo a cui deve essere
improntato il disegno della copertura. Le altanecssammissibili a condizione che siano
compatibili con il disegno complessivo della copeat e non ne alterino le
caratteristiche originarie. L'accesso all'altanaveleessere realizzato senza alcuna
significativa alterazione della copertura esistente

Art. 57 - Scale esterne

1. Sono ammesse le scale esterne fino ad una alteagsima di ml. 3,00 dal piano di
campagna, salvo particolari disposizioni per deteate Z.T.O.; sono sempre ammesse
le scale di sicurezza.

Art. 58 - Marciapiedi

1. Per le nuove costruzioni realizzate a filo dellee pubbliche, il Responsabile del
Servizio puo imporre la costruzione dei marciapstdadali, qualora mancanti, fino alla
larghezza massima di ml. 2,50, a carico del tieotdel Permesso di Costruirelicando
nel contempo gli allineamenti, le dimensioni, i eréli e le modalita costruttive. Il
Responsabile del Servizio fissa quindi i termini idizio dei lavori e si riserva
I'intervento sostitutivo ai sensi della legislazeovigente.
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. Nel caso in cui I'edificio sorga in arretratspetto al limite del suolo pubblico, e 'area
compresa tra questo e I'edificio non venga re@npatr essere riservata all'uso pubblico
o privato, I'area stessa deve essere pavimentatenoinque adeguatamente sistemata a
cura e spese del proprietario frontista seconaaddalita del comma precedente.

. Le opere di manutenzione dei marciapiedi per itguasti ed i deterioramenti, che non
siano causati direttamente dal proprietario fréatisono a carico del Comune, salvo
rivalsa nei confronti di eventuali responsabili.

Art. 59 - Portici pubblici o ad uso pubblico

1. | portici ed i passaggi coperti, gravati da gardi pubblico passaggio, devono essere

costruiti ed ultimati in ogni loro parte a curapese del proprietario.

. Il pavimento dei portici, destinati ad uso puddbldeve essere costruito con materiale
riconosciuto idoneo dal Comune.

. Nelle zone sottoposte a vincolo di tutela dbllezze naturali, i materiali e le forme
delle pavimentazioni devono essere scelti nel tisgkelle caratteristiche ambientali.

. Le opere di manutenzione dei portici, sono &oadel proprietario ed il Responsabile
del Servizio fissa i termini di inizio ed ultimazie dei lavori e si riserva l'intervento
sostitutivo ai sensi della legislazione vigente.n&oa carico del proprietario
l'installazione dell'impianto di illuminazione eflarnitura dei corpi illuminanti, secondo
modalita e tipi stabiliti dal Comune.

. Al Comune spettano gli oneri derivanti dallanitura di energia elettrica.

. Le aree costituenti i portici ed i passaggi copanangono di proprieta privata, essendo
pero gravate da servitu perpetua di pubblico ttansi

. L'ampiezza dei portici, misurata tra il paranseinterno degli elementi di sostegno ed il
filo del muro o delle vetrine di fondo, non pudo@&ssminore a ml. 2,00, mentre l'altezza
non deve essere inferiore a ml. 2,70.

Art. 60 - Percorsi pedonali pubblici o di uso pubhlo

1. | marciapiedi, i porticati ed in generale tigh spazi di passaggio pubblico pedonale
devono essere lastricati con materiale antisdriemecdte e delimitati da cordoli di
altezza non inferiore a 10 cm. rispetto al pianiadeabilita.

2. Nel caso che detti spazi prospettino su zonai@eqinferiori di piu di 30 cm., é
prescritta I'adozione di parapetti o di altro tghaipari.
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3.

4.

| marciapiedi devono avere di norma larghezzainferiore a ml. 1,50.

Tutti i percorsi pedonali di uso pubblico, pestarmente quelli che danno accesso ad
edifici ed attrezzature collettivi, devono risporel@lle caratteristiche dimensionali e
qualitative richieste dall'articolo 3 del D.P.R. 384/1978 in relazione all'eliminazione
delle "barriere architettoniche".

Art. 61 - Percorsi ciclabili

1.

La realizzazione di piste ciclabili deve essayerente con le direttive contenute negli
appositi piani di settore e rispettare le presonizied i vincoli contenuti nella
legislazione nazionale e regionale vigente.

| tracciati ciclabili devono essere orientatifevorire sul suolo urbano l'uso della
bicicletta, quale mezzo di trasporto individualéemdativo a quello motorizzato. La
dimensione ed il calibro, nel rispetto delle sutEl@rescrizioni, deve tener conto della
gerarchia degli assi viari, del traffico, previsito, modo da favorirne l'efficienza in

relazione alle condizioni d’uso.

Le piste ciclabili, qualora siano destinate adsalo senso di marcia, devono avere una
larghezza minima di 1,50 ml.; se sono a due semsadcia devono avere una larghezza
minima di ml. 2,00.

La pavimentazione deve essere in materiale @owen superficie regolare, non
sdrucciolevole.

Art. 62 - Viabilita

1.

Le strade private devono essere realizzate ¢emate in condizioni tali da non risultare
pregiudizievoli per il decoro, l'incolumita e lighe pubblica. Esse devono, altresi,
essere munite di sistema autonomo per la raccolta smaltimento delle acque
meteoriche.

Nelle zone residenziali gli strumenti urbaniséittuativi del Piano Regolatore Generale
non possono, di norma, prevedere strade interf@rghezza di carreggiata inferiore a
6,00 ml. oltre al marciapiede laterale, riducilil4,50 ml. se si tratta di una strada ad
un'unica corsia di marcia.

Nelle zone produttive (artigianali, industriaipmmerciali) la larghezza minima di

carreggiata €, di norma, fissata in 7,00 ml., odtrenarciapiede laterale, riducibile a
5,50 ml. se si tratta di strade ad un'unica direzidi marcia.

Per le strade a fondo cieco a servizio di alngunattro unita immobiliari dovra essere
prevista, alla fine, una piazzola per un'agevolaauea degli automezzi nella quale sia
inseribile un cerchio di diametro almeno doppiolaléhrghezza della carreggiata di
accesso.
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Art. 63 - Spazi pubblici o di uso pubblico

1.

Gli spazi pubblici o di uso pubblico devono esdeattati superficialmente in modo da
facilitarne le condizioni di accessibilita, nelp&tto del Codice della Strada.

Le superfici di calpestio devono essere sagoinateodo da favorire il deflusso ed il
convogliamento delle acque meteoriche ed evitaossipili ristagni.

| materiali e le modalita costruttive dovranssere definiti per ogni contesto urbano, in
ragione delle caratteristiche del sistema ambientéénendo in considerazione i
materiali connotativi dell'immagine storica stomgante consolidata.

Gli spazi pubblici per la sosta e la manovrdidagoveicoli sono da realizzarsi secondo
le prescrizioni contenute nelle N.T.A del Piano &atpre Generale. La dimensione
minima di un posto macchina deve essere di mq012,5

Nel caso di parcheggi funzionalmente connessil'atilizzazione di strutture pubbliche
o di carattere collettivo-sociale, dovranno essespettate le disposizioni relative
all'eliminazione delle "barriere architettonicha"adii agli artt. 4, 5 e 6 del D.P.R. 27
aprile 1978, n. 384 e n. 13 del 9 gennaio 1989.

In tutti i casi in cui sia possibile, i parchegg@nno integrati con la piantumazione di
essenze arboree ed arbustive vegetazionali autacton

Art. 64 - Passi carrai e uscita dalle autorimesse

1.

Le caratteristiche e le tipologie degli accesmirai € disciplinata dal vigente Codice
della Strada e dalle norme degli strumenti urbamidt livello regionale e comunale.

La costruzione di passi carrabili deve esseevgmtivamente autorizzata, ai sensi
dell'art. 46 del D.P.R. 495/92 e successive mokéiced integrazioni, dall’Ente

proprietario della strada. Ogni nuovo accesso baeraovra, inoltre, essere illuminato
convenientemente.

L'uscita da passi carrai, da autorimesse e daggaleve essere realizzata in modo da
assicurare la buona visibilita del conducente, mi@mente con l'ausilio di specchi
opportunamente disposti e in modo da non recaradd al traffico.

Le uscite da autorimesse pubbliche o privateriate o seminterrate debbono essere
realizzate con rampe di pendenza massima del 20%e Te rampe debbono terminare
almeno 4,50 ml. prima del punto d'immissione sui&bilita pubblica o sugli spazi ad
uso pubblico.

. Il comma precedente pud essere derogato esainsite a seguito di documentate

esigenze dovute a pendenze naturali preesistemti@h consentano di ottemperare allo
stesso.
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6. Le rampe devono essere realizzate in materiatsdaucciolevole. Le rampe non
possono avere una larghezza inferiore a 3,00 mktibnee ed essere opportunamente

allargate se in curva.

7. La larghezza deve essere aumentata fino a 6|0@anle autorimesse collettive di
grandi dimensioni, se previste per doppio sensmalicia, salvo diverse disposizioni

emanate in concerto con gli enti preposti.
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TITOLO IlI° - PRESCRIZIONI DI CARATTERE SPECIALE

Art. 65 - Prescrizioni idrauliche valevoli per tutte le aree oggetto di trasformazione
urbanistica

1. Per il rilascio da parte dellAmministrazioner@anale del “Permesso di Costruire” (ai
sensi del D.P.R. n. 380 del 06/06/2001) relativabgdi nuova opera o urbanizzazione
che comporti aggravio al regime idraulico attudlspggetto richiedente dovra allegare
agli altri elaborati progettuali uno studio idraalirelativo alla progettazione specifica
delle opere idrauliche di mitigazione previste parea in esame. La relazione idraulica
dovra contenere una valutazione quantitativa gelléate di massima piena (relative ad
un tempo di 10 anni) effettuata in corrispondenebadsezione di chiusura relativa al
bacino sotteso dall’area in esame. Tale valutazidoera essere svolta sia per la
“condizione attuale” della superficie oggetto dirigsate urbanistica che per quella
“prevista”. Dal confronto delle due condizioni dilcolo dovra pertanto emergere con
chiarezza la modifica introdotta nel regime idranlidella rete idraulica locale, per
effetto della variante. Allo scopo potranno esséiézzati gli stessi risultati di calcolo
contenuti nello studio di compatibilita idraulicdlegato alla presente Variante
Generale, e relativi all'area in esame. La relaziairaulica dovra inoltre contenere |l
“dimensionamento delle opere” idrauliche (vaschiustinazione, micro invasi naturali,
pozzi drenanti, ecc.) necessarie per la compensaziegli effetti idraulici negativi
prodotti dalla trasformazione urbanistica. La congazione operata da tali opere dovra
essere completa, ovvero il loro effetto in terndinriduzione delle portate al colmo (nel
caso di vasche di laminazione o aree parco allagadsic.) o di riduzione del
coefficiente di deflusso (nel caso di pavimentazdrenanti, pozzi perdenti, ecc.) dovra
essere tale da compensare le modifiche al regiraalido prodotte dalla variante.

2. Prevedere per ogni nuova lottizzazione (oveasatteristiche drenanti del terreno lo
consentano) l'inserimento di dispositivi per laptissione nel sottosuolo delle acque
meteoriche esenti da inquinamento superficiale Zparenanti): Il numero e le
caratteristiche geometriche dei pozzi dovrannoresseportunamente dimensionati.
Indicativamente in terreni ghiaiosi € necessario porzo di diametro 150 cm,
profondita 5 ml, ogni 1000 mq di nuova superficibanizzata.

3. In alternativa, dove le caratteristiche drenadel terreno non siano sufficienti, si
potranno realizzare dei dispositivi per l'invasonporaneo delle acque di pioggia,
all'interno di ogni nuova lottizzazione: La solum® progettuale adottata dovra
assicurare per l'area in esame una capacita dsmwanima pari al valore calcolato
nello studio di compatibilita idraulica allegatdeavariante generale.

4. Adottare tipologie di pavimentazioni che favoaso la capacita filtrante delle superfici
e consentano la dispersione delle acque metean@hsottosuolo.

5. Ove possibile, destinare ai fini della laminaealelle portate aree a verde poste a valle
di superfici gia urbanizzate o da urbanizzare.

6. Garantire la manutenzione dei fossati e deldirse laterali nei tratti di proprieta,
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attraverso lo sfalcio periodico dell’'erba, la rinm®e del fogliame o di altro materiale di
deposito, allo scopo di evitare il progressivorinteento della rete idrica minore.

. Assicurare la continuita delle vie di deflussa monte e valle delle strade di nuova
realizzazione, mediante la realizzazione di scolaterali e opportuni manufatti di

attraversamento. In generale evitare lo sbarramédelle vie di deflusso in qualsiasi

punto della rete drenante, per evitare zone digisb.

. Realizzare per ogni edificio reti separate pesrhaltimento delle acque bianche/nere e
le acque piovane.

Art. 65 bis - Interventi in zone di interesse ambietale, monumentale ed archeologico

1. Oltre agli obblighi di legge in materia di proi@ne delle bellezze naturali e di tutela del

patrimonio storico-artistico ed archeologico, ildgensabile del Servizio puo richiedere
il preventivo parere degli organi competenti peiirgerventi edilizi ricadenti:

a) nelle zone contigue o in diretto rapporto visuabn particolari connotati naturali
del territorio ancorché non vincolante;

b) nelle zone contigue o in diretto rapporto visuabn preesistenze storico-artistiche
o archeologiche, ancorché non vincolate.

hY

. Nelle zone di cui alle precedenti lettere a))evincolate o0 meno, non € ammessa
I'installazione di cartelli pubblicitari.

. Particolare cura va osservata nel consentiesviehti sui manufatti tipici esistenti e sui
gruppi arborei e sulla vegetazione caratteristica.

Art. 66 - Rinvenimenti di carattere archeologico cstorico-artistico

1. Qualsiasi ritrovamento di interesse storicostiod o archeologico deve essere

immediatamente comunicato al Sindaco ed al Respdesdel Servizio, che valutera
I'opportunita di disporre la sospensione dei laworcorso.

. Si applicano comunqgue le vigenti disposizionr fg tutela delle cose di interesse
storico-artistico o archeologico.

. E’ vietato collocare cartelli ed altri mezzi plubblicita sugli edifici e nei luoghi di
interesse storico ed artistico, su statue, monumfentane monumentali, mura e porte
della citta, sugli altri beni di cui all'art. 10 dB.Lgs.n°42/2004, sul muro di cinta e
nella zona di rispetto dei cimiteri, sugli edifadibiti a sede di ospedali e chiese e nelle
loro immediate vicinanze.

. Nelle localita di cui al primo comma e sul pesmd’immediato accesso agli edifici di
cui al secondo comma pud essere utilizzata litest@ne, con idonee modalita
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d’'inserimento ambientale, dei segnali di localizaae, turistici e d’informazione di cui
agli artt. 131, 134, 135 e 136 del regolamento etwacon il D.P.R. 495/92.

Art. 67 - Indicatori stradali ed apparecchi per i rvizi collettivi e cartelli

1. Al Comune e riservata la facolta di applicarenproprieta private, previo avviso agli
interessati, gli indicatori stradali e gli appafgiccper i servizi collettivi e
particolarmente:

a) tabelle indicanti i nomi delle vie e delle piazz
b) segnaletica stradale e turistica;

c) piastrine dei capisaldi per le indicazioni akimche e per la localizzazione di
saracinesche, idranti ed altre infrastrutture;

d) mensole, ganci, tubi, paline per la pubblicainiinazione, semafori, orologi
elettrici e simili;

e) quadri per affissioni e simili.

2. Tali applicazioni sono eseguite a cura e spese@bmune e nel rispetto della
legislazione vigente.

3. | proprietari degli immobili interessati sonmigi al rispetto degli elementi sopraccitati;
non possono coprirli 0 nasconderli e sono tenutioad ripristino qualora vengano
distrutti o danneggiati per fatti loro imputabili.

Art. 68 - Numeri civici

1. All'atto del rilascio del certificato di cui girecedente art. 42, il Comune assegna
all'immobile il numero civico e provvede all'ap@mone della relativa piastrina. La
spesa conseguente € a carico del privato intecessat

2. E' riservato comunque al Comune la facolta diava la numerazione civica o di
sostituire la segnaletica relativa a propria cuspese.
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PARTE TERZA

NORME IGIENICO - SANITARIE

TITOLO I° - PRESCRIZIONI IGIENICO - COSTRUTTIVE

Art. 69 - Igiene sul suolo e del sottosuolo

1.

Prima di intraprendere nuove costruzioni o modre costruzioni esistenti, deve essere
garantita la salubrita del suolo e del sottosuskxrondo le prescrizioni del presente
articolo, le buone regole dell'arte del costruirke emorme del Regolamento di Igiene
vigente.

Y

. In particolare e vietato costruire su terreniugasi, golenali, franosi 0 comunque

soggetti ad allagamenti o a ristagni di acqua, ireaglallamenti e nelle anfrattuosita
naturali ed artificiali del terreno.

. Se il terreno oggetto di interventi trasformaéwmido o esposto all'invasione di acque

sotterranee o superficiali, si deve convenientem@nbcedere a sufficiente drenaggio.
In ogni caso e fatto obbligo adottare provvedimaiti ad impedire che l'umidita
risalga dalle fondazioni ai muri sovrastanti.

. E' vietato altresi impostare fondazioni di nuowstruzioni su terreni che siano serviti in

precedenza come deposito di immondizie, letamejuiegutrescibili, se non quando la
riconseguita salubrita del suolo e del sottosu@ncs state riconosciute dagli Organi
Competenti.

. Un terreno per essere dichiarato fabbricabike d®vere i mezzi di scolo delle acque

luride e meteoriche nonché di difesa dalle eventoahsioni di acque superficiali o di
sottosuolo.

. E’ altresi vietata ogni edificazione interratalle fasce di rispetto dei corsi d’acqua,

riconosciute esondabili.

. Le abitazioni presso i rilievi montani a teregi anche se sostenuti da muri debbono

distare da essi almeno m. 3 dal punto piu vicintadearpata ed essere dotati di mezzi
idonei per l'allontanamento delle acque meteorietd infiltrazione. La distanza delle
finestre o porte dei locali di soggiorno non dotuéiavia essere minore di m. 5 dalla
scarpata o dal muro di sostegno.
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Art. 70 - Tipo, materiali e dimensioni delle fondamni

1. Il tipo, i materiali e le dimensioni delle formlani sono definiti in funzione della natura
del terreno, delle sue caratteristiche meccanichdeke sollecitazioni cui sono
sottoposte. In particolare le palificazioni di f@azibne, in zone interessate da escursioni
della falda freatica, devono essere realizzatentateriali non soggetti a degrado.

Art. 71 - Muri perimetral

1. I muri perimetrali degli edifici devono avereesgore adeguato in relazione ai materiali
da costruzione impiegati per la protezione dei llodalle variazioni termiche e
dall'azione degli agenti atmosferici ovvero pereatre un adeguato abbattimento
acustico.

2. | muri esterni devono essere intonacati, ovwdotati di idoneo rivestimento, ovvero
realizzati in muratura a faccia-vista, le paretripetrali degli edifici devono essere
asciutte e nelle superfici interne delle pareti ebdeve avere condensazione.

Art. 72 - Misure contro la penetrazione di animali

1. In tutti i nuovi edifici vanno adottati specifiaccorgimenti tecnici onde evitare la
penetrazione di animali in genere.

2. Nei sottotetti vanno protette, con griglie q,rettte le aperture di aerazione.

3. Nelle cantine sono da proteggere, senza ostactderazione dei locali, le bocche di
lupo, e tutte le aperture in genere. Parimenti ggmotetti i fori di aerazione dei vespai
di isolamento.

4. All'interno degli edifici tutte le condutture dicarico uscenti dai muri non devono
presentare forature o interstizi comunicanti caroipo della muratura.

5. | cavi elettrici, telefonici, per la TV, per lliminazione devono essere posti in
canalizzazioni stagne; per gli impianti che, pertipalari esigenze, devono avere
canalizzazioni esterne (tubazioni del gas, pluviadic.) va prevista l'installazione in
determinati punti di tronchi di cono ben fissatr papedire la risalita dei ratti.

Art. 73 - Protezione dall'umidita
1. Tutti gli edifici devono essere protetti dall'igita del suolo e del sottosuolo.

2. Le relative sovrastrutture devono pertanto esseolate dalle fondazioni mediante
opportuna impermeabilizzazione, che impedisca Ibmlmne delle murature per
capillarita.
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3. I locali di piano terra, abitabili ai sensi drlccessivo Titolo IlI°, qualora non esista
sottostante scantinato devono avere i pavimerdtivelimpostati su vespaio ventilato,
dello spessore di almeno cm. 40, oppure isolati dadreno con idonea
impermeabilizzazione. Non sono ammessi locali &abita&con pavimento a quota
inferiore rispetto al terreno esterno sistemata)@e nel caso di interventi di restauro e
di risanamento conservativo, fermo restando il etigp dei primi due commi del
presente articolo.

Art. 74 - Convogliamento delle acque meteoriche

1. | tetti, le coperture e le superfici fabbricattegenere, esposti alle acque meteoriche,
devono essere predisposti, costruiti ed organizmatmodo tale da permettere la
raccolta, il convogliamento e I'allontanamento deltque stesse.

2. Le acque meteoriche, raccolte dai tetti e dafiperture in genere, devono essere
convogliate su linee di compluvio o0 a mezzo di damik gronda ottenuti con
sagomatura dei getti in calcestruzzo, destinabreére i cornicioni e per impiego di
veri e propri canali in lamiera zincata o in altnetallo non ossidabile.

3. Le tubazioni verticali, di norma devono essedate o indipendenti dalle murature e
devono essere di sviluppo tale per cui sia gantittonvogliamento delle acque
meteoriche fino alla loro immissione nella retéagjnatura.

4. Nel punto d’innesto dei tubi pluviali sulla rede fognatura orizzontale devono essere
predisposti opportuni pozzetti muniti di sifoneiesfiato e comunque nel rispetto delle
prescrizioni date dall’ente competente.

5. Nel caso in cui la fognatura comunale non essizora e salvo I'obbligo di doversi
allacciare alla medesima non appena approntatacdae meteoriche potranno essere
lasciate defluire liberamente alla base dei pluvial

6. Dovra comunque essere posta in opera alla lg@uyiale almeno una lastra in pietra
0 in calcestruzzo e dovranno essere eseguitigliticcorgimenti atti a far defluire le
acque a distanza dai muri di perimetro e second@op® che non risultino
pregiudizievoli per il passaggio e per il decordlplico.

7. In tutti quei casi per i quali I'orientamentolldependenze dei piani esposti alle acque

meteoriche pud essere eseguito verso l'intern@gethprieta privata e fatto divieto di
assoggettare I'area pubblica a servitu di stillazid

Art. 75 - Requisiti dell'illuminazione

1. La qualita della luce naturale & da ritenershih allo svolgimento di tutte le funzioni
normalmente presenti nel tessuto insediativo.
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2.

La ottimizzazione nell’uso della illuminazionatarale € da ritenersi un obiettivo da
perseguire prioritariamente nella progettazion@rattutto in relazione ai conseguenti
risparmi energetici che esso induce.

. In alternativa all’'uso della luce naturale pwseare consentito I'uso della illuminazione

artificiale ovvero di sistemi di illuminazione miist

. In tutte le attivita previste dalle nuove edifitoni dovranno essere previsti sistemi di

schermatura atti a garantire un efficace contrald soleggiamento riducendo al
contempo gli effetti della radiazione solare incitde

. Il controllo del soleggiamento pu0 in alternativessere ottenuto attraverso la

formazione di aggetti al di sopra delle superficietrate e/o un loro arretramento
rispetto al filo di facciata.

. In materia di inquinamento luminoso, ferme nedtale disposizioni contenute negli

appositi piani di settore, la progettazione, ldizgazione e la gestione degli impianti di
illuminazione pubblica e privata deve essere adegadle disposizioni della L.R.
n. 22/1997.

Art. 76 - Impianto di riscaldamento e isolamento temico

1.

La progettazione, la messa in opera e I'eseradegli impianti di riscaldamento deve
essere conforme a quanto previsto dalle Leggi 46/9W/91 e dai relativi decreti di
attuazione o delle leggi in vigore in materia.

Particolari accorgimenti ed adeguati materiali@ho essere adottati al fine di realizzare
un sufficiente isolamento termico nei locali agilpér limitare al massimo il consumo
energetico, in particolare ai sensi delle normeuiial D.P.R. n. 1052/77 nonché dalla
Legge 9 gennaio 1991 n. 10 e successive modifidhetegrazioni.

Art. 77 - Isolamento acustico

. Al fine di ridurre I'esposizione umana al rumola progettazione e la realizzazione

degli edifici dovranno essere conformi ai requiattustici passivi fissati dal D.P.C.M.
5.12.97.

Particolari accorgimenti ed adeguati materiali@ho essere adottati al fine di realizzare
un sufficiente isolamento acustico nei locali atita

Devono inoltre essere adottati tutti quegli agooenti atti ad attenuare le vibrazioni ed
i rumori prodotti dagli impianti tecnici interniladificio.
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Art. 78 - Raccolta rifiuti solidi

1.

Qualsiasi nuovo strumento urbanistico attuatiowra prevedere la realizzazione di
piazzole riservate alla raccolta dei rifiuti solidibani ed alle raccolte differenziate
previste dalla legge e dagli appositi piani di@ett Tutte le piazzole per la raccolta dei
rifiuti devono distare almeno 20 metri dall’abitazée piu vicina, negozi, uffici, scuole.

Lo spazio di pertinenza dovra essere perimesattre lati, con formazione di quinta
arborea o arbustiva sempreverde di adeguate diorensi

E’ sempre ammessa la realizzazione di spazi pempostaggio interni ai singoli lotti,
nel rispetto delle disposizioni del vigente regotsmto comunale, in materia di raccolta
e conferimento di rifiuti.

Nelle zone ove il servizio non venga effettuatm scadenza periodica, i fabbricati
devono dotarsi di una idonea attrezzatura perdeofta dei rifiuti convenientemente
ubicata e riparata al fine di non venire meno #lhbico decoro.

Art. 79 - Fumi, polveri ed esalazioni

1.

Il Sindaco, sentiti gli Enti competenti prepoati controllo, ha la facolta di imporre
l'adozione di adeguati provvedimenti al fine ditaxe inquinamenti atmosferici ed altri
danni e disagi relativi alla presenza di rumorimiupolveri, esalazioni, ecc. di varia
natura, conformemente alla legge 13.07.1966 n. 615.

. Il Responsabile del Servizio fissa i terminildekio e dell'ultimazione dei lavori,

relativi ai provvedimenti di cui al precedente comra si riserva l'intervento sostitutivo
ai sensi della legislazione vigente.

. Negli edifici civili, tutti i locali classificatcome cucine devono essere dotati di canne

separate per I'eliminazione dei fumi di combustianéelle esalazioni derivanti dalla
cottura dei cibi con scarico sul tetto e collocatenodo da non arrecare disturbo al
vicinato, opportunamente dimensionate. Tutti i lockestinati a servizi igienici, se

sprovvisti di apertura verso l'esterno, devono resgetati di impianto di aspirazione
forzata con scarico sulla copertura.

. Gli impianti di riscaldamento di qualsiasi tipgnché gli apparecchi a flamma libera

(camini, stufe, ecc.) devono essere muniti deBpeitive canne fumarie sfocianti sul
tetto dell’edificio ad altezza superiore del colmegli edifici posti nel raggio di 10
metri.

. | fumi che gli impianti termici scaricano nelffaosfera devono avere caratteristiche e

composizione comprese entro i limiti specificatil'deticolo 13 del D.P.R. 22 Dicembre
1970, n. 1391.
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6.

Sono, inoltre, soggetti alla disciplina dellagge n. 615/1966 ai fini della prevenzione e
controllo degli inquinamenti atmosferici tutti glmpianti termici di potenzialita
superiore alle 100.000 Kcal/h, non inseriti in uicla di produzione industriale,
installati nelle zone "A" e "B" definite dall'arbto 2 della Legge n. 615/1966.

Art. 80 - Impianti elettrici

1.

Al fine di garantire il rispetto dei requisiti cui all’art. 75 tutti i locali-ab#tabildevono
essere dotati di impianto elettrico che deve ess=akzzato in modo da corrispondere
alle prescrizioni C.E.I., nonché a norme specificheelazione a particolari destinazioni
d'uso e alla Legge 5 marzo 1990 n. 46.

Negli edifici soggetti alle disposizioni del DR 503/96 gli apparecchi di comando, gli
interruttori, i campanelli di allarme manovrabik gharte della generalita del pubblico
devono essere posti ad un’altezza massima di 0 @al pavimento ed avere le
caratteristiche definite dal citato D.P.R., relathente all’eliminazione delle barriere
architettoniche.

In generale tali impianti devono corrisponddréisposto della Legge n. 186/1968 ed,
in particolare, le autorimesse e le officine dargzione di autoveicoli comprese nei tipi
indicati all'articolo 87 del D.M. 31 luglio 1934 o definite come luoghi di "classe 1"
(luoghi con presenza di gas e vapori inflammalviliguantita e tipo da dar luogo a
miscele esplosive e, quindi, con pericolo di edplus e di incendio) e devono pertanto
rispettare le relative prescrizioni ai fini delleepenzione incendi.

Nelle autorimesse le diverse parti dell'impiaekettrico non devono essere esposte ad
urti da parte degli autoveicoli, pertanto tutti gppparecchi di illuminazione ed i loro
accessori devono essere installati ad un'altezzanferiore a 2,50 ml., salvo il caso che
siano incassati o protetti in modo tale da resestale eventuali sollecitazioni
meccaniche.

Art. 81 - Approvvigionamento idrico

1.

Gli edifici a qualsiasi uso adibiti devono essdotati di idoneo impianto idrico interno.
L’acqua destinata al consumo umano deve esser@roomfai requisiti fissati dalle
vigenti norme. In caso di allacciamento all’acquémi@ubblico, si dovranno rispettare
le norme previste dall’ente erogatore.

. L’acqua potabile proveniente da pozzi o sorgerviate deve essere dichiarata idonea a

tal uso dai competenti organi dell’'U.L.S.S. ai setsl D.P.R. 236/88 e del D.M.
26.03.91. Qualora un pozzo venga abbandonato desereeriempito con sabbia o
ghiaia fino al livello del suolo.

. Quando sono previste destinazioni d’'uso progiii agricole dovra essere verificata e

descritta in apposita relazione, la possibilitaudiimpianto di distribuzione per acqua
non potabile collegato ad un serbatoio di racabdtiée acque piovane.
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4. | nuovi edifici con destinazione residenziale,sdrvizi, commerciale e produttive in
genere con spazi verdi annessi devono essere diotatisca o vasche chiuse per la
raccolta delle acque meteoriche da utilizzare pepisrrigui.

Art. 82 - Ventilazione ed aerazione

1. Oltre le norme generali (UNI-CIG di cui alla 1083/71, e D.M. 7.6.1973 e ogni
successiva modifica ed integrazione) in particolrdovra assicurare anche il rispetto
delle norme che seguono.

2. La superficie illuminante e di aerazione vienmputata in base al serramento apribile.

3. | volumi minimi dei locali devono essere verdicin base alla quantita di sostanze
inquinanti e di vapore acqueo prodotte dalle pexsatle concentrazioni ammissibili
alla portata di aria necessaria per l'alimentazidneeventuali modesti processi di
combustione ai ricambi d'aria effettivamente rezliali.

4. | ricambi d'aria negli ambienti non dotati digranti di condizionamento o ventilazione
meccanica permanente devono essere ottenuti medipatture dei serramenti, di parti
di questi o da altri dispositivi.

5. In ogni caso deve poter essere garantito uetese continuo ricambio dell'aria interna
senza causare molestia agli occupanti. Sono pertaetati tutti i sistemi di chiusura
mediante infissi assolutamente e totalmente erim@tE non consentano una aerazione
del locale, ancorché minima.

6. Le doppie finestre possono essere installate s®inon ostacolino I'aerazione naturale
del locale.

7. | locali destinati ad uffici, attivita commertjaculturali e ricreative nei quali non sia
possibile effettuare una adeguata ventilazioneraktudevono essere condizionati o
ventilati a seconda delle caratteristiche morfatbgidelle attivita previste, rispettando
quanto disposto dall’art. 9 della Circolare Reglema 13 del 1 luglio 1997.

8. La stanza da bagno deve essere fornita di fanegtribile all'esterno della misura non
inferiore a mq. 0,60 per il ricambio dell'aria.

9. Nel caso di bagni ciechi, l'aspirazione forzawve essere tale da assicurare un
coefficiente di ricambio minimo di 6 volumi/ora Beespulsione continua ovvero di 12
volumi/ora se in aspirazione forzata intermittente.

10. Gli spazi di servizio che non abbiano idoneedtratura dovranno essere serviti di
idonea canna di ventilazione atta ad assicuraracdmbio d'aria necessario in
relazione all'uso cui lo spazio & destinato.

11. Sidefiniscono canne di ventilazione quelleiggpte per I'immissione e I'estrazione di
aria negli ambienti. Dette canne possono funzioam@spirazione forzata ovvero in
aspirazione naturale.
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Art. 83 - Condizionamento: caratteri generali degliimpianti

1.

Gli impianti di condizionamento dell'aria gerlerante devono essere in grado di
assicurare e mantenere negli ambienti le condizemiiche, idrometriche, di velocita,
di purezza dell'aria idonee ad assicurare le sepcamtteristiche:

a) il minimo dell'aria esterna filtrata non deveere inferiore a 20 mc./persona/ora
nei locali di uso privato. | valori di cui sopra gs@no essere ottenuti anche
mediante parziale ricircolazione fino a 1/3 dehlet purché I'impianto sia dotato di
adeguati accorgimenti per la depurazione dell'aria;

b) temperatura di 20 + o0 - 1 C° con U.R. 40-60%anstagione invernale; nella
stagione estiva temperatura operativa compresast27/° con U.R. di 40-60% e
comunque una differenza di temperatura fra ariareste interna non inferiore a
7C¢

c) la purezza dell'aria deve essere garantita @onei accorgimenti (filtrazione e se
del caso disinfezione) atti ad assicurare che anl'dell'ambiente non siano
presenti particelle di dimensione maggiore a 50romic@ non vi sia possibilita di
trasmissione di malattie infettive attraverso l'iamto di condizionamento;

d) la velocita dell'aria nelle zone occupate des@ee non deve essere maggiore di
0,20 m/s misurata da pavimento fino ad una altdzra 2,00.

. Sono fatte salve diverse disposizioni dell'AiidoEanitaria con particolare riferimento

per gli ambienti pubblici, commerciali, ambientildvoro, ecc..

. Le prese d'aria esterne devono essere sisteinatema alla copertura e comunque ad

un‘altezza di almeno ml. 3,00 dal suolo se si tmovall'interno di cortili e ad almeno
ml. 6,00 se su spazi pubblici e devono rispettalieniti di rumorosita fissati dalle
vigenti norme in materia di inquinamento acusti&sse devono comunque essere
collocate lontano da fonti di inquinamento.

. La distanza da camini o altre fonti di emissideve garantire la non interferenza di

parte di questa emissione sulla purezza dell'aadauper il condizionamento.

Art. 84 - Installazione di apparecchi a combustione

1.

Nei locali degli alloggi ove siano installatiggwecchi a fiamma libera per riscaldamento
autonomo, riscaldamento dell'acqua, cottura ci,,eleve affluire tanta aria quanto ne
viene richiesta per una regolare combustione. Ilusgd di aria dovra avvenire mediante
aperture sull'esterno con sezione totale di alnfecirmg. per ogni Kcal/h con un minimo
di 100 cmg. e secondo quanto indicato dalle noriNe-CIG.

. Nelle stanze da bagno e in altro locale ove viosia aerazione naturale continua é

proibita l'installazione di apparecchi di combuséa fiamma libera.
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3. Fermo restando il rispetto delle norme di cubayl. 24.11.1984 (G.U. - s.0. n. 12 del
15.1.1985), la corretta progettazione e realizzezitell'impianto, nonché l'installazione
di accessori e apparecchi utilizzatori seconded¢mle della buona tecnica definite dalle
norme UNI-CIG 7129 (G.U. 3.5.1993) e norme UNI-CIDN344, deve essere attestata
con dichiarazione rilasciata dal personale qualiicche esegue i lavori di messa in
opera e provvede al collaudo successivo (L. 46/B@)manutenzione degli impianti
deve essere eseguita da personale specializzatadenza annuale.
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TITOLO II° - FOGNATURE

Art. 85 - Condotti e bacini a cielo aperto

1. Nei condotti a cielo aperto (fossi, canali, sl ecc.) e nei bacini (laghi, stagni,
lagune, ecc.), é fatto divieto di immettere dingt@te acque usate per usi domestici,
industriali, ecc., diverse da quelle meteoriche

Art. 86 - Condotti chiusi

1. Le acque usate devono essere immesse in cowltiaisi di adeguato materiale e di
idonee sezioni e pendenza, e convogliate versorappampianti di depurazione e
quindi trasferite in corsi d’acqua di portata castee sufficiente alla diluizione.

Art. 87 - Depurazione degli scarichi

1. In assenza di una rete di fognatura idoneag tettacque usate, sia domestiche che
industriali, devono essere depurate e smaltiteisggétto della normativa vigente.

2. Il Dirigente ha comunque la facolta di richiezlgarticolari trattamenti atti ad assicurare
l'integrita e la stabilita dei manufatti, la sali@rdel territorio, il decoro delle acque e la
sopravvivenza della flora e della fauna.

3. Non sono ammessi pertanto scarichi coloratieoddranti, acidi, alcalini, schiumosi,
oleosi, torbidi, ecc.

4. 1l Dirigente puo, ingiungendo l'esecuzione dedlgere di cui ai commi precedenti,
indicare le modalita di esecuzione e fissare i teir@ell'inizio e dell'ultimazione dei
lavori, riservandosi l'intervento sostitutivo.

Art. 88 - Allacciamenti

1. Gli allacciamenti dei privati alle reti comunétiel tipo misto o del tipo separato per
acque usate e meteoriche), sono concessi nelk@ssa delle disposizioni riportate nel
Regolamento Comunale di fognatura, che prescrivedatita per il rilascio
dell'autorizzazione all’allacciamento, dimensiomiodalita costruttive, tipi e qualita dei
manufatti; tutti gli allacciamenti sono subordinaliiosservanza delle vigenti norme in
materia.
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Art. 89 - Fognature degli strumenti urbanistici attuativi

1. Le reti di fognatura degli strumenti urbanistatiuativi devono essere dello stesso tipo
di quelle comunali.

2. Il Dirigente ha comunque la facolta, sulla bdsprogrammi deliberati dal Comune, di
richiedere che dette reti siano del tipo diversoquelle esistenti e costruite con
materiali e concetti tecnici tali da adeguarle plegrammate strutture comunali.

Art. 90 - Fognature singole

1. In mancanza di rete idonea, gli scarichi devadeguarsi con quanto stabilito dal
Regolamento comunale di fognatura, se in vigomroquanto stabilito dalla normativa
regionale in materia: Piano Regionale di Risanamed¢lle Acque (P.R.R.A.).
Dimensioni, materiali e modalita costruttive sortabdite dal D.Lgs. 152/99 e D.M.
Ambiente 26.5.99 e dalla Delibera Interministeri&l2.1977.

Art. 91 - Prescrizioni particolari

1. Le condutture che convogliano le acque usat@rde\essere costruite con materiali
impermeabili ed inattaccabili; devono avere sezienpendenze sufficienti e giunti
ermetici; devono essere munite di esalatori di é@onopportuno, prolungati sopra la
linea di gronda del tetto.

2. Ogni bocchetta di scarico deve essere mungédatie.

3. Le acque meteoriche devono essere convoglidte daperture al suolo mediante
apposite tubazioni, il tratto terminale delle quatiel caso in cui queste siano
fronteggianti spazi aperti al pubblico, deve essmrgtruito con tubazione di ghisa o
acciaio per un'altezza non inferiore a ml. 2,06pléegato fino al pozzetto di raccordo.

4. Sono consentiti i doccioni quando siano richigatparticolari soluzioni architettoniche.

5. PRESCRIZIONI PER LO SMALTIMENTO DELLE ACQUE METBRICHE
INQUINATE
Ai fini di un corretto smaltimento delle acque emiche per quanto riguarda gli aspetti
legati al possibile inquinamento delle falde, lgwe provenienti da piazzali adibiti a
parcheggio di autoveicoli e quelle provenienti dazpali adibiti ad usi produttivi
dovranno essere raccolte con apposita rete e dendotappositi manufatti per il
trattamento di prima pioggia (nel caso dei parchepgr autoveicoli) o di
sedimentazione/disoleazione (per piazzali ad usmlyttivo), secondo le modalita
esaurientemente descritte nelle “linee guida nredatalla disciplina delle acque
meteoriche di dilavamento dei piazzali industrialiédatte dall’Assessorato alle
Politiche Ambientali della Provincia di Treviso,approvate in data 14/02/2002 dalla
Commissione Tecnica Provinciale.
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Per questo aspetto saranno da adottare le seguesdrizioni (tratte integralmente dalle
linee Guida citate, pagg. 40-41).

Ai fini dello scarico le acque meteoriche vannaddivise in ragione della loro
provenienza:

a)

b)

Acque meteoriche provenienti da tetti 0 da supeg@vimentate interne a lotti
residenziali.

Le acque meteoriche provenienti da tetti o da Sigpgravimentate interne a lotti
residenziali potranno, dove le condizioni lo perimeb, essere smaltite in superficie
o nel primo sottosuolo delle aree scoperte esistdifibterno dei lotti 0 nei fossati,
senza sversamenti sulla via e sulle aree pubblatwstanti. Dove la falda é
profonda e le caratteristiche geologiche del terderpermettono, lo smaltimento va
fatto con fondi perdenti opportunamente dimensiofatdi prescrizione n. 2).
L'immissione nella fognatura pubblica per acquenbie e/o miste € ammessa
esclusivamente in seguito a relazione geologica, dimostri che non €& possibile
smaltirle in superficie o nel primo sottosuolo e2alon € possibile recapitarle in
fossati.

Acgue meteoriche provenienti da piazzali adibgisacheqggio autoveicoli.

Le acque meteoriche provenienti da piazzali adéarcheggio autoveicoli esterni
ai lotti edificabili appartenenti a lotti dove istdno edifici ad usi industriali e/o

commerciali o comunque diversi dalla residenzanwearaccolte con apposita rete
per acque meteoriche e condotte in un manufatteedimentazione/disoleazione
opportunamente dimensionato.

Le acque cosi trattate, potranno essere successmi@ncondotte ai fossati

circostanti, se esistenti, o scaricate nella retmunale di fognatura per acque
bianche e/o miste, prevedendo lo scolmamento b sunel primo sottosuolo per
le acque di piena.

Le fognature pubbliche stradali destinate alla oliacdelle acque meteoriche di cui
al presente punto dovranno essere provviste, pdetla scarico, di manufatto di

derivazione delle acque di prima pioggia e dell@zsp necessario per futuri

eventuali impianti di trattamento delle stesse; #&tque stradali vanno

prioritariamente condotte al sistema di smaltimesuperficiale costituito dai fossati
o dai corsi d’acqua.

Acgue meteoriche provenienti da piazzali adibitugdprodulttivi.

Le acque meteoriche provenienti da piazzali addoitiusi produttivi o comunque
interessati da lavaggi di materiali semi lavordifiezzature o automezzi, da depositi
di materie prime o di materie prime secondarie eifditi speciali; le acque di
dilavamento dei piazzali e delle aree esterne ftiwdy vanno separatamente
raccolte e condotte ad un impianto di depurazidoede pre-trattamento alla luce
delle caratteristiche quantitative e qualitativgldscarichi effettuati e risultanti da
analisi campionarie. Detti scarichi sono considedattipo produttivo e saranno
soggetti alle procedure di autorizzazione comearenativa vigente.

Lo scarico di acque di pioggia o depurate nei fiossaorsi d’acqua deve avvenire
con le modalita e limitazioni che saranno indicdtd'Ente gestore degli stessi
(Consorzi di Bonifica o Genio Civile) a tutela delbneita all'uso cui le acque
fluenti nei canali sono destinate e la tutela deltarezza idraulica del territorio.

Una modalita alternativa di scarico delle acqueudialle lettere A e B, potrebbe
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essere in zone di insediamenti produttivi, la mi®vie, per ogni lottizzante, di un
laghetto di prima raccolta delle acque, onde ewitimmediata immissione di
grandi volumi in corpi recettori non aventi la e sufficiente; questo
permetterebbe di far defluire I'acqua al corpottime con tempi piu lunghi.

Art. 92 - Immondizie
(Articolo soppresso)
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TITOLO IlI° - REQUISITI DEGLI AMBIENTI INTERNI

Art. 93 - Requisiti degli alloggi

1. Ogni alloggio deve essere idoneo ad assicucasydlgimento delle attivita proprie al
nucleo familiare e i locali in cui esse si effetinbadevono essere raggiungibili
internamente all'alloggio, o perlomeno attraversasspggi coperti e protetti
lateralmente.

2. Deve essere prevista la possibilita di isolarenodo conveniente le aree destinate ai
servizi igienico-sanitari e anche le aree destiaatdormire se l'alloggio prevede piu di
un letto, mentre tutte le altre aree, e in paréieolquelle destinate a cucina, devono
essere dotate di accorgimenti atti a garantirerlalsmento dei sottoprodotti e dei reflui
delle attivita che si svolgono.

3. In base alla previsione di una permanenza di ¢qntinuativo o limitata nel tempo e
dedicata a ben definibili operazioni, in ogni athomsi distinguono:

a) spazi di abitazione (locali di abitazione): caenda letto, sale soggiorno, cucine,
sale da pranzo e studi;

b) spazi accessori (locali integrativi): verandevernette, bagni, lavanderia,
spogliatoi, guardaroba, corridoi, ecc.;

c) spazi di servizio (locali di servizio): depositripostigli, centrali termiche,
magazzini garage, ecc.

4. | requisiti di cui al presente titolo, salvo drge specifiche regolamentazioni, si
applicano anche per uffici, negozi, studi profesalbe laboratori a conduzione per i
soli titolari, intendendosi gli spazi ove si svolbattivita, assimilabili agli spazi di
abitazione.

Art. 94 - Altezze minime
1. Nei locali di abitazione devono essere garalgiteguenti misure:

a) laltezza media interna degli spazi ad uso titadi cui al precedente art. 93,
comma 3°, lettera a), € fissata in un minimo di 2q70; per gli spazi accessori, di
cui al precedente art. 93, comma 3°, lettera hlie¥za e riducibile a ml. 2,40,
ulteriormente riducibile a ml. 2,20 per gli spaksdrvizio, di cui al precedente art.
93, comma 3°, lettera c);

b) in caso di soffitto non orizzontale, il puntaigiasso non deve essere inferiore a
ml. 1,80 per gli spazi di abitazione;
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c) per i locali con soffitti a volte, l'altezza made considerata come la media
aritmetica tra la saetta o quella del colmo dediiavstessa misurata dal pavimento
al loro intradosso.

2. Fatto salvo il rispetto di normative speciaiocali destinati ad attivita ad usi collettivi
avranno un'altezza utile minima di ml. 3,00 (negaffici pubblici e aperti al pubblico,
ristoranti, banche, ecc.).

3. Per il recupero ai fini abitativi dei sottote#tsistenti alla data del 31 dicembre 1998
relativamente alle altezze utili si rimanda ai pae&ri contenuti nella lettera a), del
comma 1°, dell'art. 2, della L.R. 12/99 e del D.Manita 9.6.99. e del successivo
art. 102.

4. Nel caso di interventi di restauro su edificpdrticolare pregio storico o architettonico,
e consentito il mantenimento delle altezze esisteantito il parere dellU.L.S.S.
secondo i criteri previsti dal D.M. Sanita 9.6.99.

Art. 95 - Superfici minime

1. I'locali di abitazione devono avere le carasterhe minime fissate dal D.M. 5.7.1975 e
comunque devono essere garantite le seguenti misure

a) superficie minima di pavimento di almeno mq.09,0 lato minimo di almeno
ml. 2,00 e cubatura non inferiore a mc. 24,00;i pecali alti almeno ml. 4,60 sono
ammessi i soppalchi purché la loro superficie nopes il 40% della superficie
totale del locale, siano disimpegnati unicamentelatzale medesimo ed abbiano
un’altezza minima di ml. 2,20;

b) per ogni abitante deve essere assicurata urefsug abitabile non inferiore a
mqg. 14,00, per i primi quattro abitanti e mq. 10p@&0 ciascuno dei successivi; per
gli alberghi, pensioni, locande e similari (esclaittacamere e affittappartamenti)
le stanze da letto possono avere una superficiemaimi mqg. 8,00 se per una
persona e mq. 14,00 se per due persone,

c) nel caso di interventi di restauro su edifici plarticolare pregio storico o
architettonico, sono consentiti parametri inferia@entito il parere dellU.L.S.S.,
con i criteri previsti dal D.M. Sanita 9.6.99.

Art. 96 - Dotazione degli alloggi

1. Tutti gli alloggi oggetto di intervento devonssere dotati dei seguenti locali:
a) stanza di soggiorno di mq. 14,00;

b) spazio di cottura di almeno mqg. 4,00 comunicate il soggiorno o cucina di
minimi mq. 9,00; lo spazio cottura potra costituwso il soggiorno un unico vano;
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c) camere da letto di almeno mq. 9,00 se per unsopa e mg. 14,00 se per due
persone;

d) un locale servizio igienico di almeno mq. 4,08tado di un vaso, un bidet, un
lavabo, una doccia o vasca da bagno;

. E consentito l'alloggio monostanza con superfigtile minima, comprensiva del
servizio igienico, non inferiore a mg. 28,00 se p@a persona e non inferiore a
mqg. 38,00 se per due persone; in essi dovrannageegsevisti un servizio igienico
aerato e illuminato dall'esterno, con superficieaineno mq. 4,00 opportunamente
disimpegnato dal locale soggiorno e un angolo cattiialmeno mg. 4,00. Negli edifici
plurifamiliari di nuova costruzione, gli alloggi mostanza non potranno superare il
50% delle unita immobiliari. Ogni abitazione di maocostruzione, anche monostanza,
inoltre, dovra essere dotata di uno o piu localséivizio, (autorimessa, ripostiglio,
magazzino) di superficie totale netta non inferiamag. 16,00.

. Sono fatti salvi i parametri di cui alle lettexee b), comma 1°, art.2 della L.R. 12/99.

. Nelle cucine e nei posti di cottura va assi@uftaspirazione dei fumi e dei vapori da
allontanare mediante canna di esalazione (dotasaatico a condensa) con espulsione
all'esterno, garantendo il necessario afflussoi@’@mpensativa, che deve tenere conto
della concomitante presenza di impianti a combost{@NI-CIG 7129 punto 3.4).

. La superficie finestrata, dovra assicurare iniag@so un fattore medio di luce diurna
non inferiore allo 0,02, misurato nel punto diiaihzione piu sfavorevole del locale ad
un'altezza di m. 0,90 dal pavimento.

. Tale requisito si ritiene soddisfatto qualoraugerficie finestrata verticale utile non sia
inferiore al 12,5% (1/8) della superficie del paemo dello spazio abitativo utile. Nel
caso di interventi di restauro su edifici di pastare pregio storico-architettonico, sono
consentite misure inferiori sentito il parere del'.S.S. e con i criteri previsti dal D.M.
Sanita 9.6.99.

. (soppresso).
. Le superfici finestrate devono essere accesall®lpulizie anche per la parte esterna.

. Gli accessi, le rampe esterne, gli spazi comdugircolazione devono essere serviti di
adeguato impianto illuminazione notturna anche tempato.

Art. 97 - Dotazione dei servizi igienici

1. Tutti i locali destinati a servizi igienici allpersona quali bagni, docce, latrine,

antilatrine devono avere, oltre ai requisiti gehigla seguenti caratteristiche particolari:

a) pavimenti e pareti perimetrali sino ad un'aléedzml. 2,00 di regola piastrellate o
comunque costruiti di materiale liscio, lavabil@permeabile e resistente;
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b) essere completamente separati con pareti fesggi altro locale;

c) avere accessi da corridoi e disimpegni e nonucocare direttamente con altri
locali adibiti a permanenza di persone;

d) i locali per servizi igienici che hanno accesko altri locali di abitazione o di
lavoro o da spazi d'uso pubblico devono esseretmidindoneo locale antibagno;
per secondi servizi € consentito I'accesso diattocale bagno da singole camere
da letto.

2. | locali per uffici devono essere dotati di $eikv igienico per i primi 60 mq., oltre tale
superficie devono essere divisi per sesso e quatiifin ragione del numero degli
addetti e comunque secondo quanto previsto daleadagienico-sanitarie di cui alla
Circolare Regionale n. 13 del 01/07/1997.

3. L'illuminazione artificiale e la ventilazione ri@mta nei servizi igienici puo essere
consentita nei seguenti casi e comunque in confaralia Circolare Regionale n. 13
del 01/07/1997:

a) nelle abitazioni civili che abbiano gia un lezalon servizi igienici aventi le
caratteristiche sopradescritte; puo essere cotseamche la comunicazione diretta
con i soli locali a camera da letto e la superfaéé pavimento puo essere inferiore
a mg. 4,00 con un minimo di mq. 2,50;

b) negli alberghi, pensioni e similari, quandoehszio sia ad uso esclusivo di una
camera; in tale caso non necessita di zona filtro;

c) nei soli negozi non adibiti a vendita di prodattmentari quando al locale WC si
acceda dal retro-negozio, non e prevista la zdine;fi

d) nei magazzini non adibiti a vendita di prodeatiimentari; in questo caso non é
prescritta la zona filtro;

e) negli uffici, esclusivamente per i WC.

Art. 98 - Scale ed ascensori, ringhiere e parapetti

1. Tutte le scale principali dei fabbricati debb@were rampe di larghezza non inferiore a
ml. 1,20 nel caso di nuove costruzioni e ml. 1,80aaso di restauri e ristrutturazioni,
ed essere aerate ed illuminate direttamente d@ii®s a mezzo di finestre di adeguata
superficie non inferiore ad 1 mq. per ogni piaremmunque in conformita alle norme di
sicurezza per la prevenzione incendi.

2. Sono scale principali le scale che servono piundalloggio ed esse devono essere

progettate in conformita a quanto previsto dal Regento di applicazione della Legge
13/89.
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3. Per le scale interne ai singoli alloggi € amradsslarghezza minima di ml. 1,00 e
l'illuminazione indiretta.

4. Nei vani scala e vietato di realizzare apertdirdinestre per I'aerazione dei locali
contigui. Sono escluse dalla regolamentazione kslgmte articolo le scale di sicurezza
per le quali si applicano le vigenti norme spebtiéic

5. Per le scale a chiocciola la pedata, misurdéadistanza di cm. 15 dall’'estremita piu
stretta, deve essere non inferiore a cm. 13. Lfalman deve essere superiore ai cm. 20.

6. Anche per le scale interne dovranno essere gapiemateriali idonei a garantire
I'incolumita dell'utente ed in ogni caso avere wugerficie di calpestio antisdrucciolo.

7. Per gli edifici collettivi e di uso pubblico applicano le vigenti disposizioni in materia
ed i relativi regolamenti.

8. In tutti i fabbricati con tre o piu piani abithpoltre il piano terreno, deve essere
previsto l'impianto di ascensore.

9. L'impianto di ascensore in tutte le sue partieementi, deve essere rispondente alle
caratteristiche indicate dalla legislazione vigeimanateria. In ogni caso deve avere
dimensioni tali da consentire I'accesso delle cairee dei bambini e dei minorati fisici.

10. Le ringhiere ed i parapetti posti a quota sopera ml. 0,50 del piano su cui
prospettano, dovranno avere altezza minima di 00;leventuali forature dovranno

essere dimensionate in modo tale da non consénpi@ssaggio di una sfera di cm. 10
di diametro.

Art. 99 - Corridoi e disimpegni
1. I corridoi e i disimpegni possono essere illuatiied aerati in modo indiretto.

2. L'altezza minima é fissata in ml. 2,40; la laagba minima é fissata in ml. 1,00.

Art. 100 - Piani seminterrati e sotterranei

1. | piani seminterrati e i sotterranei non possamagni caso essere adibiti ad uso
abitazione; essi potranno essere destinati a lacakssori o di servizio, come definiti
dal precedente art. 93, comma 3°, lettera b) eerketc); Per gli usi diversi dal
residenziale si dovra fare riferimento a quantovigte dalla normativa statale e
regionale in materia di igiene e sicurezza deldavo
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2. | vani seminterrati ed interrati devono essegatilati ed illuminati a mezzo di fori
aperti su spazi liberi, di conseguenza essi dowassere muniti di drenaggi sufficienti
e dovranno essere realizzati mediante I'impiegondteriale idrofugo, ricorrendo alla
formazione di opportune intercapedini.

3. (soppresso)

Art. 101 - Interventi di recupero del patrimonio edlizio esistente

1. Negli interventi di recupero del patrimonio &ld esistente e nei casi di
ristrutturazione di edifici esistenti con eventuedenbio di destinazione d’uso dei locali,
e ammesso il recupero con altezze medie non imfexriml. 2,20 per i locali accessori,
ml. 2,40 per i locali abitabili e ml. 2,60 per chdi commerciali ed a uso collettivo.

2. E’ comunque consentita la realizzazione di timesnti isolanti termici sulle pareti
esterne degli edifici esistenti alla data di ewtrat vigore del presente Regolamento
Edilizio.

Art. 102 - Sottotetti e mansarde

1. | sottotetti, se adibiti ad abitazione, devowadisfare alle caratteristiche stabilite al
precedente art. 93 ed essere opportunamente iwvlaicamente.

2. | locali in essi ricavabili debbono avere i risipii di cui ai precedenti articoli 94, 95 e
96, con l'unica avvertenza che le altezze minimi@ poescritte sono qui da intendersi
come altezze minime medie e che, comunque, deegeegarantita un’altezza minima
assoluta di ml. 1,80.

3. Anche se non adibiti ad abitazione i sottotd#tiono essere direttamente arieggiati.

4. All'interno di unita immobiliari € ammessa laalgzazione di soppalchi qualora non
pregiudichino la qualita degli ambienti in cui Bseriscono. Nei predetti immobili, con
destinazione residenziale, l'altezza netta del almope dei locali soppalcati non puo
risultare inferiore a ml. 2,20. La superficie deppalco non puo superare altresi il 40%
del locale sottostante. La superficie finestrataibdlp va calcolata sulla base della
somma della superficie di pavimento del soppaldeldocale sottostante.

5. E’ ammesso in tutte le parti del territorio corale, ai sensi di Legge, il recupero ai fini
abitativi dei sottotetti esistenti alla data del.1211998, fermi restando i seguenti
parametri:

a) laltezza utile media di ml. 2,40 per i locadlilaiti ad abitazione e di ml. 2,20 per i
locali adibiti a servizi, quali corridoi, disimpegmipostigli e bagni. L’'altezza utile
media sara calcolata dividendo il volume utile @gbarte del sottotetto la cui
altezza superi ml. 1,80 per la relativa superfitike;
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b) il rapporto aero-illuminante, deve essere asatoucon finestre apribili pari ad
almeno 1/8 della superficie del pavimento anche a&perture a soffittoil 50%
della superficie finestrata dovra essere colloagtarete.

. Per gli edifici vincolati deve essere acquisitprescritto nulla osta della competente
Soprintendenza o degli enti preposti alla tutela.

. Gli interventi edilizi per il recupero ai finb#ativi dei sottotetti devono avvenire senza
alcuna modificazione delle altezze di colmo o digta nonché delle linee di pendenza
delle falde, nel rispetto dei criteri compositivartenuti nel presente regolamento. Le
aperture nelle falde non devono pregiudicare glietis paesistici, monumentali ed
ambientali tutelati dal vigente strumento urbanasti

. Gli interventi diretti al recupero dei sottotesbno classificati come ristrutturazione
edilizia ai sensi dell'art. 31, lettera d), delladge 5.08.1978 n. 457. Detti interventi
sono quindi soggetti a Permesso di costreireomportano la corresponsione di un
contributo commisurato agli oneri di urbanizzazipnenaria e secondaria ed al costo di
costruzione di cui agli articoli 5 e 6 della Legg8.10.1977 n. 10, calcolati sulla
volumetria resa abitativa secondo le tariffe apptewe vigenti per le opere di nuova
costruzione. Per gli spazi a parcheggio si dowa& ffiferimento a quanto prescritto dalla
Legge 122/89.

. Nell'ipotesi in cui detta superficie non possasere reperita, l'intervento sara
consentito, limitatamente ad edifici esistenti @edbne territoriali omogenee A, B e C,
solo previa monetizzazione per l'intera superfidieparcheggio occorrente o per la
parte mancante, secondo le tabelle parametricleendieiate dal Consiglio Comunale.
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TITOLO IV° - COSTRUZIONI DI SPECIALE DESTINAZIONE

Art. 103 - Edifici e locali a speciale destinazione

1.

Tali edifici sono di seguito elencati, esempéfivamente e non esaustivamente, come:

a) Locali di uso collettivo:
locali destinati alla riunione, allo spettacolo,dertimento, alla esposizione, al
culto, al ristoro, al commercio.

b) Locali per uso industriale ed altro:
stabilimenti industriali, depositi, magazzini, auneesse, laboratori in genere.

Per la realizzazione di tali edifici o localivi®o essere rispettate le specifiche
normative di riferimento nonché la circolare Regienn. 13 del 1° luglio 1997 -
"Criteri generali di valutazione dei nuovi insed&ami produttivi e del Terziario".

. Nelle progettazioni edilizie dovra inoltre esseispettata la L. 13/89 sul superamento

delle Barriere Architettoniche.

Art. 104 - Barriere architettoniche

1.

2.

Nelle progettazioni edilizie ed urbanistiche artigolarmente negli edifici e negli
impianti collettivi e di uso pubblico devono essadwttati tutti quegli accorgimenti atti
ad eliminare le barriere architettoniche, favorehacessibilita e I'agibilita alle persone
fisicamente impedite, attraverso l'impianto di idarstrumentazione tecnica e lo studio
di percorsi alternativi.

Si dovra comunque ottemperare a quanto prenatprecedente art. 8tre alle norme
di cui all'art. 1, della L. 13/89.

Art. 105 - Stabilimenti industriali, depositi, magazzini, autorimesse

1.

Gli stabilimenti industriali, i depositi, i magani, le autorimesse ed i laboratori in
genere, devono sottostare alle norme ed alle pzesur stabilite dalle vigenti leggi;
devono inoltre uniformarsi alle prescrizioni geriedel presente Regolamento, alle
norme per i locali abitabili e per quelli ad essssidiari.

. Sono considerati locali abitabili, gli ufficirefettori e assimilabili.

Adeguati servizi igienici saranno previsti ingi@e del numero degli addetti e
comunque nel rispetto della vigente legislazionmateria.
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Art. 106 - Edifici residenziali nelle zone destinat ad usi agricoli

1. Per gli edifici residenziali nelle zone desteat usi agricoli valgono le disposizioni del
precedente art. 93 e seguenti.

2. Non sono ammessi nel corpo del fabbricato loadluso stalla e ricovero di animali,
fienile e depositi di materiali soggetti a fermezbae.

Art. 107 - Impianti al servizio dell'agricoltura

1. Fatte salve le specifiche normative in materiaigiene veterinaria derivanti da
legislazione nazionale e/o europea, i ricoveri gleranimali devono essere aerati ed
illuminati dall'esterno con finestre di superfidemplessiva non inferiore a 1/20 della
superficie del pavimento; in ogni caso devono esadeguatamente aerati in relazione
al tipo di allevamento.

2. Il pavimento deve essere costruito con materiad® connesso, impermeabile,
raccordato ad angoli arrotondati con le pareti reddinato verso canalette di scolo a
superficie liscia impermeabile, per convogliardiquame all'esterno in appositi pozzi
stagni.

3. Le mangiatoie, le rastrelliere e gli abbeveratevono essere costruiti con materiale
facilmente lavabile e disinfettabile.

4. Tutte le stalle devono essere provviste di coa®@ e vasconi per il contenimento del
liguame con fondo e pareti intonacate ed imperntiesibiati a distanza non minore di
30 ml. da cisterne, pozzi, fontane e/o prese diagptabile e comunque tenendo conto
di quanto sancito dal D.P.R. n. 236/88 e sue mdukfied integrazioni.

5. Le vasche per accumulo dei liqguami dovrannoresgenensionate secondo i dettami
del P.R.R.A. e alle successive circolari espli@tiv

6. | fabbricati per gli allevamenti zootecnici aaidere industriale sono disciplinati dalle

norme previste dalla Legge Regionale n. 24 del 3%@B5 e specificatamente per
guanto riguarda le distanze dalla D.G.R. 7949/89.
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PARTE QUARTA

STABILITA' E SICUREZZA DELLE COSTRUZIONI

TITOLO I° - NORME DI BUONA COSTRUZIONE

Art. 108 - Stabilitad delle costruzioni

1.

Ogni fabbricato deve essere realizzato secomaoigliori regole dell'arte del costruire
ed in conformita alle vigenti disposizioni di legge ordine ai requisiti dei materiali da
costruzione, alle sollecitazioni, al calcolo, aménsionamento ed all’esecuzione delle
strutture ai fini di assicurare la stabilita di ogna parte.

Art. 109 - Manutenzione e restauri

1.

| proprietari dei fabbricati hanno I'obbligo mhovvedere alla manutenzione degli stessi
in modo da soddisfare permanentemente ai reqdaditarticolo precedente, ai fini della
salvaguardia della pubblica incolumita. In casoirdirzia dei privati proprietari il
Sindaco o il Responsabile del Servizio puo, prewifica agli interessati degli
interventi da compiere, riservarsi l'intervento tgosvo con rivalsa della spesa
sostenuta.

Art. 110 - Provvedimenti per costruzioni pericolant

1. Qualora una casa, un muro o in genere qualufadplogicato o parte di esso costituisca

pericolo per la pubblica incolumita, il proprietaro il conduttore o l'inquilino hanno
l'obbligo di farne immediata denuncia al Sindacal &esponsabile del Servizio, e nei
casi d'urgenza, di provvedere ad un sollecito plamtento.

Il Sindaco o il Responsabile del Servizio ridevda denuncia di cui al comma
precedente e previo sopralluogo dell'Ufficio comanaompetente, notifica agli
interessati i provvedimenti da adottare immediatame riservandosi lintervento
sostitutivo a spese degli interessati.

Art. 111 - Poteri eccezionali

1. Ai sensi dell’art. 54 del D.L.vo 18.08.2000 r672 al fine di prevenire ed eliminare

gravi pericoli che minacciano l'incolumita dei eidtini, il Sindaco, quale ufficiale di
governo, adotta con atto motivato e nel rispettopdi@cipi generali dell’ordinamento
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giuridico, provvedimenti contingibili ed urgenti materia di sanita ed igiene, edilizia e
polizia locale.

. Negli stessi casi e consentito agli interesgagsentare richiesta, completa di
asseverazioni tecniche, per I'esecuzione di lawbridemolizione degli immobili
pericolosi per la pubblica incolumita, per i quaon sono proponibili soluzioni
alternative. Il Responsabile del Servizio ha I'opbldi decidere in merito alla richiesta
nel termine di 15 giorni dal ricevimento della dorda.

. Per motivi di igiene, salubrita e decoro il Sind pud imporre ai proprietari delle aree
libere, accessibili al pubblico o visibili dallesho, di rimuovere quanto costituisca
pericolo per l'igiene e la sanita pubbliche e deitliambiente.

. In caso di inottemperanza il Sindaco ordina sherovveda d'ufficio a spese degli
interessati.
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TITOLO II° - PREVENZIONE DAI PERICOLI DI INCENDIO

Art. 112 - Locali per lavorazioni e deposito di magriali combustibili ed inflammabili

1. | locali destinati a lavorazione e deposito diteniali combustibili ed infiammabili,
devono rispondere ai requisiti prescritti dallaante legislazione in materia.

Art. 113 - Impiego di strutture lignee

1. In tutti quei casi in cui particolari condizioambientali, tradizioni costruttive locali o
qualificate scelte architettoniche richiedano I'dsanateriali lignei, I'impiego di essi e
condizionato all'adozione di trattamenti ed accomgiti atti a ridurre la possibilita di
combustione.

Art. 114 - Parere di conformita del progetto alle mrme tecniche di prevenzione
incendi

1. E’ richiesto di acquisire il parere di conforanitlel progetto alle norme tecniche di
prevenzione incendi, rilasciato dal Comando Prasiecdei Vigili del Fuoco per gli
edifici nei quali sono esercitate le attivita elaetecnel D.M. 16 febbraio 1982, e nelle
tabelle A e B del D.P.R. 689/59.

Art. 115 - Collaudo di competenza dei Vigili del Faco

1. Prima del rilascio dei certificati di agibilitoncernenti gli edifici di cui al precedente
articolo, il Responsabile dell’attivita deve acquésl certificato di prevenzione incendi
o la dichiarazione di inizio attivita vistata dabropetente Comando Provinciale dei
Vigili del Fuoco.

Art. 116 - Particolari prevenzioni cautelative

1. L'impianto interno per la distribuzione del gdsve poter essere isolato, mediante
saracinesca, dalla rete collettiva di distribuzideetubazioni non possono attraversare
le centrali termiche, le cabine elettriche, i defh@s immondizie, i vani di ascensore e
montacarichi, le canne fumarie e intercapedini;agiparecchi utilizzatori installati in
locali abitabili non possono essere alimentati desgione superiore a mm. 200 di
colonna d'acqua; € ammessa l'installazione di apphar a gas in locali seminterrati o
interrati, escluso quelli funzionanti a GPL solo s@no rispettate le cautele di cui
all'art. 84.
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2. Ogni impianto elettrico deve essere fornito mterruttori generali che selezionino i
circuiti per ogni unita immobiliare; interruttorgontatori e quadri elettrici, che siano
installati in ambienti ove possa presentarsi pé&ich incendio o di esplosione, devono
essere a tenuta stagna.

3. I condotti di fumo devono essere costruiti canre ad intercapedine di facile pulitura e
di sufficiente coibenza; devono essere provvistbaichette d'ispezione alla base ed
essere sopraelevati di almeno ml. 1,00 rispettesalbdosso delle coperture; devono
essere distanziati di almeno cm. 20 da struttgeek e non possono essere installati
nelle murature di fienili e di locali contenenti teaali combustibili.

4. Le costruzioni nelle quali siano collocati forhi pane, pasticceria e simili, forni di
fusione e simili, forni metallurgici, fucine, ecdevono in ogni loro parte essere
costruite con materiali di idonea resistenza atéuo

Art. 117 - Uso di gas in contenitori

1. | contenitori di gas (bombole, ecc.) devono essellocati in opportuni spazi o nicchie
ricavati all'esterno dei fabbricati ed isolati d@tali di abitazione. La tubazione fissa
metallica di erogazione, provvista di rubinetti dntercettazione del flusso,
nell'attraversamento delle murature deve essetettaaa guaina metallica aperta verso
I'esterno; i contenitori devono essere salvaguacdatro eventuali manomissioni.
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TITOLO Ill° - CAUTELE DA OSSERVARE NELL'ESECUZIONE DEI LAVORI

Art. 118 - Scavi e demolizioni

1.

Gli scavi ai margini di spazi aperti al pubblidevono essere condotti in modo da
evitare lo scoscendimento delle pareti, le qualiothe pertanto essere adeguatamente
sbadacchiate o avere una pendenza rapportata athdtecistiche del traffico e
comunque inferiore all'angolo d'attrito del terreno

Nelle opere di demolizione, e specialmente nstlmcco di materiali voluminosi e
pesanti si devono usare tutte le cautele atte @drevdanno a persone e a cose,
scuotimenti del terreno e conseguentemente darsraggto ai fabbricati vicini.

. Si devono comunque osservare le prescriziorbilgea dal Regolamento di Polizia

Urbana le norme di sicurezza ai sensi del D.Lg€l94/96 e deve essere evitato il
polverio.

Art. 119 - Movimento ed accumulo dei materiali

1.

Nei luoghi aperti al pubblico € vietato il caxjdo scarico, e I'accumulo dei materiali da
costruzione o di risulta da scavi o demolizioni.

. Solo nel caso di assoluta necessita, il Respdasalel Servizio, a richiesta

dellinteressato, puo autorizzare il carico, loreraed il deposito temporaneo di
materiale, con quelle norme e cautele che, in egmjolo caso, verranno stabilite,
osservando le disposizioni del Regolamento di Rolizbana, le norme e I'occupazione
del suolo pubblico, nonché le leggi vigenti in meali circolazione stradale.

Art. 120 - Sicurezza e funzionalita delle opere, abilita del territorio

1. Sono soggetti alle disposizioni di cui al D.M..RP. 11.3.1988:

- il progetto per I'esecuzione di indagini sui &, intesi quali terre o rocce nella loro
sede;

- il progetto per la costruzione e il collaudo geoe di fondazione, opere di sostegno,
manufatti di materiali sciolti, manufatti sotterean

- lo studio della stabilita dei pendii naturali;

- il progetto di stabilizzazione dei pendii naturall progetto di scavi;

- il progetto di discariche e colmate;

- il progetto di interventi di consolidamento disu&ssi di terreni e rocce;

- il progetto di interventi di ristrutturazione ertsolidamento di esistenti strutture di
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fondazione e di sostegno;

lo studio di fattibilita di opere e insiemi di eq@ e relativi interventi nel sottosuolo
che interessano grandi aree o grandi volumi detery

lo studio e la valutazione degli effetti di emungnti di fluidi dal sottosuolo e di
perturbazione del regime delle pressioni interaliizi

2. Le norme di cui al D.M. LL.PP. 11.3.1988 si apgho a tutte le opere pubbliche e
private da realizzare nel territorio comunale.
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PARTE QUINTA

DISPOSIZIONI FINALI

Art. 121 - Misure di salvaguardia

1.

Al presente Regolamento Edilizio si applicanonierme di salvaguardia previste
dall’'articolo 71 della Legge Regionale 27 giugn@3%. 61 e successive modifiche ed
integrazioni.

A decorrere dalla data di adozione del pres®sgolamento Edilizio e fino alla sua
entrata in vigore, il Responsabile del Servizio tis@nla Commissione Edilizia

Comunale, pud con provvedimento motivato da neatrécal richiedente, sospendere
ogni determinazione sulle istanze di Permesso ditrGioe quando emerga che tali
richieste sono in contrasto con il presente RegetdmEdilizio.

Art. 122 - Entrata in vigore del presente Regolameén edilizio

1.

Il presente Regolamento Edilizio, a seguitoedalpprovazioni da parte delle Autorita
competenti, entrera in vigore il giorno successivquindici giorni di pubblicazione del
provvedimento della Giunta Regionale sul B.U.R.

Art. 123 - Poteri di deroga

1.

Il permesso di costruire in deroga agli Strumedrbanistici Generali € rilasciato
esclusivamente per edifici ed impianti pubblici o idteresse pubblico, previa
Deliberazione del Consiglio Comunale, nel rispettamunque delle disposizioni
contenute nel Decreto Legislativo 22 gennaio 200442 e delle altre normative di
settore aventi incidenza sulla disciplina delliaté edilizia.

Dellavvio del procedimento viene data comunicag agli interessati ai sensi
dell'articolo 7 della Legge 7 agosto 1990, n. 241.

. La deroga, nel rispetto delle norme igienictamitarie e di sicurezza, puo riguardare

esclusivamente i limiti di densita edilizia, dieddza e di distanza tra i fabbricati di cui
alle norme di attuazione degli Strumenti Urbanistienerali ed esecutivi, fermo
restando in ogni caso il rispetto delle disposizdircui agli articoli 7, 8 e 9 del Decreto
Ministeriale 2 aprile 1968, n. 1444
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Art. 124 - Norme abrogate
1. All'entrata in vigore del presente Regolamentdilido saranno abrogate tutte le

disposizioni regolamentari precedentemente emate@t€omune ed incompatibili con
le norme del presente Regolamento Edilizio.

Art. 125 - Sanzioni

1. Salvo che il fatto costituisca piu grave reafoiunque contravvenga alle disposizioni
del presente regolamento € punito con Sanzione Amtrativa da € 50,00 a
€ 600,00.

2. Alle attivita di accertamento e di irrogazioradld sanzioni amministrative si applicano
le disposizioni di cui al Capo 1° della Legge 24811n. 689.
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