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Comune di SERNAGLIA d. BATTAGLIA
Piano degli Interventi Var. n.08 - Edifici non funzionali al fondo agricolo

SCHEDE E

Elenco

Edifici non funzionali al fondo agricolo

01 Via Castelik - Sernaglia della Battaglia
02 Via della Sega - Fontigo
03 Via Ca Motta - Falzè di Piave
04 Via Donegal - Falzè di Piave
05 Via Cao de Villa - Falzè di Piave
06 Via Sernaglia - Falzè di Piave
07 Via Farra - Sernaglia della Battaglia
08 Via Materazzo - Falzè di Piave
09 Via A.Bernardi - Villanova
11 Via Fossaini - Falzè di Piave
12 Via Sernaglia - Falzè di Piave
13 Via Cal del Soligo - Falzè di Piave
14 Via Pieve di Soligo - Falzè di Piave
15 Via Pradussie - Falzè di Piave
16 Via Palazzo - Falzè di Piave
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Piano degli Interventi Var. n.08 - Edifici non funzionali al fondo agricolo

Sc
he

d
a 

n
.

SCHEDE E

Via

Località

Catastale

Zto PRG

Zto P.I. Var. 08

Ortofoto

Estratto P.A.T.

Edificio n.
Estrato P.I.

1

01
Via Castelik

Sernaglia della Battaglia

F. 04 , Mapp. 969-457-1115

E3

E4



Comune di SERNAGLIA d. BATTAGLIA
Piano degli Interventi Var. n.08 - Edifici non funzionali al fondo agricolo

Sc
he

d
a 

n
.

SCHEDE E

DESCRIZIONE:

STATO DI CONSERVAZIONE:

	 Buono

	 Mediocre

	 Cattivo

	 Pessimo	

        Costruzione non ultimata

ProgettoStato di fatto Eventuale Documentazione fotografica

URBANIZZAZIONE E SOTTOSERVIZI:

	 Strade di accesso

	 Rete fognaria

	 Rete idrica

	 Rete elettrica

	 Rete gas

	 Rete telefonica

PARERE URBANISTICO E PRESCRIZIONI:

Progetto di suolo 1

L’ambito si trova collocato nel margine est del tessuto di Sernaglia della Battaglia, ambito di 
frapposizione tra il sistema insediativo e il sitema ambientale dei Palù del QdP.
L’accesso all’area è sua via Castelik, e l’ambito si compone di n.4 edifici/fabbricati e relativa 
area di pertinenza soperta.

X

X

X

X

X

X

DATI EDILIZI: 

Superficie coperta		  mq .995 + 240 + 338 + 107

Superficie di pertinenza	 mq .15.80

Piani fuori terra		  n° 1

Piani interrati			  n° ---

Volume fuori terra		  mc .7.785

DESTINAZIONE D’USO ESISTENTE: 

L’edificio era originariamente destino ad allevamento, ricovero attrezzi e alloggio del 
custode;l’attività zootecnica è abbandonata da tempo
PRESENZA DI VINCOLI: 
Gli edifici sono parzialmente in vincolo ex L 431/1985
ELEMENTI DI VALENZA STORICO-ARCHITETTONICA-TESTIMONIALE
Nessun elemento rilevante

•	 L’immobile ricade in area E4/04;

•	 Riconoscimento del cambio di destinazione per la metà della volumetria esistente, pari 
a 3.800 mc, dicui 1800 mc a destinazione residenziale e 2000 mc ai fini agrituristici e/o 
di servizio all’ambito dei Palù del QdP;

•	 Recupero del patrimonio edilizio attraverso opere di ristrutturazione edilizia mediante 
demolizione e ricostruzione.

•	 Modalità di intervento:Piano di Recupero di iniziativa privata

PARERE AGRONOMICO E PRESCRIZIONI

•	 L’attività zootecnica è stata oramai abbandonata da tempo e non sarà più intrapresa;

•	 Si ritiene che possa essere recuperato l’intero volume esistente nell’ambito;

•	 Qualsiasi intervento dovrà essere assoggettato ad un dettagliato piano di ricomposizio-
ne architettonico-funzionale dell’insieme.

Il recupero del complesso di stabili-immobili deve essere fatto in modo organico rispetto alla 
loro pertinenza e in modo organico altresì rispetto all’interno “impianto urbanistico” entro cui 
ricade.

La riprogettazione-riqualificazione dell’ambito quindi dovrà mantenere il rapporto tra costruito 
e spazi aperti rispettando l’originale funzione dell’ambito. in particolare l’edificazione dovrà es-
sere realizzata prevalentemente nel settore di area prossima all’edificato (lato est), al fine di 
valorizzare il fronte “aperto” verso i Palù del Quartier del Piave (sia come prossimità sia come 
altezze degli edifici - a degradare verso i Palù stessi).

.
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SCHEDE E

Via

Località

Catastale

Zto PRG

Zto P.I. Var. 08

Ortofoto

Estratto P.A.T.

Edificio n.
Estrato P.I.

2

02
Via della Sega

Fontigo

F. 10 , Mapp. 36-40-427-432

A

E2



Comune di SERNAGLIA d. BATTAGLIA
Piano degli Interventi Var. n.08 - Edifici non funzionali al fondo agricolo

Sc
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n
.

SCHEDE E

DESCRIZIONE:

STATO DI CONSERVAZIONE:

	 Buono

	 Mediocre

	 Cattivo

	 Pessimo	

        Costruzione non ultimata

ProgettoStato di fatto Eventuale Documentazione fotografica

URBANIZZAZIONE E SOTTOSERVIZI:

	 Strade di accesso

	 Rete fognaria

	 Rete idrica

	 Rete elettrica

	 Rete gas

	 Rete telefonica

PARERE URBANISTICO E PRESCRIZIONI:

Progetto di suolo 2

L’ambito si trova collocato nel margine sud del tessuto di Fontigo, ambito di frapposizione 
tra il sistema insediativo e il sitema rurale, di cui fa parte.
L’accesso all’area è sua Via della Sega, e l’ambito si compone di n.3 edifici/fabbricati e 
relativa area di pertinenza soperta. L’ambito mette in connessione fisica il sistema lineare 
del centro storico di Fontigo (Via Principale) con Via della Sega a sud, e si colloca entro un 
ambito rurale intercluso, con caratteristiche di essere ambito in cui sono vietati i vigneti.

X

X

X

X

DATI EDILIZI: 

Slp non funzionale al fondo	 mq .2.595

Superficie di pertinenza	 mq .34.598

Piani fuori terra		  n° 1

Piani interrati			  n° ---

Volume fuori terra		  mc .7.785

DESTINAZIONE D’USO ESISTENTE: 

Gli edifici/fabbricati, costruiti nel 1960-1962 con concessione, erano utilizzati un tempo 
come allevamenti avicoli e ricovero al servizio degli stessi. l’attività zootecnica è stata 
oramai abbandonata da anni e non sarà ripristinata.
PRESENZA DI VINCOLI: 
Nessuno
ELEMENTI DI VALENZA STORICO-ARCHITETTONICA-TESTIMONIALE
Nessun elemento rilevante

•	 L’immobile ricade in area Eda/01;

•	 Riconoscimento del cambio di destinazione della volumetria esistente, sino ad un mas-
simo di 2.445 mc, per destinazione residenziale.

•	 Recupero del patrimonio edilizio attraverso opere di ristrutturazione edilizia mediante 
demolizione e ricostruzione.

•	 Modalità di intervento:Piano di Recupero di iniziativa privata

PARERE AGRONOMICO E PRESCRIZIONI

•	 Gli stabili allo stato di fatto appaiono in disuso; L’attività zootecnica è stata oramai ab-
bandonata da tempo e non sarà più intrapresa; 

•	 Le macchine e gli attrezzi e i prodotti dell’azienda possono essere ricoverati in una 
porzione dell’edificio di prorpietà, posto a ridosso dell’abitazione, a nord degli edifici 
individuati e schedati;  gli edifici individuati, non puù funzionali direttamente al fondo 
agricolo, possono essere recuperati verso la funzione residenziale e compatibili;

•	 Si ritiene che possa essere recuperato l’intero volume esistente nell’ambito;

•	 Qualsiasi intervento dovrà essere assoggettato ad un dettagliato piano di ricomposizio-
ne architettonico-funzionale dell’insieme.

Il recupero del complesso di stabili-immobili deve essere fatto in modo organico rispetto alla 
loro pertinenza e in modo organico altresì rispetto all’interno “impianto urbanistico” entro cui 
ricade.

La riprogettazione-riqualificazione dell’ambito quindi dovrà, mantenendo l’ingombro attuale de-
gli immobili nonchè le loro caratteristiche architettoniche-rurali di pregio, mantenere il rapporto 
tra costruito e spazi aperti rispettando l’originale funzione dell’ambito.

.
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SCHEDE E

Via

Località

Catastale

Zto PRG

Zto P.I. Var. 08

Ortofoto

Estratto P.A.T.

Edificio n.
Estrato P.I.

3

03
Via Ca Motta

Falzè di Piave

F. 16 , Mapp. 72-92-96-99-307

E2

Eme



Comune di SERNAGLIA d. BATTAGLIA
Piano degli Interventi Var. n.08 - Edifici non funzionali al fondo agricolo

Sc
he

d
a 

n
.

SCHEDE E

DESCRIZIONE:

STATO DI CONSERVAZIONE:

	 Buono

	 Mediocre

	 Cattivo

	 Pessimo	

        Costruzione non ultimata

ProgettoStato di fatto Eventuale Documentazione fotografica

URBANIZZAZIONE E SOTTOSERVIZI:

	 Strade di accesso

	 Rete fognaria

	 Rete idrica

	 Rete elettrica

	 Rete gas

	 Rete telefonica

PARERE URBANISTICO E PRESCRIZIONI:

Progetto di suolo 3

L’ambito si trova collocato nel sistema agricolo posto tra Falzè di Piave e Villanova, nel 
margine sud-est dell’arteria viaria di scorrimento interessante il territorio comunale.
L’accesso all’area è sua Via Ca Motta, e l’ambito si compone di n.3 edifici/fabbricati lineari 
e relativa area di pertinenza soperta, di cui solo quello centrale clasificato come edificio non 
funzionale al fondo agricolo. 

X X

X

X

DATI EDILIZI: 

Slp non funzionale al fondo	 mq .988

Superficie di pertinenza	 mq .300.000

Piani fuori terra		  n° 1

Piani interrati			  n° ---

Volume fuori terra		  mc .3.291

DESTINAZIONE D’USO ESISTENTE: 

Gli edifici/fabbricati erano utilizzati un tempo come allevamenti avicoli e ricovero attrezzi 
e deposito/magazzino dei prodotti. l’attività zootecnica è stata oramai abbandonata da 
anni e non sarà ripristinata. L’edificio centrale oggetto della presente schedatura non 
risulta oramai utilizzato.
PRESENZA DI VINCOLI: 
Nessuno
ELEMENTI DI VALENZA STORICO-ARCHITETTONICA-TESTIMONIALE
Nessun elemento rilevante

•	 L’immobile ricade in area Eme/85;

•	 Riconoscimento del cambio di destinazione della volumetria esistente, sino ad un mas-
simo di 3.291 mc, per destinazione residenziale.

•	 Recupero del patrimonio edilizio attraverso opere di restauro e risanamento conserva-
tivo.

•	 Modalità di intervento:intervento diretto

PARERE AGRONOMICO E PRESCRIZIONI

•	 Gli stabili allo stato di fatto appaiono in disuso; l’attività zootecnica è stata oramai ab-
bandonata da tempo e non sarà più intrapresa; 

•	 Si ritiene che possa essere recuperato l’intero volume esistente nell’ambito;

•	 Qualsiasi intervento dovrà essere assoggettato ad un dettagliato piano di ricomposizio-
ne architettonico-funzionale dell’insieme.

Il recupero del complesso di stabili-immobili deve essere fatto in modo organico rispetto alla 
loro pertinenza e in modo organico altresì rispetto all’interno “impianto urbanistico” entro cui 
ricade.
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Via

Località

Catastale

Zto PRG

Zto P.I. Var. 08

Ortofoto

Estratto P.A.T.

Edificio n.
Estrato P.I.

4

04
Via Donegal

Falzè di Piave

F. 17 , Mapp. 811

E2

Eme



Comune di SERNAGLIA d. BATTAGLIA
Piano degli Interventi Var. n.08 - Edifici non funzionali al fondo agricolo

Sc
he

d
a 

n
.

SCHEDE E

DESCRIZIONE:

STATO DI CONSERVAZIONE:

	 Buono

	 Mediocre

	 Cattivo

	 Pessimo	

        Costruzione non ultimata

ProgettoStato di fatto Eventuale Documentazione fotografica

URBANIZZAZIONE E SOTTOSERVIZI:

	 Strade di accesso

	 Rete fognaria

	 Rete idrica

	 Rete elettrica

	 Rete gas

	 Rete telefonica

PARERE URBANISTICO E PRESCRIZIONI:

Progetto di suolo 4

L’ambito si trova collocato nel sistema agricolo posto nel settore nord del centro di Falzè 
di Piave, lungo la direttrice tra la frazione e il sistema della produzione a confine con il 
Comune di Pieve di Soligo.
L’accesso all’area è sua Via Donegal, e l’ambito si compone di n.1 edifici/fabbricati e relati-
va area di pertinenza scoperta, all’interno di una sorta di cortina agricola riconoscibile.

X

X

X

X

DATI EDILIZI: 

Slp non funzionale al fondo	 mq .243

Superficie di pertinenza	 mq .24.930

Piani fuori terra		  n° 1-2-3

Piani interrati			  n° ---

Volume fuori terra		  mc .860

DESTINAZIONE D’USO ESISTENTE: 

Gli edifici/fabbricati erano utilizzati un tempo parzialmente come stalla, al piano terra, e 
come fienile al piano terra e al primo piano; l’attività zootecnica è stata abbandoata da 
tempo e non sarà più intrapresa.
PRESENZA DI VINCOLI: 
Nessuno
ELEMENTI DI VALENZA STORICO-ARCHITETTONICA-TESTIMONIALE
Paramento esterno

•	 L’immobile ricade in area Eme/96.

•	 Riconoscimento del cambio di destinazione della volumetria esistente, sino ad un mas-
simo di 860 mc, per destinazione residenziale.

•	 Recupero del patrimonio edilizio attraverso opere di restauro e risanamento conservati-
vo; demolizione senza riconstruzione della superfetazione riconoscibile, e mantenimen-
to del paramento esterno.

•	 Modalità di intervento:intervento diretto

PARERE AGRONOMICO E PRESCRIZIONI

•	 Gli stabili allo stato di fatto appaiono in disuso; l’attività zootecnica è stata oramai ab-
bandonata da tempo e non sarà più intrapresa; 

•	 Si ritiene che possa essere recuperato l’intero volume esistente nell’ambito;

•	 Qualsiasi intervento dovrà essere assoggettato ad un dettagliato piano di ricomposizio-
ne architettonico-funzionale dell’insieme.

Il recupero del complesso di stabili-immobili deve essere fatto in modo organico rispetto alla 
loro pertinenza e in modo organico altresì rispetto all’interno “impianto urbanistico” entro cui 
ricade.
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.

SCHEDE E

Via

Località

Catastale

Zto PRG

Zto P.I. Var. 08

Ortofoto

Estratto P.A.T.

Edificio n.
Estrato P.I.

5

05
Via Cao de Villa

Falzè di Piave

F. 19 , Mapp. 174-178

E2

Eme



Comune di SERNAGLIA d. BATTAGLIA
Piano degli Interventi Var. n.08 - Edifici non funzionali al fondo agricolo

Sc
he

d
a 

n
.

SCHEDE E

DESCRIZIONE:

STATO DI CONSERVAZIONE:

	 Buono

	 Mediocre

	 Cattivo

	 Pessimo	

        Costruzione non ultimata

ProgettoStato di fatto Eventuale Documentazione fotografica

URBANIZZAZIONE E SOTTOSERVIZI:

	 Strade di accesso

	 Rete fognaria

	 Rete idrica

	 Rete elettrica

	 Rete gas

	 Rete telefonica

PARERE URBANISTICO E PRESCRIZIONI:

Progetto di suolo 5

L’ambito si trova collocato nel sistema agricolo posto nel settore sud del centro di Falzè di 
Piave, lungo la direttrice tra la frazione e la frazione di Fontigo, lungo l’ambito del Fiume 
Piave.
L’accesso all’area è su una laterla edi Via Cao de Villa, e l’ambito si compone di n.1 edifici/
fabbricati e relativa area di pertinenza scoperta, all’interno di una sorta di cortina agricola 
riconoscibile.

X

X

X

X

DATI EDILIZI: 

Slp non funzionale al fondo	 mq .688

Superficie di pertinenza	 mq .54.667

Piani fuori terra		  n° 2

Piani interrati			  n° ---

Volume fuori terra		  mc .2.752

DESTINAZIONE D’USO ESISTENTE: 

L’edificio oggetto di schedatura era adibito sino agli anni Novanta ad allevamento di 
vitelli a carne bianca ed a ricovero attrezzi e prodotti collegati allo stesso; l’allevamento 
zootecnico è stato momentaneamente abbandonato per cui la struttura è attualmente 
poco utilizzata; non si esclude l’ipotesi che venga ripristinata l’attività zootecnica, onde 
per cui si ritiene che si debba mantenere la destinazione agricola
PRESENZA DI VINCOLI: 
Nessuno
ELEMENTI DI VALENZA STORICO-ARCHITETTONICA-TESTIMONIALE
Paramento esterno

•	 L’immobile ricade in area Eme/112.

PARERE AGRONOMICO E PRESCRIZIONI

•	 Mantenimento dell’attuale destinazione agricola.
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Via

Località

Catastale

Zto PRG

Zto P.I. Var. 08

Ortofoto

Estratto P.A.T.

Edificio n.
Estrato P.I.

6

06
Via Sernaglia

Falzè di Piave

F. 16 , Mapp. 153-285-255-251

E2

E4
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.

SCHEDE E

DESCRIZIONE:

STATO DI CONSERVAZIONE:

	 Buono

	 Mediocre

	 Cattivo

	 Pessimo	

        Costruzione non ultimata

ProgettoStato di fatto Eventuale Documentazione fotografica

URBANIZZAZIONE E SOTTOSERVIZI:

	 Strade di accesso

	 Rete fognaria

	 Rete idrica

	 Rete elettrica

	 Rete gas

	 Rete telefonica

PARERE URBANISTICO E PRESCRIZIONI:

Progetto di suolo 6

L’ambito si trova collocato nel sistema agricolo posto nel settore ovest del centro di Falzè di 
Piave, lungo la direttrice tra la frazione e la frazione di Fontigo.
L’accesso all’area è su una laterale di Via Sernaglia, e l’ambito si compone di n.1 edifici/
fabbricati e relativa area di pertinenza scoperta, all’interno di una sorta di cortina agricola 
riconoscibile. L’ambito è quindi prospiciente  un’area a nord di buona integrità agraria, nel 
settore nord di Via Sernaglia.

X

X

X

X

DATI EDILIZI: 

Slp non funzionale al fondo	 mq .206

Superficie di pertinenza	 mq .9.000

Piani fuori terra		  n° 2

Piani interrati			  n° ---

Volume fuori terra		  mc .616

DESTINAZIONE D’USO ESISTENTE: 

L’edificio oggetto di schedatura, suddivio in due volumi, era adibito a ricovero attrezzi e 
a deposito prodotti in quanto l’azienda era di maggiori dimensioni ma successivamente 
a seguito della divisione della proprietà è rimasto l’annesso rustico in oggetto che è 
sovradimensionamento rispetto al fondo agricolo.
PRESENZA DI VINCOLI: 
Nessuno
ELEMENTI DI VALENZA STORICO-ARCHITETTONICA-TESTIMONIALE
Nessuno

•	 L’immobile ricade in area E4, edificazione diffusa a nastro tra Falzè di Piave e Sernaglia 
della Battaglia.

•	 Riconoscimento del cambio di destinazione della volumetria esistente, sino ad un mas-
simo di 616 mc, per destinazione residenziale.

•	 Modalità di intervento:intervento diretto

PARERE AGRONOMICO E PRESCRIZIONI

•	 Gli stabili allo stato di fatto appaiono in disuso; l’attività zootecnica è stata oramai ab-
bandonata da tempo e non sarà più intrapresa; 

•	 Si ritiene che possa essere recuperato l’intero volume esistente nell’ambito;

•	 Qualsiasi intervento dovrà essere assoggettato ad un dettagliato piano di ricomposizio-
ne architettonico-funzionale dell’insieme.
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Comune di SERNAGLIA d. BATTAGLIA
Piano degli Interventi Var. n.08 - Edifici non funzionali al fondo agricolo

Sc
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a 

n
.

SCHEDE E

Via

Località

Catastale

Zto PRG

Zto P.I. Var. 08

Ortofoto

Estratto P.A.T.

Edificio n.
Estrato P.I.

7

07
Via Farra

Sernaglia della Battaglia

F. 2 , Mapp. 41-42-43-44-45

E2

E4



Comune di SERNAGLIA d. BATTAGLIA
Piano degli Interventi Var. n.08 - Edifici non funzionali al fondo agricolo

Sc
he

d
a 

n
.

SCHEDE E

DESCRIZIONE:

STATO DI CONSERVAZIONE:

	 Buono

	 Mediocre

	 Cattivo

	 Pessimo	

        Costruzione non ultimata

ProgettoStato di fatto Eventuale Documentazione fotografica

URBANIZZAZIONE E SOTTOSERVIZI:

	 Strade di accesso

	 Rete fognaria

	 Rete idrica

	 Rete elettrica

	 Rete gas

	 Rete telefonica

PARERE URBANISTICO E PRESCRIZIONI:

Progetto di suolo 7

L’ambito si trova collocato nel sistema agricolo posto nel settore nord del centro di Serna-
glia della Battaglia, lungo la direttrice verso Farra di Soligo.
L’accesso all’area è su una laterale di Via Farra, e l’ambito si compone di n.2 edifici/
fabbricati e relativa area di pertinenza scoperta, all’interno di una sorta di cortina agricola 
riconoscibile. L’ambito è quindi prospiciente  un’area a nord di buona integrità agraria, nel 
settore nord di Sernaglia.

X

X

X

X

DATI EDILIZI: 

Slp non funzionale al fondo	 mq .259

Superficie di pertinenza	 mq .63.113

Piani fuori terra		  n° 2

Piani interrati			  n° ---

Volume fuori terra		  mc .805

DESTINAZIONE D’USO ESISTENTE: 

L’edificio oggetto di schedatura, suddiviso in due volumi, era adibito a ricovero attrezzi e 
a deposito prodotti; all’oggi uno dei due fabbricati non è utilizzabile in quanto inadeguato 
per motivi tecnici sia a causa delle modalità gestionali e produttive; l’altro non è utilizza-
bile in quanto obsoleto e per difficoltà tecniche secondo le attuali tecniche produttive e 
di stoccaggio dei prodotti agricoli.
PRESENZA DI VINCOLI: 
Nessuno
ELEMENTI DI VALENZA STORICO-ARCHITETTONICA-TESTIMONIALE
Nessuno

•	 L’immobile ricade in area Eme;

•	 Riconoscimento del cambio di destinazione della volumetria esistente, sino ad un mas-
simo di 805 mc, per destinazione residenziale.

•	 Modalità di intervento:intervento diretto

PARERE AGRONOMICO E PRESCRIZIONI

•	 Gli stabili allo stato di fatto appaiono in disuso; l’attività zootecnica è stata oramai ab-
bandonata da tempo e non sarà più intrapresa; 

•	 Si ritiene che possa essere recuperato l’intero volume esistente nell’ambito;

•	 Qualsiasi intervento dovrà essere assoggettato ad un dettagliato piano di ricomposizio-
ne architettonico-funzionale dell’insieme.

Il recupero del complesso di stabili-immobili deve essere fatto in modo organico rispetto alla 
loro pertinenza e in modo organico altresì rispetto all’interno “impianto urbanistico” entro cui 
ricade.

7
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Via

Località

Catastale

Zto PRG

Zto P.I. Var. 08

Ortofoto

Estratto P.A.T.

Edificio n.
Estrato P.I.

8

08
Via Materazzo

Falzè di Piave

F. 17 , Mapp. 104-249

E2

Eme



Comune di SERNAGLIA d. BATTAGLIA
Piano degli Interventi Var. n.08 - Edifici non funzionali al fondo agricolo

Sc
he

d
a 

n
.

SCHEDE E

DESCRIZIONE:

STATO DI CONSERVAZIONE:

	 Buono

	 Mediocre

	 Cattivo

	 Pessimo	

        Costruzione non ultimata

ProgettoStato di fatto Eventuale Documentazione fotografica

URBANIZZAZIONE E SOTTOSERVIZI:

	 Strade di accesso

	 Rete fognaria

	 Rete idrica

	 Rete elettrica

	 Rete gas

	 Rete telefonica

PARERE URBANISTICO E PRESCRIZIONI:

Progetto di suolo 8

L’ambito si trova collocato nel sistema agricolo posto nel settore centrale del territorio 
comunale, tra il centro di Falzè di Piave e l’area produttiva a confine con Pieve di Soligo; 
l’ambito si compone di n.2 edifici/fabbricati e relativa area di pertinenza scoperta, di cui uno 
ancora utilizzato per un allevamento di tipo familiare.

X

X

X

X

DATI EDILIZI: 

Slp non funzionale al fondo	 mq .210

Superficie di pertinenza	 mq .20.029

Piani fuori terra		  n° 1

Piani interrati			  n° ---

Volume fuori terra		  mc .1.050

DESTINAZIONE D’USO ESISTENTE: 

L’edificio oggetto di schedatura era adibito a stalla ;l’attività zootecnica è stata oramai 
abbandonata da tempo e non sarà più intrapresa.
PRESENZA DI VINCOLI: 
Nessuno
ELEMENTI DI VALENZA STORICO-ARCHITETTONICA-TESTIMONIALE
Nessuno

•	 L’immobile ricade in area Eme;

•	 Riconoscimento del cambio di destinazione della volumetria esistente, sino ad un mas-
simo di 1.050 mc, per destinazione residenziale.

•	 Modalità di intervento:intervento diretto

PARERE AGRONOMICO E PRESCRIZIONI

•	 Gli stabili allo stato di fatto appaiono in disuso; l’attività zootecnica è stata ora-
mai abbandonata da tempo e non sarà più intrapresa; la struttura edilizia è in par-
te obsoleta per svolgere funzione di deposito prodotti per la difficoltà d’accesso e 
scarsamente utilizzata sia perchè sovradimensionata rispetto alle esigenze attuali

Il recupero del complesso di stabili-immobili deve essere fatto in modo organico rispetto alla 
loro pertinenza e in modo organico altresì rispetto all’interno “impianto urbanistico” entro cui 
ricade. In particolar modo dovrà essere valutata la compatibilità tra a trasformazione e l’azienda 
agricola (di tipo familiare) insistente all’oggi nell’area.

7
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Catastale

Zto PRG

Zto P.I. Var. 08

Ortofoto

Estratto P.A.T.

Edificio n.
Estrato P.I.

9

09
Via A. Bernardi

Villanova

F. 14 , Mapp. 184

E2

Eme



Comune di SERNAGLIA d. BATTAGLIA
Piano degli Interventi Var. n.08 - Edifici non funzionali al fondo agricolo

Sc
he

d
a 

n
.

SCHEDE E

DESCRIZIONE:

STATO DI CONSERVAZIONE:

	 Buono

	 Mediocre

	 Cattivo

	 Pessimo	

        Costruzione non ultimata

ProgettoStato di fatto Eventuale Documentazione fotografica

URBANIZZAZIONE E SOTTOSERVIZI:

	 Strade di accesso

	 Rete fognaria

	 Rete idrica

	 Rete elettrica

	 Rete gas

	 Rete telefonica

PARERE URBANISTICO E PRESCRIZIONI:

Progetto di suolo 9

L’ambito si trova collocato nel sistema agricolo posto nel settore nord-est della frazione 
di Villanova, a confine con il Comune di Farra di Soligo; l’ambito si compone di n.1 edifici/
fabbricati e relativa area di pertinenza scoperta.

X

X

X

X

DATI EDILIZI: 

Slp non funzionale al fondo	 mq .180

Superficie di pertinenza	 mq .16.972

Piani fuori terra		  n° 2-3

Piani interrati			  n° ---

Volume fuori terra		  mc .576

DESTINAZIONE D’USO ESISTENTE: 

L’edificio oggetto di schedatura era adibito a stalla, a ricovero attrezzi e a fienile al piano 
primo;l’attività zootecnica è stata oramai abbandonata da tempo e non sarà più intra-
presa. Il fondo inoltre è dotato di altri annessi rustici che garantiscono il ricovero dell’at-
trezzatura utilizzata.
PRESENZA DI VINCOLI: 
Nessuno
ELEMENTI DI VALENZA STORICO-ARCHITETTONICA-TESTIMONIALE
Nessuno

•	 L’immobile ricade in area Eme;

•	 Riconoscimento del cambio di destinazione della volumetria esistente, sino ad un mas-
simo di 576 mc, per destinazione residenziale.

•	 Ristrututrazione e recupero planivolumetrico anche ediante demolizione e ricostruzione 
con accorpamento della porcilaia.

•	 Modalità di intervento:intervento diretto

PARERE AGRONOMICO E PRESCRIZIONI

•	 Gli stabili allo stato di fatto appaiono in disuso; l’attività zootecnica è stata oramai ab-
bandonata da tempo e non sarà più intrapresa;

•	 Si ritiene che possa essere recuperato l’intero volume esistente nell’ambito;

•	 Qualsiasi intervento dovrà essere assoggettato ad un dettagliato piano di ricomposizio-
ne architettonico-funzionale dell’insieme.

Il recupero del complesso di stabili-immobili deve essere fatto in modo organico rispetto alla 
loro pertinenza e in modo organico altresì rispetto all’interno “impianto urbanistico” entro cui 
ricade.

La riprogettazione-riqualificazione dell’ambito quindi dovrà mantenere inalterato il rapporto tra 
spazi costruiti e spazi aperti.
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Via

Località

Catastale

Zto PRG

Zto P.I. Var. 08

Ortofoto

Estratto P.A.T.

Edificio n.
Estrato P.I.

11

11
Via Fossaloi

Falzè di Piave

F. 17 , Mapp. 274

E2

E4



Comune di SERNAGLIA d. BATTAGLIA
Piano degli Interventi Var. n.08 - Edifici non funzionali al fondo agricolo

Sc
he

d
a 

n
.

SCHEDE E

DESCRIZIONE:

STATO DI CONSERVAZIONE:

	 Buono

	 Mediocre

	 Cattivo

	 Pessimo	

        Costruzione non ultimata

ProgettoStato di fatto Eventuale Documentazione fotografica

URBANIZZAZIONE E SOTTOSERVIZI:

	 Strade di accesso

	 Rete fognaria

	 Rete idrica

	 Rete elettrica

	 Rete gas

	 Rete telefonica

PARERE URBANISTICO E PRESCRIZIONI:

Progetto di suolo

11

L’ambito si trova collocato nel sistema agricolo posto nel settore nord della frazione di Fal-
zè di Piave, nell’ambito di territorio interpostotra la frazione e l’ambito produttivo a confine 
con Pieve di Soligo; l’ambito si compone di n.1 edifici/fabbricati e relativa area di pertinenza 
scoperta, all’interno di una cortina rurale riconoscibile.

X

X

X

X

DATI EDILIZI: 

Slp non funzionale al fondo	 mq 357

Superficie di pertinenza	 mq .n.d.

Piani fuori terra		  n° 3

Piani interrati			  n° ---

Volume fuori terra		  mc .1.091

DESTINAZIONE D’USO ESISTENTE: 

L’edificio oggetto di schedatura è parzialmente utilizzato come ricovero animali, mentre il 
ricovero attrezzi e i depositi proditti non sono utilizzati; i  locali sono obsoleti per svolgere 
funzione di deposito prodotti per la difficoltà di accesso, il ricovero animali è parzial-
mente utilizzato vista la drastica riduzione dell’attività zootecnica; l’ambito presenta già 
annessi che possono svolgere la funzione di deposito e ricovero dell’attrezzatura.
PRESENZA DI VINCOLI: 
Nessuno
ELEMENTI DI VALENZA STORICO-ARCHITETTONICA-TESTIMONIALE
Mantenimento della composizione tipolgica e delle forature

•	 L’immobile ricade in area E4;

•	 Riconoscimento del cambio di destinazione della volumetria esistente, sino ad un mas-
simo di 1.091 mc, per destinazione residenziale.

•	 Ricomposizione tipologica e delle forature

PARERE AGRONOMICO E PRESCRIZIONI

•	 Gli stabili allo stato di fatto appaiono in disuso; l’attività zootecnica è stata oramai ab-
bandonata da tempo e non sarà più intrapresa;

•	 Si ritiene che possa essere recuperato l’intero volume esistente nell’ambito;

•	 Qualsiasi intervento dovrà essere assoggettato ad un dettagliato piano di ricomposizio-
ne architettonico-funzionale dell’insieme.

Il recupero del complesso di stabili-immobili deve essere fatto in modo organico rispetto alla 
loro pertinenza e in modo organico altresì rispetto all’interno “impianto urbanistico” entro cui 
ricade.

La riprogettazione-riqualificazione dell’ambito quindi dovrà mantenere inalterato il rapporto tra 
spazi costruiti e spazi aperti.
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SCHEDE E

Via

Località

Catastale

Zto PRG

Zto P.I. Var. 08

Ortofoto

Estratto P.A.T.

Edificio n.
Estrato P.I.

12

12
Via Sernaglia

Falzè di Piave

F. ... , Mapp. ......

E2

E4



Comune di SERNAGLIA d. BATTAGLIA
Piano degli Interventi Var. n.08 - Edifici non funzionali al fondo agricolo

Sc
he

d
a 

n
.

SCHEDE E

DESCRIZIONE:

STATO DI CONSERVAZIONE:

	 Buono

	 Mediocre

	 Cattivo

	 Pessimo	

        Costruzione non ultimata

ProgettoStato di fatto Eventuale Documentazione fotografica

URBANIZZAZIONE E SOTTOSERVIZI:

	 Strade di accesso

	 Rete fognaria

	 Rete idrica

	 Rete elettrica

	 Rete gas

	 Rete telefonica

PARERE URBANISTICO E PRESCRIZIONI:

Progetto di suolo

12

L’ambito si trova collocato nel sistema agricolo posto nel settore ovest della frazione di 
Falzè di Piave, lungo la direttrice Falzè di Piave-Fontigo, lungo l’ambito del fiume Piave; 
l’ambito si compone di n.1 edifici/fabbricati e relativa area di pertinenza scoperta, all’interno 
di una cortina rurale riconoscibile.

X

X

X

X

DATI EDILIZI: 

Slp non funzionale al fondo	 mq 180

Superficie di pertinenza	 mq .n.d.

Piani fuori terra		  n° 2

Piani interrati			  n° ---

Volume fuori terra		  mc .1.080

DESTINAZIONE D’USO ESISTENTE: 

...............................

.....................

................................
PRESENZA DI VINCOLI: 
Nessuno
ELEMENTI DI VALENZA STORICO-ARCHITETTONICA-TESTIMONIALE
Mantenimento della composizione tipolgica e delle forature

•	 L’immobile ricade in area Eme;

•	 Riconoscimento del cambio di destinazione della volumetria esistente, sino ad un mas-
simo di 1.080 mc, per destinazione residenziale.

•	 Modalità di intervento:intervento diretto

PARERE AGRONOMICO E PRESCRIZIONI

•	 Gli stabili allo stato di fatto appaiono in disuso; l’attività zootecnica è stata oramai ab-
bandonata da tempo e non sarà più intrapresa;

•	 Si ritiene che possa essere recuperato l’intero volume esistente nell’ambito;

•	 Qualsiasi intervento dovrà essere assoggettato ad un dettagliato piano di ricomposizio-
ne architettonico-funzionale dell’insieme.

Il recupero del complesso di stabili-immobili deve essere fatto in modo organico rispetto alla 
loro pertinenza e in modo organico altresì rispetto all’interno “impianto urbanistico” entro cui 
ricade.

La riprogettazione-riqualificazione dell’ambito quindi dovrà mantenere inalterato il rapporto tra 
spazi costruiti e spazi aperti.



Comune di SERNAGLIA d. BATTAGLIA
Piano degli Interventi Var. n.08 - Edifici non funzionali al fondo agricolo

Sc
he

d
a 

n
.

SCHEDE E

Via

Località

Catastale

Zto PRG

Zto P.I. Var. 08

Ortofoto
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Edificio n.
Estrato P.I.

13

13
Via Cal del Soligo

Falzè di Piave

F. ... , Mapp. ......

E2

C1



Comune di SERNAGLIA d. BATTAGLIA
Piano degli Interventi Var. n.08 - Edifici non funzionali al fondo agricolo

Sc
he

d
a 

n
.

SCHEDE E

DESCRIZIONE:

STATO DI CONSERVAZIONE:

	 Buono

	 Mediocre

	 Cattivo

	 Pessimo	

        Costruzione non ultimata

ProgettoStato di fatto Eventuale Documentazione fotografica

URBANIZZAZIONE E SOTTOSERVIZI:

	 Strade di accesso

	 Rete fognaria

	 Rete idrica

	 Rete elettrica

	 Rete gas

	 Rete telefonica

PARERE URBANISTICO E PRESCRIZIONI:

Progetto di suolo

13

L’ambito si trova collocato nel sistema agricolo posto nel settore est della frazione di Falzè 
di Piave, lungo la direttrice Falzè di Piave-Pieve di Soligo, lungo l’ambito del fiume Soligo; 
l’ambito si compone di n.1 edifici/fabbricati e relativa area di pertinenza scoperta, all’interno 
di una cortina urbana-rurale riconoscibile.

X

X

X

X

DATI EDILIZI: 

Slp non funzionale al fondo	 mq 150

Superficie di pertinenza	 mq .n.d.

Piani fuori terra		  n° 2

Piani interrati			  n° ---

Volume fuori terra		  mc .900

DESTINAZIONE D’USO ESISTENTE: 

...............................

.....................

................................
PRESENZA DI VINCOLI: 
Nessuno
ELEMENTI DI VALENZA STORICO-ARCHITETTONICA-TESTIMONIALE
Mantenimento della composizione tipolgica e delle forature

•	 L’immobile ricade in area C1;

•	 Riconoscimento del cambio di destinazione della volumetria esistente, sino ad un mas-
simo di 900mc, per destinazione residenziale.

•	 Modalità di intervento:intervento diretto

PARERE AGRONOMICO E PRESCRIZIONI

•	 Gli stabili allo stato di fatto appaiono in disuso; l’attività zootecnica è stata oramai ab-
bandonata da tempo e non sarà più intrapresa;

•	 Si ritiene che possa essere recuperato l’intero volume esistente nell’ambito;

•	 Qualsiasi intervento dovrà essere assoggettato ad un dettagliato piano di ricomposizio-
ne architettonico-funzionale dell’insieme.

Il recupero del complesso di stabili-immobili deve essere fatto in modo organico rispetto alla 
loro pertinenza e in modo organico altresì rispetto all’interno “impianto urbanistico” entro cui 
ricade.

La riprogettazione-riqualificazione dell’ambito quindi dovrà mantenere inalterato il rapporto tra 
spazi costruiti e spazi aperti.
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Zto P.I. Var. 08

Ortofoto

Estratto P.A.T.

Edificio n.
Estrato P.I.

14

14
Via Pieve di Soligo

Falzè di Piave

F. ... , Mapp. ......

E2

C1



Comune di SERNAGLIA d. BATTAGLIA
Piano degli Interventi Var. n.08 - Edifici non funzionali al fondo agricolo

Sc
he

d
a 

n
.

SCHEDE E

DESCRIZIONE:

STATO DI CONSERVAZIONE:

	 Buono

	 Mediocre

	 Cattivo

	 Pessimo	

        Costruzione non ultimata

ProgettoStato di fatto Eventuale Documentazione fotografica

URBANIZZAZIONE E SOTTOSERVIZI:

	 Strade di accesso

	 Rete fognaria

	 Rete idrica

	 Rete elettrica

	 Rete gas

	 Rete telefonica

PARERE URBANISTICO E PRESCRIZIONI:

Progetto di suolo

14

L’ambito si trova collocato nel sistema agricolo posto nel settore nord-est della frazione 
di Falzè di Piave, lungo la direttrice Falzè di Piave-Pieve di Soligo; l’ambito si compone di 
n.1 edifici/fabbricati e relativa area di pertinenza scoperta, all’interno di una cortina urbana 
riconoscibile.

X

X

X

X

DATI EDILIZI: 

Slp non funzionale al fondo	 mq 1.220

Superficie di pertinenza	 mq .n.d.

Piani fuori terra		  n° 2

Piani interrati			  n° ---

Volume fuori terra		  mc .6.100

DESTINAZIONE D’USO ESISTENTE: 

...............................

.....................

................................
PRESENZA DI VINCOLI: 
Nessuno
ELEMENTI DI VALENZA STORICO-ARCHITETTONICA-TESTIMONIALE
Mantenimento della composizione tipolgica e delle forature

•	 L’immobile ricade in area C1;

•	 Riconoscimento del cambio di destinazione della volumetria esistente, sino ad un mas-
simo di.......mc, per destinazione residenziale.

•	 Modalità di intervento:intervento diretto

PARERE AGRONOMICO E PRESCRIZIONI

•	 Gli stabili allo stato di fatto appaiono in disuso; l’attività zootecnica è stata oramai ab-
bandonata da tempo e non sarà più intrapresa;

•	 Si ritiene che possa essere recuperato l’intero volume esistente nell’ambito;

•	 Qualsiasi intervento dovrà essere assoggettato ad un dettagliato piano di ricomposizio-
ne architettonico-funzionale dell’insieme.

Il recupero del complesso di stabili-immobili deve essere fatto in modo organico rispetto alla 
loro pertinenza e in modo organico altresì rispetto all’interno “impianto urbanistico” entro cui 
ricade.

La riprogettazione-riqualificazione dell’ambito quindi dovrà mantenere inalterato il rapporto tra 
spazi costruiti e spazi aperti.



Comune di SERNAGLIA d. BATTAGLIA
Piano degli Interventi Var. n.08 - Edifici non funzionali al fondo agricolo
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Via

Località

Catastale

Zto PRG

Zto P.I. Var. 08

Ortofoto

Estratto P.A.T.

Edificio n.
Estrato P.I.

15

15
Via Pradussie n°5

Falzè di Piave

F. C/2 (NCEU) , Mapp. 1202, Subalterno 3

E2me

E2me



Comune di SERNAGLIA d. BATTAGLIA
Piano degli Interventi Var. n.08 - Edifici non funzionali al fondo agricolo

Sc
he

d
a 

n
.

SCHEDE E

DESCRIZIONE:

STATO DI CONSERVAZIONE:

	 Buono

	 Mediocre

	 Cattivo

	 Pessimo	

        Costruzione non ultimata

ProgettoStato di fatto Eventuale Documentazione fotografica

URBANIZZAZIONE E SOTTOSERVIZI:

	 Strade di accesso

	 Rete fognaria

	 Rete idrica

	 Rete elettrica

	 Rete gas

	 Rete telefonica

PARERE URBANISTICO E PRESCRIZIONI:

Progetto di suolo

15

L’ambito si trova collocato nel sistema agricolo posto immediatamente a sud della zona in-
dustriale della frazione di Falzè di Piave, ed è accessibile da via Pradussie;  si compone di 
n.1 edificio/fabbricato e relativa area di pertinenza scoperta, all’interno di un isolato rurale.

X X

X

X

DATI EDILIZI: 

Superficie utile fienile 	 mq - 160

Superficie lorda artigianale 	 mq -18

Volume fienile		  mc - 528

Volume porzione artigianale  mc - 80

DESTINAZIONE D’USO ESISTENTE: 

La porzione oggetto di schedatura è situata al Piano Primo dell’edificio ed ha attualmen-
te la destinazione di fienile, inoltre è presente una porzione a destinazione artigianale 
situata al piano terra. Il locale fienile non è più utilizzato dal 1980. 
PRESENZA DI VINCOLI: 
Nessuno
ELEMENTI DI VALENZA STORICO-ARCHITETTONICA-TESTIMONIALE
Nessuno

•	 L’immobile ricade in area E2me di miglioramento ecologico;

•	 Riconoscimento del cambio di destinazione della volumetria esistente per destinazione 
residenziale.

•	 Modalità di intervento:intervento diretto

PARERE AGRONOMICO E PRESCRIZIONI

•	 Gli stabili allo stato di fatto appaiono in disuso; l’attività l’agricola non tiene animali dal 
1980 è stata oramai abbandonata da tempo e non sarà più intrapresa;

•	 Si ritiene che possa essere recuperato l’intero volume esistente nell’ambito del fienile 
situato al piano primo e della porzione artigianale situata al piano terra;

Il recupero del complesso deve essere fatto in modo organico rispetto alla pertinenza e in modo 
organico altresì rispetto all’interno “impianto urbanistico” entro cui ricade.

La riprogettazione-riqualificazione dell’ambito quindi dovrà mantenere inalterato il rapporto tra 
spazi costruiti e spazi aperti.



Comune di SERNAGLIA d. BATTAGLIA
Piano degli Interventi Var. n.08 - Edifici non funzionali al fondo agricolo

Sc
he

d
a 

n
.

SCHEDE E

Via

Località

Catastale

Zto PRG

Zto P.I. Var. 08

Ortofoto

Estratto P.A.T.

Edificio n.
Estrato P.I.

16

16
Via Palazzo

Falzè di Piave

F. C/2 (NCEU) , Mapp. 1442

E2me

E2me



Comune di SERNAGLIA d. BATTAGLIA
Piano degli Interventi Var. n.08 - Edifici non funzionali al fondo agricolo

Sc
he

d
a 

n
.

SCHEDE E

DESCRIZIONE:

STATO DI CONSERVAZIONE:

	 Buono

	 Mediocre

	 Cattivo

	 Pessimo	

        Costruzione non ultimata

ProgettoStato di fatto Eventuale Documentazione fotografica

URBANIZZAZIONE E SOTTOSERVIZI:

	 Strade di accesso

	 Rete fognaria

	 Rete idrica

	 Rete elettrica

	 Rete gas

	 Rete telefonica

PARERE URBANISTICO E PRESCRIZIONI:

Progetto di suolo

16

L’ambito si trova collocato nel sistema agricolo posto immediatamente a nord dell’abitato 
della frazione di Falzè di Piave, ed è accessibile da via Palazzo; l’ambito si compone di 
n.1 edificio/fabbricato e relativa area di pertinenza scoperta, in prossimità di altri edifici a 
destinazione residenziale.

X X

X

X

DATI EDILIZI: 

Superficie coperta		  mq - 95

Volume 			   mc - 380

DESTINAZIONE D’USO ESISTENTE: 

L’edificio oggetto di schedatura è destinato a ricovero attrezzi magazzino scorte agricole
PRESENZA DI VINCOLI: 
Nessuno
ELEMENTI DI VALENZA STORICO-ARCHITETTONICA-TESTIMONIALE
Nessuno

•	 L’immobile ricade in area E2me di miglioramento ecologico;

•	 Riconoscimento del cambio di destinazione della volumetria esistente, per destinazione 
residenziale.

•	 Modalità di intervento:intervento diretto

PARERE AGRONOMICO E PRESCRIZIONI

•	 Il fabbricato in oggetto è rappresentato da un annesso rustico disposto su un unico pia-
no all’interno del quale non è riscontrabile la presenza di attrezzature e scorte agricole.

•	 Si ritiene che possa essere recuperato l’intero volume esistente

Il recupero deve essere fatto in modo organico rispetto alla pertinenza e in modo organico 
altresì rispetto all’interno “impianto urbanistico” entro cui ricade.

La riprogettazione-riqualificazione dell’ambito quindi dovrà mantenere inalterato il rapporto tra 
spazi costruiti e spazi aperti.


