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1. OGGETTO DELLA VARIANTE
La Variante ha come oggetto una modifica azzonativa puntuale, per trasformare un'area
attualmente destinata a Zona agricola a Zona aree per parcheggi “P”.

Ai fini dell'inquadramento urbanistico della modifica di zona puntuale va precisato che l'area in
questione ricade parzialmente all'interno della zona di vincolo paesaggistico — D.Lgs. n. 42/2004
art. 142, primo comma, lett. c.

La necessita della variazione € motivata per dotare I' area di un parcheggio che viene a collocarsi
in diretta prossimita del borgo, in una posizione tale da consentire una immediata accessibilita
dalla principale strada di arrivo costituita da via Stalis che & una diramazione ortogonale alla via
principale denominata via Bagnarola in Comune di Gruaro e via Borgo di Sotto in Comune di Sesto
al Reghena che collega la frazione di Bagnara (in Comune di Gruaro) con la frazione di Bagnarola
(in Comune di Sesto al Reghena) , appoggiandosi con un secondo lato anche sulla strada interna
che conduce al borgo e, piu oltre, permette di raggiungere i molini con una stradina che costeggia
il Lemene; funzionalmente, quindi, al parcheggio si accede da via Stalis e una volta lasciata I'auto,
si puo proseguire a piedi o in bici per la stradina verso il borgo e il molino.

L'area € attualmente inedificata ed & direttamente accessibile dalla viabilita pubblica di via Stalis;
si tratta di un terreno pianeggiante di forma regolare ad “L”, forma determinata anche dalla
presenza di una installazione con pozzo dell’acquedotto (gestito da LTA s.p.a.) che si trova a
occupare I'angolo formato tra via Stalis e la stradina interna verso il borgo, di superficie catastale
complessiva paria mq 1.280.

La trasformazione della destinazione urbanistica dell'area permettera di migliorare la fruizione
della stradina verso il borgo e il molino a piedi o in bici.

2. VALUTAZIONE DI COMPATIBILITA'

La compatibilita della scelta effettuata si basa su due diversi indicatori :
— l'ambiente ed il paesaggio,

— le ricadute sociali e culturali.

a. L'ambiente ed il paesaggio
Non si prevedono impatti significativi sul territorio, tenuto conto che :

— consumo di suolo. La superficie dell'area oggetto di variante € di dimensioni ridotte (circa
1.280 mq).

— aria. L'emissione di sostanze nocive in atmosfera generate dalla nuova realizzazione sono
nulle, in quanto la consistenza dell'intervento non € tale da incidere sugli attuali livelli di
salubrita dell'aria.

- traffico. L'aumento del traffico dovuta all'intervento non & tale da incidere sugli attuali flussi
di traffico dell'area.

— paesaggio. L'intervento si inserisce con continuita nel paesaggio rurale esistente.

b. l'aspetto sociale e culturale

L'intervento previsto migliorera la fruizione del territorio comunale da parte di visitatori esterni.
Viene dotato il territorio di una funzione complementare rispetto ad attivita ed iniziative
(manifestazioni, eventi, ecc.) gia in essere che possono essere sviluppate a livello locale.

La compatibilita dell'impianto previsto, pertanto, si basa sulle seguenti considerazioni :

— lintervento previsto & compatibile con il contesto agricolo in cui si inserisce ed e in linea con gli
obiettivi previsti dal piano vigente,

— viene introdotta un' area di supporto per iniziative che possono svilupparsi a livello locale, per
promuovere la fruizione turistica del territorio.
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