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PARTE PRIMA

DISPOSIZIONI GENERALI

Art 1 DEFINIZIONE ED AMBITO DI APPLICAZIONE

Il Piano degli interventi (PI), disciplina I'assetirbanistico ed edilizio dell'intero territorioroonale.

Le Norme Tecniche Operative disciplinano i limitl e modi degli interventi urbanistici ed ediliziep
garantire la tutela ed il razionale ed armonicolupyo delle componenti ambientali, culturali,
economiche e sociali del territorio stesso.

Per quanto non previsto dalle presenti normechiamano le disposizioni contenute nel PATI e n&TP
e nelle norme regionali e statali in vigore.

Art. 2 - MODALITA' DI ATTUAZIONE DEL PIANO DEGLIIN  TERVENTI

Il Pl si attua a mezzo di Piani Urbanistici Attwa{iPUA) o Interventi Edilizi Diretti (IED).

In particolare:

Il PI, con apposita simbologia, individua gli anitlsibggetti a redazione di PUA; in mancanza di detti

strumenti sono consentiti interventi su edificisésnti ai sensi dell'art. 3 punto a), b), c) e d) BPR

380/01, compresi gli ampliamenti necessari peetadmento igienico-sanitario o funzionale delliedf

stesso, entro i limiti fissati dalle presenti Nornge comunque entro i limiti ammessi dalle relative

categorie di intervento.

1) Per tutte le zone edificabili la realizzazione siagoli edifici e delle opere di urbanizzazione iene
con Permesso di Costruire/DIA o Provvedimento Unied rispetto delle particolari prescrizioni di
zona. Il richiedente, nel caso si verifichi la resigd di completare le opere di urbanizzazioneralov
provvedere alla loro realizzazione. La realizzagi@d il collaudo di tali opere sara condizione
vincolante per il rilascio dell'agibilita.

Il costo delle opere di urbanizzazione potra essemmputato dall'ammontare del contributo di
urbanizzazione. Tutte le condizioni e gli obblighevisti, nonché gli elaborati di progetto delleeop

da eseguire necessari alla realizzazione e allatifjoazione della spesa, dovranno fare parte
integrante dell’ atto unilaterale d'obbligo.

2) Potranno essere dettate particolari prescrizioet, @ssicurare la conservazione e tutela delle
caratteristiche architettoniche o di elementi ditipalare pregio storico 0 ambientale presenti in
edifici anche non rientranti tra gli edifici vinadl al D.to Lgs , 42/2004 e smi, e non segnaldtene
tavole di Piano,

Art 3 - CONTENUTI E AMBITO D’APPLICAZIONE DEL PIANO  DEGLI INTERVENTI

1) Il Pl disciplina le scelte specifiche di assetti sviluppo dell’intero territorio comunale.

2) Inrelazione all'articolo 17.2 della LR 11, il Ptqwvede a:

a) suddividere il territorio comunale in zone territdr omogenee secondo le modalita stabilite con
delibera della Giunta regionale 8/10/2004, n. 3@ 88.mm.ii. (d’ora in poi “atti di indirizzo");

b) individuare le aree in cui gli interventi sono stdinati alla predisposizione di un PUA,;

¢) individuare le destinazioni d'uso e gli indici éil

d) definire le modalita d’intervento sul patrimonioilezio esistente da salvaguardare;

e) definire le modalita per I'attuazione degli intertiali trasformazione e di conservazione;

f) definire e localizzare le opere e i servizi publgidi interesse pubblico, nonché quelle relativeta
e servizi di comunicazione, di cui al DLgs 259/2@08s.mm.ii., da realizzare o riqualificare;

g) individuare e disciplinare le attivita produttive d¢onfermare in zona impropria e gli eventuali
ampliamenti, nonché quelle da trasferire a segtitapposito convenzionamento, anche mediante
I'eventuale riconoscimento di crediti edilizi eili@azo di eventuali compensazioni;

h) dettare la specifica disciplina per i centri stpnier le fasce di rispetto e per le zone agricole;

i) assicurare la graduale attuazione delle previsiobanistiche di sviluppo e di trasformazione,
secondo priorita valutate in base ai criteri ditsoibilita.

Art 4 - ELABORATI DEL PIANO DEGLI INTERVENTI

1. In relazione all’articolo 17.5 della LR 11, il € formato da:
- Relazioni
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- Elaborati grafici

RELAZIONI:

Reazione Programmatica, che indica i tempi, lerpiai@perative;

Le presenti Norme Tecniche Operative

Repertorio Normativo

Prontuario della Qualita architettonica e dellaiyéizione Ambientale
Registro del Credito Edilizio

Scheda Annessi Rustici

Edificazione Diffusa

Relazione di Dimensionamento

Valutazione di Compatibilita Idraulica

CeNOTRr~WONE

ELABORATI GRAFICI
a) la banca dati alfa-numerica e vettoriale, contemdfgggiornamento del quadro conoscitivo di
riferimento, nonché gli elaborati di cui al puntgsente;
b) gli elaborati grafici che rappresentano le indioaziprogettuali:
1. intero territorio comunale - alla scala 1:5.0003itavole;
2. centri residenziali e produlttivi - alla scala 1@0da B1 a B10 in 10 tavole;
3. schede di progetto Attivita Produttive Fuori Zona.

Art. 5 — COORDINAMENTO CON LA PROGRAMMAZIONE COMUNA LE

Il PI si rapporta con il bilancio pluriennale conalm, con il programma triennale delle opere pubilelie
con gli altri strumenti comunali settoriali previda leggi statali e regionali.
Tali programmi contengono:
L'indicazione delle zone dove il Comune intendéiddere la redazione di un P.L. ovvero adottare,
nel triennio, un Piano Particolareggiato di esemuei
Una relazione finanziaria contenente le previsidinspesa e l'indicazione dei mezzi con cui farvi
fronte, in relazione alla disponibilita di bilancio
| programmi di attuazione possono essere variati aelibera di Consiglio Comunale, per nuove
esigenze di carattere urbanistico 0 economico ggprate.

Art. 6 - ACCORDI TRA SOGGETTI PUBBLICI E PRIVATI (a rt. 4.4 PAT)

I Comune — nei limiti delle competenze di cui ait. 6 della L.R. n. 11/2004 — pud concludere, nel
perseguimento del pubblico interesse, accordi cmgetti privati per assumere nella pianificazione
proposte di progetti ed iniziative di rilevantegrgsse pubblico.

Detti accordi sono finalizzati alla determinaziadiealcune previsioni del contenuto discrezionalglide
atti di pianificazione territoriale ed urbanisticael rispetto della legislazione e della pianificaze
sovraordinati, senza pregiudizio dei diritti dizier

6.1 Criteri e procedure di applicazione (art.4.4.-el PAT)

Gli accordi procedimentali o integrativi si pressm come uno strumento essenziale per garantiie que
principi di efficienza ed efficacia dell’azione anmistrativa.

Al fine di favorire la conclusione degli accordi,Responsabile del Procedimento pud predisporre un
calendario di incontri cui invita, separatamenteontestualmente, il destinatario del provvedimesdo
eventuali controinteressati.

Gli accordi debbono essere stipulati, a pena ditaulper atto scritto. Ad essi si applicano, ovan
diversamente previsto, i principi del codice civile materia di obbligazioni e contratti in quanto
compatibili.

A garanzia dell'imparzialita e del buon andamen#l'azione amministrativa, in tutti i casi in cui
I’Amministrazione comunale conclude detti accortdi, stipula dei medesimi & preceduta da una
determinazione dell’organo che sarebbe competemtéguozione del provvedimento.

Gli accordi sostitutivi di provvedimenti sono soggai medesimi controlli previsti per questi uliim
L'accordo costituisce parte integrante dello strotoedi pianificazione cui accede ed é soggetto alle

medesime forme di pubblicita e di partecipazione.
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L’'accordo € recepito con il provvedimento di adomodello strumento di pianificazione ed é
condizionato alla conferma delle sue previsionipi@ho approvato

6.2 Definizione del rilevante interesse pubblico (a4.4.2 del PAT)

Potra essere riconosciuto un rilevante interesbblimo, tale da consentire la predisposizione digkdi
Pubblico — Privati, alle proposte di interventoatele ad ambiti o comparti sottoposti a PUA che
prevedranno la partecipazione all'attuazione dingugrevisto dal Programma Pluriennale delle opere
pubbliche, nonché all'attuazione di interventi gual

Individuazione di aree destinate a ricaduta diitredilizi;

Interventi di miglioramento delle fragilita dell&tto idrogeologico del territorio individuate dal

PAT;

Cessione di alloggi ERP;

Interventi di riqualificazione urbanistica ed amiime individuati dal PAT;

Eliminazione di opere incongrue individuate dal PAT

Interventi di miglioramento della qualita urbandiinduati dal PAT (arredo urbano, piste ciclabili,

reti ecologiche, adeguamenti stradali e relatigraci).
Ai fini di verificare se I'attuazione del Piano Unhistico Attuativo possa determinare effetti sigiaifivi
negativi sull’ambiente, lo stesso dovra essereopottto, ai sensi dell'art. 12 del D.Lgs. 152/2086,
Verifica di Assoggettabilita fatte salve le fatiégpe di esclusione di cui alla DGR 1717/2013.

Art 7 - LIMITI E VALIDITA DELLE NORME TECNICHE OPER  ATIVE DI ATTUAZIONE
DEL PIANO DEGLI INTERVENTI

1) Le presenti Norme Tecniche Operative di Attuazide&Piano degli Interventi (d’ora in poi “NTO
del PI”") hanno carattere prescrittivo e sono cateekcon le indicazioni cartografiche del PI, con il
Prontuario per la qualita architettonica e la naiigne ambientale (d’ora in poi “Prontuario”) e con
il Regolamento Edilizio (d’ora in poi “RE”).

2) In caso di contrasto fra indicazioni cartograficlpeevalgono le indicazioni a scala maggiore (a
denominatore minore).

3) In caso di contrasto fra indicazioni cartografiehgrescrizioni normative, prevalgono le NTO.

4) E prescritto il rispetto delle norme del Prontuaridel RE, ancorché non citate.

Art 8 - RIFERIMENTI LEGISLATIVI E RAPPORTI CON LA P IANIFICAZIONE
SOVRAORDINATA

1) Per quanto non espressamente disciplinato nellseptieNTO, si applicano le disposizioni della
legislazione statale e regionale, nonché le disttie prescrizioni e i vincoli contenuti nei piadii
livello superiore.

2) Il quadro normativo sovraordinato prevale in casoothtrasto con le norme e le previsioni del PI.

Art 9 - EFFICACIA DEL PIANO DEGLI INTERVENTI

1) Il Pl produce effetti conformativi della proprigt@r le parti non oggetto di vincolo, anche attrager
i Piani Urbanistici Attuativi (d’ora in poi “PUA").

2) Il PI diventa efficace quindici giorni dopo la puiglazione dell’avviso dell’avvenuta approvazione
nell’Albo Pretorio del Comune.

Art 10. MODALITA DI ATTUAZIONE DEL PIANO DEGLI INTE RVENTI

1) Il PI si attua con interventi diretti (IED) o contérventi indiretti attraverso strumenti urbanistic
attuativi (PUA), con progetti di opere pubblichean tutti i piani ed i progetti di settore previda
leggi e regolamenti vigenti che concorrono a deiteine I'uso dei suoli e degli edifici.

2) Gliinterventi diretti sono:

Permesso di Costruire;
Denuncia di Inizio Attivita (DIA)/(SCIA)
3) Gli interventi indiretti sono:
i programmi integrati di intervento (art.19 LR n/2004);
i piani urbanistici attuativi pubblici o privatiel9 LR n.11/2004);
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i programmi di miglioramento agricolo ambientaldini¢i dalla LR n.40/2003;
gli accordi tra soggetti pubblici e privati (art.& n.11/2004);
gli accordi di programma (art.7 LR n.11/2004).

4) Il Pl individua gli accordi tra soggetti pubblicipgivati, di cui all'art.6 LR n.11/2004.

5) | nuovi accordi tra soggetti pubblici e privati aggettati a bando pubblico e non inseriti nelle
previsioni del PI costituiscono variante al Pl steson i contenuti dell'art.17 LR n.11/2004 e nelle
forme e con le modalita previste all’'art. 18 confindella LR n.11/2004.

Art. 11 VERIFICA DELLE DIMENSIONI MASSIME AMMISSIBI LI DEGLI INSEDIAMENTI,
DELLE FUNZIONI E DEI SERVIZI

1) In applicazione a quanto disposto dal PAT, il Rdcilina la verifica delle dimensioni massime
ammissibili degli insediamenti, delle funzioni & dervizi per ogni ATO del territorio comunale.

2) Le dimensioni massime ammissibili degli insediamadit tipo prevalentemente residenziale e
prevalentemente produttivo e la dotazione di stehdabanistici sono verificate nella Tavola del
dimensionamento e nella specifica relazione dificardelle aree per servizi;

3) Il dimensionamento complessivo previsto dal Pl giemonitorato dal Responsabile del Procedimento
incaricato fino al soddisfacimento dei limiti massiammessi dal PAT. Il superamento di tali limiti,
verificabile a seguito della attuazione delle toasfazioni, dovra essere oggetto di specifica vagian
di adeguamento del PAT ai sensi della LR n.11/2004.

Art. 12 OPERE DI URBANIZZAZIONE E STANDARD URBANIST ICI

Le opere di urbanizzazione primaria e secondaeéinite all'art.16 comma 7 e successivi del DPR n.
380/2001 e per quanto riportato all'art.31 dellan.R1/2004, sono:

a) Opere di urbanizzazione primaria:
strade e marciapiedi;
spazi di sosta o di parcheggio;
fognature;
rete idrica;
rete di distribuzione dell’energia elettrica e das;
pubblica illuminazione;
infrastrutture di reti pubbliche di comunicaziodéecui all’art.86, comma 3 del DLgs n.259/2003
e ss.mm.ii.;
spazi di verde attrezzato;
ogni altra opera pubblica o di uso pubblico in @pp funzionale con l'insediamento edilizio.

b) Opere di urbanizzazione secondaria:

asili nido e scuole materne;

scuole dell'obbligo;

mercati di quartiere;

delegazioni comunali;

chiese ed altri edifici religiosi;

impianti sportivi di quartiere;

centri sociali e attrezzature culturali e sanitarie
(nelle attrezzature sanitarie sono comprese leegpercostruzioni e gli impianti destinati allo
smaltimento, al riciclaggio o alla distruzione d#iuti urbani, speciali, pericolosi, solidi e
liquidi, alla bonifica di aree inquinate);

aree verdi di quartiere, per il gioco la ricreazpit tempo libero e lo sport, i parchi urbani e le

aree boscate pubbliche;

spazi aperti di libera fruizione per usi collettivi

ogni altra opera pubblica o di uso pubblico in mq@ funzionale con I'organizzazione

urbanistica complessiva, compresi i parcheggispézi di sosta pubblici, le attrezzature per la

mobilita e la rete di percorsi ciclopedonali urbad extraurbani, nonché gli elementi di

riqualificazione urbana etc..

1) Tutti gli interventi, ad eccezione di quelli diieidevono soddisfare gli standard urbanistici dige
in relazione alla destinazione d'uso, come riportadlle tabelle seguenti.
Lo standard per abitante teorico & quantificatb58 mc di volume residenziale lordo.
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2)

La dotazione minima di aree destinate a standapdnistici primari e secondari deve soddisfare
guanto previsto nel dimensionamento di ciascun AlBOComune di Bovolenta, ai sensi degli artt.31
e 32 della LR n.11/2004.

STANDARD URBANISTICI PER DESTINAZIONI RESIDENZIALI

Art. 31 comma 3a LR n.11/2004 30 mg/abitante
1) Standard urbanistici primari 10 mg/abitante
2) Standard urbanistici secondari 20 mqg/abitante

Art. 31 comma 2e LR n.11/2004

PUA di aree di nuova formazione con

destinazione residenziale 3 mqg/abitante di aree a parco, gioco e sport

Art. 32 comma 4 LR n.11/2004

L . . 10 mg/abitantedi standard aggiuntivi agli
Eléé‘ 888 21ecst|na2|one residenziale > 3 ha opy Utandard urbanistici 1) e 2) fatto salvo quantp

previsto all'art.32 comma 2 LR n.11/2004

STANDARD URBANISTICI PER ALTRE DESTINAZIONI

Art. 31 comma 3b LR n.11/2004

Industria ed artigianato 10 mg/100 mgsuperficie della singola zona

Art. 31 comma 3c LR n.11/2004

100 mg/100 mgsuperficie lorda di pavimento ¢
Commercio e direzionale quanto previsto al Capo V L.R. 50/2012 per l¢
attivitd commerciali

Art. 31 comma 3d LR n.11/2004

Turismo 15 mg/100 mc

Insediamenti all'aperto 10 mg/100 mq

Nei Centri Storici € ammessa anche la stipula diveazioni con parcheggi esterni pubblici o privati.

3)

4)

5)

6)

La ripartizione della dotazione minima degli stamdarbanistici tra primari e secondari (punti 1 e 2
della tabella) puod essere ridefinita dal’ Ammirgstione Comunale in relazione al tipo di intervento,
alle necessita del contesto in cui I'interventodloca e alle esigenze espresse dalla collettivita

Il conseguimento degli standard, di cui al presemti&olo, € assicurato con la cessione di aree o
vincolo di destinazione d'uso pubblico; pud essergarte assicurato anche mediante forme di
convenzionamento con aree di proprieta privata.

La cessione delle aree da destinare alla real@aazdelle opere di urbanizzazione primaria e
secondaria é gratuita e regolamentata dalle ledglle disposizioni vigenti e dalle presenti norme.

Il valore delle opere cedute o vincolate € scomplgtadal contributo di urbanizzazione in sede di
rilascio del titolo abilitativo, ammettendosi lampensazione anche tra diverse categorie di opere di
urbanizzazione e corrispondenti aree a standard.

Lo scomputo dal contributo di urbanizzazione ¢ ilssper:

a) le opere di urbanizzazione primaria;

b) le opere di urbanizzazione secondaria quando Esao reperite ed attrezzate.

La monetizzazione delle opere di urbanizzazionersggria non consente alcuno scomputo.
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7) Gliinterventi di nuova edificazione nei lotti liheli completamento, che comprendono aree destinate
a parcheggi pubblici o a verde pubblico, dovransseee realizzati contestualmente alle opere
suddette. In tal caso l'intervento & sottopostoravenzione.

8) Dotazioni di aree per servizi nei PUA:

a) Il conseguimento dei rapporti di dimensionamen& gdiani urbanistici attuativi (PUA) &
assicurato mediante la cessione di aree o conlvitiatestinazione d’uso pubblico.

b) Le aree per servizi devono avere dimensione e teastiche idonee alla loro funzione in
conformita a quanto previsto dal provvedimento aléliunta Regionale di cui all'articolo 46,
comma 1, lettera b) della LR n.11/2004.

c) Nel caso in cui allinterno del PUA le aree a stamld non siano reperibili, o lo siano
parzialmente, € consentita la loro monetizzazionee la compensazione ai sensi dell’'art.37
della LR n.11/2004.

d) La monetizzazione ¢ riferita al costo complesgper la loro realizzazione, calcolato come
valore delle aree e delle opere che in esse dexssrre realizzate. Gli oneri monetizzati saranno
impegnati ed impiegati per la realizzazione di aeeestandard pubbliche che il Comune
individuera tra quelle previste dallo strumentoairistico vigente.

e) | PUA relativi a nuovi insediamenti, ivi comprede ristrutturazioni urbanistiche e le
riconversioni volumetriche, devono contenere almiendotazione minima di aree per opere di
urbanizzazione primaria, salvo quanto previstouaitipb, c).

f) Nel caso in cui il Comune accerti che lintervenddtuativo non necessiti, 0 necessiti
parzialmente, delle opere di urbanizzazione, € extite compensare la mancata realizzazione
delle opere di urbanizzazione con la realizzazidneltre opere finalizzate al miglioramento
dell'arredo urbano e delle infrastrutture per upamo equivalente.

9) Nel caso di interventi di nuova edificazione ilastio del Permesso di Costruire € sempre
subordinato alla preesistenza delle opere di urzamione, oppure alla disponibilita dei richiedenti
alla loro realizzazione.

10) In caso di utilizzazione dell'Indice Territorialgni area a standard, individuata all’interno
dell'ambito di intervento dell'area a destinaziom@mogenea di zona, soggetta a Piano Urbanistico
Attuativo, concorre alla determinazione della gitanedificabile massima consentita, come da
normativa di zona.

11) In caso di utilizzazione dell'indice Fondiario, leekone dove €& previsto I'intervento edilizio dicgt
le aree destinate a standard non sono computdbfin@ della determinazione della quantita
edificabile massima consentita, come da normatizaioh.

12) Il PI assume gli standard urbanistici, di cui aég@nte articolo, come valore minimo e non ne
prevede alcuna ripartizione percentuale o numetieale diverse specificita delle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria alla luceadaliova filosofia della LR n.11/2004, che mira a
superare la logica strettamente quantitativa dellee da adibire a servizi, per puntare alla
realizzazione di standard legati alle reali ne¢adsiritoriali, alle esigenze della collettivitd alla
dimensione reale degli insediamenti urbani, chacianche migliorativi della qualita degli spazi
urbani, della loro fruibilita e della qualita ditaiche ne consegue.

Art. 13 ONERI DERIVANTI DALLA LOTTIZZAZIONE

1) Il conseguimento dei rapporti di dimensionamentopi@ni urbanistici attuativi (PUA) €& assicurato
mediante la cessione di aree o con vincoli di dagtone d'uso pubblico.

2) Le aree per servizi devono avere dimensione etesastdiche idonee alla loro funzione in conformita
a quanto previsto dal provvedimento della Giuntaa®ale di cui all'articolo 46, comma 1, lettera b)
della L.R.V 11/2004. Qualora all'interno del PUAl taree non siano reperibili, o lo siano
parzialmente, & consentita la loro monetizzazionee la compensazione ai sensi dell’articolo 37
della L.R.V 11/2004.

3) | PUA relativi a nuovi insediamenti, ivi comprese ristrutturazioni urbanistiche e le riconversioni
volumetriche, devono contenere almeno la dotazimiméma di aree per opere di urbanizzazione
primaria, salvo quanto previsto dal comma 2.

4) Qualora le dimensioni di PUA con destinazione rexsiiale, turistico-ricettiva e direzionale superino
i tre ettari 0 i 50.000 mc. devono essere repeéotazioni aggiuntive di aree per servizi di alméfo
mq. Ogni abitante teorico insediabile, salvo quamayisto al comma 2.

5) Nel caso in cui il comune accerti che I'intervemttbuativo non necessiti, 0 necessiti parzialmente,
delle opere di urbanizzazione, & consentito congrenta mancata realizzazione delle opere di
urbanizzazione con la realizzazione di altre opieraizzate al miglioramento dell’arredo urbano e
delle infrastrutture per un importo equivalente.
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La pianificazione attuativa di aree comporta I'agsane da parte del lottizzante dei seguenti oneri:
a) cessione gratuita al Comune, nei termini stabiti]le aree relative alle opere di urbanizzazione
primaria;

Art. 14 CONVENZIONE — AUTORIZZAZIONE

L'autorizzazione comunale a lottizzare € subordiadla stipula di una convenzione, da trascriveiira

del lottizzante, che preveda:

a) I'assunzione, a proprie cure e spese, della realizze di tutte le opere di urbanizzazione primaria
(vedi art. 10, e precisate all'art.4 della Legg#4n.del 29.9.64 e modificato dall'art.44 della Legg
22.10.71 n. 9865 e ss.mm.ii.);

b) la cessione gratuita delle aree necessarie pgreleai urbanizzazione primaria e secondaria;

C) l'assunzione, a carico del lottizzante, degli omelétivi alle opere di urbanizzazione secondaria
(precisate all'art.4 della Legge n. 2847 del 29.%6modificate dall'art.44 della Legge 22.10.71 n.
2865 e ss.mm.ii.);

d) i termini entro i quali deve essere ultimata I'ezéane delle opere di urbanizzazione di cui ai
precedenti punti nonché le modalita di controlizail'attuazione delle stesse;

e) congrue garanzie finanziarie per 'adempimentoidsgalighi derivanti dalla convenzione stessa e
le conseguenti sanzioni convenzionali nel casoatiémpienza.

Gli oneri di cui alle lettere a) e c), e i termiicui alla lettera d) dovranno essere quantifieatiorma

delle disposizioni contenute nella Legge Regioddl2004.

La convenzione deve essere approvata dai competgatini comunali nei modi e forme di legge e dopo

la sua registrazione e trascrizione nei registmohiliari costituira titolo a lottizzare
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PARTE SECONDA
MODI D'INTERVENTO

Art. 15 PEREQUAZIONE URBANISTICA (art. 4.1 del PAT)

La perequazione urbanistica persegue I'equa digtidime, tra i proprietari degli immobili interessat
dagli interventi, dei diritti edificatori riconoadi dalla pianificazione urbanistica e degli ongerivanti
dalle dotazioni territoriali.

Il Piano degli Interventi (P.l.), i piani urbanistiattuativi (P.U.A.), i comparti urbanistici e it di
programmazione negoziata attuano la perequazioseptinando gli interventi di trasformazione da
realizzare unitariamente, assicurando un’equatig@ne dei diritti edificatori e dei relativi onietra tutti

i proprietari delle aree e degli edifici interessaall'intervento, indipendentemente dalle spebific
destinazioni d’'uso assegnate alle singole aree.

Ai fini della realizzazione della volumetria comgsiva derivante dall'indice di edificabilita attuio, i
piani urbanistici attuativi (P.U.A.), i comparti hanistici e gli atti di programmazione negoziata,
individuano gli eventuali edifici esistenti, le areve &€ concentrata I'edificazione e le aree darsed
gratuitamente al Comune o da asservirsi per lazesadione di servizi ed infrastrutture, nonché [eer
compensazioni urbanistiche ai sensi dell’'art. 17.

15.1 Criteri e modalita di applicazione (art. 4.1.2el PAT)
Gli interventi di nuova urbanizzazione, ristrutzicne e/o riqualificazione urbanistica da sottopaar
P.U.A., sono definiti in sede di P.I. con riferimeralle linee preferenziali di sviluppo ed agli dtndi
riqualificazione di cui alla Tav. 4 del P.A.T. sado il principio perequativo di cui al presenteaoip,
fatti salvi gli interventi previsti dal P.R.G. vige confermati dal P.A.T., relativamente ai quali
continuano ad applicarsi, fino all'adozione dellama variante al P.I., le N.T.A. del P.R.G. medasim
vigente all'adozione del presente P.A.T..
Con 'adozione della prima variante al P.I. i diifgerequativi dovranno essere integralmente adegla
presente articolo, anche con riferimento ai P.Ugkevisti dal previgente P.R.G. non ancora
convenzionati.
Gli interventi oggetto di perequazione urbanisti@vono essere definiti tramite progetto unitario,
attuabile anche per stralci, tale da garantire fuarevisto all'art. 15 delle presenti norme.
Nel caso in cui gli interventi di cui al primo coranpossano assumere un rilevante interesse pubbilico,
I'’Amministrazione comunale pud procedere alla &ipdi Accordi pubblico — privati. In tal caso,
nellambito della procedura negoziata, potra essemecordata la cessione, da parte del privato
proponente, di opere, aree o servizi finalizzateoaseguire il rilevante interesse pubblico collegat
allintervento, fatte salve le dotazioni minimeadée per servizi di cui all'art. 32 della L.R. 14/0
Ai sensi dell'art. 6 della L.R. 11/2004, gli AccoRlubblico — privati costituiscono parte integradadio
strumento di pianificazione a cui accedono e quohokranno condividere lo stesso procedimento di
approvazione del P.l. o dei P.U.A. a cui fannoriifento.
Nelle aree residenziali soggette a P.U.A., in ¢ul P.l., ai sensi dell'art. 39 della L.R. 11/2Q04a
previsto che siano riservate, anche mediante parémue, quote di superficie o di volume per la
realizzazione di edilizia residenziale pubblicallmemisura massima superiore al 40% del totale
dell'intervento, l'eventuale applicazione della ggerazione avverra tramite la stipula di un accordo
pubblico — privato.
Si sottolinea che, nella definizione degli accamwi i privati, si dovra garantire:
la discrezionalita del provvedimento finale, ovvetee I'Amministrazione si riservi la facolta di
valutare I'effettiva opportunita della propostaiadoarticolare se essa sia idonea a conseguire un
dato interesse pubblico;
che l'accordo sia conseguente ad una propostamaavéai soggetti destinatari del provvedimento
finale e non dall'Amministrazione procedente;
il perseguimento dell'interesse pubblico e privatayero che l'interesse pubblico che I'art. 6 L.R.
n.11/2004 impone di perseguire, sia di valenza grignma, nel contempo, sia assicurato anche il
soddisfacimento dell'interesse privato.
In sede di formazione della variante al P.1., a¢fdi individuare le aree nelle quali realizzaterventi di
nuova urbanizzazione o riqualificazione e nelliiitedi perseguire maggior trasparenza, condivismne
concreta attuabilita nell'attuazione, il Comune @nthe promuovere bandi di evidenza pubblica, cui
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possono partecipare i proprietari degli immobilnobé gli operatori interessati e finalizzati a vaia le
proposte di intervento che risultano piu idoneeddssfare gli obiettivi e gli standard di qualittbana ed
ecologico-ambientale definiti dal PAT, per le qusli potra eventualmente procedere alla stipula di
Accordi pubblico — privati ai sensi dell'art. 6 dell.R. 11/2004.

In questo caso il Comune, con opportuni avvisi pighkinvita i proprietari degli immobili, nonchélig
operatori interessati, a trasmettere, ai sensildetomma dell'art. 17 della L.R. 11/04, proposte di
intervento, nei termini previsti nell'avviso di cai seguente punto 15.2.a).

L’Amministrazione comunale valuta quindi le proposh base alla rispondenza con gli obiettivi
urbanistici derivanti principalmente dalle strateglel P.A.T. o dal programma triennale delle opere
pubbliche ed in base agli standards di qualitanaled ecologico — ambientale previsti dal P.A.T..

La valutazione delle proposte dovra basarsi durmmireipalmente su criteri qualitativi e prestazitbna
oltre che in base alla convenienza pubblica in ir@raconomici.

Nel caso in cui le proposte formulate dai privaas@mano effettivamente rilevante interesse pubblico
sara quindi attivata la procedura di cui all'artlefia L.R. 11/2004.

Nel caso gli interventi oggetto di perequazioneanitica non assumano un rilevante interesse mabli
ovvero non possano influenzare in maniera sigrifiaail conseguimento degli obiettivi urbanistici
derivanti principalmente dalle strategie del P.AoTdal programma triennale delle opere pubbliclo@, n
si potra procedere alla stipula di Accordi pubblicprivati ai sensi dell'art. 6 della L.R. 11/2004.

In tal caso la perequazione urbanistica dovra peise I'equa distribuzione, tra i proprietari degli
immobili interessati dagli interventi, dei diriggidificatori riconosciuti dalla pianificazione urbstica e
degli oneri derivanti dalle dotazioni territoriatienza cessione, da parte del privato proponentgede,
aree o servizi oltre alle dotazioni minime di aps¥ servizi di cui all'art. 32 della L.R. 11/04. etle
eventuali dotazioni territoriali ritenute indispehdi ai fini della sicurezza e sostenibilita amitede
dell'intervento.

15.2 Attuazione (art. 4.1.3 del PAT)

a) Per gli interventi di nuova urbanizzazione o ridficgdzione che rivestono rilevante interesse
pubblico e per i quali il Comune abbia deciso dimpuovere procedure di evidenza pubblica, al fine
di valutare eventuali proposte per cui procedeeesipula di Accordi pubblico — privati, il relab
awviso per la formulazione di tali proposte dowdicare:

1) | principali obiettivi di rilevante interesse lghlico, gli standard di qualita urbana rapportatn gl
P.A.T., con il bilancio pluriennale comunale, cbprogramma triennale delle opere pubbliche e con
gli altri strumenti comunali settoriali previsti daggi statali e regionali che '’Amministrazione
Comunale intende perseguire nei termini di validigh P.1.. Dovranno quindi essere evidenziate le
possibili dotazioni territoriali ai quali il privatpud contribuire nella formazione di un comparto
continuo o ad arcipelago;

2) | criteri di valutazione delle proposte. Taliteri dovranno essere sia di tipo qualitativo englui
inerenti alla qualita urbanistico / architettonieal alla sostenibilita energetica ed ambientale
dell'intervento, sia di tipo prestazionale, coresisit quindi nel raggiungimento di un determinato
obiettivo di Piano (realizzazione di un'opera pudayl presenza di Erp, realizzazione di specifiche
destinazioni d'uso, ecc.), sia relativi alla corigana pubblica in termini economici.

3) Le eventuali misure di incentivazione all'intento;

4) La quantita massima di S.A.U. trasformabile gmicsingolo A.T.O. nei termini di validita del B.hel
rispetto della quantita massima complessiva did?ian

5) Le destinazioni d’'uso ed i parametri dimensioaaimissibili;

6) Il metodo di calcolo del plusvalore economicongeguente alla trasformazione urbanistica,
relativamente al quale dovra essere individuate@davenienza pubblica in termini economici,
sostanzialmente attraverso la proposta di riparigj tra pubblico e privato, del plusvalore
economico. Per “plusvalore economico” legato all@orizzazione urbanistica si intende la
differenza tra il valore degli immobili conseguentiéa trasformazione urbanistica operata dal P.I.
per tramite dei P.U.A. ed il valore iniziale degtessi nel loro stato di effettiva consistenza e di
originaria destinazione urbanistica;

7) Lo schema tipo di atto unilaterale d’obbligo sfattoscrivere a cura dei soggetti proponenti, con i
seguenti contenuti minimi:

definizione dei rapporti intercorrenti tra i soggetroponenti ed il Comune;

modello economico dimostrativo della convenienzahpica, attraverso I'analisi finanziaria e la
valutazione dei risultati dell'investimento, mistaain termini percentuali rispetto al profitto
conseguendo dal proponente, determinato dal pienam4iario della trasformazione urbanistica
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dell'ambito territoriale interessato, esclusa lanponente edificatoria, con la ripartizione degli
oneri, distinguendo tra eventuali risorse finarieiaprivate ed eventuali risorse finanziarie
pubbliche;
garanzie di carattere finanziario;
tempi e fasi per la realizzazione del programma,;
previsione di sanzioni in caso di inadempimentdid®gplighi assunti;
8) Lo schema tipo della relazione illustrativa delproposta, finalizzata alla rappresentazione del
programma sotto il profilo ambientale, urbanistied economico, con particolare riguardo ai
benefici derivanti al Comune ed ai soggetti propdine

Saranno quindi individuate le proposte pit idonseddisfare gli obiettivi e gli standard di qualitdbana

ed ecologico ambientale, secondo i criteri prewsti bando. Le componenti qualitative e prestadiona

delle proposte, dovranno quindi essere valutatmiteacriteri di natura non economica, mentre la

convenienza pubblica in termini economici sara tedéuin base alla ripartizione pubblico — privata d

quota del plusvalore economico.

b) Per gli interventi di nuova urbanizzazione o riffiGzione, che assumono rilevante interesse
pubblico, e per i quali I'Amministrazione comungi®cede alla definizione di Accordi pubblico —
privati, senza perd promuovere, in via prelimingmacedura di evidenza pubblica di cui al punto a),
si dovra comunque individuare quanto gia descaift@unti 1) — 8) del punto precedente e sara
comunque necessario valutare la proposta di accordmase a criteri sia di tipo qualitativo, che
prestazionale, sia in base alla convenienza pubbiitermini economici.

La procedura relativa alle proposte selezionatieaw@rso procedure di evidenza pubblica o meno, si
conclude con le forme e nei modi previsti dall’&della L.R. 11/04.

Nei casi in cui la perequazione urbanistica noattsii attraverso la sottoscrizione di Accordi pubbd-
privati ai sensi dell'art. 6 della L.R. 11/2004&.J.A. dovranno rispettare quanto previsto agli. 419 e

20 della L.R. 11/2004 e potranno prevedere, olleedbtazioni minime di aree per servizi di cui'ai.

32 della L.R. 11/04., solo eventuali dotazioniiteriali ritenute indispensabili ai fini della sicezza e
sostenibilita ambientale dell'intervento.”

Art. 16 CREDITO EDILIZIO (art. 4.2 del PAT)

Il credito edilizio € il riconoscimento di una qui volumetrica in seguito a:
- demolizione di opere incongrue;
- eliminazione di elementi di degrado;
- realizzazione di interventi di miglioramento dedlaalitd urbana, paesaggistica, architettonica ed
ambientale;
- compensazione urbanistica di cui all'art.37 defRar.11/2004.

16.1 Criteri e modalita di applicazione (art.4.2.1del PAT)

Il P.A.T. individua le eventuali opere incongrudi, elementi di degrado, gli interventi di miglioramto
della qualita urbana e di riordini della zona agja¢ per cui € prevista la possibilita della deteamione

di un credito edilizio.

Il Piano degli Interventi (P.l.) disciplina gli etventi di trasformazione da realizzare per coniseggli
obiettivi definiti dal P.A.T.. Il Piano degli inteenti pud inoltre individuare ulteriori ambiti a icu
applicare listituto del credito edilizio, se dlevanza non strategica ma puntuale fatti salvi auwooe il
dimensionamento del P.A.T. ed i criteri di sostéébevidenziati dalla V.A.S.

Salvi i casi in cui sia intervenuta la sanatorigosglo la normativa vigente, le opere, realizzate in
violazione di norme di legge o di prescrizioni diusnenti di pianificazione territoriale e urbanistj
ovvero realizzate in assenza e difformita dai itigddilitativi, non possono dare luogo al riconoseimo
del credito edilizio.

Il credito edilizio si concretizza per tramite del., ad opera del soggetto avente titolo, neletispdelle
specifiche norme relative alle distanze minime daifini e dalla strada, delle altezze massime &del
superficie massima coperta, senza pregiudizio id#i di terzi.

L'utilizzo del credito edilizio €, in ogni caso, ggetto a verifica degli standards urbanistici edsefatte
salve le dotazioni minime di aree per servizi dialllart. 32 della L.R. n. 11/2004.
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La quantita di credito edilizio — espressa nei tarmi volume urbanistico o superficie lorda di paento

— € data dal rapporto tra il valore venale dell'iolnie demolito (fabbricato principale, strutture
accessorie, spazi pertinenziali) — incrementatocdsto delle opere di ripristino ambientale — edaibre
venale, per unita di volume o di superficie, riferall’ambito territoriale individuato per I'utilizo del
credito (area di atterraggio), maggiorato del 2@%¥,definire in sede di accordo pubblico-privaton co
criteri rapportati all'interesse pubbilico.

16.2 Attuazione (art. 4.2.2 del PAT)

Il P.l1. integra l'individuazione, operata dal P.A.fiel caso di elementi di carattere non strategneo
puntuale e fatti salvi comunque il dimensionametebP.A.T. ed i criteri di sostenibilitd evidenzidalla
V.A.S., e la disciplina degli ambiti e degli imm&bn relazione ai quali & consentito I'utilizzo Idgedito
edilizio, in particolare, nell’ambito delle seguecdategorie:

a) elementi di degrado, in quanto contrastantiiaoncoli e la tutela definiti dal P.A.T.;

b) immobili e relative superfetazioni e pertinenziee producono alterazioni negative del contestmin
si inseriscono;

c) interventi di miglioramento della qualita urbaf@redo urbano, piste ciclabili, reti ecologiche,
adeguamenti stradali e relativi incroci);

d) riordino della zona agricola mediante la deniofiz di strutture agricolo-produttive non piu
funzionali alle esigenze dell’azienda agricola ledaisferimento di insediamenti produttivi ubicati
Zona impropria, ecc.;

e) interventi di ripristino e di riqualificazionehanistica, paesaggistica, architettonica e ambiermtel
territorio, costituiti da tutti quegli interventhe, nell’ambito delle specifiche disposizioni aéeti ai
vincoli, valori e tutele, fragilita e invariantigrrisultano in contrasto;

f) realizzazione di invasi a cielo aperto perieatimento delle acque piovane e di superfici btesea
fini della realizzazione della rete ecologica.

g) cessione al demanio pubblico delle aree di $tm&Eone” relative al “riequilibrio ecologico”
derivante dalla perequazione ambientale;

h) vincolo di utilizzo a “forestazione”, compregegaranzie fidejussorie.

Per ogni ambito di credito edilizio individuato dBLl. dovra essere predisposta la relativa scheda
urbanistica che definisca:

a) la localizzazione dell'intervento, gli obiettiga perseguire e i criteri di intervento da rispettnella
successiva progettazione di dettaglio;

b) la quantificazione del credito edilizio, da detaarsi ai sensi del presente articolo.

| crediti edilizi, liberamente commerciabili, soaonotati in un apposito registro riportante:
i dati anagrafici del titolare del credito e di atuli terzi cessionari;
la quantificazione del credito in relazione alldeseli utilizzo;
i termini temporali di utilizzo.

La procedura si conclude con le forme e nei moeligti dall’art. 6 della L.R. n. 11/2004.

Art. 17 COMPENSAZIONE URBANISTICA (art.4.3 del PAT)

La compensazione urbanistica consente ai propridiaaree ed edifici oggetto di vincolo preordinato
all'esproprio di recuperare adeguata capacitaaddiia, anche nella forma del credito edilizio,atwe
aree e/o edifici, anche di proprieta pubblica, @esessione all’Amministrazione Comunale dell’area
oggetto di vincolo.

17. 1.Criteri e modalita di applicazione (art.4.3.1del PAT)

L’Amministrazione Comunale, allapprovazione debgetto preliminare di un’opera pubblica ed al suo
conseguente inserimento nell'elenco annuale deflereo pubbliche, pud in luogo della procedura
espropriativa, acquisire dall’espropriando il pretieo consenso alla compensazione urbanistica,tdasa
sull’equivalenza economica tra lindennita di egpio ed il valore della corrispondente capacita
edificatoria da utilizzare in altra sede appro@riaimessa alle scelte del P.l.,, secondo i cri¢ete
modalita di applicazione e di attuazione del cedililizio di cui all'articolo precedente.

Per la compensazione urbanistica trovano applioazle procedure previste dall’ art. 37 della L.R. n
11/2004

Art 18 - PIANI URBANISTICI ATTUATIVI
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Le tavole di PI indicano le parti del territoriolieequali il rilascio dei permessi di costruire @egssere
preceduto dall'approvazione di un PUA, secondmdlicazioni dei cartigli; i cartigli danno indicazio
vincolanti per la definizione delle Zone Territdri®mogenee (d’'ora in poi “ZTQO"), per le densita
edilizie, per gli indici di copertura e per i matlintervento.

Gli interventi di nuova urbanizzazione, ristrutizicne e/o riqualificazione urbanistica da sottopaar

PUA, sono definiti secondo il principio perequatiiccui all’art. 15.

L'organizzazione urbanistica prevista nelle tavibd¢ P.I. & indicativa e non vincolante.

L'esecuzione deglstrumenti urbanistici attuativi pud essere attumtahe attraverso I'uso degli stralci

funzionali i quali devono dimostrare, attraverscaysrogettazione preliminare estesa all'intera zona

edificabile, che lo stralcio non preclude la po#isibdi formazione degli stralci successivi soitprofilo
dell’'accessibilita ai fondi, della corretta orgazazione e integrazione urbanistica, della dotazereee
per standards e dell’equa ripartizione dei dietfificatori e non genera limitazioni o vincoli alkeee
rimanenti.

Le tavole del Pl indicano altresi le parti nelleatj® vigente un PUA approvato e convenzionatopson

PUA approvati e convenzionati, nonché ambiti digefttazione unitaria convenzionati:

Ca Molin
Lottizzazione Randi
Area Mista

1) Il piano urbanisticoattuativo pud essere di iniziativa pubblica o @t 0, congiuntamente, di
iniziativa pubblica e privata. Esso definisce lamgzazione urbanistica, infrastrutturale ed
architettonica di un insediamento ed assume, isiderazione degli interventi previsti, i conteraiti
I'efficacia:

a) del piano particolareggiato e dei piani di lottiziae,;

b) del piano per I'edilizia economica e popolare

c) del piano delle aree da destinare ad insediamesdittivi

d) del piano di recupero

e) del piano ambientale di cui all’articolo 2i£lla_ legge regionale 16 agosto 1984, ne43.mm.ii.

f) del programma integrato di cui all’articolo 16 @elegge 17 febbraio 1992, n. 179 "Norme per
I'edilizia residenziale pubblica" e successive rficdzioni; in particolare il programma integrato é
lo strumento di attuazione della pianificazione amistica per la realizzazione coordinata, tra
soggetti pubblici e privati, degiinterventi di riqualificazione urbanistica, ediized ambientale. La
riqualificazione si attua mediante il riordino degisediamenti esistenti e il ripristino della gl
ambientale anche attraverso I'ammodernamento dalbmnizzazioni primarie e secondarie e
dell'arredo urbano, il riuso di aree dismesse, dégte, inutilizzate, a forte polarizzazione urbana,
anche con il completamento dell’edificato.

2) Infunzione degli specifici contenuti, il piandbamnistico attuativo & formato dagli elaborati neeeis
individuati tra quelli di seguito elencati:

a) [I'estratto del piano di assetto del territorioed gdiano degli interventi nonché, qualora attinextit
tematiche svolte, gli estratti di altri strumenitpéanificazione;

b) la cartografia dello stato di fatto riportante érjgnetro dell'intervento;

c) la planimetria delle infrastrutture a rete esistent

d) la verifica di compatibilita geologica, geomorfoicg e idrogeologica dell'intervento;

e) ivincoli gravanti sull'area;

f) [l'estratto catastale e I'elenco delle proprieta;

g) il progetto planivolumetrico e I'eventuale indivialzione dei comparti;

h) rlindividuazione delle aree da cedere o vincolare;

i) lo schema delle opere di urbanizzazione e deltastrutture a rete;

i) la relazione illustrativa che, nel caso dei progranintegrati, precisa la rappresentazione del
programma in termini economico-sintetici con pantéce riguardo ai benefici derivanti ai soggetti
pubblici e agli altri soggetti attuatori, nonchéihno finanziario di attuazione;

k) le norme di attuazione;

[) il prontuario per la mitigazione ambientale ( owe@ssario );

m) la convenzione o gli atti unilaterali d’obbligo;

n) il capitolato e il preventivo sommario di spesa.

3) 1 PUA sono attuati dagli aventi titglanche mediante comparti urbanistici e relativisayzi.
4) PeriPUA diiniziativa privatd'esecuzione diretta delle opere di urbanizzazjmimaria di importo
inferiore alla soglia di cui all'art. 28 comma 1tlec) del D.Lgs 163/06, funzionali all'interventd
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trasformazione urbanistica del territorio, € a@audel titolare del Permesso a Costruire e noratrov
applicazione il decreto Legislativo 12 aprile 2006163.

Efficacia del P.U.A.

1) Il piano urbanistico attuativo (PUA) é adottat@afgprovato dalla Giunta Comunale. Qualora il piano
sia di iniziativa privata la giunta comunale, enireermine di novanta giorni dal ricevimento della
proposta corredata dagli elaborati previsti, adibipgano oppure lo restituisce qualora non conferm
alle norme e agli strumenti urbanistici vigenti.

2) Trascorso il termine di cui al comma 1, puo essifdesta alla provincia, con le modalita di cui
all'articolo 30, comma 6, la nomina di un commigsand acta che assuma i conseguenti
provvedimenti.

3) Entro cinque giorni dall'adozione il piano e depeitsi presso la segreteria del comune per la ddrata
dieci giorni; dell'avvenuto deposito &€ data notimiadiante avviso pubblicato nell'albo pretorio del
comune e mediante l'affissione di manifesti. Naicessivi venti giorni i proprietari degli immobili
posSsoNno presentare opposizioni mentre chiunquemsentare osservazioni.

4) Entro trenta giorni dal decorso del termine di @ucomma 3, la Giunta Comunale approva il piano
decidendo sulle osservazioni e sulle opposizioas@ntate.

5) |l piano approvato € depositato presso la segeetérl comune ed il relativo deposito, nel caso di
piani urbanistici attuativi di iniziativa pubblic& notificato a ciascun proprietario degli immobili
vincolati dal piano stesso nelle forme degli attgessuali civili 0 a mezzo di messo comunale centr
trenta giorni dall'avviso dell'avvenuto deposito.

6) | piani urbanistici attuativi di iniziativa privataono redatti e presentati dagli aventi titolo che
rappresentino almeno il 51% del valore degli imriaticompresi nell’ambito, in base al relativo
imponibile catastale e, comunque, che rappresemimeno il 75% delle aree inserite nell'ambito
medesimo. Il piano approvato € depositato ed iatie deposito € notificato ai proprietari
dissenzienti nelle forme previste per gli atti prssuali civili 0 a mezzo di messo comunale. Dopo
I'entrata in vigore del piano, l'inutile decorsoidermini previsti per la sua attuazione costitaisc
titolo per procedere all'espropriazione degli imntiodegli aventi titolo dissenzienti secondo le
modalita e per gli effetti previsti dall'articoldl2

7) Per i programmi integrati pud essere seguita lacqmora dell’accordo di programma di cui
all’articolo 3.

8) Il piano entra in vigore quindici giorni dopo la ljhlicazione nell’albo pretorio del comune del
provvedimento di approvazione.

9) Il piano ha efficacia per dieci anni, rimanendonfera tempo indeterminato soltanto I'obbligo di
osservare nella costruzione di nuovi edifici e aeflodificazione di quelli esistenti gli allineamieat
le prescrizioni stabiliti nel piano stesso. La casibne di nuovi edifici € ammessa a condizione che
gli edifici siano serviti dalle opere di urbaniziaze.

10) Decorso il termine stabilito per lI'esecuzione dahp, lo stesso diventa inefficace per le parti non
attuate.

11) Entro sessanta giorni dalla scadenza del termiakilitd per I'esecuzione del piano urbanistico
attuativo € possibile presentare un nuovo pianoilpgympletamento della parte rimasta inattuata.
Prima della scadenza, il Comune puo prorogare liditéadel piano per un periodo non superiore a
cinque anni.

12) L'approvazione del piano comporta la dichiarazidneubblica utilita per le opere in esso previste
per la durata di dieci anni, salvo diverse disposizdi legge per la singola fattispecie, prorogmbi
dal comune per un periodo non superiore a cingoe an

13) Le varianti al piano sono adottate e approvate legorocedure di cui al presente articolo entro il
termine di efficacia del medesimo.

14) Possono essere approvate varianti sottoscritteddiditolari delle aree incluse nella varianterghé
le medesime non incidano sui criteri informatori BEJA secondo i parametri definiti dal piano degli
interventi.

15) Per particolari strutture & diritto del’Amm. Pubbtegliere il tecnico per la sicurezza.

16) Rispetto al P.1., i PUA possono prevedere modifideéproprio perimetro con il limite del 10% e
trasposizioni di zone conseguenti alla definiziomgecutiva delle infrastrutture e attrezzature
pubbliche previste in sede di strumento urbanistperativo, purché nel rispetto delle capacita
insediativa teorica dello stesso e senza riduzidelee superfici per servizi. Tali modifiche non
costituiscono variante al P.I.

Attuazione
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1)

2)

Ai sensi dell’art. 16 della Legge 1150 del 17 agds®42, cosi come integrato dal Decreto-Legge 13
maggio 2011 n. 70, convertito in legge, con mod#ioni n. 106 del 12 luglio 2011, lo strumento
attuativo di piani urbanistici gia sottoposti a wakzione ambientale strategica non & sottoposto a
valutazione ambientale strategica né a verificasdioggettabilitd qualora non comporti variante e lo
strumento sovraordinato in sede di valutazione antble strategica definisca I'assetto localizzativo
delle nuove previsioni e delle dotazioni territtirigli indici di edificabilita, gli usi ammessi &
contenuti piani volumetrici, tipologici e costrwitdegli interventi, dettando i limiti e le condixii di
sostenibilitd ambientale delle trasformazioni pséi Nei casi in cui lo strumento attuativo di pian
urbanistici comporti variante allo strumento sovdaoato, la valutazione ambientale strategica e la
verifica di assoggettabilita sono comunque limitaigli aspetti che non sono stati oggetto di
valutazione sui piani sovraordinati. | procedimeatinministrativi di valutazione ambientale
strategica e di verifica di assoggettabilita sommmpresi nel procedimento di adozione e di
approvazione del piano urbanistico o di loro variaon rientranti nelle fattispecie di cui al prase
comma.

Ai fini di verificare se l'attuazione dei Piani Uahistici Attuativi possa determinare effetti
significativi negativi sullambiente, gli stessi W@anno essere sottoposti, ai sensi dell’art. 12 del
D.Lgs. 152/2006, a Verifica di Assoggettabilitatdéasalve le fattispecie di esclusione di cui al@a
1717/2013.

Art 19 - PIANO DI LOTTIZZAZIONE (PL)

Sono individuati nelle tavole di Pl gli ambiti ngiiali € vigente un PL.

Si applicano in essi le norme originarie di ciasBun

Sono individuati nelle tavole di PI gli ambiti ngiali € obbligatoria la preventiva approvazionemi
PL.

Gli elaborati costituenti il PL sono elencati ragfficolo 19 della LR 11 e nel RE.

Art.20 - PIANO DI RECUPERO (PR)

1)

2)

Sono individuati nelle tavole del Pl gli ambiti repiali € obbligatoria la preventiva approvazione di
un PR di iniziativa privata, con la prescrizioné vldume massimo ammesso, compreso l'esistente.
Gli elaborati costituenti il PR sono elencati rseticolo 19 della LR 11 e nel RE.

Art.21 - INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO

Nelle parti del territorio nelle quali non € oblgigria la preventiva approvazione di un PUA, gli
interventi edilizi sono realizzati a seguito dastio di permesso di costruire.

Art.22 - OPERE DI URBANIZZAZIONE

1)

2)

3)

4)

5)

7

La legge definisce le opere di urbanizzazione grime secondaria per le quali si applicano le
norme che seguono.

Le strade devono essere proporzionate alle lonaidui, la larghezza della carreggiata non deve
essere inferiore a ml. 7.00 nelle zone residenaainl. 8.00 in quelle produttive; gli eventuali
marciapiedi, laterali alla carreggiata, devono essgossibilmente alberati ed avere larghezza
adeguata alla loro funzione, con un minimo di 01

Il Comune puo consentire la costruzione di straflendo cieco, purché al termine di dette strade sia
prevista una piazzola per 1'agevole manovra degdinaezzi, nella quale sia inscrivibile un cerchio
di diametro non inferiore a ml. 12.00

Le strade per le quali non sia stata formalizzatadtura pubblica del manufatto o del suo uso sono
considerate private, anche ai fini della manutemzio

Ogni tipo di strada privata o pubblica deve avaresti attrezzati.

Le caratteristiche di tali innesti sono definite ri@lazione al volume e al tipo di traffico che
interessano sia la strada a cui si accede, s@tao medesimo.

Si devono prevedere pertanto adeguati tracciathimletrici, efficace segnaletica orizzontale e
verticale e idonea illuminazione.
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8) Il Comune indica le quote da osservare nell’esenieidelle strade, con particolare riguardo aiitratt
di innesto.

9) Le aree per il parcheggio devono essere realizmatgede propria, a margine della carreggiata
stradale o al di fuori di essa, e devono averegmdifa non inferiori a ml 5,00 se a pettine e &2s2
in linea.

10) | percorsi ciclopedonali devono essere preclusi, @mportuni ostacoli, al transito di qualsiasi tiio
veicolo.

11) Le zone destinate a verde pubblico attrezzato devassere concentrate in relazione
all'organizzazione urbanistica del PUA.

12) Tali aree devono essere attrezzate per il giocosgdgo e sistemate a giardino, con I'obbligo digoo
a dimora alberature delle specie consentite dal eRBal Prontuario, secondo un progetto da
concordare con il Comune.

13) Gli impianti generali devono essere progettati sdoole buone regole dell'arte, le norme e le
consuetudini.

14) Devono essere previsti adeguati spazi per le atitere connesse alla raccolta differenziata deitirif
solidi urbani.

15) Anche le opere di urbanizzazione non comprese ilPUA devono rispettare le disposizioni del
presente articolo.

16) In particolare, gli accessi e le strade privateotevessere realizzati e mantenuti in condiziomidal
non risultare pregiudizievoli per il decoro, l'inemita e I'igiene pubblica.

17) Essi devono altresi essere muniti di sistema auatonper lo smaltimento delle acque e illuminati
convenientemente.

18) E consentita in tutte le zone la costruzione diiampy con funzioni di servizio per la comunita:
in particolare, le cabine, le cassette e gli arnpadi il ricovero delle attrezzature possono essere
costruite anche nelle aree di rispetto stradaleslée raree destinate ad uso pubblico, quando, a
giudizio del Responsabile del Servizio, l'inseriteemon ne pregiudichi l'utilizzo.
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PARTE TERZA
METODI DI MISURAZIONE

Art.23 — PARAMETRI EDILIZI E METODI DI MISURAZIONE

Il presente articolo definisce i parametri edigzi i metodi da utilizzarsi nella loro misurazione.

23.1 Superficie territoriale
E' la superficie a destinazione omogenea di zola swale il P.l. si attiva a mezzo di Intervento
urbanistico attuativo (P.U.A.), comprensiva delleeaper 1'urbanizzazione primaria e secondaria.

23.2 Indice di fabbricabilita territoriale
E' il rapporto tra il volume massimo costruibildaesuperficie territoriale interessata all'intericeed e
espresso in mc./mg.

23.3 Superficie fondiaria
E' la superficie reale del lotto, derivante dalerib topografico al netto delle superfici per opelie
urbanizzazione primaria e secondaria.

23.4 Indice di fabbricabilita fondiaria
E' il rapporto tra il volume massimo costruibiléaesuperficie fondiaria del lotto ad esso corrigpemte
ed e espresso in mc./mq.

23.5 Superficie coperta
E' la proiezione orizzontale sul lotto di tuttegarti edificate fuori terra dotate di coperturaes lbcali
seminterrati. Sono esclusi dal computo:

balconi, sporti, cornicioni, gronde con sporgenzenplessiva non superiore a ml. 1.20;

le parti completamente interrate;

le serre stagionali, le piscine.
Per gli edifici ricadenti in aree produttive somolire esclusi dal computo: gli impianti tecnolagiciali,
cabine Enel aziendali, silos a servizio dell'atéiyoroduttiva, depuratori che necessitano di itestani
separate dall'edificio principale o che si rendopoessari per adeguamenti a normative specialinche
abbiano caratteristiche di abitabilita o agibilita.

“ A maggior valutazione di quanto precede, sorm ascludersi e da non computarsi ai fini del
calcolo della superficie copertall volume, delle distanze dai confini, dai fabhfie dalle strade, i manufatti
leggeri e gli elementi accessori necessari perillzgazione ed il godimento dello spazio aperédativamente agli

arredi per spazi esterni quali :

Arredi per spazi esterni:
a) MANUFATTI LEGGERI:

gazebo

Struttura priva di fondazioni, pavimentazioni ousiire su sottofondo cementizio atte a limitare la
permeabilitd del suolo, facilmente rimuovibile, arata provvisoriamente al terreno, costituita da
intelaiatura verticale snella astiforme in metatlolegno, con copertura in tela, vetro o canniccio,
completamente aperta su tutti i lati, avente sigierin proiezione orizzontale non superiore a 001y,

ed altezza non superiore a ml. 3,00 e con distarizana dai confini di m. 0,5.

pergolato (pompeiana)

Struttura priva di fondazioni, pavimentazioni ousfire su sottofondo cementizio atte a limitare la
permeabilita del suolo, composta di elementi valitienelli e di sovrastanti elementi orizzontati,légno

0 metallo, atta a consentire il sostegno del veadepicante o teli ombreggianti permeabili. Gli etati
orizzontali devono garantire un adeguato rapportdochtura ed essere impostati ad un‘altezza non
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superiore a ml. 3,00. La superficie occupata dafygato non pud eccedere il 25% della S.f.. Non &
consentito piu di un pergolato per ciascuna umitgnobiliare. | lati del pergolato possono essere
accompagnati da grillages.

grillages: struttura verticale o orizzontale lagno forata per il sostegno di essenze arborge no
delimitante spazi;

tendone (tensostruttura)

Struttura priva di fondazioni, pavimentazioni ousiire su sottofondo cementizio atte a limitare la
permeabilitd del suolo, facilmente rimuovibile, arata provvisoriamente al terreno, costituita danti,
copertura in tela e completamente aperta su tlattii. i

tettoia aggettante:
Struttura orizzontale o inclinata aggettante dddbfacato a protezione di porte, finestre, marcidpie
privati la cui larghezza non deve essere supedaant 1,20

piscina:

Struttura accessoria, sia fuori che entro terrtgliteente o parzialmente, atta a consentire attidita
balneazione, anche se limitata in ragione delleedsioni e della profondita. La piscina deve essere
munita di impianto di trattamento delle acque: Bhsiderata piscina anche la vasca sprovvista degli
impianti necessari al trattamento e al ricircold’dequa purche abbia potenzialmente la possibdita
essere attrezzata ed utilizzata per la balneazifati, salvo che I'utilizzazione per la balneazioke
consentita solo in presenza dell'impianto di fizidell'acqua. La piscina deve consentire una pwdifé
minima dell'acqua non inferiore a cm. 50. '

b) ELEMENTI ACCESSORI:

tende frangisole

Elemento ornamentale orizzontale o inclinato aggeét dal fabbricato a protezione di porte, fingstre
marciapiedi; tipo, materiale e colore dovranno sempssicurare il rispetto delle caratteristiche
architettoniche e decorative delimmobile oggettointervento. La struttura deve essere del tipo a
braccio estensibile, priva di appoggi e chiusuterddi, mentre la colorazione dovra essere unifoeme
compatibile con I'assetto cromatico dell'intera data. Per gli edifici a blocco, si devono adottare
soluzioni di tipo unitario;

piccoli box

In legno, appoggiati al suolo direttamente o metgidatocchi o plinti in corrispondenza degli angmin
ingombro esterno non superiore a mq. 9,00 ed @tezzssima non superiore a ml. 2,50 dalla quota
campagna dell'area di pertinenza dell’edificio, tdesi a ripostiglio, deposito per attrezzi da diao,
biciclette ecc, nel numero massimo di uno per ciagaunita immobiliare unifamiliare (0 condominio)
avente propria sede di pertinenza di superficieinferiore a 100 mq, distacco dai confini di prepai

di non meno di ml. 0,50;

cucce per cani

Di volume non superiore a 0,8 mc. anche se redilirzanuratura o prefabbricati di vario genere, nel
numero massimo pari a quello dei cani, regolarméstieati, di proprieta del proprietario residente
nell’abitazione principale;

piccole serre

Nel numero massimo di una per ciascuna unita imlaobiunifamiliare (o condominio) avente sede di
pertinenza di superficie non inferiore a 100 maqy struttura metallica o in legno? chiuse con vetro,
metacrilato o plexig'as, appoggiate al suolo egudv pavimentazione, con superficie massima di mq,
5,00 ed altezza massima non superiore a ml. 2,8hdée al ricovero di piante da giardino; dimensio
maggiori possono essere autorizzate solo in béseilavante dimensione del giardino od al numeto e
alle piante da ricoverare, fino ad un massimo dj rfje con il divieto di qualsiasi altro uso, anche
parziale;

barbecue
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0 piccoli forni, anche in muratura; purché di sdigegg complessiva, compresi gli accessori (piano di
appoggio, contenitori per legna, ecc,) non superiarmg. 2,00 ed altezza massima, escluso il
comignolo, non superiore a ml 2,00 nel numero massli uno per sede di pertinenza.

aiuole

Per impianti floreali o arborei, piccole pavimentad, fontane, vasche, tende parasole, lanterne,
lampade, decorazioni pittoriche, antenne parabelieh satellitari, rivestimenti ed ornamenti di
qualunque genere;

piscine stagionali,

Semplicemente appoggiate al suolo, senza sotthsgumurarie di alcun genere, utilizzabili per la
balneazione anche se non provviste di trattamentitasio delle acque.

Se mantenute permanentemente in loco anche seasyuotse rimosse stagionalmente nel caso siano
attrezzate, anche se non in maniera stabile, cquaiti di trattamento delle acque, ovvero se di
capacita superiore a mc. 5,00 sono soggette akidladi autorizzazione edilizia o presentazione di
D.LA”

23.6 Superficie utile abitabile
Si intende la somma delle superfici di tutti i pirori terra misurate al netto delle murature. Nel
computo della superficie utile abitabile delle ani¢sidenziali vanno inclusi:
gli attici, i sottotetti o parti di sottotetto piedbili con altezza media misurata dal pavimento
allintradosso della struttura, non inferiore a 20b0;
corpi a sbalzo chiusi;
le logge per le loro parti rientranti oltre ml. @;2
corpi a sbalzo aperti per le loro parti sporgefiteaml. 1.20.
Dallo stesso computo sono esclusi:
- porticati ad uso pubblico;
porticati ad uso privato in edifici residenzialdi ad una superficie complessiva contenuta entro
il 25% della superficie coperta del fabbricato;
i locali interrati;
i sottotetti praticabili ma non abitabili per lerpan cui l'altezza media misurata dal pavimento
allintradosso della struttura della coperturairsiariore a ml. 2.50;
le baracche da cantiere, le strutture mobili, tggda teli mobili stagionali, pergolati o altre
strutture ombreggianti, queste ultime con altezaa superiore a ml. 2.50 poste a distanza
minima dal confine di ml. 0.40 e con struttura poitale piana;
ingombri vani scale

23.7 Volume netto dell’edificio
E' la somma dei prodotti della superficie utiletabile per le rispettive altezze nette (da pavimemt
soffitto finite), relativamente alle parti emergetlla quota zero, cosi come definita al puntd@5.

23.8 Altezza dei vani

| vani vanno misurati da pavimento a soffitto; naso di soffitto a travatura a vista, 1'altezzanisurata
allintradosso del solaio se lo spazio tra le tevnaggiore di tre volte la larghezza del travessieall’
intradosso delle travi nel caso la distanza siariofe. Nel caso di vani con solai inclinati I'ata sara
riferita al punto medio del suo intradosso.

23.9 Altezza dell’edificio

L'altezza del fabbricato e data come differenzaldrajuota del piano campagna, come definito dal
successive punto 25.10 e la quota della linea cbntro del piano della parete esterna con il piano
dellintradosso del solaio di copertura. Qualorsoiffitto dell'ultimo piano abitabile non sia oriztale,
1'altezza e riferita al punto medio del suo intissdo

23.10 Piano campagna

Per piano di campagna s'intende la quota media tiela centrale della strada prospiciente il fadatho;

nel caso essa non sia individuabile, si considetegdel piano di campagna quella media dell'area d
sedime del fabbricato prima dell'intervento.
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23.11 Distanza dalle strade

E' la distanza minima misurata in proiezione onzate, della superficie coperta dal ciglio inteis
marciapiede stradale, inteso come limite degli spabblici esistenti e previsti (strade, piazzessioe
scarpate relative ecc.)

23.12 Distanza dai confini
E' la distanza minima misurata in proiezione onzate, dalla superficie coperta ai confini di pliefa;

23.13 Distacco tra i fabbricati

E' la distanza tra gli edifici o tra corpi di fald&a misurata in proiezione orizzontale tra le sfipier
coperte definite al punto 25.5 intercorrente tra thbbricati che si fronteggiano anche in minimeteya
limitatamente alla parte fronteggiante.

Nel caso di edifici che non si fronteggiano, laaliga, misurata radialmente, non dovra esseraandea

ml. 5.00..

Il distacco tra corpi di fabbrica non viene compaitqualora il rapporto tra profondita e larghezeded

rientranze sia inferiore ad 1/3.

23.14 Distacchi e distanze particolari

Quando, l'applicazione delle norme relative ai atishi ed alle distanze alteri in maniera negativa
l'assetto di allineamenti stradali preesistentResponsabile dell’'Ufficio Tecnico Comunale puo lagape
questi ultimi.

La disciplina relativa alle distanze prevista d&llerme Tecniche Operative non si applica:

ai manufatti ed impianti tecnologici di modesta it@nt quali cabine elettriche e telefoniche, di
decompressione della rete del gas, ecc.;

ai manufatti relativi alla rete dei percorsi pedomaciclabili, quali sovrappassi rampe, scale rfiobi
percorsi sopraelevati;

alle strutture di arredo urbano, quali chioschzeda, pensiline bus, cabine, opere artistiche;

ai manufatti completamente interrati;

ai muri di cinta sino ai ml. 3 di altezza;

alle strutture di sostegno di pergolati e tendoni;

23.15 Numero dei piani

E' il numero totale dei piani abitabili fuori teyreompreso 1'eventuale piano in ritiro (attico, sada).
Per piano fuori terra si intende un piano il cwip@ento si trovi in ogni suo punto perimetrale achu
quota uguale o superiore a quella del terreno stacde. | soppalchi non costituiscono piano abiabi
quando siano aperti per almeno un lato sul loaattestante e formino con esso inscindibile unita
abitativa.

23.16 Porticati di uso privato
Per porticato privato si intende uno spazio passainpiano terra con almeno due lati completamente
aperti, fatta eccezione per le tipologie ruralzama agricola dove puo essere ridotto ad un stjo la

23.17 Unita abitativa

Per essere tale deve essere composta almeno dtaura e da un servizio igienico, entrambi congres
di luce diretta dall'esterno diversa dalla portedésso ed avere una dimensione minima di mq. 28 pe
una persona e mqg. 38 per due persone. L'unitatiahideve intendersi abitazione permanente qualara
utilizzata da soggetti che vi stabiliscano la pi@apesidenza ed ottengano 1'iscrizione anagracaip
periodo di almeno 250 giorni Panno.

L'unita abitativa deve intendersi abitazione tengwra qualora sia utilizzata da soggetti che non
rispettino i requisiti di cui al punto precedente.

23.18 Lotti inedificati

A questo simbolo corrispondono interventi edificatsu lotti precostituiti; indipendentemente dalla
dimensione dell'area di proprieta, a questa indiceez corrisponde una volumetria predeterminata; e
obbligatorio, contestualmente all'edificazione, sdeuzione e cessione di eventuali opere di
urbanizzazione e/o standards.
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Art.24 - Criteri ed indirizzi per la trasformazione urbanistica dell’'esistente, condizioni preferenzik
di sviluppo insediativo ed infrastrutturale e per ledilizia ecosostenibile - Incentivi al risparmio
energetico

Il P.I., ferma restando la possibilita di ricorremeprocedura di evidenza pubblica, anche con rcors
all'istituto del credito edilizio e/o alla previsie di indici di edificabilita differenziati, inceint I'edilizia
ecosostenibile:

a) privilegiando gli insediamenti a basso gradamatto con i vincoli, le invarianti e le tutelegwiste
dal P.AT., e prevedendo in ogni caso, a carico sigjgetti attuatori, 'adozione di idonee misure
mitigative e compensative;

b) favorendo l'inserimento paesaggistico e amblerdagli interventi e delle opere mediante I'utilizdi
tecniche di ingegneria naturalistica;

c¢) favorendo I'utilizzo di metodi di progettaziohéecologica, I'utilizzo di materiali biocompatibiéd
energie rinnovabili, processi e tecnologie di rispia energetico, infatti I'edilizia bioecologica kcelta
materiali da costruzione e di finitura di una casae considerare la potenziale tossicita dei naieri
impiegati, sia dal punto di vista del pulviscoloeclpossono sprigionare; la loro radioattivita; la
traspirabilita, che dovrebbe consentire la capaditaricambio, assorbimento e remissione, tanto
dell'umidita quanto di aria, calore ed elettrostatila permeabilita ai raggi cosmici e terrestralei
fattori che si collegano anche alle migliori tedraer il risparmio energetico

d) Privilegiando insediamenti che complessivamemée,le soluzioni tecniche proposte e I'utilizzdlele
migliori tecnologie disponibili, presentino un aljoado di sostenibilita ambientale in relaziona #élitela
dell'ambiente, del suolo, delle risorse idriche)l'damosfera, prevedano livelli di carico urbanisti
inferiori rispetto a quelli tradizionalmente indotta insediamenti progettati con criteri ordinadlla
stretto rispetto dei parametri minimi di leggetanslards di qualita dei servizi e della vivibil#aperiori a
quelli minimi previsti dalla legislazione vigentalagli strumenti di pianificazione;

Per il riconoscimento degli incentivi di cui al cora che precede, il P.1. prevede obiettivi raggibitigd
misurabili, standards oggettivi e predeterminaiitoolli efficaci per la verifica degli impegni asti dai
soggetti attuatori e clausole penali per inademptmehe annullino i profitti illegittimamente acgiti
per effetto degli incentivi concessi, fatte salweanzioni di legge.

Il P.1. subordina la concessione degli incentivedi al presente articolo, alle seguenti condizioni

Modalita per ottenere gli incentivi

1.1 CATEGORIE DI CONSUMO

Per tutte le categorie di edifici di nuova edifia®e o in caso di intervento di riqualificazione

riconosciuta da questa amministraziaretificazione energetica volontarid Casa Clima" secondo lo

standard e il protocollo di certificazione dell’ Agga Casa Clima della Provincia autonoma di Bolzano

La rispondenza alle categorie di consumo € vetdicgecondo il metodo "Casa Clima", ovvero, in

alternativa con altri metodi di certificazione egplenti che abbiano le seguenti caratteristichamen

1) essere formalmente riconosciuti con apposito prdweento da cui possa dedursi il conseguimento
delle finalita del presente regolamento emanato da:

a. Stato appartenente alla Comunita Europea;

b. Regione italiana/ Provincia autonoma italiana;

2) comportino il rilascio di certificazioni da parteuh soggetto terzo indipendente dalla committenza
el/o dal soggetto che ha eseguito la progettaziamosteuzione;

3) prevedano verifiche ed accertamenti durante tlitéw tella realizzazione sia in fase progettuée s
in fase di costruzione per l'intervento specifiom ibasandosi su verifiche "a campione”;

4) siano in grado di fornire in modo distinto la cifisazione dell'efficienza energetica dell'involacr
edilizio in kwWh/m2

5) verifica di tenuta all'aria con i seguenti parainetiasse ORO50 < 0,6, classe A50 <=1, classe
B 50<=2

6) che la certificazione si riferisca al fabbisognemgetico di calore legato all'involucro ediliziorcta
seguente classificazione B <= 50kWh/m2, A <= 30kiv2y ORO < = 10 kWh/ m2.

La certificazione energetica in base al decret@i2§no 2009 e ss.mm.ii. &€ comunque obbligatoria nei

termini previsti di legge, ma non sostituisce latiieazione volontaria “Casa Clima" e, non pudoesss

utilizzata per I'accesso agli incentivi previstisalccessivo articolo.
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Per tutti gli edifici pubblici e/o ad uso pubblich nuova edificazione si richiede obbligatoriamelae
certificazione energetica Casa Clima nelle clasaiORO o, in alternativa con metodi di certificae
equivalenti che abbiano le caratteristiche minim@ra esposte.

1.2 INCENTIVI PER EDIFICI CERTIFICATI "CASACLIMA" O ALTRI METODI
EQUIVALENTI

Fatti salvi i requisiti minimi di prestazione enefiga di cui al precedente articolo al fine di dewecreta
attuazione ai principi generali contenuti nel préseregolamento in tutto il territorio comunale di
Bovolenta sono previste forme di incentivo pereglifici nuovi, edifici esistenti ristrutturati, argti,
demoliti e ricostruiti, certificati secondo la mdadogia denominata "Casa Clima" o con altri metodi
equivalenti aventi le caratteristiche minime eleacall'articolo precedente per le categorie B 0Fq,
come segue:

Coefficienti da applicare relativamente al volundéieabile:

- Edifici di nuova costruzione o completa demoligo di edificio esistente e ricostruzione, con
certificazione Casa Clima o equivalente classeuBento del 20% del volume esistente o previsto alla
data di adozione del PAT;

- Edifici di nuova costruzione o completa demoligodi edificio esistente e ricostruzione, con
certificazione Casa Clima o equivalente classe ®ro: aumento del volume del 30% del volume
esistente alla data di adozione del PAT.

- Interventi su edifici esistenti, ristrutturazip@mpliamenti, demolizioni e ricostruzioni, (ovesgibili),
aumento del volume del 10% del volume esistenteddta di adozione del PAT aventi classificazione B
e A e Oro; o in alternativa esenzione del 20 %rriadi urbanizzazione secondari.

Nel caso di intervento di ampliamento di edificidassificazione riguarda l'intero edificio amplianto
compreso.

Le riduzioni sopra riportate si applicano agli draérurbanizzazione secondaria e al contributocgasto

di costruzione dovuti per interventi ristrutturazéocome definita dall'art.3 - 1° comma- lett. d) dd°.R.
n.380/2001, per lintera unita immobiliare compresientuali locali non riscaldati presenti, purché
appartenenti all'unita immobiliare ovvero di pegtiza della stessa (come per esempio le autorimesse)
La certificazione “Casa Clima" o equivalente pudege rilasciata solo su interi edifici e non pud
riguardare singole unita immobiliari appartenengti adifici stessi.

Gli incentivi sopra riportati saranno concessi ssdola certificazione viene acquisita secondo iloae
"Casa Clima" o con altri metodi equivalenti.

Il presente dispositivo normativo non puo derogarémiti di volumetria previsti dalla L.R. 11/20Qger
le Zone agricole.
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PARTE QUARTA
IL PAESAGGIO URBANO

Art.25 — ZONE TERRITORIALI OMOGENEE

Il territorio comunale, secondo la grafia dell'gh¢o progetto di Piano degli Interventi, & suddivis

Z.T.0."A" - Parti di agglomerato urbano che rivestono camatstorico, artistico, o di particolare pregio
ambientale, compresi i nuclei antichi minori sparsila campagna non pit funzionali
all'agricoltura, siano o non siano catalogati #dlinte dei Centri Storici pubblicato dalla
Regione Veneto a seguito della legge 31.05.1980n.

Z.T.0."B" - Parti di agglomerato urbano totalmente o pammgite edificate, a prevalente utilizzazione
residenziale, diverse dalle zone "A".

Z.T.O."C" - Parti di territorio destinate a nuovi complessiddiativi prevalentemente residenziali, che
risultano inedificate, o scarsamente edificateggrddate e da riqualificare.

Z.T.O. "D" - Parti di territorio destinate all'insediamentoirdpianti produttivi: industriali, artigianali,
commerciali-direzionali e turistici.

Z.T.O."E" - Parti diterritorio destinate con assoluta ptenaa all’agricoltura.

Z.T.0."F" - Parti di territorio destinate ad attrezzaturseevizi urbani di interesse generale; possono
essere pubbliche per la realizzazione di scuolsghpacc., o private per case di cura,
centri ricreativi e culturali ecc., ma sempre denmesse pubblico.

Zone destinate alla viabilitd e ai suoi snodi.

Zone o fasce di rispetto delle viabilita, dei cienit dei corsi d’acqua, normalmente inedificabili.

Zone a tutela ambientale, idrogeologica, paesdgajstoggette a particolari vincoli o prescriziper la

salvaguardia dei luoghi.

Zone di verde privato, quali parchi, giardini ecc.

Qualora vi fosse differenza tra grafici a scaleedbe, prevalgono le previsioni del Grafico a scala

maggiore.
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Art.26 — ZONE TERRITORIALI OMOGENEE “A”

Riguarda le parti di territorio interessate da aggrati insediativi urbani che conservano
nell'organizzazione territoriale, nel loro asseftmzionale e localizzativo, nellimpianto urbaristi
ovvero nei rapporti fra edilizia, servizi e viahilj i segni di una formazione remota e di proprigioarie
funzioni economiche, sociali, politiche e culturali

Fanno parte integrante del centro storico le aidal#bricati in esso compresi.

L'edificato e stato classificato secondo i valdartd, di storia, di cultura, a mezzo di schedebaitndo a
ogni edificio un grado di protezione in relazionea@ori sopra citati e una destinazione d'uso catibge
con la tipologia dell'edificio stesso.

Gli indici stereometrici che accompagnano ogni dehappartengono a un sistema di rilevazioni di tipo
urbanistico in cui € ammissibile un margine di egrpercentuale, pertanto agli stessi non si doara f
riferimento in sede di istruttoria e rilascio deirmessi di costruire.

Il tutto trova sintesi e rappresentazione nellokadisaggregate del previgente P.R.G. relativee zdina
omogenea “A". Rstano infatti in vigore e vengono confermati cdinetpborati grafici e le schede di
analisi del PI, relativi al Centro Storico e ai Midali antica origine..

Sono ammessi interventi diretti per le unita edlimdividuate nelle tavole sopracitate, unita iegl di
cui si & determinato il grado di protezione e latithzione d'uso.

Gli interventi dovranno attenersi alla normativ@afica predisposta per i singoli gradi di protemache
segue nel presente capitolo. Le destinazione diuzmesse sono quelle delle zone residenziali.

In misura del maggiore o minore valore accertatstaé assegnato a ogni unita edilizia uno deiegu
gradi di protezione:

GRADO DI PROTEZIONE 1 - RESTAURO FILOLOGICO
“ 2 - RISANAMENTO CONSERVATIVO
“ 3 - RESTAURO PROPOSITIVO
“ 4 - RISTRUTTURAZIONE PARZIALE TIPO A
“ 5 - RISTRUTTURAZIONE PARZIALE TIPO B
“ 6 - RISTRUTTURAZIONE GLOBALE

Destinazioni d'uso

« la residenza di qualsiasi tipo;

* negozi, botteghe, mercati, chioschi, bancareleluse le sale gioco, ecc;

« uffici pubblici e privati;

e magazzini e depositi commerciali;

« laboratori artigianali e di servizio limitatanteralle attivita che non procurano rumori, fumiden
molesti, contrari all'igiene e decoro di zona, cormassimo di 250 mq. di superficie utile e mc.@00
di volume;

* attivita direzionali;

« attivita ricettive (alberghi, ristoranti, bascluse sale da ballo);

* autorimesse pubbliche e private;

* tutte le attrezzature pubbliche compatibili;

 sale da esposizione e convegni;

 poliambulatori medici e laboratori di analisi;

« palestrine ed altre attrezzature destinate tadtatsportiva, motoria, riabilitativa e similiripate e
pubbliche;

« banche (filiali, succursali o sportelli bancari)
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Gli interventi ammessi per le unita edilizie indivate all'interno delle aree degradate da asseggett
Piano di Recupero di iniziativa pubblica o privatiaprogetto sono subordinati all'approvazione dello
strumento attuativo.

All'interno di queste aree gli interventi ammessiofall'approvazione dello strumento attuativo sono
quelli della rispettiva normativa;

Per gli immobili compresi nei Piani di Recupero iinduati dal previgente PRG e realizzati sono
ammessi esclusivamente gli interventi previstiBR 380 art. 3 comma 1, di cui alla lettera a,,ld ¢
compresa.; per quelli non realizzati valgono lenmodel PRG previgente.

L'indice territoriale che viene prestabilito pemogrea perimetrata e assoggettata a strumentiatie
comprensivo del volume dell'edificato con gradguditezione 2,3,4,5,6 che si intende confermarel e de
volume dell'edificato senza grado di protezione sigid demolire, ricostruire, traslare.

Non si & quindi in presenza di un sistema somnmtorolume costruito da sommare al volume
realizzabile secondo l'indice territoriale, ma diindice territoriale onnicomprensivo.

UNITA" DI MINIMO INTERVENTO

Ogni unita edilizia schedata e con relativo gradoprbtezione e destinazione d'uso ammissibile
costituisce unita di minimo intervento. Non puorgliiessere rilasciato permesso di costruire o Dtis/S
che non investa la globalita dell'unita” edilizigividuata.

In taluni casi si € ritenuto che lintervento daesomprendere piu unita edilizie da inserire in un
progetto unitario.

Questi casi, con apposita grafia, sono individoatie tavole di progetto del Pl. e potra esseescihta
concessione a condizione che tutte le unita eéliiividuate siano comprese nell'intervento.

PARAMETRI EDIFICATORI
Distanza minima da strade e confini di proprieta
Dalle strade:
la distanza minima dalle strade destinate al traffiei veicoli (con esclusione della viabilita a
fondo cieco al servizio di singoli edifici o di idiamenti) deve corrispondere a:
- ml. 5.00 per strade di larghezza inferiore a n@07.
- ml. 7.50 per strade di larghezza compresa tra 00 & ml. 15.00;
- ml. 10.00 per strade di larghezza superiore a ;0
salvo il caso di prevalente allineamento di fabdmione precostituito a maggiore o minpre
distanza, nel quale il Responsabile dell'Ufficiochieo Comunale pud imporre o autorizzare
la costruzione secondo detto allineamento;

Dai confini di proprieta:
la distanza minima dai confini di proprieta non el@ssere inferiore a ml. 5.00. Salvo il cpso
di consenso dei terzi confinanti, previa costitngiali idoneo vincolo di inedificabilita fino
alla distanza minima di ml. 10.00 tra fabbricetiistrato e trascritto.

Distanza minima tra i fabbricati e corpi di fabbr&c

tra pareti finestrate: la semisomma delle altezagi@difici con un minino di ml. 10.00;

da edifici a confine: ml. 10.00 oppure in aderepenalmeno 1/3 della parete piu lunga;
da edifici accessori non abitabili con altezza soperiore a ml. 2.50 esistenti sul lgtto
oggetto di intervento: ml. 5.00;
tra pareti cieche: ml. 5.00 oppure in aderenza dwaricorrano le condizioni per
1'applicazione degli articoli 874-875-876-877 dadlice civile;
altre distanze: con strumento urbanistico attuati®d®., oppure P. di L. con previsioni
planivolumetriche).

Distanza minima dai limiti di zona
da zone a destinazione pubblica: ml. 5.00, fatteesie sopraelevazioni per le quali sgno
ammesse distanze inferiori con il vincolo di noprswanzare comunque il fronte verso|gli
spazi pubblici;

STUDIO MONTIN ASSOCIATI dell'architetto Montin Liliaa e del geometra Montin Filippo — via 16 Marzo,
35020 Albignasego (PD) — tel. 049/710551 e-maild&t@montinassociati.it
26



COMUNE DI BOVOLENTA (PD) NORME TECNICHE OPERATIVE VARIANTE
aprile 2019 N.3AL Pl

da zone a destinazione privata: ml. 5.00 nel casecui il limite di zona coincida con |il
limite di proprieta; nessuna limitazione nel casmddesima proprieta.
Altezza
Quella prevista nel repertorio normative

Superficie coperta
Nessuna limitazione.

Caratteri degli interventi
Secondo le prescrizioni del repertorio normativo.

Tinteggiature dei fabbricati, arredo urbano, manufatti, muri di recinzione, archi nelle cortine

murarie, reperti di valore storico, documentativo omonumentale

1) Riguarda strutture murarie indicate nelle tavold’@ino, quali muri di suddivisione proprietarie, di
marginazione stradale, di contenimento del terranchi ed elementi architettonici caratterizzahti i
contesto ambientale tali da consigliare la lorosesmazione e/o il ripristino secondo la tradiziene
con tessitura muraria a vista.

2) All'interno del Centro Storico, tutti i fabbricadiovranno essere tinteggiati, con coloritura a celce
tinta neutra, selezionando colori riconducibilisitemi cromatici dei fabbricati circostanti. Etéat
per tanto obbligo di richiedere preventiva autaazene all'esecuzione di opere di tinteggiatura
corredando la richiesta stessa con opportune cauaipice e dettagliata documentazione fotografica.

Utilizzo dei sottotetti esistenti

1) E sempre ammessa l'utilizzazione dei sottotettfirdi di pertinenza e/o residenziali; in questo
secondo caso dovranno sussistere i comuni regigigtiici, l'altezza minima interna dovra essere di
m 1,80; altezza questa che definira l'inviluppoladsuperficie corrispondente ai minimi di cui al
Regolamento Edilizio, relativamente ai locali abilia che dovranno comunque essere rispettati. Si
sottolinea inoltre, che il rinvio fatto ai parametel Regolamento Edilizio, deve intendersi adeguat
alla LR n.12 del 06/04/1999, “Recupero dei sottoestistenti ai fini abitativi” e ss.mm.ii..

2) Tali superfici potranno anche essere incremenmescperfici di sottotetto di altezza inferioreaall
minima prevista; non dovranno essere operati tegjlé falde dei tetti per la creazione di terrazzi.
Potranno invece essere operati tagli nelle faldetett che si affacciano su corti interne o su vie
secondarie per i fabbricati con grado di protezidnalle condizioni dei seguenti punti:

a) le dimensioni non dovranno superare la superficragi4.00;

b) in ogni caso i terrazzi dovranno essere interameetienetrati dalla falda del tetto con altezza
minima del parapetto a valle pari a m 1.00.

Si esclude pertanto la possibilita di estendert #tazzi fino alla linea di facciata con formaaze di

parapetto in muro o in ferro.

3) Sono consentiti invece, lucernari con dimensionxrda 0,80 x 1,00 e tali aperture di aerazione
devono avere, nel loro complesso, superficie ngresore a 1/10 e non inferiore a 1/12 della
superficie netta di calpestio di ogni vano abitaloil nuova utilizzazione.

4) Gli alloggi ricavati possono essere autonomi, coceaso indipendente da distribuzione verticale,
oppure essere ambienti annessi agli alloggi seittiston apposito collegamento verticale interno.

26.1 COMPLESSI O EDIFICI ISOLATI DI INTERESSE STORI CO -ARCHITETTONICO -
AMBIENTALE ESTERNI AL CENTRO STORICO

Il Pl eredita dal vecchio PRG i complessi e gli iedidi interesse storico-architettonico-ambientats
compresi nella zona A e, per i piu significativefishisce inoltre I'ambito di tutela, comprendertéire
agli edifici medesimi, le relative aree di pertimare gli edifici contigui ricadenti nelle stesse.

Per ogni singolo edificio di interesse storico-aedtonico-ambientale il P.I. definisce il relatigoado di
intervento (art. 43).

All'interno dell'ambito valgono le seguenti dispisni:

Destinazioni d'uso
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Il P.I., oltre alle destinazioni d'uso consentigx f& singole zone in cui ricadono gli edifi@ggetto di
tutela, consente la modifica della destione d'uso limitatamente alle seguenti destméz
residenziale con un massimo di 1.200 me. compresisfiente, uffici, artigianato artistico e/o dingzio,
direzionale, servizi e/o attrezzature di interagm®une, agriturismo e ristoro, a condizione chedifici
dispongano di adeguati servizi e opere di urbamipne per le nuove destinazioni. Per gli edifichco
grado di intervento 1 - 2 - 3 il cambiamento deléstinazioni d'uso in atto e soggetto ad uno stnbone
urbanistico di recupero.

Modi di intervento

Premesso che per i fabbricati ed aree vincolated@bprintendenza ai Monumenti restano valide le

norme del D.LGS 42/2044, sono ammessi per gli@dii con i gradi di protezione previsti nell’apjtos

articolo, i seguenti interventi:

Edifici di interesse storico, architettonico, amtiade

Tipo  a) € sempre ammessa la manutenzione ordinaria.

Tipo  b) con intervento diretto: secondo le indicazidelle tavole del P.I. in scala 1:5000 e 1:2060,
prescrizioni date dagli eventuali relativi gradi mliotezione ed i limiti previsti dai parametri
edificatori del presente articolo.

Tipo ¢) con intervento urbanistico attuativo (P.Rd): gli interventi diversi dal "tipo b)", ancheeipla
demolizione e ricostruzione, se consentita dalgidntervento.

Per gli edifici ricadenti in zona agricola sono sentite anche le destinazioni d'uso della zonaalgrin

cui ricadono.

Edifici contigui agli edifici di interesse storico, architettonico, ambientale, interni all'ambito di

tutela

Gli interventi devono essere realizzati in modo rda compromettere i valori degli altri edifici di

interesse culturale; a tal fine il responsabilel’'d#ficio Tecnico, pud imporre altezze, distacchil e

allineamenti, nonché l'uso di materiali, finiturengodalita di intervento diretti alla riqualificazie

ambientale.

Tipo a) sono ammessi nel rispetto dell'eventuabdgrdi protezione per gli edifici, con destinazioni
compatibili con la zona, gli interventi di cui alt. 3, lettere a, b, ¢, d, del DPR 380/06 e
ss.mm.ii. Per gli edifici con destinazione non catilile e ammessa la sola manutenzione
ordinaria.

Tipo b) ampliamento con intervento diretto, entliniti previsti dai parametri edificatori del prergte
articolo.

Parametri edificatori
Indice di edificabilita

e consentito per gli edifici esistenti alla dataadozione del Pl un aumento volumetrico del 20%, co
un massimo di mc. 150 per edifici unifamiliari ancée tra loro accostati o sovrapposti, applicabile
una sola volta limitatamente agli edifici senzadgrali intervento previa costituzione di apposito
vincolo registrato e trascritto;
gli interventi di ampliamento devono prevederep atopo di riqualificare le aree scoperte di lotti
edificati, un progetto unitario di sistemazioneanistica di tutti gli immobili del lotto e nel risfto
delle altre norme di zona.

Distanza minima da strade e confini di proprieta
dalle strade:
la distanza minima dalle strade destinate al tadfdei veicoli (con esclusione della viabilita a
fondo cieco al servizio di singoli edifici o di @diamenti) deve corrispondere a:
ml. 5.00 per strade di larghezza inferiore a n@07.
ml. 7.50 per strade di larghezza compresa tra 00 & ml. 15.00;
ml. 15.00 per strade di larghezza superiore a m0Q;

salvo il caso di prevalente allineamento di fakdmione precostituito a maggiore o minore
distanza nel quale il Responsabile del’'UTC puoome o autorizzare la costruzione secondo
detto allineamento;

dai confini di proprieta:
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la distanza minima dai confini di proprieta non eegsere inferiore a ml. 5.00;

Altezza
Non superiore alle preesistenze.

Caratteri degli interventi
Secondo le prescrizioni del repertorio normative.

Tutela e riqualificazione degli spazi esterni

Pud essere prescritta, in sede di Permesso di Uestia sistemazione degli spazi esterni di dirett
pertinenza dell'edificio, al fine di tutelare e udlificare gli spazi stessi, mediante il recupeeygld
elementi di valore storico ed artistico vegetaziera di particolare interesse per le tecniche ottste
usate.

STUDIO MONTIN ASSOCIATI dell'architetto Montin Liliaa e del geometra Montin Filippo — via 16 Marzo,
35020 Albignasego (PD) — tel. 049/710551 e-maild&t@montinassociati.it
29




COMUNE DI BOVOLENTA (PD) NORME TECNICHE OPERATIVE VARIANTE
aprile 2019 N.3AL Pl

Art.27 — ZONE TERRITORIALI OMOGENEE “B” Completamen to edilizio

Trattasi di zone occupate totalmente o parzialmelateedilizia esistente, site al di fuori del Centro
Storico. Il comune di Bovolenta ne individua 8.

La tipologia edilizia ammessa € quella degli edifiolati, in linea, a schiera, a cortina ed aeort

Qualora esistano fabbricati in confine € ammessifitazione in aderenza.

L'intervento diretto € ammesso solo se esistonoplere di urbanizzazione primaria e secondaria o
I'impegno alla loro esecuzione.

Egualmente potra essere prescritto l'arretramegitéatibricati esistenti dei quali si chiede la démione

e ricostruzione alla distanza, stabilita dai pataimedificatori, dalla strada con mantenimento aell
volumetria e superficie coperta esistente, salvigjletto degli altri limiti di zona.

Nelle nuove costruzioni, nelle ricostruzioni e eetlstrutturazioni devono essere ricavati, o aélino
dell'edificio o nell'area di pertinenza dell'edifictesso, spazi per parcheggio privato nella raistinima

di 1 mqg. per ogni 10 mc. di costruzione (L.122/8&enm.ii.).

E’ ammesso I'ampliamento del volume, determinatiagmplicazione dell'indice di edificabilita di zan
derivante dall’applicazione degli incentivi perigparmio energetico (art.24).

Gli ampliamenti dianzi citati non sono cumulabili.

Destinazioni d'uso
Il PI prevede, oltre alla destinazione d’'uso reshigle, tutte quelle destinazioni compatibili can |
residenza, quali:

negozi, botteghe, mercati, chioschi, bancarelle,; ec
uffici pubblici e privati;
magazzini e depositi commercial!;
laboratori artigianali e di servizio limitatamera#le attivita che non procurano rumori, fumi e
odori molesti, contrari all'igiene e decoro di zpoan un massimo di 250 mq. di superficie utile
e mc. 1000 di volume;
attivita direzionali;
attivita ricettive (alberghi, ristoranti, bar, eset sale da ballo);
autorimesse pubbliche e private;
tutte le attrezzature pubbliche compatibili;
sale da esposizione e convegni;
poliambulatori medici e laboratori di analisi;
palestrine ed altre attrezzature destinate adtatsportiva, motoria, riabilitativa e simili, pate
e pubbliche;

- banche (filiali, succursali o sportelli bancari).

Sono comungue escluse:

- industrie
attivita artigianali di superficie utile maggiorerdg. 251 e con volume superiore a mc. 1001;
magazzini e depositi che a giudizio del dirigemspionsabile dell’'UTC risultino in contrasto con
le caratteristiche residenziali della zona
magazzini e depositi all'aperto, nonché granditsire di vendita
discoteche
ospedali
macelli
tutte quelle destinazioni d'uso che a giudizio diéligente/responsabile dellUTC possano
comportare molestia ed essere comunque in contcastde caratteristiche residenziali della
zona.

Modi di intervento

Edilizia esistente:

Sono sempre ammessi per edifici esistenti gli uasti di cui all'art. 3, lettere a, b, ¢, d, del®B80/01 e
ss.mm.ii, compreso il riutilizzo delle preesistemoa possibilita di riutilizzo dei corpi precariaggiunti
o delle superfetazioni, mediante accorpamento egemeizzazione, nel rispetto delle volumetrie estste
alla data di adozione del presente PI, purché iaatie; per gli edifici con destinazione non corpkt
€ ammessa la sola manutenzione ordinaria e I'adegui@ alle norme di sicurezza;
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Per gli immobili a destinazione produttiva da bl o trasferire, & previsto il recupero della vodtria
esistente con un indice fondiario massimo di 1,&0/mmy. a mezzo di strumento urbanistico attuativo
dove la perimetrazione, nei casi non segnalatiedotendersi riferita al fondo di pertinenza alktaldi
adozione del PI.

Dove non fosse possibile recuperare il volume, lpemcadente in zona soggetta a ristagno idric@ sa
possibile recuperare il volume attraverso il crediedilizio, da realizzare secondo direttive
dell Amministrazione Comunale.

Nuova edificazione:
Nuova edificazione e/o ampliamento con interventetth, secondo le indicazioni del P.I. ed i limiti
previsti dai parametri edificatori del presentécatb;

PARAMETRI EDIFICATORI
Indice di edificabilita
Edilizia esistente alla data di adozione del PI:
€ sempre consentito, per gli edifici unifamiliasistenti, intendendosi come tali anche quelli tra |
accostati o sovrapposti, un volume massimo, corogtesistente di mc 800, oppure, in alternativa,
I'ampliamento volumetrico del 20% fino ad un massidi me. 150;
€ ammesso un aumento di superficie e di volumelimgti, comprensivi dell'esistente, stabiliti
dall'art. 41 del P.T.R.C. (mg. 250 di superficideutli calpestio, me. 1.000 di volume, rapporto di
copertura < 0,50 mg./mq.), per le attivita artigiue di servizio esistenti ed autorizzate allaaddit
adozione della Variante Generale al P.R.G che r@mosda bloccare o da trasferire, purché le
caratteristiche tipologiche e costruttive dell's=ise e dell'ampliamento vengano armonizzate con
I'edilizia al contorno;

- é sempre consentito, per gli edifici plurifami esistenti (tipologia in linea, a blocco esahiera)
I'ampliamento volumetrico fino a un massimo di n&® Xper unita) limitatamente al recupero del
volume esistente destinato a portici e/o logge;

- € ammesso un aumento di superficie lorda del pé¥de attivita commerciali esistenti e autorizzate
alla data di adozione del PI. e purché venga asgila dotazione di aree a parcheggio;
gli ampliamenti potranno essere concessi anchaurs@uzioni nei limiti sopra riportati, previa
costituzione di apposito vincolo registrato e trakce comungue nel rispetto delle distanze eedell
altezze previste nel presente articolo.

Negli interventi di ricostruzione il volume da riteuire pud essere incrementato del volume statpkr

gli ampliamenti previsti di cui al presente artizol

Nuova edificazione:
secondo le quantita predeterminate nei lotti limtuali individuati nelle tavole del PI,
indipendentemente dalle dimensioni degli stessijiristerventi di ricostruzione il volume
da ricostruire pud essere incrementato del volutaleilgo per gli ampliamenti previsti di
cui al presente articolo.
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Distanza minima da strade e confini di proprieta
Dalle strade:
la distanza minima dalle strade destinate al traftiei veicoli deve corrispondere a:
ml. 5.00 per strade di larghezza inferiore a n@07.
ml. 7.50 per strade di larghezza compresa tra 00 & ml. 15.00;
ml. 10.00 per strade di larghezza superiore a m0Q;
salvo il caso di prevalente allineamento di fakdmione precostituito a maggiore o minore distaned,
quale il Responsabile del’'UTC pud imporre o autpaire la costruzione secondo detto allineamento;
altre distanze: con strumento urbanistico attuaii®®. oppure P. di L. con previsioni planivoluricite).

dai confini di proprieta:
la distanza minima dai confini di proprieta non el@ssere inferiore a ml. 5.00. Salvo il caso dseosg
dei terzi confinanti, previa costituzione di idongacolo di inedificabilita fino alla distanza mma di
ml. 10.00 tra fabbricati, registrato e trascritto.

Distanza minima tra i fabbricati e corpi di fabbric
tra pareti finestrate: la semisomma delle altezgi @difici con un minino di ml. 10.00;
da edifici a confine: ml. 10.00 oppure in aderepeaalmeno 1/3 della parete piu lunga;
articoli 874-875-876-877 del codice civile;
altre distanze: con strumento urbanistico attuatig®.P., oppure P. di L. con previsig
planivolumetriche);
Distanza minima dai limiti di zona

distanze inferiori con il vincolo di non sopravareaomunque il fronte verso gli spazi pubblici;

proprieta; nessuna limitazione nel caso di medegiroprieta.

Altezza
Quella prevista nel repertorio normative.

Superficie coperta
Nessuna limitazione.

Caratteri degli interventi
Secondo le prescrizioni del repertorio normativo.
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Art.28 — ZONE TERRITORIALI OMOGENEE “C1” Completame nto edilizio

Zone con prevalente destinazione residenziale izbate, con indice territoriale attuale compresoQu5
e 1.5 mc/mq. e superficie coperta non inferiorél® Hella superficie fondiaria della zona.

Il comune di Bovolenta ne individua 39.

Nelle nuove costruzioni, nelle ricostruzioni e eetlstrutturazioni devono essere ricavati, o aélino
dell'edificio o nell'area di pertinenza dell'edifictesso, spazi per parcheggio privato nella raistinima
di 1 mq. per ogni 10 mc. di costruzione (L.122/88&anm.ii.).

Destinazioni d'uso

Il PI prevede, oltre alla destinazione d’'uso reshigle, tutte quelle destinazioni compatibili can |
residenza, quali:

negozi, botteghe, mercati, chioschi, bancarelle,; ec

uffici pubblici e privati;

magazzini e depositi commerciali;

laboratori artigianali e di servizio limitatamerale attivita che non procurano rumori, fumi ed
odori molesti, contrari all'igiene e decoro di zpracon un massimo di 500 mq. di superficie
utile e mc. 1500 di volume;

attivita direzionali;

attivita ricettive (alberghi, ristoranti, bar, eseé sale da ballo);

autorimesse pubbliche e private;

tutte le attrezzature pubbliche compatibili;

sale da esposizione e convegni;

poliambulatori medici e laboratori di analisi;

palestrine ed altre attrezzature destinate adtatsportiva, motoria, riabilitativa e simili, pate

e pubbliche;

banche (filiali, succursali o sportelli bancari).

Media struttura di vendita (limitatamente al contpaZ1/10)

Modi di intervento
Tipo a) sono sempre ammessi per gli edifici eststlen destinazioni compatibili con la zona e gli
interventi di cui all'art. 3, lettere a, b, ¢, &ldPR 380/01 e ss.mm.ii, compreso il riutilizzo
delle preesistenze con possibilita:
di riutilizzo dei corpi precari o aggiunti o dellguperfetazioni, mediante accorpamento e
omogeneizzazione, nel rispetto delle volumetriestenii alla data di adozione della presente
Variante Generale purché autorizzate;
per gli edifici con destinazioni non compatibiliaanmessa la sola manutenzione ordinaria e
'adeguamento alle norme di sicurezza.
Tipo b) Nuova edificazione e/o ampliamento conrivgato diretto, secondo le indicazioni delle tavole
del PI. ed i limiti previsti dai parametri edificat del presente articold.a tipologia ammessa € quella
degli edifici isolati ed in linea, uni e bifamiliar
- é sempre consentito, per gli edifici glamiliari esistenti (tipologia in linea, a bloccaeschiera)
I'ampliamento volumetrico fino a un massimo di @ {per unitd) limitatamente al recupero del
volume esistente destinato a portici e/o logge;

Tipo c¢) Per gli immobili a destinazione produttiga bloccare o trasferire, & previsto il recuperttade
volumetria esistente con un indice fondiario massith 2,00 mc./mg. a mezzo di strumento
urbanistico attuativo dove la perimetrazione, rasion segnalati, dove intendersi riferita al
fondo di pertinenza alla data di adozione del Pidegli Interventi..

Tipo d) Secondo la classificazione degli intetivelncui al successivo art.38 quando gli edifisuitino
numerati.

PARAMETRI EDIFICATORI
Indice di edificabilita
Edilizia esistente alla data di adozione del PI:
€ sempre consentito, per gli edifici unifamiliasigenti, intendendosi come tali anche
quelli tra loro accostati o sovrapposti, un volumassimo, compreso I'esistente di mc. 800,
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oppure, in alternativa, 'ampliamento volumetrical #0% fino ad un massimo di mc.
€ ammesso un aumento di superficie e di volumelimgti, comprensivi dell'esist
stabiliti dall'art. 41 del P.T.R.C. (mq. 250 di suficie utile di calpestio, mc. 1.0

150;
ente,
00 di

volume, rapporto di copertura < 0,50 mg./mq.), [eemttivita artigianali e di servizio
esistenti ed autorizzate alla data di adozioneadé&riante Generale al P.R.G che non siano
da bloccare o da trasferire, purché le carattehsttipologiche e costruttive dell'esistente e

dell'ampliamento vengano armonizzate con 1'edil@iaontorno;

€ ammesso un aumento di superficie lorda del 20€4epattivita commerciali esistenti e
autorizzate alla data di adozione del P.R.G. elguvenga assicurata la dotazione di aree a

parcheggio.

gli ampliamenti potranno essere concessi anchetirsguzioni, nei limiti sopra riportati,

previa costituzione di apposite vincolo registrattrascritto e comunque nei rispett
distanze e altezze previste nei presente articolo.
Nuove edificazioni:

o delle

secondo le quantita predeterminate nei lotti libpuntuali individuati nelle tavole del PI,
indipendentemente dalle dimensioni degli stessglinaterventi di ricostruzione il volume da

ricostruire pud essere incrementato del volumeilgtatper gli ampliamenti previsti di ¢
presente articolo.

ui al

Distanza minima da strade e confini di proprieta
dalle strade:
la distanza minima dalle strade destinate al traffiei veicoli (con esclusione della viabilita ado
cieco al servizio di singoli edifici o di insediantg deve corrispondere a:

ml. 5.00 per strade di larghezza inferiore a n@07.

ml. 7.50 per strade di larghezza compresa tra 90 & ml. 15.00;

ml. 10.00 per strade di larghezza superiore amQ@,5
salvo il caso di prevalente allineamento di fakdmione precostituito a maggiore o minore distanz
nei quale il Responsabile del’'UTC pud imporre ¢tosiazare la costruzione secondo detto
allineamento.

dai confini di proprieta
ml. 5.00 o minore nel caso di consenso dei terafioanti, previa costituzione di idoneo vincolo di
inedificabilita fino alla distanza minima di ml. D@ tra fabbricati, registrato e trascritto.

Distanza minima tra i fabbricati e corpi di fabbric

- tra pareti finestrate: la semisomma delle altezagi @difici con un minino di ml. 10.00;
da edifici a confine: ml. 10.00 oppure in aderepeaalmeno 1/3 della parete piu lunga;
tra pareti cieche: ml. 5.00 oppure in aderenza doiaitorrano le condizioni per I'applicazio
degli articoli 874-875-876-877 del codice civile;
altre distanze: con strumento urbanistico attuat(oP., oppure P.d.L. con previsic
planivolumetriche;

Distanza minima dai limiti di zona

- da zona a destinazione pubblica: ml. 5.00, fatteeda sopraelevazioni per le quali sono
ammesse distanze inferiori con il vincolo di noprswanzare comunque il fronte verso gli sy
pubblici;

- da zona a destinazione privata: ml. 5.00 nel aasiiil limite di zona coincida con il limite d
proprieta; nessuna limitazione nel caso di medegiroprieta.

Altezza

Quella prevista nel repertorio normative.

Superficie coperta

Nessuna limitazione.

Caratteri degli interventi

a

ne

ni

azi

Secondo le prescrizioni del repertorio normative.
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Art.29 — ZONE TERRITORIALI OMOGENEE “C1S” Edificazi one diffusa

Il PI definisce ad una scala maggiore I'ambitedificazione diffusaindividuato dal PAT, apportandone
una necessaria ridefinizione in funzione delle Zar@ in esso ricadono.

Le aree ad edificaziorgiffusa con strutture edilizie in contesto periurba rurale sono caratterizzate da:
frammentazione fondiaria con presenza di edifieivatentemente residenziali non funzionali all'dttiv
agricola di imprenditori a titolo principale.

Il P.A.T. si pone I'obiettivo di rispondere alleigsnze abitative di ordine familiare e non spedutatei
residenti (qualora la concessione venisse datatenuit su queste motivazioni, varra la clausola
sottoscritta con atto unilaterale d’ obbligo, delalienabilita della nuova struttura per almenecdi
anni). Conseguentemente il P.I. precisa in focoraetta e attenta i seguenti parametri per ogtuitam-

la superficie degli ambiti non deve essere inferiarmq 7.500 -- la superficie coperta dei volumi
esistenti deve essere superiore al 7,5 % dellardiimee dell’ ambito;-- il rapporto tra volume esiste e
superficie dell’ ambito deve essere superiore 8l& Gli interventi di nuova edificazione saranno
possibili solo all’ interno di aree definite neti@vole di P.I., nei limiti del volume definito ingauna di
queste quantificato in 400 o 800 mc. con altezpgitdte a m 6,00 e con destinazione solo residéneia
comungue non superiore al 25% dell’esistente cossple perimetrato

Il comune di Bovolenta ne identifica 20.

Nelle nuove costruzioni, nelle ricostruzioni e eefistrutturazioni devono essere ricavati, o a#tino
dell'edificio o nell'area di pertinenza dell'edifistesso, spazi per parcheggio privato nella raistinima

di 1 mq. per ogni 10 mc. di costruzione (L.122/88&anm.ii.).

Destinazioni d'uso
la residenza di qualsiasi tipo;
negozi, botteghe, mercati, chioschi, bancarelle,; ec
magazzini e depositi commerciali;
attivita ricettive (bed and breakfast, ristorahty);

Modi di intervento

Tipo a) sono sempre ammessi per gli edifici eststlen destinazioni compatibili con la zona e gli
interventi di cui all’art. 3 del DPR 380 del 20Qdgmpreso il riutilizzo delle preesistenze con
possibilita di riutilizzo dei corpi precari o aggtiio delle superfetazioni, mediante accorpamento
e omogeneizzazione, nel rispetto delle volumetsistenti alla data di adozione della presente
Variante Generale purché autorizzate; per gli edifon destinazioni non compatibili & ammessa
la sola manutenzione ordinaria.

Tipo b) Nuova edificazione e/o ampliamento conrivgato diretto, secondo le indicazioni delle tavole
del PI. ed i limiti previsti dai parametri edificat del presente articolo.

Tipo c¢) Per gli immobili a destinazione produttiga bloccare o trasferire, & previsto il recupertiade
volumetria esistente.

Tipo d) Per gli edifici residenziali esistenti émggre ammesso I'ampliamento fino a mc 800 compreso
I'esistente.

Ai fini del rilascio del Permesso di Costruirelativo alla nuova edificazione il titolare dowastituire
atto unilaterale d’obbligo nei confronti del Comune cui si impegna a non alienare I'immobile per
almeno dieci anni dalla costruzione ad eccezitingropri familiari (compresi parenti fino al sectm
grado): A tal fine non saranno possibili volturadidel permesso a nessun altro se non a famil&ri d
titolare.
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Distanza minima da strade e confini di proprieta
dalle strade:
la distanza minima dalle strade destinate al traffiei veicoli (con esclusione della viabilita a
fondo cieco al servizio di singoli edifici o di idiamenti) deve corrispondere a:
ml. 5.00 per strade di larghezza inferiore a n@07.
ml. 7.50 per strade di larghezza compresa tra 90 & ml. 15.00;
ml. 10.00 per strade di larghezza superiore amd@@5

salvo il caso di prevalente allineamento di fabdione precostituito a maggiore o minore distgnza

nei quale il Responsabile del’'UTC puo imporre ¢ogigzare la costruzione secondo detto
allineamento.

dai confini di proprieta
ml. 5.00 o minore nel caso di consenso dei temficanti, previa costituzione di idoneo vincolo
inedificabilita fino alla distanza minima di ml. DO tra fabbricati, registrato e trascritto.

Distanza minima tra i fabbricati e corpi di fabbric
- tra pareti finestrate: la semisomma delle altezggi@difici con un minino di ml. 10.00;
da edifici a confine: ml. 10.00 oppure in aderepenalmeno 1/3 della parete piu lunga;

tra pareti cieche: ml. 5.00 oppure in aderenza doanicorrano le condizioni per

I'applicazione degli articoli 874-875-876-877 deldice civile;

altre distanze: con strumento urbanistico attuatffoP., oppure P.d.L. con previsioni

planivolumetriche;

Distanza minima dai limiti di zona

- da zona a destinazione pubblica: ml. 5.00, fatteeda sopraelevazioni per le quali sono
ammesse distanze inferiori con il vincolo di noprewanzare comungue il fronte verso gli
spazi pubblici;

- da zona a destinazione privata: ml. 5.00 nel caswiiil limite di zona coincida con il limite
di proprieta; nessuna limitazione nel caso di medgroprieta.

Altezza

Quella prevista nel repertorio normative.

Superficie coperta

Nessuna limitazione.

Caratteri degli interventi

Secondo le prescrizioni del repertorio normative.

di
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Art.30 — ZONE TERRITORIALI OMOGENEE “C2” Espansione edilizia

Trattasi di zone destinate a nuovi complessi irsedli

L'edificazione e subordinata alla preventiva appmiene di uno strumento urbanistico attuativo, PEA,
alla stipula della convenzione di cui all'art.14l@@resenti norme.

Per le aree individuate nelle tavole di Piano dégfiérventi come zona "C2" espansione edilizia la
tipologia ammessa € quella di edifici isolati,imela, a cortina, a corte ed a schiera.

La viabilita e lo schema di composizione tipologieppresentata nelle tavole di P.l. per le sopateit
aree e da ritenersi indicativa.

Nella redazione degli strumenti attuativi deve ppesticolare cura ai fini del rispetto del tessutario e
edilizio dellambiente circostante in modo tale daenuova edificazione sia consequenziale a quella
preesistente e l'organizzazione dei nuovi insedminrtenga conto della forma urbana e dell'impianto
urbanistico delle zone limitrofe.

L'intervento dovra rispettare, per quanto possit&erevisioni del Piano degli Interventi.

La percentuale delle destinazioni d'uso, previsi#'adt.34 delle presenti Norme, e da realizzare ne
fabbricati oggetto di strumenti attuativi dovra essspreventivamente concordata con I'Amministrazion
Comunale.

Nel comune di Bovolenta ce ne sono 13 di cui ofto @pnvenzionate (C2/1-C2/3-C2/4- C2/5- C2/6-
C2/7a- C2/7b-C2/8- C2/9). Le zone C2/12 e C2/1Dswwyggette a perequazione previo accordo art. 6
L.R. 11/2004 e/o preintese art. 11 L. 241/1990.mssii.

La zona C2/10 potra essere attuata per stralcidoali, come previsto dal PP approvato con DCC n.
15/20009.

Destinazioni d'uso
la residenza di qualsiasi tipo;
negozi, botteghe, mercati, chioschi, bancarelle,; ec
uffici pubblici e privati;
magazzini e depositi commerciali;
laboratori artigianali e di servizio limitatamerd#le attivitd che non procurano rumori, fumi e
odori molesti, contrari all'igiene e decoro di zocan un massimo di 250 mq. di superficie utile
e/o un volume massimo di 1.000 mc.;
attivita direzionali;
attivita ricettive (alberghi, ristoranti, bar, eset sale da ballo);
autorimesse pubbliche e private;
tutte le attrezzature pubbliche compatibili;
sale da esposizione e convegni;
poliambulatori medici e laboratori di analisi;
palestrine ed altre attrezzature destinate adtatsportiva, motoria, riabilitativa e simili prite
e/o pubbliche.

Modi di intervento

Tipo a) sono sempre ammessi per gli edifici eststiendestinazioni compatibili con la zona; per gli
edifici con destinazioni non compatibili sono amsilidi esclusivamente interventi di
manutenzione ordinaria;

Tipo b) con piano urbanistico attuativo con utitizninimo del 75% dell'edificabilita massima con#ent
lo strumento urbanistico attuativo potra prevedesd, rispetto dell'art. 3 della L.R. n° 47/93,
limitate variazioni di perimetro e trasposizioni zhha conseguenti alla definizione esecutiva
delle infrastrutture e attrezzature pubbliche mividalla zonizzazione del P.l., purché nel
rispetto della capacita insediativa residenzial®odgesso

Il comparti residenziali C2/12 e C2/13 dovrannceessattuati mediante PUA previa stipula dell’Acanrd
pubblico-privato/atto unilaterale d’obbligo seconidoschema approvato dal Consiglio Comunale i cui
contenuti dovranno essere riportati nella Convereiarbanistica per I'attuazione del PUA stesso.

Il comparto C2/12 (e il comparto D3/2) é ricompresdla perimetrazione prevista dal PAT destinata a
“contesti territoriali destinati alla realizzaziondi programmi complessi” con l'obbligo a carico
dell'attuatore di garantire una fascia di mitigamcambientale della profondita di m 15 lungo iblatid,
sud/ovest.
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Parametri edificatori
Indice di edificabilita

aree soggette a strumento urbanistico attuativoorst gli indici espressi ne
repertorio normative.

Distanza minima dai confini di proprieta

ml. 5.00 o minore nel caso di consenso dei terafinanti, previa costituzione d
idoneo vincolo di inedificabilita fino alla distamzninima di ml. 10.00 tra fabbricati, registratp e
trascritto.

Distanza minima dalle strade
la distanza minima dalle strade destinate al traffiei veicoli (con esclusione della viabilita a
fondo cieco al servizio di singoli edifici o di iediamenti) deve corrispondere a:

- ml. 5.00 per strade di larghezza inferiore a nQ07.

- ml. 7.50 per strade di larghezza compresa tra o0 & ml. 15.00;

- ml. 10.00 per strade di larghezza superiore a :m0Q;
salvo il caso di prevalente allineamento di fakdmione precostituito a maggiore o minore
distanza nel quale il Sindaco pud imporre o autari la costruzione secondo detto
allineamento.

Distanza minima tra i fabbricati e corpi di fabbrac

tra pareti finestrate: la semisomma delle altezzgi édifici con un minino di ml. 10,00;
da edifici a confine: ml. 10.00 oppure in aderepernalmeno 1/3 della parete piu lunga;
altre distanze: con strumento urbanistico attua(i®d®., oppure P. di L. con previsigni
planivolumetriche);
il distacco non viene computato nelle rientranzelidedifici qualora il rapporto tra
profondita e larghezza delle rientranze sia infere 1/3;
tra pareti cieche: ml. 5.00 oppure in aderenza;

Distanza minima dai limiti di zona

- da zona a destinazione pubblica: ml. 5.00, fatteeda sopraelevazioni per le quali sono
ammesse distanze inferiori con il vincolo di noprswanzare comunque il fronte verso g
spazi pubblici;

- da zona a destinazione privata: ml. 5.00 nel caswiiil limite di zona coincida con il
limite di proprieta; nessuna limitazione nel casmddesima proprieta.

Altezza
Quella prevista nel repertorio normative.

Superficie coperta
Nessuna limitazione.

Caratteri degli interventi
Tultti gli oneri di urbanizzazione sono a carico ldgizzante.
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Art.31 — ZONE TERRITORIALI OMOGENEE -Area Mista -

A chiarimento ed in eccezione a quanto descritdb,pnesente punto si riporta quanto il Pl prevede p
'area mista Residenziale - Produttiva di supegfidi mg. 26.000, indicata nel vigente strumento
urbanistico con la sigla C2/s ed ubicata lungoSii&abriele.

A sequito di “atto unilaterale d'obbligo” nei modinelle forme di cui all’art. 11 L. 241/90 — artdélla

LR 11/2004, valutate le reali difficolta per I'atizione di quanto previsto, la citata zona C2/sevarle
caratteristiche tecniche a suo tempo approvateguelie riportate nel prosieguo,

- Volumetria minima nei lotti: non inferiore al 758! massimo consentito.

prescrizioni particolari: il volume concessionatitra essere utilizzato anche e solo per la resadeRer

la destinazione d’ uso residenziale sara conselfitittizzo del massimo volume concessionabile; il
volume autorizzato dovra essere in un’unica strattu

Distanze minime dai confini di proprieta e dallade:. come per le zone C2

L’ atto unilaterale d'obbligo convalidante quante@ede conterra la clausola condizionante relatilea
cessione gratuita da parte della proprieta di edaesidenziale pari ad almeno mq. 1.500; area che
I’Amministrazione potra utilizzare nel modo cheerita pit opportuno.

Destinazioni d'uso
la residenza di qualsiasi tipo;
uffici pubblici e privati;
laboratori artigianali e di servizio limitatameratie attivita che non procurano rumori, fund e
odori molesti, contrari all'igiene e decoro di zpoan un massimo di 250 mq. di superficie utile
e/o un volume massimo di 1.000 me.;
attivita direzionali;
autorimesse pubbliche e private;
tutte le attrezzature pubbliche compatibili;
poliambulatori medici e laboratori di analisi;

ZONA “C2/8" Ex area Mista

Indice di edificabilita territoriale Mc/mq 1.00
Superficie minima del lotto Mq. 800
Numero massimo dei piani abitabili N. 2
Altezza massima dei fabbricati M. 9.50
Distanza minima dai confini ml. ml.5.00

5.00 da strade di lg.<7.00

Distanza minima dalle strade ml. 7.50 da strade di Ig.<15.00
Distanza minima tra i corpi di fabbrica ml. ml. @0.oppure in aderenza.
Distacco minimo tra corpi di uno stesso edificiq .ml 10 ml.
Destmazmpe d_e_IIe ;u_perﬁm scoperte a % 80%

colture e giardini minimo

Cavedi Non ammessi
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Art.32 — ZONE TERRITORIALI OMOGENEE “D1”

Zona produttiva D1 per insediamenti industrialigigtinali-commerciali.

Destinazioni d'uso
costruzioni ad uso industriale artigianale e conuiadé®. Alloggi di servizio o del titolare
dell'azienda con un massimo di mc. 500 per unitayitiva-commerciale e lotto minimo da
realizzarsi al piano primo del fabbricato o stacatd esso;
magazzini, depositi;
uffici pertinenti all'attivita, mense, locali diphso e svago; bed & breakfast, palestre ed altre
attrezzature destinate ad attivita sportiva, matarabilitativa e simili private e/o pubbliche;
impianti tecnologici;
mostre commerciali, sale da esposizione e convegni;
stoccaggio di materiali e prodotti, coperture moleilo precarie per il carico-scarico e a
protezione di materiali e prodotti;
infrastrutture di servizio ai complessi produtévcommerciali;
le attivita ed gli impianti specifici connessi atlastinazione principale;
impianti ed attivita a servizio del traffico (gaesy officine, distributori, ecc.);
i locali e le strutture indicate dal D.P.R. 19 nmafi®56 n° 303 Norme per l'igiene e la sicurezza
sul lavoro e successive modificazioni.
Media struttura di vendita (limitatamente al conipdp1/1a11)

Tutte le attivita commerciali sono regolamentate per tipo e dimensioni dalla I0R®12 Norme di
programmazione per l'insediamento di attivita comecrai nel Veneto

Modi di intervento

Tipo a) sono sempre ammessi per gli edifici eststlen destinazioni compatibili con la zona e gli
interventi di cui alle, lettere a, b, ¢, d commaatt. 3 DPR 380/2001 e ss.mm.ii. e quanto
previsto e consentito dalle presenti norme.
Gli interventi di ristrutturazione edilizia, punt) comma 1 art. 3 DPR 380/2001 e ss.mm.ii.,
devono avvenire nel rispetto della normativa indatile delle distanze dalle strade, dai confini
e tra i fabbricati, fino a concorrenza della sugéfcoperta e volume esistenti, soddisfacendo gli
standard urbanistici

Interventi attuati con piani urbanistici attuativi (PUA)

All'interno della ZTO D1 economico-produttiva di mpletamento € ammessa Ristrutturazione
Urbanistica intesa come un insieme sistematico di interviamalizzati al riassetto organico ed armonico
di una parte del tessuto urbanistico-edilizio atrao la sostituzione dello stesso con un altrergiv.

La Ristrutturazione Urbanisticpuo interessare anche due o piu lotti accorpatiagtiga con la redazione
di un piano urbanistico attuativo (PUA), di iniZiat pubblica o privata.

Ai fini di verificare se I'attuazione dei Piani Uxhistici Attuativi possa determinare effetti sigeativi
negativi sul’ambiente, gli stessi dovranno essartoposti, ai sensi dell’art. 12 del D.Lgs. 152@0a
Verifica di Assoggettabilita.

Linee guida caratterizzanti lI'intervento

a) Il PUA deve interessare un ambito della ZTO D1 ewnico-produttiva di completamento di
dimensioni adeguate ad una corretta progettazidrenistica;

b) 1l PUA deve perseguire il miglioramento della gtalurbana a cominciare dalla qualitd stessa
dell'intervento di progetto, che deve prevederéharie aree a standard;

c) Il PUA e regolato dalle dimensioni dell'ambito ditérvento e dalla normativa inderogabile delle
distanze dalle strade, dai confini e tra i fablfrieaistenti;

d) 1l PUA deve integrarsi con il tessuto urbano d&ll@O D1 economico-produttiva di completamento,
in cui si inserisce;

e) Il PUA deve integrarsi alla viabilita esistente,itamdo la creazione di nuove conflittualita ed
apportando migliorie alla stessa,;

STUDIO MONTIN ASSOCIATI dell'architetto Montin Liliaa e del geometra Montin Filippo — via 16 Marzo,
35020 Albignasego (PD) — tel. 049/710551 e-maild&t@montinassociati.it
40



COMUNE DI BOVOLENTA (PD) NORME TECNICHE OPERATIVE VARIANTE
aprile 2019 N.3AL Pl

f) Il PUA possiede la volumetria e la superficie cépgrari e non superiore a quelle in atto al momento
dell'adozione del PI.

I volumi tecnici e gli spazi tecnologici, anche sstesi all'intera superficie del manufatto, non

contribuiscono alla determinazione dell'altezza Ideglifici all'interno della ZTO D1 economico

produttiva

di completamento.

Aree di riconversione e riqualificazione (art. 8.24 NTA del PAT)

Ambito di Riqualificazione D1/8 (Ditta Varem): n@ono consentiti interventi di ampliamento e/o nuova
edificazione; sono sempre consentiti gli intervediticui alle lettere a), b), c¢) del DPR 380/2001 e
ss.mm.ii. mentre gli interventi di ristrutturaziofesclusi adeguamenti in seguito a prescrizioniigili
del Fuoco, Ulss e altri enti) sono condizionati'astibazione delle seguenti misure compensative
ambientali:

realizzazione di invasi finalizzati a garantirenVarianza idraulica dell’area anche con riferimento

allintera superficie coperta (compresa quellaggéstente) da definire a seguito di apposita refezi

di compatibilita idraulica approvata dal Consordidonifica competente;

mitigazione ambientale lungo i confini medianterpienazione di essenze autoctone;

Nuove costruzioni su lotto libero potenzialmente dficabile

La ZTO D1 economico-produttiva di completamento pu@sentare al suo interno brani di suolo
inedificato che costituiscono il lotto libero poréaimente edificabile, in cui sono ammessi intetven
diretti di nuovo impianto a completamento del tésawrbano-produttivo, purché su tale lotto libemmn
gravino vincoli di superficie coperta (RC) da pategli edifici circostanti.

Gli interventi ammessi sono regolamentati dai patamdi ZTO D1 economico-produttiva di
completamento definiti e riportati nella scheda segue.

Parametri edificatori
Indice massimo di copertura
60% della superficie fondiaria.

Distanza minima dai confini di proprieta
1/2 dell'altezza con un minimo di ml. 5.00.

Distanza minima dalle strade
in conformita alle fasce di rispetto riportate aeiavole di P.R.G., e comunque non inferiore a| ml.
10.00.

Distanza minima tra i fabbricati e corpi di fabbrac
semisomma delle altezze con un minimo di ml. 1@@0ure in aderenza.

Distanza minima dai limiti di zona
da zona a destinazione pubblica: 1/2 dell'alterraun minimo di ml. 5.00;
da zona a destinazione privata: 1/2 dell'altezzawo minimo di ml. 5.00 nel caso in cui i
limite di zona coincida con il limite di propriethgssuna limitazione nel caso di medesima
proprieta.

Altezza massima

ml. 10 - con esclusione dei volumi tecnici.
Nell'ipotesi di motivate e documentate esigenzedpttive, potranno essere autorizzate, con
deliberazione del Consiglio Comunale, altezze sSapgrer i volumi tecnici.

Lotto minimo
Per nuovi insediamenti mq. 1.500.

Costruzioni accessorie
Sono ammesse tettoie aperte a protezione di ci@iocicli ed autoveicoli, dell'altezza massima
esterna di gronda di ml. 2.20, in deroga dai compiglle superfici utili e della superficie copeda
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purché in ogni caso la distanza dai bordo tettdéag@struzione sia di minimo ml. 6.00;

Recinzioni
su fronte strada e parcheggi pubblici; muretti adtezza non superiore a cm. 6Q e
soprastante cancellata;
lungo i confini con aree a verde pubblico o arescate: muretto con altezza non superiore a
cm. 60 con sovrastante cancellata o rete metalllcaranno inoltre essere posti a dimpra
filari di alberi di medio fusto di specie autoctoserondo le indicazioni della tavola n° 3/bis
di progetto;
di confine ricadenti entro 10 m. dal ciglio delleco® Schilla: senza muretto con rete
metallica sostenuta da paletti in acciaio zincéigsati su plinti in cls e siepi di arbusti
sempreverdi;
esclusioni: sono escluse recinzioni in muraturaonglli prefabbricati con altezza superipre
a cm. 60, e vietato aprire accessi carrai nei tatvilinei della strada.

Caratteri degli interventi
Secondo le prescrizioni del repertorio normativo.

Tutela dell'ambiente
Gli edifici ed i manufatti devono essere integragil'ambiente anche a mezzo di alberature di|alto
fusto disposte in modo da ridurre 1'impatto viswddemanufatti.

Parcheggio alberato
Queste aree devono essere attentamente studiatedio tale da inserirsi nel contesto urbano cpme
aree verdi attrezzate per la sosta dei veicolii ei@acontribuire ad arricchire il paesaggio urbano
Il corredo vegetale ed arboreo dovra corrisponddie caratteristiche richieste per le piantagioni
stradali.
L'area puo essere delimitata da muretti bassi, gliojecon spalliere verdi guarnite di alberi dicglt
fusto, piantati in filare lungo il perimetro ed’aiterno dell'area in modo da proteggere i veicti
raggi solari.

Quinte alberate
Le quinte alberate dovranno comprendere filari @ehée di alberi d'alto fusto e/o siepi in casq di
mancanza di distanze legali, secondo le essenpetané in modo da consentire una loro migliore
integrazione nel paesaggio ed adattamento al terren
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Art.33 — ZONE TERRITORIALI OMOGENEE “D2”

Sono zone di nuova edificazione destinate all'iirsadnto di industrie, attivita artigianali, nonctiélle
strutture di interesse collettivo al servizio deltana e alla realizzazione di programmi complessi.

In dette zone sono ammesse costruzioni da destfisakoggio del proprietario o del custode simbuem
volume massimo di 500 mc. per unita produttiva.

L'intervento in tali zone € subordinato alla redag di un P.U.A. secondo il principio perequativauai
all'art.4.1 delle NTO del PAT e conseguente coni@mamento.

Ai fini di verificare se l'attuazione del PUA posdaterminare effetti significativi negativi sull’dnente,

lo stesso dovra essere sottoposto, ai sensi delladel D.Lgs. 152/2006, a Verifica di Assoggieittt.

Per quanto riguarda, in generale, le aree produtthe per la loro localizzazione comportano unvalée
effetto negativo nel paesaggio si prescrive laizeatione di quinte arboree lungo il perimetro elell
stesse, al fine di mitigarne I'impatto visivo.

Nella zona D2/3 é escluso l'insediamento di a#tidittipo industriale.

Il piano attuativo della zona Z.T.O. D2 dovra come norme finalizzate ad una omogeneita nella
tipologia e nelle finiture esterne degli edifici dealizzarsi, specificando tipologie edilizie ams®s
tipologie costruttive, finiture dei parametri estiee destinazione d'uso che dovranno essere peaitam
di carattere artigianale, con I'esclusione quirglidsediamento di attivita per la lavorazioneepdsito

di marmo ed affini.

L'accesso alla lottizzazione dovra avvenire dabidilita principale tramite una rotonda le cui dms@ni
dovranno essere definite in base ad uno studifiussi di traffico allegato al Piano Attuativo; cangue

il Comune potra richiedere motivandole soluzior dimensioni diverse da quelle proposte dalla ditta
lottizzante.

Gli elaborati grafici del piano attuativo dovranessere redatti ad una scala di intervento di degtagn
particolare riferimento all'elaborato rappresergaihtplanivolumetrico che dovra contenere tipologie
edilizie atte a definire la successiva realizzazidagli edifici.

Per quanto riguarda, in generale, le aree pro@uttne per la loro localizzazione comportano unvalée
effetto negativo nel paesaggio si prescrive laizeatione, anche in conformita agli indirizzi camié
nel P.T.P. di quinte arboree lungo il perimetrdelstesse, al fine di mitigarne l'impatto visivo.

Destinazioni d'uso
costruzioni ad uso industriale, artigianale e comnuiaée
alloggi di servizio o del titolare dell'azienda aam massimo di mc. 500
magazzini, depositi;
uffici pertinenti all'attivita, mense, locali dippso e svago, palestre ed altre attrezzature désstin
ad attivita sportiva, motoria, riabilitativa e slhgprivate e/o pubbliche;
impianti tecnologici;
mostre commerciali, sale da esposizione e convegni;
stoccaggio di materiali e prodotti, coperture mobilo precarie per il carico e scarico e a
protezione di materiali e prodotti
uffici pubblici e privati;
impianti ed attivita a servizio del traffico (gaesy officine, distributori, ecc.);
infrastrutture di servizio ai complessi commerc@produttivi;
le attivita e gli impianti specifici connessi atlastinazione principale.
i locali e le strutture indicate dal D.P.R. 19 nmai®56 n° 303 Norme per 1'igiene e la sicurezza
sul lavoro e successive modificazioni.
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Parametri edificatori
Indice massimo di copertura
60% della superficie fondiaria.

Distanza minima dai confini di proprieta
1/2 dell'altezza con un minimo di ml. 5.00.

Distanza minima dalle strade
in conformita alle fasce di rispetto riportate eefhvole di P.R.G., e comunque non inferiore a
10.00.

Distanza minima tra i fabbricati e corpi di fabbra
semisomma delle altezze con un minimo di ml. 1@@0ure in aderenza.

Distanza minima dai limiti di zona
da zona a destinazione pubblica: 1/2 dell'alterraun minimo di ml. 5.00;

limite di zona coincida con il limite di proprietapssuna limitazione nel caso di medes
proprieta.

Altezza massima
ml. 10 - con esclusione dei volumi tecnici.

deliberazione del Consiglio Comunale, altezze sapgyer i volumi tecnici.

Lotto minimo
Per nuovi insediamenti mq. 1.500.

Costruzioni accessorie

Sono ammesse tettoie aperte a protezione di crtocicli ed autoveicoli, dell'altezza massi
esterna di gronda di ml. 2.20, in deroga dai compiglle superfici utili e della superficie copeg
purché in ogni caso la distanza dai bordo tettdéag@struzione sia di minimo ml. 6.00;

Recinzioni
su fronte strada e parcheggi pubblici: muretti atiezza non superiore a cm. 60 e soprast
cancellata;
lungo i confini con aree a verde pubblico o aredcale: muretto con altezza non superiof
cm. 60 con sovrastante cancellata o rete metaldcaranno inoltre essere posti a dim
filari di alberi di medio fusto di specie autoctosecondo le indicazioni della tavola n° 3/
di progetto;

di confine ricadenti entro 10 m. dal ciglio dellmto Schilla: senza muretto con rete metal
sostenuta da paletti in acciaio zincato, fissaplsti in cls e siepi di arbusti sempreverdi;

esclusioni: sono escluse recinzioni in muraturaonglli prefabbricati con altezza superior
cm. 60, e vietato aprire accessi carrai nei tcaitvilinei della strada.

Caratteri degli interventi
Secondo le prescrizioni del repertorio normativo.

Tutela dell'ambiente
disposte in modo da ridurre 1'impatto visuale danofatti.

Parcheggio alberato

Queste aree devono essere attentamente studiateda tale da inserirsi nel contesto urbano ¢
aree verdi attrezzate per la sosta dei veicolii e&acontribuire ad arricchire il paesaggio urbano

Il corredo vegetale ed arboreo dovra corrispondsie caratteristiche richieste per le piantag
stradali.

da zona a destinazione privata: 1/2 dell'altezzawo minimo di ml. 5.00 nel caso in cui i

Gli edifici ed i manufatti devono essere integragil'ambiente anche a mezzo di alberature di aktof

ml.

ima
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L'area puo essere delimitata da muretti bassi, glimjecon spalliere verdi guarnite di alberi dicd
fusto, piantati in filare lungo il perimetro ed’aiterno dell'area in modo da proteggere i veiddi
raggi solari.

Quinte alberate

Le quinte alberate dovranno comprendere filari a@eh di alberi d'alto fusto e/o siepi in casd
mancanza di distanze legali, secondo le essenpetané in modo da consentire una loro migli
integrazione nel paesaggio ed adattamento al terren

It

di
ore
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Art.34 — ZONE TERRITORIALI OMOGENEE “D3”

Zone per strutture commerciali ricettive.
Comprendono le parti del territorio destinate afivitd ricettive ed alberghiere, edificate e di mao
espansione, cosi come individuate nelle tavolddlel

Destinazioni d'uso
attivita ricettive di cui alla L.R. n.33 del 4/1D@1 e ss.mm.ii., quali alberghi, motel;
bar, ristoranti, tavola calda;
negozi (come farmacie, rivendita sali e tabacahjget
mostre, sale da esposizioni e convegni;
uffici pubblici e privati;
alloggi di servizio o del titolare dell'azienda amma massimo di me. 500;
attivita artigianali di servizio (come lavandef@rbieri, sartorie, scuola guida);
banche, istituti di credito e assicurazioni, agenaristiche, ambulatori, ecc.;
residenze non superiori al 20% della volumetriagimaa di zona.
Media struttura di vendita ( L.R. 50/2012)

E” ammesso ricavare all'interno dei corpi edilizititizzo alberghiero una abitazione per il protaié o
per il gestore fino a un massimo di 500 mc.

Per quanto riguarda, in generale, le aree produtthe per la loro localizzazione comportano unvalée
effetto negativo nel paesaggio si raccomanda lizraaione di quinte arboree lungo il perimetrolelel
stesse al fine di mitigarne I'impatto visivo.

Aree di riconversione e riqualificazione (art. 8.24 NTA del PAT)

E’ previsto il cambio di destinazione di Zona darf€2 PRG a Zona D3 nel P.1.

Riconversione mediante PUA da attuarsi anche conotigone dellimmobile esistente; Volumetria
massima realizzabile pari alla saturazione di udici territoriale pari a 1mc/mq; € possibile aurnent
della volumetria attraverso perequazione da attuaesliante accordo pubblico/privato di cui all’at.
L.R. 11/2004 e/o art. 11 L. 241/1990 e ss.mm.iestohazioni possibili: commerciale, direzionale,
residenziale.

Ai fini di verificare se l'attuazione del PUA posdaterminare effetti significativi negativi sull’dnente,

lo stesso dovra essere sottoposto, ai sensi delladel D.Lgs. 152/2006, a Verifica di Assoggeittt.

Parametri edificatori
Indice massimo di copertura
50% della superficie fondiaria.

Distanza minima dai confini di proprieta
1/2 dell'altezza con un minimo di ml. 5.00.

Distanza minima dalle strade
in conformita alle fasce di rispetto riportate eethvole di P.R.G., e comunque non inferiore aj ml.
10.00.

Distanza minima tra i fabbricati e corpi di fabbra
semisomma delle altezze con un minimo di ml. 1@@0ure in aderenza.

Distanza minima dai limiti di zona
da zona a destinazione pubblica: 1/2 dell'alterraun minimo di ml. 5.00;
da zona a destinazione privata: 1/2 dell'altezzawo minimo di ml. 5.00 nel caso in cul i
limite di zona coincida con il limite di proprietagssuna limitazione nel caso di medesima
proprieta.

Altezza massima
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ml. 10 - con esclusione dei volumi tecnici.
Nell'ipotesi di motivate e documentate esigenzedpttive, potranno essere autorizzate, ccon
deliberazione del Consiglio Comunale, altezze sapgyer i volumi tecnici.

Lotto minimo
Per nuovi insediamenti mq. 1.500.

Costruzioni accessorie
Sono ammesse tettoie aperte a protezione di eci@iocicli ed autoveicoli, dell'altezza massima
esterna di gronda di ml. 2.20, in deroga dai compuigile superfici utili e della superficie copeda
purché in ogni caso la distanza dai bordo tettdéag@struzione sia di minimo ml. 6.00;

Recinzioni
su fronte strada e parcheggi pubblici: muretti altiezza non superiore a cm. 60 e soprastante
cancellata;
lungo i confini con aree a verde pubblico o aregcate: muretto con altezza non superiore a
cm. 60 con sovrastante cancellata o rete metalloaranno inoltre essere posti a dimpra
filari di alberi di medio fusto di specie autoctosecondo le indicazioni della tavola n° 3/pis
di progetto;
di confine ricadenti entro 10 m. dal ciglio delloco® Schilla: senza muretto con rete
metallica sostenuta da paletti in acciaio zincditgsati su plinti in cls e siepi di arbusti
sempreverdi;
esclusioni: sono escluse recinzioni in muraturanglli prefabbricati con altezza superiore a
cm. 60, e vietato aprire accessi carrai nei tcaitvilinei della strada.

Caratteri degli interventi
Secondo le prescrizioni del repertorio normativo.

Tutela dell'ambiente
Gli edifici ed i manufatti devono essere integratil'ambiente anche a mezzo di alberature di|alto
fusto disposte in modo da ridurre 1'impatto viswemanufatti.

Parcheggio alberato
Queste aree devono essere attentamente studiatedio tale da inserirsi nel contesto urbano cpme
aree verdi attrezzate per la sosta dei veicolii e@acontribuire ad arricchire il paesaggio urbano
Il corredo vegetale ed arboreo dovra corrisponddie caratteristiche richieste per le piantagioni
stradali.
L'area puo essere delimitata da muretti bassi, gliojecon spalliere verdi guarnite di alberi dicalt
fusto, piantati in filare lungo il perimetro ed’miterno dell'area in modo da proteggere i veictali
raggi solari.

Quinte alberate
Le quinte alberate dovranno comprendere filari @eh@ di alberi d'alto fusto e/o siepi in casq di
mancanza di distanze legali, secondo le essenpetané in modo da consentire una loro migliore
integrazione nel paesaggio ed adattamento al terren

“In eccezione a quanto precede, in attuazioneudlia che il PAT prevede in parte dell’'area destaa
ai programmi complessi, con il presente Pl si repdssibile ( con accordo pubblico privato art. Glde
LR11/2004), la realizzazione di un’ Area Commekgei@n strutture comprensive di tutte le pertinenze
necessarie e/o a queste correlabili; con integrazimlumetriche per realizzare volumi,di supportoad
ristoranti, sale per lo sport e attivita ludichetidi sosta temporanea o giornaliera, di svago atto
(attivita di intrattenimento). Nell'area sara pobfie anche I'insediamento di un Parco Commerciale
autorizzabile seconda la procedura della L.R. 16/2@ ss.mm.ii..

L' area & quella ubicata in corrispondenza delliocio tra la provinciale per Conselve e la nuova
viabilita a sud del capoluogo. Avra una quantifice’e massima di superficie pari a mqg. 22.360,
comprensivi di tutte le attivita indicate comespibili in precedenza, con un'altezza (esclusi awdn
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volumi tecnici necessari) non superiore a m. 10da0 spazi a parcheggio di dimensioni non infereri
mq 5.000. Il volume possibile per la sosta anchitunea non potra superare i mc 3.000 identicamente
quanto possibile per le attivita di svago.

Sara obbligo dell'utente la realizzazione di tulsaviabilita d’ uso, anche se |‘onere per la rotanddi
accesso alla via di attraversamento potra essemernto tra quelli generali descritti nell' accordo
pubblico privato.

La volumetria a destinazione commerciale sara lquebnsentita a livello di normativa regionale,
mentre le caratteristiche tecnico-costruttive neas@o conseguenti e definite dall’ ufficio Tecnico
Comunale.

Le altre volumetrie previste e consentite dovramispettare i vincoli specifici e le esistenti norrde
legge.”

Relativamente al contesto territoriale destinata atalizzazione di programmi complessi, il relativ
strumento attuativo dovra essere sottoposto, asi sell'art. 12 del D.Lgs. 152/2006 e ss.mm.ii., a
Verifica di Assoggetabilita VAS.

Caratteri degli interventi
Secondo le prescrizioni del repertorio normativo.

Area dell'intervento — Area commerciale-
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Art.35 — ZONE TERRITORIALI OMOGENEE “D4”

Zona per insediamenti agro-industriali.

Destinazioni d'uso

Sono ammessi gli edifici e gli impianti per le at& agro-industriali, nonché gli uffici direttivile
infrastrutture di servizio, gli impianti tecnologicgli impianti ed edifici per la conservazione,
trasformazione e la commercializzazione dei pro@gtticoli o a servizio dell'agricoltura.

E' ammesso un alloggio di servizio o del titolaedi'dzienda con un massimo di me. 500.

Nelle nuove costruzioni e negli ampliamenti, devesser previsti, all'interno dei lotti, appositagpper
la sosta dei veicoli, nonché spazi da sistemarerdevcon alberature ad alto fusto, nella misuraman
del 10% della superficie del fondo su cui insig&dificio.

Modi di intervento
Con intervento diretto nei limiti previsti dai panatri edificatori del presente articolo.

Aree di riconversione e riqualificazione (art. 8.24 NTA del PAT)
Ambito di riqualificazione D4/2 (Ex Medica Padanajin sono consentiti interventi di ampliamento e/o
nuova edificazione; sono sempre consentiti glirirgati di cui alle lettere a), b), c) del DPR 38102
mentre gli interventi di ristrutturazione (esclumleguamenti in seguito a prescrizioni dei Vigilil de
Fuoco, Ulss e altri enti, sempre consentiti) sommdizionati all’attuazione delle seguenti misure
compensative ambientali, ancorché gia disposte gf@vvsaranno considerati gli interventi attuati
successivamente all’adozione del PAT):

bonifica di tutto I'eternit presente dei manti dipertura in lastre di Eternit — Amianto

installazione di impianti di energia da fonti rirvatili per una potenza di almeno 300 Kwp;

opportuna risezionatura dei fossati per il defludstte acque meteoriche, da concordare con I'Uffici

Tecnico Comunale;

piantumazione di fasce alberate di mitigazioneataordare con I'Ufficio Tecnico Comunale

Parametri edificatori
Indice massimo di copertura
50% della superficie fondiaria.

Distanza minima dai confini di proprieta
1/2 dell'altezza con un minimo di ml. 5.00.

Distanza minima dalle strade
in conformita alle fasce di rispetto riportate meflavole di P.R.G., e comunque non inferiore a| ml.
10.00.

Distanza minima tra i fabbricati e corpi di fabbra
semisomma delle altezze con un minimo di ml. 1@@0ure in aderenza.

Distanza minima dai limiti di zona
da zona a destinazione pubblica: 1/2 dell'alterraun minimo di ml. 5.00;
da zona a destinazione privata: 1/2 dell'altezzaurominimo di ml. 5.00 nel caso in cui il
limite di zona coincida con il limite di proprietAessuna limitazione nel caso di medesima
proprieta.

Altezza massima

ml. 9 - con esclusione dei volumi tecnici.

Nellipotesi di motivate e documentate esigenzealpttive, potranno essere autorizzate, con
deliberazione del Consiglio Comunale, altezze sapgrer i volumi tecnici.

Lotto minimo
Per nuovi insediamenti mq. 1.500.

Costruzioni accessorie
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Sono ammesse tettoie aperte a protezione di wioliocicli ed autoveicoli, dell'altezza massima este
di gronda di ml. 2.20, in deroga dai computo dsllperfici utili e della superficie coperta e purahé
ogni caso la distanza dai bordo tettoia e la ceging sia di minimo ml. 6.00;

Recinzioni
su fronte strada e parcheggi pubblici: muretti altezza non superiore a cm. 60 e soprasta
cancellata;
lungo i confini con aree a verde pubblico o arescafe: muretto con altezza non superiore
cm. 60 con sovrastante cancellata o rete metallioaranno inoltre essere posti a dimora fil
di alberi di medio fusto di specie autoctone secdrdndicazioni della tavola n°® 3/bis di
progetto;
di confine ricadenti entro 10 m. dal ciglio dellmf Schilla: senza muretto con rete metalli
sostenuta da paletti in acciaio zincato, fissaplgti in cls e siepi di arbusti sempreverdi;
esclusioni: sono escluse recinzioni in muraturanglli prefabbricati con altezza superiore
cm. 60, é vietato aprire accessi carrai nei tcattvilinei della strada.

Caratteri degli interventi
Secondo le prescrizioni del repertorio normativo.

Tutela dell'ambiente
Gli edifici ed i manufatti devono essere integregil'ambiente anche a mezzo di alberature di aktof
disposte in modo da ridurre 1'impatto visuale danofatti.

Parcheggio alberato

Queste aree devono essere attentamente studiatedmtale da inserirsi nel contesto urbano come
verdi attrezzate per la sosta dei veicoli e talcdatribuire ad arricchire il paesaggio urbano.

Il corredo vegetale ed arboreo dovra corrisponddie caratteristiche richieste per le piantag
stradali.

L'area pud essere delimitata da muretti bassi, glimjecon spalliere verdi guarnite di alberi dicg
fusto, piantati in filare lungo il perimetro ed’aiterno dell'area in modo da proteggere i veiatdi
raggi solari.

Quinte alberate

Le quinte alberate dovranno comprendere filari achée di alberi d'alto fusto e/o siepi in caso di
mancanza di distanze legali, secondo le essenaetané consigliate all'art. 20.4.4, in modo da
consentire una loro migliore integrazione nel pgggaed adattamento al terreno.

nte
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Art.36 — ZONE TERRITORIALI OMOGENEE “D5”

Nell' area indicata nei grafici, e contraddistintan la sigla D5/1, sara consentita la realizzazidinen
manufatto per il deposito e lo stoccaggio di matesttinenti alla attivita di pirotecnia da conerdrsi, in
conformita ai relativi Decreti Ministeriali, non peolosi.

L’ area prevista per quanto precede € quella iflemita catastalmente con il numero di mappale 1413 d
foglio 19 e limitatamente e solo per I'accesso siéssa, dal mappale 174 del foglio medesimo.

La dimensione dell’area & di circa mq. 1.100; lpesticie coperta del volume consentito non potra
superare i mg. 100 al lordo delle murature. Léza massima non potra superare i m. 3,50.

Dovranno essere rispettate tutte le norme che dante legge impone per le strutture di tal tipo o
destinazione.

Saranno ovviamente a carico del richiedente tilittreeri relativi per le opere previste e necegsari
L'intervento dovra essere rispettoso delle carnatiehe ambientali e di quelle tipiche dell’'edibziurale.
Nel caso siano imposte dalla normativa vigentegasicurezza interessanti proprieta di terzi wanfti,
prima del rilascio della concessione edilizia dogsaere preventivamente acquisito il formale assens
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Art.37 — INTERVENTI SULL'ESISTENTE - SETTORE PRODUT TIVO

Le attivita industriali, artigianali e commercialbicate "fuori zona" sono suddivise in quattro gatee:

1) attivita produttive esistenti da confermare;

2) attivita produttive esistenti da bloccare;

3) attivita produttive esistenti da trasferire;

4) attivita esistenti ampliabili ai sensi della vatiaal P.R.G. L.R. 11/87 approvata con D.G.R.V. n°
3690 in data 19.06.1992 e ss.mm.ii..

Attivita esistenti da confermare e/o ampliare

Sono da considerarsi da confermare:

le attivita produttive ricadenti all'interno delimne significative che non siano in contrasto coeguisiti

di cui all'art. 10 delle Norme di Attuazione del PAGIi edifici qualora individuati nelle planimegridel
P.l. in zona impropria e meritevoli di ampliameeto conferma, la cui destinazione d’'uso & prodaftiv
sono regolamentati da apposita scheda d’intervento.

Modi di intervento

Gli ampliamenti concedibili devono essere contenatjli ambiti indicati nella scheda succitata.

La quantita di ampliamento massima concedibile @lguiportata nella scheda di ogni singola atiat
comungue non superiore ai limiti di cui all'art. d6lle NT del PAT.

La disposizione degli spazi a verde, delle albeeatudei parcheggi eventualmente riportati nelteede

di progetto, sono indicative dei criteri da seguikdla organizzazione degli spazi scoperti e passon
essere modificate a seguito di approfondimentissthto di fatto, sui caratteri ambientali del sitsulle
specifiche esigenze dell'azienda. La sistemaziatgi dpazi scoperti deve comprendere anche la neessa
dimora di alberature di alto fusto scelte tra lece arboree locali, disposte in modo da eliminare,
ridurre, limpatto visivo dei manufatti sull’ambitn circostante e comunque, per quanto riguarda le
distanze, si dovranno rispettare i disposti del i@ocCivile. Il progetto di ampliamento dell’attigit
produttiva dovra comprendere anche la sistemazitatiéarea scoperta di pertinenza che dovra essere
realizzata prima del rilascio del certificato dikabta. Gli interventi di ampliamento sono subarditi alla
stipula di una convenzione o di sottoscrizionettti d'obbligo unilaterale.

Gli edifici ammessi ad ampliamento mantengono lstidazione d’uso vigente e non possono venire
alienati per almeno cinque anni dalla data di ditabi

Trascorso tale periodo, possono trovar luogo #itisimili o complementari, anche variando la
destinazione d’'uso, purché compatibili sotto I'atpeambientale con il territorio in cui ricadono e
possono altresi variare la proprieta previa nu@resenzione o atto d’obbligo unilaterale.

Le attivita censite ma prive di apposita schedaspos essere ampliate mediante la procedura dello
Sportello Unico alle Attivita Produttive ovvero raverso una variante al P.l. nel rispetto e neitilich
quanto indicato all'art. 10 e 11 delle NT del PAT

ELENCO ATTIVITA’ ESISTENTI DA CONFERMARE
Drink Service ltalia srl, Via Madonna 50 — Commaleiartigianale
Carrozzeria Borgato Ivo Via Sant’Antonio Abate tiginnale
Borile Tiziano, Via Argine Destro — Commercialefgidnale (noleggio autobus)
Sturaro Vincenzo, via Navegauro 4- vivaio

Attivita esistenti da bloccare

Sono da considerarsi da bloccare:
attivitd produttive ubicate in zone di modesto liegse produttivo, economico e sociale o che,
pur presentando motivi di interesse economico @kxaisultano scarsamente compatibili con il
sito per molestia, rumorosita e tipo di produzione.
le attivita produttive ricadenti all'interno delimne significative che abbiano gia raggiunto i
requisiti di cui all'art. 41 delle Norme di Attuanie del P.T.R.C,;

Modi di intervento
Negli immobili classificati in questa categoria saronsentiti:
conferma dell'attivita insediata;
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interventi di cui alle lettere a) b) ¢) del DPR8@/2001 e ss.mm.ii. e la ristrutturazione - esclusa
demolizione e ricostruzione -, a condizione cheimfiérventi siano volti al mantenimento dell'attévi
senza aumento delle unitd immobiliari;

inserimento di volumi tecnici per impianti tecraici ed adeguamento igienico-sanitario, con un
massimo di 100 mc. In tal caso valgono gli indiella zona in cui ricadono, relativamente alle dizg&a
ed altezze.

Possibilita di messa a norma degli impianti esigt.

ELENCO ATTIVITA' ESISTENTI DA BLOCCARE
Veneta snc, proprieta Massaro Bruno, Via San Camilrtigianale
Favaro Autofficina, Via Garibaldi - artigianale
Lorenzetto Loris, Via Candiana (L.R. 11/87) Artigéde
Bergo Armando, Via dellAssunta — artigianale
Proprieta Bertipaglia Alessandro Via Candiana ighaihale
Carrozzeria F.lli Tramarin, Via Argine Sinistro R..11/87) - Artigianale
Griggio Gino, Via Ca’ Erizzo — Artigianale
Sartorato, Via Sant’Antonio Abate — Artigianale
Borille, Via Sant’Antonio Abate — Artigianale/Edile
Autofficina Bordin Pierluigi, Via Chiesa, - artigiale
Canova Gianfranco, Via Paltana — Artigianale
Canova Gino/Mirco, Via Argine Sinistro — Commereigprodotti per I'agricoltura)
Vinicola Rio, Via Padova — Artigianale
Proprieta Bertazzo Via Gorgo (L.R. 11/87) artigiena
Proprieta Baraldo Luigi Via Brea (L.R. 11/87) ardigale

Attivita esistenti da trasferire

Sono da considerarsi da trasferire:
tutte le attivita produttive ricadenti all'interdelle zone significative dichiarabili insalubril8ie
2% classe;
tutte le attivita produttive ricadenti all'interndelle zone significative che siano fonte di
emissioni inquinanti;
tutte le attivita produttive ricadenti all'interdelle zone significative che abbiano caratterigtich
tipologico-costruttive contrastanti con I'edilizéh contorno;
devono considerarsi da trasferire anche quellei@tithe non risultino puntualmente individuate
ma che abbiano i requisiti di cui sopra.

ELENCO ATTIVITA’ ESISTENTI DA TRASFERIRE
Industria Tessile Berto, Via Mazzini - Industriale
Dell’Orco Giovanni (ex Macello — gia chiuso) Via@inunzio/via Gorgo - Artigianale
Ex Rasi Via Dell’Assunta, (gia traferita) artigidea
Marcon Pietro, via chiesa — Artigianale

Modi di intervento

Tipo a) trattandosi di attivita da trasferire, scmmmessi solo interventi di manutenzione ordinaria
straordinaria;

Tipo b) attraverso un PUA perequato volto allaruitirazione urbanistica degli immobili, senza antoe
del volume complessivo esistente e comunque nedttis dell'indice fondiario massimo di 1,5
mc/mq. e di quanto previsto dal Repertorio Norn@ttlove la perimetrazione nei casi non
segnalati deve intendersi riferita al fondo di pentza alla data di adozione del Pl.; la tipologia,
i distacchi e le altezze vengono definite dallastento urbanistico attuativo. Le destinazioni
d'uso consentite sono quelle specifiche della bocai ricade 1'attivita da trasferire.

Interventi di risanamento e di riqualificazione.

Per le industrie o manifatture inscritte o riscabtle con le caratteristiche di insalubrita peqieli €
previsto il trasferimento o il blocco dell'attivit®dara possibile la permanenza nella zona abitdta o
quella ove sono a condizione che a seguito deffthizione di nuovi metodi e/o particolari accorgitie
tecnici sia dimostrato che non reca alcun danreosallute del vicinato (art. 216 RD 1265 e ss.min.ii.
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Su domanda dell'interessato ’Amministrazione Coalan a seguito delle necessarie verifiche tecpiche
provvedera - se necessario con il parere favoredelg Ufficiale Sanitario - all’ eliminazione del
qualifica di “attivita da trasferire o da bloccare”

Tutela dellambiente
Gli edifici ed i manufatti devono essere integrall’ambiente anche a mezzo di alberature di alttof
disposte in modo da ridurre 1'impatto visuale danofatti.

Parcheggio alberato

Queste aree devono essere attentamente studiatedimtale da inserirsi nel contesto urbano e/acalyri
come aree verdi attrezzate per la sosta dei vedaalii da contribuire ad arricchire il paesaggibaumo. I
corredo vegetale ed arboreo dovra corrispondegecatiatteristiche richieste per le piantagionidzthia
L'area puo essere delimitata da muretti bassi, glimeon spalliere verdi guarnite di alberi dicaftisto,
piantati in filare lungo il perimetro ed all'intermell'area in modo da proteggere i veicoli dagraplari.

Quinte alberate

Dove previsto le quinte alberate saranno costitdéefilari di alberi d'alto fusto e/o siepi in cado
mancanza di distanze legali, secondo le essenzmctané consigliate all'art. 23.4.4, in modo da
consentire una loro migliore integrazione nel pggsaed adattamento al terreno.

Norme particolari
Le caratteristiche architettoniche degli edificivdanno essere in sintonia con 1l'ambiente in caidec
1'attivita.
Nelle zone agricole dovranno di norma essere tigpeétcriteri per la nuova edificazione in zonaate,
gualora l'intervento avvenga su edifici esisteatiatterizzati da una tipologia architettonica cdidsba e
meritevole di conservazione, la stessa potra essanéenuta e riproposta.
Gli spazi esterni scoperti delle aree di pertinedparanno essere realizzati e mantenuti in siatoan la
zona di appartenenza, per garantire il decoro artdde
Le aree di pertinenza delle attivita produttiveoenmerciali potranno essere recintate lungo il petim
in sintonia con 1'ambiente con le seguenti preisaiz
non dovranno ne limitare ne tantomeno compromettaeo pubblico delle aree a verde e
parcheggio, prescritte secondo la hormativa;
ogni accesso dovra essere preceduto da uno spaaim sulla via pubblica, di profondita adeguata al
specifica situazione della viabilita ed alle dimensdegli automezzi che accedono all'azienda.
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Art.38 — ZONE TERRITORIALI OMOGENEE “E” ZONE AGRICO LE

74

ZONA E RURALE

Finalita, contenuti ed efficacia del P.I. per il teritorio agricolo

Il presente Primo Piano degli Interventi e finadizz, per quanto riguarda il territorio agricolo:
ad aggiornare e individuare il sistema dei vincdglla pianificazione territoriale e delle fasce di
rispetto (allevamenti);
a recepire e disciplinare le invarianti di natu@iso — monumentale — ambientale presenti,
a disciplinare lintera Zona agricola comunale: leucrurali, azioni di riqualificazione e
riconversione, azioni di mitigazione ambientaldfieidnon piu funzionali alla conduzione del fondo,
serre e vivai, reflui zootecnici, allevamenti;
a definire una normativa di tutela per gli elemenrtjetazionali di pregio e a fornire indicazionri pe
potenziamento delle stesse anche con funzionetijanione e compensazione;
a fornire indicazioni per I'edificazione in zonar&gla ponendo particolare attenzione agli ambhiti d
maggior valenza ai quali attribuire tipologie exléi congrue e in sintonia con il contesto rurale di
appartenenza.

Gli interventi di recupero dei fabbricati esistemtizona agricola non piu funzionali all'attivitagr@cola
sono disciplinati dal Pl ai sensi del presentealoi

Sono sempre consentiti gli interventi di cui akdtére a), b) e ¢) e d) (non ammettendo il cambio d
destinazione d'uso) dell'articolo 3 del decreto Bedsidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380
"Testo unico delle disposizioni legislative e reggoentari in materia di edilizia" e successive
modificazioni, nonché l'ampliamento di case di abine fino ad un limite massimo di 800 mc.
comprensivi dell'esistente, purché eseguiti ngleti® integrale della tipologia originaria.

Allevamenti zootecnici intensivi

Per gli allevamenti zootecnici intensivi si appiicale specifiche disposizioni di cui alla L.R. 1002 e
successive modifiche ed integrazioni

L'individuazione degli edifici riportata negli elabati grafici del P.I. e la fascia di rispetto, pessere
modificata secondo le condizioni rilevabili al mome e certificabili con parere U.L.S.S., senza cite
costituisca variante al P.I.

Il Pl individua gli allevamenti intensivi esistertigli impianti di biogas esistenti che pongonofasce di
rispetto ai sensi della DGR 865/2012 ovvero:

a) Distanze minime reciproche tra allevamenti e resideze civili sparse
b) Distanze minime reciproche tra allevamenti e residee civili concentrate (centri abitati)
c) Distanze minime reciproche degli allevamenti dai fhiti della zona agricola

Al fine del calcolo delle distanze come di segdéterminate, viene stabilito che:

l'allevamento & da considerarsi come il perimegidabbricati adibiti a ricovero e/o qualsiasi titma per
stoccaggio dei reflui zootecnici o similari da edsovanti;

la distanza minima & quella misurata reciprocantemtigperimetro dell'allevamento (come soprarmif) e
guello delle residenze civili sparse e concentrakelle zone non agricole;

per residenze civili sparse non aziendali si irdandyli edifici destinati a residenza ricadentigme
urbanisticamente agricole, compresi gli edifi@iatsati da vincolo di tutela; sono invece esatuderi e i
fabbricati residenziali non utilizzati da almenaceti sulla base dei contratti di fornitura di grgeelettrica

Prescrizioni
L’edificazione di nuovi allevamenti intensivi, casdme definiti all’articolo art.9 del PAT, fermestanti
le altre norme di legge, € subordinata alla apmiovee del progetto da parte del Comune che valutera

STUDIO MONTIN ASSOCIATI dell'architetto Montin Liliaa e del geometra Montin Filippo — via 16 Marzo,
35020 Albignasego (PD) — tel. 049/710551 e-maild&t@montinassociati.it
55



COMUNE DI BOVOLENTA (PD) NORME TECNICHE OPERATIVE VARIANTE
aprile 2019 N.3AL Pl

con attenzione I'entita dei presumibili impatti $eiritorio. Oltre a quanto richiesto dalla LR n2d04 e
relativi Atti di Indirizzo dovra essere fornita dooentazione relativa a:
la consistenza e l'ubicazione della siepe arboreaigta a mascheramento dell'allevamento e le
eventuali altre misure da adottarsi per il contenito dell'impatto ambientale, forme di mitigazione
ambientale con piantumazione di specie locali valt@urre I'impatto visivo dell'intervento ediliaj
tale progetto dovra rifarsi al prontuario di mitzgane ambientale;
recupero ai fini dell'utilizzazione agronomica deflui zootecnica a basso impatto e/o a recupero
energetico dagli stessi;
una completa documentazione fotografica del sitofoto simulazione dell'intervento di progetto.

Negli interventi di nuova edificazione di amplian@mli strutture esistenti andranno comunque previst
le migliori tecniche disponibili per la riduzioneldrumore e dell’emissione di sostanze volatili igiene

e di polveri, ed ogni altra misura atta al contesmio dei parametri di inquinamento dell'aria.

Per gli edifici soggetti a demolizione in seguitta @ismissione di allevamenti zootecnici intenspeér il
raggiungimento degli obiettivi di tutela e valodzione ambientale e paesaggistica, € possibilereie
all'applicazione del credito edilizio con la norivat vigente prevista dal Piano di Assetto del terid
(PAT)

Territorio agricolo aperto

Territorio agricolo - ZTO E zone destinate all'aitih agricola.

Il territorio agricolo € costituito dall'insieme dierritorio non urbanizzato utilizzato sotto ilgfilo agro
produttivo e silvo-pastorale, dove sono ammessatinazione di quanto previsto dal P.A.T. e dal P.I
esclusivamente interventi edilizi in funzione datfivita agricola, siano essi destinati alla resideche a
strutture agricolo-produttive cosi come definitencprovvedimento della giunta regionale ai sensi
dell'articolo 50, comma 1 lettera d), n. 3, ai sefegyli artt. 44 e 45 della LR n. 11/2004.

Gli interventi di cui al comma precedente sono eatifi sulla base di un piano aziendale come dispos
dall'art. 44 comma 2 della L.R. 11/2004, approwddgoarte dell’'ufficio competente di Avepa.

In tale ambito il comuni promuove con la collabdoaz delle associazioni di categoria la riqualificee
del territorio agricolo e la riqualificazione dellabilita rurale di interesse paesaggistico edianthle.

Prescrizioni

| progetti di intervento devono, in ogni caso, @@ere la sistemazione delle aree scoperte di pagin
con un'analitica descrizione delle specie arborgeréssate, che devono essere compatibili con la
specifica area.

La sistemazione del “verde” dovra essere evideazia¢diante uno specifico elaborato a corredo del
progetto.

Sono inoltre ammessi esclusivamente interventizdil funzione dell’attivita agricola, salvo intenti
ammessi su edifici esistenti anche non piu funzioalilattivita agricola, cosi come previsto dalla
legislazione Regionale vigente per le aree agrieola riferimento a quanto stabilito dalla normativ
relativa agli edifici non piu funzionali;

Sono pure ammesse, in collegamento con I'attivigdcala principale, piccole strutture da destinasi
punti vendita dei prodotti locali.

In zona agricola, comprendendo in essa anche endtlantica origine, € ammessa la realizzazione di
modesti manufatti (superficie massima mq 25) reatizin legno e privi di qualsiasi fondazione skafs
pertanto con palese rimovibilita, per il ricoverelld attrezzature necessarie alla conduzione delof@/o
ricovero di piccoli animali, degli animali da basearte, da affezione o di utilizzo esclusivamente
familiare in conformita con quanto disciplinato lthat. 44 comma 5 ter della L.R. 11/2004. Per i restil
manufatti preesistenti e tra questi vanno consitdarehe quelli non in legno, ma comunque rispotiden
alle altre caratteristiche di cui all’art. 44 comrbater L.R. 11/04 (superficie massima di mq. 25) &
ammesso il mantenimento previa attestazione delta hecessita in relazione all'attivita agricola
esistente attestata da specifica relazione agra@omi

Caratteristiche ed indicazioni per gli interventi dilizi

L'edificazione di case nelle zone agricole & coseedle condizioni dell’art. 44 e 45 della legggioeale
11/2004 e successive modificazioni ed integrazicime, si ritengono qui integralmente riportati.

Gli edifici in zona agricola devono osservare Igusmnti caratteristiche tipologiche, costruttiveoeniali.
Deroghe a queste sono ammesse esclusivamenteoidicaspliamento di fabbricati esistenti, in quanto
assicurino un'apprezzabile unita formale del cosgaesdilizio.
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Indicazioni per gli interventi edilizi devono essgrogettati sulla base dei seguenti indirizzi:
rispettare lI'ambiente agricolo ed, in particolarearatteri dell'edilizia tradizionale ricercanda |
coerenza con la tipologia, i materiali e i colgpidi delle preesistenze rurali del luogo;
escludere le tipologie edilizie e le strutture asée all'ambiente rurale;
rispettare la morfologia del piano di campagnatests evitando le deformazioni contrastanti con i
caratteri del territorio;
rispettare le visuali di interesse storico e amiailen
prevedere coperture con tetto a falde congiunte celino e manto realizzato con materiali
tradizionali;
prevedere murature perimetrali con finiture estertiateggiature del tipo tradizionale;
prevedere scale disposte solo all'interno dell@dif
prevedere I'esclusione di nuovi poggioli sporgeitpiani superiori degli edifici con possibilita di
costruire logge interne al perimetro del fabbricato
L'ubicazione degli edifici residenziali dovra consiee buone condizioni igieniche relativamente
all'orientamento e all'insolazione; si dovrannoline evitare le zone umide.
Nuovi edifici funzionalmente connessi con la resle anche se spazialmente distaccati dalle atitiazi
- nuove o esistenti - dovranno riferirsi ad es®®® esse costituire un insieme organico, sia daigpdi
vista della dislocazione che da quello formale.
La progettazione degli edifici dovra tenere conttledpreesistenze naturali e culturali del sitofireé di
ottenere l'integrazione dei nuovi manufatti comilaiente. In particolare, si dovra porre attenziatie
alberature d’alto fusto esistenti, alle coltivazioincostanti, alle opere di recinzione dei foralipercorsi
delle strade comunali e vicinali, ecc.
Sono vietate in ogni caso le alterazioni sensdglie quote di campagna esistenti, nonché I'abrbatito
di alberi d'alto fusto di pregio e la demolizioné wecchi muri di recinzione dei fondi; qualora
I'abbattimento di alberi d’alto fusto o la demotinie si rendesse indispensabile, dovranno esserseraes
dimora in quantita doppia, della medesima specieostruito il muro con le medesime caratteristiche
Gli elementi di cui sopra dovranno essere opporhgrde evidenziati negli elaborati grafici di prdget
con riferimento alle situazioni ante e post operamcon adeguata estensione dell'ambito di
rappresentazione.
La nuova edificazione in zona agricola deve rigwetta morfologia del suolo senza alterare la Badiei
luoghi. Pertanto non sono consentite sistemazidificiose del terreno ma soltanto adattamentisiedlo
dovuti a limitate esigenze funzionali di accesde abstruzioni.
A tale scopo devono essere limitate al massimopkreo murarie di contenimento che eventualmente
dovranno essere realizzate con tecniche tradizianatte a ottenere analoghi risultati, a non relede
appariscenti con superfici piatte o poco adattesistere al possibile deterioramento o degradog poc
armonizzate nel contatto col suolo.
Devono essere salvaguardati i coni visuali di ingnmra paesaggistica e la vista di fabbricati tipidi
valore ambientale o architettonico.
Nelle nuove costruzioni & d'obbligo prevedere lecassarie autorimesse, mentre resta vietata la
costruzione di box e tettoie in lamiera o in aititeriali con funzione di autorimessa.
L'edificazione deve avvalersi delle strade di asocessistenti, rispettare i sentieri e le canalietigue
anche se dismesse. || Comune puo imporre arrettaohete recinzioni anche per consentire il rigrist
dei sentieri.

Allevamenti zootecnici non intensivi e strutture agcole produttive
| fabbricati ad uso allevamento zootecnico nonrisiteo, essendo equiparati a tutti gli effetti adlére
strutture agricolo-produttive, possono essere zeatii nel rispetto di quanto previsto per le stmat
agricolo-produttive dalle presenti norme di attoas.
L’'accertamento della condizione di non intensidiaun allevamento deve essere attestata dall’Avepa
seguito alla presentazione di un “piano aziendaefirma di un tecnico abilitato in materia agricol
forestale, cosi come previsto dalla LR n.11/2004.
Sia le strutture agricolo-produttive che gli allewenti zootecnici non intensivi dovranno rispettare
vincoli e le distanze di seguito indicate:
altezza massima fuori terra della linea di grondfgriore a m 7,50 e comunque non superiore
all'altezza degli edifici di interesse storico ebéentale presenti nell'aggregato abitativo; tatezala
pud essere superata con giustificazione motivata delazione agronomica per particolari esigenze
agricole produttive;
distanze:
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- minime dai confini di proprieta =15 m (vedi PRG

- minime dagli edifici residenziali-aziendali = 30 m

- minime dagli edifici residenziali extra-aziendalb8 m

- minime dalle zone extra agricole =50 m

- minime dal confine stradale = valgono le prescrizidi cui al DM n.1404 del 01/04/68 e del
Codice della strada e ss.mm.i..

Dovra essere previsto un progetto di mitigazione dovra prevedere lungo i confini dell'area di
pertinenza un doppio filare di alberi di alto fusliospecie locali (autoctone), con interasse diec#-6 m

a seconda delle caratteristiche dimensionali deli@te la cui distanza della fila esterna dai aandi
proprieta dovra essere a norma del codice civile.

Destinazioni d'uso

Sono consentite, in via generale, le destinaziardaammesse dalla LR n.11/2004; destinazioni dver
sono consentite soltanto se indicate puntualmet@iante apposita scheda (beni culturali o edifai n
piu funzionali alla conduzione del fondo).

Attivita agricola produttiva

Per le attivita agricole produttive (strutture agte produttive) si prescrive:
altezza massima non superiore a 9,00 m dal pianpagna; potranno inoltre essere consentite
altezze superiori a tale limite per comprovate, ivat¢ dalla relazione agronomica e particolari
esigenze agricole — produttive fino comunque adwassimo di 12,00 m dal piano campagna;
distanza minima tra edifici m 10,00 ove non in atea ad altro edificio preesistente;
coperture con tetti a falde in coppi di laterizioamale o equivalenti, escluse quelle in cemenpere
comprovate, motivate e particolari esigenze anopeiture in lamiera ondulata colorata;
divieto di adottare soluzioni con finestre a nastmosentendo forometrie esterne tradizionali tipich
della zona rurale: la deroga potra essere conpessaomprovata esigenza sanitaria;
strutture metalliche a vista per serre fisse e thebper tipologie di strutture agricole produttive
speciali quali depositi di macchine e/o di foraggi.
L’edificazione dovra inoltre essere realizzatarimania con le indicazioni contenute nel “Prontuario
per la qualita architettonica e la mitigazione agnkdle”.

Fabbricati non piu Funzionali al Fondo Agricolo
La Legge Regionale n.11/2004 demanda al PI l'imtligzione dei fabbricati ritenuti non piu funzionali
alla conduzione di un fondo rustico o meglio alliéada Agricola a questi collegata.
I motivi che giustificano la non funzionalita di dabbricato, compreso in ZTO E, possono essere i
seguenti:
non esiste piu un fondo rustico e conseguentemarideienda agricola (trattasi del caso di fabbricat
non appartenenti pit ad un’azienda agricola);
esiste un fondo rustico ed i fabbricati dell'azianagricola non vengono piu utilizzati in quanto
tecnicamente obsoleti o sono variate le necessib@ugtive (esclusi i capannoni destinati ad
allevamenti).
Le richieste relative alla classificazione di ubbacato non piu funzionale devono essere corredate
una relazione tecnico-agronomica a firma di tecwibilitato in materia agricola/forestale, che gfigti
tale richiesta in riferimento ai casi sopra indicat
Non & comunque ammesso e considerato il recupefabbiricati non regolarmente assentiti e sono
esclusi i fabbricati destinati ad allevamenti zaeotei intensivi, di qualsiasi dimensione, per i ljs
rimanda alle Norme del PAT.
Il volume massimo che pud essere considerato noifupzionale viene fissato dalla scheda di progetto
fino al limite individuato dalla scheda stessa.
La restante porzione dovra essere demolita comtiestunte all'intervento e ripristinato lo stato dei
luoghi.
Anche per gli edifici adibiti ad allevamenti nonténsivi, non piu in attivita, nel caso di demolizéo
totale vige la normativa degli articoli delle NTRIPAT relativamente al credito edilizio.
Le destinazioni d’'uso ammesse sono quelle residéneio quelle comunque compatibili con la
residenza.
E’ ammissibile il riconoscimento come casa dalitag di un edificio non piu funzionale alla
conduzione del fondo per un volume massimo di 8@0 Nel caso di volumi inferiori ai 400 mc, tali
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volumi potranno essere ricomposti, aggregandoé alisa d'abitazione esistente. Nel caso di volume
superiore agli 800 mc, il volume eccedente potrduwzgo ad un credito edilizio.

L'eventuale proposta di recupero dei manufatti gmie@ da considerarsi ammissibile, solo nel cdso g
stessi siano stati regolarmente assentiti o |legtii

E' ammessa la ricomposizione, tramite ristruttunagi con demolizione e ricostruzione in adiacenza
all'edificio principale, degli annessi agricoli ngiu funzionali alla conduzione del fondo, nei limi
precisati dal Pl e comunque nei limiti in precedemicati.

In caso di demolizione e ricostruzione, questa daveenire sul medesimo sedime del fabbricato
precedente quindi fuori dalla fascia di rispettoadale ove presente, considerando anche che la
ricomposizione volumetrica di piccoli volumi devevvanire in adiacenza al fabbricato principale
(abitazione esistente) ovvero nelle immediate aicite.

Il recupero di edifici esistenti non piu funzionalieclude la realizzazione di nuovi manufatti fumeili
all'esercizio dell'agricoltura per cinque anni daliata di rilascio dell’agibilitd del fabbricatoigtente
recuperato.

Successivamente a tale periodo, gli interventi seabordinati alla verifica da parte del Comune
dell'esistenza di sopravvenute esigenze dell’Azéermbnseguenti alla riconversione dei sistemi di
produzione agricola secondo quanto previsto dalfdrdella LR n.11/2004 e sue successive integnazio
Le domande, che perverranno successivamente adlaldapprovazione del presente PI, saranno raccolt
dall'Ufficio Tecnico Comunale e saranno oggettosgecifica procedura di verifica ed approvazione
secondo quanto previsto dalla LR n.11/2004.

Quanto precede, raccolta e analisi delle schedatazéone delle stesse con verifica dello statoee d
luoghi, spettanti all’ Ufficio Tecnico comunale ochi da gquesto incaricato, ha solo valore prepémgto
ricognitivo e di censimento degli annessi non pitzionali.

L’intervento di trasformazione dell'annesso sarggeito a Permesso di Costruire.

Sono a carico del Titolare del titolo abilitativaantributi di urbanizzazione tabellari, riferiti]Zona E,
ed ogni altro onere per l'urbanizzazione, allacaervizi etc. ovvero le eventuali opere richiestd d
Comune necessarie alla tutela e riqualificazionbiantale dell'area.

Serre e vivai

Le modalita costruttive per la realizzazione deadimenti, vivai e serre fisse collegate alla prashe e

al commercio di piante, ortaggi e fori coltivati inaniera intensiva, dovranno attenersi alle indio@z
contenute nello specifico provvedimento della GauRegionale DGR n. 172/2010, DGR n. 3178/2004
come modificata dalla DGR. 329/2010 e ss.mm.iip8cisa comunque che la realizzazione di ogni tipo
di serra, ad esclusione dei tunnel stagionali, ggstta a quanto stabilito dalla normativa citata
precedentemente.

Attivita agrituristica

E consentita su tutto il territorio comunale nedpgtto della Legge Regionale n.9 del 18.04.1997 e
successive integrazioni e modificazioni.

L'Amministrazione Comunale provvedera a formulasx p territorio agricolo compreso in zone di
particolare interesse ambientale e paesaggistit@iano di promozione agrituristico ai sensi déllR.

n° 15/91 e ss.mm.ii. ai fini di prevedere e/o nugdire i servizi e le infrastrutture volte allo syipo
agrituristico con la promozione di itinerari e pliblzzazione delle attivita nel rispetto delle pioni di
P.R.G

Formazioni arboree lineari

L'abbattimento di alberi vivi con diametro maggiate25 cm. misurato all'altezza di 1.30 ml. daderr
(circonferenza. maggiore di 75 cm.) deve essereeptevamente comunicato e autorizzato su richiesta
accompagnata da relazione tecnica giustificatifienga di tecnico abilitato in materia agricola/fstale,

ad esclusione degli interventi di legnatico ed alte frutto;

Le piante abbattute dovranno essere sostituiteattoettanti esemplari. La sostituzione dovra avkeni
entro 1 anno dalla data di autorizzazione.

Esemplari vegetali

Appartengono a questa categoria tutti gli alber cioconferenza del fusto misurato ad 1.30 ml.ateat
superiore ad 1.25 ml.; 1'abbattimento dovra essetterizzato dalla Giunta Municipale, su precisa
richiesta contenente relazione tecnica giustifigatia firma di un tecnico abilitato in materia
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agricola/forestale; le piante tagliate o delle gealne e causata la morte, dovranno essere #estitn
esemplari di specie analoga, salvo per giustificetiivi fitosanitari.

ZONA “E”
Indice di fabbricabilita fondiaria Mc/mq
Superficie minima del lotto Mq.
Rapporto di copertura Ma/Mqg
Numero massimo dei piani n. 2
Distanza minima dai confini ml. Non inferiore a m00
Distanza minima dalle strade ml. D.M. 14/68 N. 1404
Distacco minimo tra corpi di uno stesso edificiq .ml 10 ml.
Altezza massima dei fabbricati ml. 7.50 solo peabi¢azioni
Numero massimo dei piani abitabili n. 2 solo pateatoni
Destinazione delle superfici scoperte a colture|e
giardini minimo
Cortili chiusi Esclusi
Cavedi Esclusi

Distanza minima dalle strade
per le nuove edificazioni quella prevista dal D2Vaprile 1968 n° 1404;

Distanza minima dai confini di proprieta
per le abitazioni e gli annessi rustici (esclusstidle): ml. 5.00 o minore nel caso di consenso
dei terzi, previa costituzione di idoneo vincoloimidificabilita fino alla distanza minima di ml.
10.00 tra fabbricati, registrato e trascritto;
per le stalle e concimaie: ml. 15.00.

Distanza minima tra i fabbricati e corpi di fabbrica (escluse le stalle)
tra pareti finestrate: ml. 10.00;
da edifici a confine: ml. 10.00 oppure in aderepenalmeno 1/3 della parete piu lunga;
tra pareti cieche: in aderenza o ml. 5.00.

Distanza minima delle stalle e concimaie
dalle abitazioni: ml. 30.00;
dall'abitazione del conduttore del fondo: ml. 20(6@lle)
ml. 15.00 (concimaie).

Distanza minima dai limiti di zona
per le abitazioni: ml. 5.00;
per gli annessi rustici: ml. 10.00;
per le stalle e concimaie: ml. 50.00.

Altezza massima
per le abitazioni: ml. 7.50;
per le stalle ed annessi rustici; ml. 7.50 salventwali deroghe per particolari esigenze
costruttive;
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per attrezzature agricole speciali: secondo lecegig produlttive;
allevamenti intensivi:

l'edificazione di allevamenti intensivi, come défimal DGR856 del 15/05/2012 e ss.mm.ii.. e dal

presente articolo.

La costruzione di allevamenti intensivi va verifan ordine agli effetti prodotti sul’ambientejtal

fine gli elaborati di progetto dovranno esseregraéi con la seguente documentazione:

a) relazione illustrativa del progetto e delle sueattaristiche, con speciale riguardo al sistema
dello smaltimento dei rifiuti, dei liguami e deisidui dell'allevamento;

b) illustrazione dei motivi della localizzazione preka, in relazione alla consistenza ed alle
caratteristiche del fondo di pertinenza urbanistielintervento;

¢) indicazione delle caratteristiche dei corpi idpeesenti in un raggio di ml. 500 e della direzione
dei venti dominanti;

d) progetto di mitigazione ambientale che prevededungpnfini dell’area di pertinenza un doppio
filare di alberi di alto fusto di specie locali faatone), con interasse di circa 4-6 m. a seconda
delle caratteristiche dimensionali delle piantecia distanza della fila esterna dal confine di
proprieta a norma del Codice Civile.

Le vasche per gli impianti di acquacoltura, cosmeopreviste dal DGR 856 del 15/05/2012 e

ss.mm.ii., quando realizzate al di sotto del piatiocampagna, dovranno avere una profondita

massima di ml. 3.00.

Tali impianti sono subordinati alla presentazioméddneo progetto che proponga coerenti e valide
soluzioni alle problematiche: idrauliche, geologiclbiologiche ed ambientali. Vanno poi aggiunte
opportune indagini di mercato, idonee a giustifickr sottrazione di superficie ad uso agricolo. f2ov
inoltre essere preventivamente documentata edizzdata la disponibilita di prelievo dell'acqua per
1'uso dell'impianto con idonee caratteristiche.

Norme per I'edificazione di allevamenti intensivi

Altezza
7.50 ml. in gronda, escluse eventuali specificheoglee per strutture particolari e per impianti
tecnologici.

Distanza dalle strade
Come da D.M. 1 aprile 1968 n° 1404 e ss.mm.ii..

Distanza dai confini di proprieta
Come dalla delibera della DGR856 del 15/05/2018 ms.ii.

Distanza dalle zone territoriali diverse dalla "E"
Come dalla delibera della DGR856 del 15/05/2012 ®$.ii..

Distanza dai fabbricati
Come da delibera DGR856 del 15/05/2012 e ss.mm.ii..

Distanza delle concimaie dalle abitazioni

Come da delibera DGR856 del 15/05/2012 e ss.mm.ii..
Dovra essere previsto un progetto di mitigazione dovra prevedere lungo i confini dell'area di
pertinenza un doppio filare di alberi di alto fusliospecie locali (autoctone), con interasse diec#-6 m
a seconda delle caratteristiche dimensionali dali@te la cui distanza della fila esterna dai aundi
proprieta dovra essere a norma del codice civile.

Regolamento per l'utilizzazione agronomica degli éuenti di allevamento e delle

acque reflue

Per l'utilizzazione agronomica degli effluenti diewamento e delle acque reflue valgono le norme
contenute nel Regolamento allegato alla “Relaziagenomica” e che qui si intendono integralmente
richiamate.
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Art.39 — ZONE TERRITORIALI OMOGENEE “F” ATTREZZATUR E PUBBLICHE O DI
PUBBLICO INTERESSE

Le zone F, cosi come indicate nelle planimetrie dd?l sono destinate alle attrezzature e spazi
pubblici o di uso pubblico, ovvero:

F.1
F.2
F.3
F.4

aree per 1'istruzione;

aree per attrezzature di interesse comune;

aree per spazi pubblici attrezzati a parcojlgoco e per lo sport;
aree per parcheggi.

Aree per le attrezzature pubbliche o di uso pubblic esistenti sono consentiti i seguenti interventi:

manutenzione ordinaria e straordinaria;

restauro e risanamento conservative;

ristrutturazione edilizia;

adeguamento alle disposizioni dei regolamenti cororak in ordine all'altezza dei vani, nel
rispetto dei distacchi tra edifici.

Le nuove costruzioni, ricostruzioni ed ampliamentidevono rispettare le seguenti norme:
F1 aree per l'istruzione

destinazione d'uso:

asili nido;

scuole materne;

scuole elementari e medie dell'obbligo;

parametri edificatori: quelli previsti dal repelitomormativo e/o dalla legislazione vigente in
materia, in particolare a quelli fissati dal Mimigt dei LL.PP. con D.M. 21.03.70 e successive
modificazioni;

prescrizioni e norme specifiche: le aree scopeeteodo risultare possibilmente accorpate ed
essere attrezzate in parte per il gioco e lo spp#r il resto a giardino.

F2 aree per attrezzature di interesse comune:

destinazione d'uso:

attrezzature religiose e di culto;

culturali;

sociali;

sanitarie;

amministrative;

servizi tecnologici;

parametri edificatori: quelli previsti dal repeitbnormative, dalle norme specifiche e dalle leggi
vigenti;

prescrizioni e norme specifiche:

nelle aree per servizi tecnologici sono ammessdttezzature e gli impianti a cid destinati nel
rispetto di specifiche normative Regionali e Statal

nell'area per stazione di rifornimento e servizicansentita, nel rispetto della legislazione
vigente in materia, linstallazione di nuovi imptarcommerciali per la distribuzione di
carburanti al servizio della circolazione veicolagé impianti possono comprendere, oltre alle
attrezzature necessarie per l'erogazione (pompasilime, cisterne interrate, ecc.) anche le
strutture per l'assistenza meccanica ed il lavaggmli autoveicoli, le attivita commerciali
connesse con 1'assistenza meccanica, i servimtdia, i servizi igienici, ecc.; 1'ubicazione, i
collegamenti con le sedi stradali esistenti e fatteristiche degli impianti vengono definiti dalla
Giunta Municipale, su richiesta dell'interessatdmp della presentazione della domanda di
concessione edilizia, avute presenti le esigenzetrdffico, la sicurezza della circolazione,
nonché la tutela dei valori storici, architettorécambiental;

Particolare attenzione per l'area di circa mqg. Q0.@revista di recente a sud della strada di
attraversamento (via Madonna — via Navegauro),irdeat alla realizzazione di un centro per
anziani di interesse sovra comunale da poco apfwo@assificata nel Pl come area F2/60, per
tali area si prevedono le seguenti norme e/o pmsor. dimensione massima mq 9.999, anche
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suddivisa in due comparti di cui uno di mqg 7000’a@trb di mg 2999 attuabili anche
autonomamente; indice territoriale edificatorio:nneiene indicato in quanto la volumetria
possibile sara definita da norme generali speafipler interventi del genere; caratteristiche

tecniche delle possibili volumetrie: a) distanzaatmfini ed eventuali distacchi tra i vari edifici

come nelle zone C2; b) altezza massima dei volumni superiore a m 10,00 (al netto delle
strutture portanti) salvo deroghe autorizzate dahsiglio Comunale; c) rispetto delle altre

norme e prescrizioni previste per le zone C2; ihigsi di collegamenti coperti e/o di contig
tra le varie strutture in previsione di realizzaydalita di attuazione: intervento diretto

F3 aree per spazi pubblici attrezzati a parco, pejioco e lo sport
destinazione d'uso:
verde pubblico: parchi ed aree attrezzate peoiét@e 1'arredo urbano;

uita

impianti sportivi: impianti, sia coperti che scopedestinati all'esercizio del P attivita fisica e

sportiva in forma agonistica e non, compresi i geevle attrezzature di supporto agli impianti;

parametri edificatori: quelli previsti dal repeitbnormative e/o dalle leggi vigenti;

prescrizioni e norme specifiche: pud essere coitadatrealizzazione e gestione di attrezzature

sportive anche da parte di privati, a mezzo di ajtaaleliberazione di Consiglio Comunale.

F4 aree per parcheggi
- destinazione d'uso: parcheggi e spazi di sostavggcoli;
parametri edificatori: quelli previsti dal repeiitonormative e/o dalle vigenti leggi;

prescrizioni e norme specifiche: le aree sono datgia parcheggi pubblici o di uso pubblico, da
realizzare anche su piu piani sopra e sottosubfircheggi possono essere utilizzati anche per
il mercato settimanale, fiere ed esposizione dbjiab interesse, ecc. e possono essere attrezzati

con manufatti di arredo.

Modi di intervento

Nelle zone F si interviene, di norma, in forma taeprevia predisposizione di adeguati progetti. Fa
eccezione l'intervento previsto e possibile in wagna, destinato a Centro Parrocchiale e per lumeo

massimo di mc. 1.500, per il quale il progettorealizzare nel rispetto dei parametri previsti lgearee

C1, dovra avere anche I'approvazione del Consigbmunale.

Le destinazioni d'uso specifiche indicate nei giafiel PI. (simboli e grafie) relative alle diverse

attrezzature hanno valore indicative e possonoresswiate in seguito ad approvazione, da parte del

Consiglio Comunale, di progetto edilizio delle neasostruzioni e delle opere, ferme restando le tifaan

di legge stabilite per ogni attrezzatura o servizio
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PARTE QUINTA

Art 40 VINCOLI — FASCE O ZONE DI RISPETTO O TUTELA - INFRASTRUTTURE E
ATTREZZATURE

VINCOLI MONUMENTALI - L. 1.6.39 N91089 E L.29.6.39 N91497

Manufatti o aree vincolate ai sensi del D. Lgs.2/2004, art. 10, in quanto rilevanti testimonianze
storicoculturali.

| progetti delle opere ricadenti in suddette areaossoggetti alle misure di protezione e relative
procedure di cui al Capo lll, Sezione | del D. Lggl2/2004.

In tali zone e' vietata la costruzione di nuovifiede I'abbattimento di piante d'alto fusto.

Nell'esecuzione delle opere dovranno rispettarstdeatteristiche strutturali, ornamentali, tipoldwg
degli edifici, sentito il parere preventivo dellanspetente Soprintendenza ai Monumenti e Belle Arti.

Si allega elenco edifici e aree vincolate ai seledia Legge 1.6.39 n.1089 e della Legge 29.6.3997.k
ss.mm.ii..

VINCOLO PAESAGGISTICO D.LGS. N. 42/2004, ART. 142 -FIUMI, TORRENTI E CORSI
D'ACQUA

Ai sensi del D. Lgs. n.42/2004, art.142, sono iidliati e tutelati fiumi, torrenti e corsi d'acquale
relative sponde o piedi degli argini per una fasitiel. 150 ciascuna, considerati di pregio amlziknt

In ottemperanza, inoltre, al provvedimento del Qglits Regionale del Veneto 28.06.1994 n° 940 e
ss.mm.ii., e successive modifiche ed integrazidnP.R.G./P.l. sottopone a vincolo paesaggistico-
ambientale i seguenti corsi d'acqua.
il canale di Pontelongo;
il canale Cagnola;
il canale di Roncajette;
la fossa Schilla.
e le loro relative sponde e rive per una fascialdil50 dall'unghia arginale.
All'interne degli ambiti di cui al presente artioplqualsiasi modificazione degli immobili esistenti
compreso 1'assetto esterno degli edifici, nonchéehtuale costruzione di nuovi edifici e/o0 manufagt
soggetta ad autorizzazione.
Per quanto riguarda gli ambiti dei corsi d’acquacelati ai sensi del DLgs n. 42/2004 art.142 di cui
vanno rispettate le seguenti prescrizioni.
Negli ambiti sottoposti a fasce di tutela ambiemtasterni alle ZTO B, C, D, F, vengono attribgiii
obiettivi di qualita paesaggistica in attuaziondad€onvenzione Europea sul Paesaggio, come segue:
il mantenimento delle caratteristiche, degli elethenstitutivi e delle morfologie, tenendo conto
anche delle tipologie architettoniche, nonché deldmiche e dei materiali costruttivi;
la previsione di linee di sviluppo urbanistico ediligio compatibili con i diversi livelli di valore
riconosciuti e tali da non diminuire il pregio pagsgistico del territorio, con particolare attenzon
alla salvaguardia delle aree agricole;
il recupero e riqualificazione degli immobili e belaree sottoposti a tutela, compromessi e/o
degradati, al fine di reintegrare i valori pree=igt ovvero di realizzare nuovi valori paesaggistic
coerenti ed integrati con quelli esistenti.
Il PI viene integrato con il Prontuario della QtmliAmbientale e Mitigazione Ambientale per gli
interventi in aree vincolate da seguire in faserildiscio delle specifiche autorizzazioni in materia
ambientale criteri e parametri di valutazione onmage
Quale ulteriore elemento di valutazione degli iméati negli ambiti vincolati e nelle zone limitrofei
tracciano i seguenti obiettivi:
ripristino dell'originario stato di fatto, con eueale eliminazione di superfetazioni non
architettonicamente importanti, compatibilmente tohiettivo del risanamento igienico - edilizio e
con le possibili ridestinazioni funzionali;
mantenimento e/o ripristino dei caratteri tipolagie edilizi propri del luogo (scatola muraria,
strutture orizzontali, verticali e di coperturagrfe e dimensioni dei fori, etc.);
mantenimento e/o ripristino di finiture originarignanti di copertura, materiali dell'intonaco,
cornici, ringhiere, etc.);
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- uso di materiali e di colori tradizionali;
- omogeneita dell'intervento con il contesto amtaéncircostante;
- tutela e potenziamento delle specie arboreecasig impianto di specie arboree tipiche del luogo
In tali ambiti sono da evitare opere e movimentedia che modifichino in modo significativo I'asse
paesaggistico, di aprire nuove strade e di reakzagni opera che comprometta il mantenimento e
I'evoluzione degli equilibri ecologici e naturafi tutti i loro aspetti.
| progetti di trasformazione territoriale devon@yedere quanto segue:
la conversione colturale con minor utilizzo di teamenti chimici;
il controllo del carico inquinante di origine zoot#gca,;
la salvaguardia, manutenzione e rinaturalizzaziwike sponde e il potenziamento della vegetazione
ripariale, favorendo habitat per la fauna;
la regolamentazione di accessi e percorsi didatélte zone a valore naturalistico;
la creazione, anche con altri corsi d’acqua, dnessioni ecologiche

Per le sole aziende agricole esistenti alla dalla dedozione della presente normativa, con inseedm
produlttivi agricoli ricadenti totalmente in zonatdiela ambientale sono previsti i seguenti limiti:

FABBRICATI AGRICOLO-PRODUTTIVI previa approvazionda parte di dell’'ufficio competente di
AVEPA di un piano aziendale ai sensi dell’'art. t4nma 2 della L.R. 11/04 di aziende con preesistenze

L'ampliamento dovra essere contiguo ad edifici giggenti costituendo un unico aggregato, con tigielo

e forme in armonia con la tradizionale ediliziaaler del posto. Per garantire la massima tutela
dellintegrita del paesaggio e territorio agricokoitti gli interventi edilizi dovranno prevedere la
riqualificazione ambientale delle preesistenze glidspazi circostanti, ponendo particolare cura ed
attenzione alle tipologie e forme architettoniche.

Ambiti Naturalistici di livello regionale (vedi nor me PAT)

Tali aree sono definite dal Piano Territoriale Regie di Coordinamento ad alta sensibilita amblerda
ad alto rischio ecologico. Nelle Tavole del Pae#enTavole del Pl sono considerati Ambiti Natustdii

di livello regionale le fasce di 150 m. dagli aligiei canali Roncajette e Pontelongo, con escleswile
zone classificate urbane.

In queste aree 1'azione della Regione, Provin€laraune € volta a garantire gli obiettivi di salvaglia,
tutela, ripristino e valorizzazione delle risorse dovranno definire le opportune misure per gamatd
permanenza delle configurazioni tipiche del paesagdglberature di confine, terrazzamenti, stagni,
sorgenti, trame arative, ecc.) e arricchimento'atabiente attraverso interventi che prevedanamibrzo

o la creazione di quinte arboree-arbustive autectongo il perimetro delle zone coltivate, dellenao
umide e dei corsi d'acqua al fine di pervenire ad mnaggiore articolazione del paesaggio che pegmnett
tra l'altro, la ricostruzione di habitat residuirpgpecie animali e vegetali tipiche del paesaggi@ro
storico che I'assetto monocolturale tende a fampewire.

Il Pl con apposita norma dovra prevedere inoltrposfune misure per il controllo e I'abbattimenta de
tassi di inquinamento agricolo dovute alla emissiah pesticidi, diserbanti e fertilizzanti di siste
favorendo con incentivi 1'applicazione dell'agrivch biologica e tradizionale. Si potranno infine
predisporre interventi atti a consentire linsemoedi attivita turistico-ricreative compatibili noil
rispetto dellambiente e delle attivita agricole@tecniche in atto (attivita agrituristiche, atévdi
artigianato tradizionale di matrice agricola, fomioame di percorsi ciclopedonali nell'ambiente raral
musei della civilta contadina, ecc.). | progettatwi a singole opere od interventi pubblici ovaii la cui
realizzazione possa avere, per specifica naturaerioni o localizzazione, un impatto ambientale
importante, sono soggetti alla valutazione di irtgpaimbientale ai sensi del punto "d" dell'art. 0la
L.R. 33/85. Fino all'approvazione della variantedfica al P.R.G. per 1'edilizia esistente valgd@o
norme della Sottozona "E" di appartenenza e nameentita nuova edificazione.

RISCHIO IDRAULICO
- Aree a rischio idraulico e idrogeologico in rifeemto al P.A.l.: aree a moderata pericolosita
idrogeologica P1- art. 10 NTA del PAI; area flueidlrt. 17) con pericolosita idraulica molto
elevata P4 — art. 15 NTA del PAI. In tali aree sassentibili solo gli interventi compatibili con
le Norme di attuazione del PAI.
- Aree a ristagno idrico o a deflusso difficoltosoea edificabili a condizione, in tali aree non &
consentita la realizzazione di volumetrie al disotel piano campagna;
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- Le aree soggette a dissesto idrogeologico in quaggetto di allagamento a seguito degli eventi
alluvionali del 30 ottobre - 2 novembre, per le lquaon € attualmente presente una
corrispondente cartografia di perimetrazione deflaricolosita idraulica/geologica, sono
regolamentate ai sensi dell’Art. 7 delle Norme diuazione del Progetto di P.A.l. e si richiama
inoltre quanto disposto dal parere 3/2011 del CatmiTecnico dell’Autorita di Bacino.

Si confermano le Prescrizioni e Vincoli di cui af.7.1 del PAT che allo scopo si richiamano: - tadir
aree, gia soggetta alle disposizioni di cui agticali 5.2 -7.1.1-7.1.2 e 7.2.1 delle NT del PAT, &
prescritta la salvaguardia dei caratteri dimensioeamorfologici che garantiscono la funzionalita
idraulica del corpo idrico.

FASCE E ZONE DI RISPETTO E DI TUTELA
- Sono aree che costituiscono fasce di rispetto pastii stradali.
- Sono aree che costituiscono zone di tutela persi déacqua.
- Sono aree che costituiscono fasce di rispetto pieniteri.

Nelle aree che costituiscono fasce di rispetta pestri stradali e nelle aree che costituisconezdi
tutela per i corsi d'acqua non sono consentite @gogtruzioni.
Vi sono tuttavia ammessi:

distributori di carburante e relativi accessorggeesistenti;

cabine di distribuzione elettrica;

sostegni di linee telefoniche e telegrafiche;

cabine telefoniche a carattere precario;

reti di distribuzione idrica, fognature, metanog@tsdotti, ecc;

recinzioni purché aventi altezza inferiore a mii2,0

Nelle Z.T.O. A, B, C, D, E ed F le aree indicateneofasce di rispetto per i nastri stradali, consedadi
rispetto dei corsi d’acqua e come zona di tutela giiazioni ambientali peculiari, concorrono alla
determinazione del volume edificabile nei singsllati all'interno dei quali sono ricomprese per gl
interventi urbanistici che riguardano aree constéide/o nuove aree gia pianificate nel PRG prima
dell'adozione del PAT, mentre nelle aree di nuod#dieazione previste dal P.l. (e non presenti e}

le zone di rispetto dei corsi d’acqua non concasralia determinazione della capacita edificatoma,
soltanto ad un eventuale incremento degli indi@dificabilita nelle zona contigue tramite pereqoae.
Qualora le distanze previste nelle tavole di Rlldi fuori delle zone di espansione, non coincaaan
quelle indicate dalle norme in vigore, va ossenlatdistanza maggiore.

Per gli edifici destinati ad abitazione, ricadentiali zone, sono consentite le seguenti opere:
a) manutenzione ordinaria e straordinaria, restaurstritturazione compreso il consolidamento;
b) dotazione di servizi igienici;

Per tutti gli edifici a destinazione diversa daltpueesidenziale sono consentite le opere di manzinee
ordinaria e straordinaria e ristrutturazione seraabio d’'uso.

FASCE DI RISPETTO CIMITERIALE —-LEGGI SANITARIE — R. D. 1265/1934

1. Si applicano le disposizioni specifiche di culbl leggi sanitarie - R.D.1265/1934 e ss.mm.ii..

2. Non sono consentite nuove edificazioni salvogere relative ai cimiteri e i parcheggi. Fattevede
disposizioni per gli edifici con valore storico-turdale (Edifici con valore storico ambientale estel
Centro Storico), sono consentiti gli interventi Mianutenzione straordinaria, restauro e risanamento
conservativo, ristrutturazione edilizia, e cambiadesstinazione d'uso.

Le aree di rispetto cimiteriale sono destinatenaiteiri futuri o all'ampliamento di cimiteri esistén

Nelle aree di rispetto cimiteriale, di cui al testioico della Legge Sanitaria 27.7.34 n°1265 e sisice
modificazioni, € ammessa anche la costruzione idschi per fiori ed arredi sacri.

Tali aree di rispetto cimiteriale non concorronta aeterminazione della volumetria ammessa peomhe z
limitrofe.

FASCE DI RISPETTO TECNOCLOGICO/ELETTRODOTTI — D.M. 29/05/2008

1) Le fasce di rispetto degli elettrodotti devono essealcolate, ai sensi della normativa vigente, in
riferimento all'obiettivo di qualitd per la proteme della popolazione dalle esposizioni ai campi
elettrici e magnetici, in applicazione delle disg@mi specifiche di cui al D.M. 29/05/2008 e
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ss.mm.ii.. Ai sensi dell'art.4, comma 1, letteradb)la L. 36/2001 e ss.mm.ii., all'interno dellsda
di rispetto degli elettrodotti non & consentitauale destinazione di edifici ad uso residenziale,
scolastico, sanitario ovvero ad uso che compori permanenza non inferiore a quattro ore
giornaliere.

2) 1l Comune richiede all'Ente proprietario/gestordél'elettrodotto di comunicare I'ampiezza delle fasc
di rispetto e i dati utilizzati per il calcolo delstesse.

VIABILITA’ E AREE DI RISPETTO STRADALE

Le zone per la viabilita sono destinate alla coressione, alla protezione, all'ampliamento ed alla
creazione di spazi per il traffico pedonale, cidiab veicolare.

Nel caso di interventi sulla viabilita esistentdicuovo impianto, il P.l. puo indicare:

a) la sede viaria nel caso di interventi di cui esggtail progetto definitivo;

b) il presumibile tracciato proposto dal P.l., nelacascui non esista agli atti un progetto.

| tracciati di nuova viabilita individuati dal Plahno valore indicativo e la progettazione esecytiva
modificare il tracciato stesso, senza che cid cothpariante al Pl

Nelle tavole di PI & riportato il tracciato del&P 35 — VARIANTE NORD - secondo lo studio di
fattibilita tecnica ed economica approvato dallavificia di Padova con Decreto del Presidente n.id99
data 27/12/2018.

Qualora sia indicata solo la sede viaria potranssere eseguiti lavori di rettifica, sistemazione ed
ampliamento stradale, fuori della sede esistemtgpaina fascia di ml. 10 di larghezza su ambdii la
della strada senza che cido comporti variante alnellrispetto dei criteri informatori del tracoat

Le aree comprese entro 5 m. dal ciglio delle steesistenti si intendono equiparate alle aree pesaed

in vista della esecuzione di ordinarie miglioridl'ddrastruttura, ed in particolare della realizzmne di
opere accessorie quali marciapiedi e piste cidlabil

La viabilita secondaria interna, pedonale e citdgbsegnata nel PI. e indicativa: essa pud essere
modificata in sede di pianificazione attuativa o dade di progettazione esecutiva, senza che cid
costituisca variante al PI..

Per gli interventi di nuovo impianto, successivataaala approvazione del progetto esecutivo dedfap

le porzioni che non risultino impegnate dalla satimdale e dalle pertinenze necessarie per i suoi
eventuali successivi adeguamenti funzionali, assumte destinazioni delle aree immediatamente
contigue; per le porzioni delle suddette aree dheltmo comprese entro zone soggette a P.U.A,, la
definizione di quanto al precedente comma puod edaéia in sede di approvazione del P.U.A..

Le fasce di rispetto stradale sono disciplinatesexisi del D.M. 1404/1968 e ai sensi del D.Lgs. n°
285/1992 “Codice della Strada”, D.P.R n° 495/19%dolamento d'esecuzione e di attuazione” e
ss.mm.ii..

Fuori dal perimetro dei centri abitati e degli idsanenti previsti dal P.l. sussiste una fasciasgiatto

sulla quale gravano specifici vincoli di distanzd donfine stradale, da rispettare:

a) nella realizzazione di nuove costruzioni, ricosionz conseguenti a demolizioni integrali o
ampliamenti fronteggianti le strade;

b) nella costruzione o ricostruzione di muri di cirdagualsiasi natura e consistenza;

c) nellimpianto di alberi, la cui distanza dal cowfistradale non puo essere inferiore alla massima
altezza raggiungibile per ciascun tipo di essenzarapletamento del ciclo vegetativo e comunque
non inferiore a ml. 6,

d) nella realizzazione di siepi vive, a carattergjistaale, tenute ad altezza non superiore ad m 1 sul
terreno, la cui distanza dal confine stradale nod @ssere inferiore a m 1. Tale distanza si applica
anche per le recinzioni non superiori ad m 1 caigtitda siepi morte in legno, reti metalliche, fili
spinati e materiali similari, sostenute da palefissi direttamente nel terreno o in cordoli eney)
non oltre cm. 30 dal suolo;

e) nella realizzazione di siepi vive o piantagionattezza superiore ad ml. 1 sul terreno, la cundiza
dal confine stradale non puo essere inferiore 8ml.

Tale distanza si applica anche per le recinzioraltiizza superiore ad ml. 1 sul terreno costituite
come previsto alla lettera precedente, e per qudillaltezza inferiore ad ml. 1 sul terreno se
impiantate su cordoli emergenti oltre cm. 30 dalcu
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f) nell'ubicazione di chioschi, edicole od altre iflaidoni anche a carattere provvisorio, per i quali
valgono i vincoli di cui alle lettere d) ed e);

g) nell'aprire canali, fossi 0 nell'eseguire qualsiastavazione laterale, la cui distanza dal confine
stradale pud essere inferiore alla profondita deiati, fossi od escavazioni, ed in ogni caso non
inferiore a ml. 3.

Le disposizioni di cui ai commi precedenti nongpkicano alle opere e colture preesistenti.

Nel caso di esproprio di edificio di abitazione perrealizzazione di strade o loro ampliamenti @/o
opere pubbliche in genere, e nei casi di demol&ierricostruzione per inderogabili motivi statictdb
tutela della pubblica incolumita & applicabile finzipio della compensazione urbanistica e del itwed
edilizio ed & anche consentita la ricostruzionegliale volume nelle zone finitime.

In queste aree potranno essere realizzate, oltee oplere stradali, interventi di arredo stradale e
segnaletica, impianti tecnologici, canalizzaziomir ppere di urbanizzazione, parcheggi, stazioni di
servizio per rifornimento carburanti, struttureeavizio della viabilita.

Le aree comprese nelle fasce di rispetto stradale somputabili agli effetti dell'edificabilita néatti
adiacenti secondo gli indici degli stessi, qualsimidentificata la sede stradale, che deve essmlasa
dal computo.

Nel caso di nuove strade previste dal P.I. medibapgosizione di una fascia di rispetto stradatoe
tracciato viario indicativo, dopo l'approvazione mite degli organi competenti del progetto esgouti
dell'opera I'’Amministrazione Comunale ha la facolla modificare le fasce di rispetto stradale,
adeguandole al nuovo tracciato e sempre nei lipndvisti dal D.M. 1404/1968 ed agli artt. 26, 22&
del D.P.R. 495/1992 e ss.mm.ii., senza che cidto@sta variante al Pl..

Nel caso di interventi di ristrutturazione ediliziaistrutturazione urbanistica, demolizione con
ricostruzione e nuova costruzione, '’Amministrado@omunale ha facolta di imporre la rettifica di
allineamenti stradali, per una profondita non sigvera ml. 3 dal limite del fabbricato o dalla reibne
esistente.

RETE IDROGRAFICA DEI FIUMI, TORRENTI E CANALI (L.R. 11/2004 ART. 41, LETTERA
G)
La rete idrografica dei fiumi, torrenti e canalis@ggetta a tutela per una fascia di profondi@mieno m
100 dal ciglio o dall'unghia esterna dell’arginengipale, oppure a partire dal limite dell’area deale
gualora pit ampia, fatte salve le aree urbaniz@&e a urbanizzazione consolidata individuatePdel-
Tav. 4b) e nelle aree a edificazione diffusa CiSdividuate nel Pl ove la fascia é ridotta a 10 m.
In conformita all’art. 96 del R.D. 25 luglio 1904523 e ss.mm.ii.:
sono previste fasce di rispetto idrauliche inedifiéi di m 10,00 su entrambi i lati del corso d'aega
partire dal piede dell'unghia arginale o del cigliel corso d’acqua;
va mantenuta libera da qualsiasi impedimento ecokiaal transito dei mezzi manutentori, una fascia
di almeno m 4,00 a partire dal piede dell'unghgiraale o dal ciglio del corso d’acqua.
All'interno delle zone di tutela di cui al presemiicolo sono ammessi esclusivamente:
opere pubbliche compatibili con la natura ed i vindi tutela;
interventi sul patrimonio edilizio esistente nanili di cui all'art. 3, comma 1, lettere a), b), d) del
D.P.R. 380/2001; comprese la demolizione e rica&ine in loco oppure in area agricola adiacente:
ampliamenti di case di abitazione esistenti neitiichi 800 mc;
ampliamenti di aziende agricole in possesso daiisédi cui all'art. 44 della L.R. 11/2004, sulla
scorta di un piano aziendale; I'ampliamento potsdeee concesso solo se la costruzione non
sopravanza l'esistente verso il fronte da cui igine il rispetto.
Gli interventi edilizi ricadenti all'interno delléasce di rispetto di ml. 10, sono autorizzati adivione
che non comportino I'avanzamento dell'edificio tesite rispetto all'origine del vincolo e previo lau-
osta dell'autorita preposta alla tutela del corfaoqla.
Ai sensi del combinato disposto dell'art. 36 e'dell 41 della L.R. 11/2004, la demolizione delfer
incongrue e degli elementi di degrado all'interetiedfasce di rispetto, determina un credito eiijizon
esclusione di quelle realizzate in assenza o difitdrdai titoli abitativi.
Le aree corrispondenti ai sedimi dei corsi d’actjuzbblici”, come sopra indicato, compresi all’inter
dei Piani Urbanistici Attuativi — P.U.A. — di cuil'art. 19 della L.R. n. 11/2004 non potranno comece
alla determinazione della capacita edificatoriavjsta dal P.U.A. di appartenenza;
Le aree ricadenti nelle zone di rispetto riferiteoasi d’acqua “pubblici”, come sopra indicato,sésnti in
prossimita di nuovi interventi di trasformazioneriteriale introdotti dal P.l. sono escluse dalipetro
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dei P.U.A,, fatto salvo che tali strumenti prevemanterventi di miglioramento delle condizioni di
sicurezza idraulica concordati con 'Ente compegent

AREE DI RISPETTO FLUVIALE - SERVITU’ IDRAULICA R.D. 368/1904 E R.D. 523/1904

1. Si applicano le disposizioni specifiche previsterégolamenti di Polizia Idraulica vigenti di cail
R.D. 368/1904 e ss.mm.ii. per le opere di bonical R.D. 523/1904 e ss.mm.ii. per le opere
idrauliche.

2. Non sono consentite nuove edificazioni entro urszigadi 10 m dal piede dell'argine o dal ciglio
(art 96 lettera f del RD 523/1904). Gli intervedtivranno essere specificamente autorizzati atitol
precario, fermo restando l'obbligo di tenere congpeente sgombera da impedimenti una fascia di
almeno ml. 4,00. in cui sono vietate, tra I'altfpiantagioni e smovimenti del terreno”.

3. La fruibilita dei corsi d’acqua per scopi ludici estologici € ammessa esclusivamente se
compatibile ad un ottimale funzionamento idraulit® corsi stessi e previo parere della competente
Autorita idraulica.

4. Laddove sussiste un vincolo idraulico, non & pdssikalizzare alcun intervento (ad eccezione della
manutenzione ordinaria e straordinaria, recupensamamento conservativo, restauro) neppure se
previsto dal vigente strumento urbanistico, tantenmpossono essere sanati casi per i quali sia
richiesto un condono edilizio;

AREE PER SERVIZI CIMITERIALI

Aree disciplinate delle specifiche disposizioniléfjge in materia; in tali aree sono consentite puov
costruzioni, ricostruzioni ed ampliamenti di cinnite relative costruzioni per i servizi affererbitori,
impianti di cremazione, uffici, locali e servizi pertinenza.

VERDE PRIVATO

Aree poste a protezione dell'edificato ed a saleadia di verdi esistenti o potenziali e risultano
edificabili solo per le parti, e per le norme, cegsenti agli edifici esistenti o alle necessitasd’ulelle
aree stesse (serre, gazebi, giochi, ecc).

Accorpamenti e recuperi dell’'esistente, anche precsulteranno ammissibili solo quando I'edificio
principale non risulti classificato con gradi dopgzione da 1 a 4.

CENTRO ABITATO

Ai sensi dell'art.4 del Codice della Strada, aléimo del Centro Abitato le distanze dal confimaddle

da rispettare nella costruzione o ricostruzionendiri di cinta, di qualsiasi natura e consistenza
lateralmente alla strada, devono rispettare ledes previste dal D.Lgs. 285/1992 Codice delladatra
dal DPR 495/1992 Regolamento di esecuziom#i attuazione del nuovo codice della strada.
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PARTE SESTA

Art 41 INTERVENTI SULL’ESISTENTE — RESIDENZA - GRAD | DI TUTELA

Ad ogni unita edilizia esistente in funzione deb snaggior o minor valore accertato € stato assegmat
grado di intervento a cui fa riferimento la normaatgui di seguito specificata
In sede di progetto edilizio o di piano attuativammessa la dimostrazione di appartenenza di parti
funzionali di un edificio a diverse grado di pram®e da quello previsto dal P.R.G.; la dimostragion
deve essere provata da documenti di archivio, alieerstoriche, analisi statistiche o indagini non
distruttive.
Il Consiglio Comunale sulla base della documentaziprodotta prende in esame l'istanza e, ove la
ritenga esaustiva, attribuisce all'edificio la naalassificazione, con formale provvedimento chedtia
efficace con l'esecutivita della deliberazioneeaiss dell'art. 130 della Costituzione.
Tale facoltd e ammessa per una sola volta e pstasnenti di un solo grado; non e inoltre ammesso pe
edifici per i quali i gradi di intervento prevedoilaestauro e per quelli per cui e prevista la dénone
senza ricostruzione.
Per una migliore comprensione degli interventi agsibili si forniscono le definizioni dei concetit d
a) Rinnovo
s'intende ogni intervento e/o trattamento suglimeleti originari atto ad assicurare continuita d'uso
detti interventi e/o trattamenti possono giungame &l ripristino (escluso);
b) Ripristino
s'intende ogni opera che sostituisce integralmecdd, le stesse tecniche e materiali, elementi
collassati, irrecuperabili ma riproducibili tecngloamente;
¢) Sostituzione
s'intende ogni opera che sostituisce con tecnsthetture e material! attuali gli elementi e/o lerp
alterate e/o trasformate, non piu riconducibilir@delli originari di carattere storico, tipologieul
ambientale.

GRADO DI PROTEZIONE 1 - RESTAURO FILOLOGICO indiazioni generali

Riguarda edifici e strutture murarie, vincolati oemo dalla Soprintendenza ai Beni Ambientali e
Architettonici, da conservare o ripristinare int@grente secondo i criteri del restauro scientifico.
L'intervento consiste nella conservazione e nefistipo dei valori originari nonché degli elementi
architettonici, plastici e figurativi che pur intfotti in epoche successive costituiscono deternénan
organico sviluppo dell'originario complesso.

Dovranno essere eliminati i volumi e gli elemeniperfetativi, in genere di epoca recente, che non
rivestano interesse o contrastino con la compreesistorica dell'edificio; sono da considerarsi
superfetazioni anche le modificazioni alla tipolgriginaria quando non integrate storicamentesgae

In genere & ammessa la possibilita sia di ing&lfervizi igienici illuminati e aerati artificialemte, sia
servizi di cucina con ventilazione forzata sistenmatun locale dotato di illuminazione e aerazione
naturale, nonché di eseguire limitate tramezzapuederibilmente in pannelli prefabbricati, sempr&ch
non sussista alterazione alcuna degli ambientiniortanza storico-documentativa e architettonita,e
ricostruzione filologica di parti di edifici everglmente crollate o demolite.

L'intervento di restauro interessa anche manudali le mura, i ponti e le porte e altre operalifitsa
dell'aggregato, nonché tutti gli altri reperti dilere storico documentativo e monumentale; per Essi
prevede quindi la conservazione integrale, la ticasone e il restauro nell'assoluto rispetto degli
elementi originari, mediante materiali e tecnologiie ne denuncino la contemporaneita, secondaicrite
filologici. Sono comunque ammessi gli interventtaizzati dalla Soprintendenza ai Monumenti e Belle
Arti.

GRADO DI PROTEZIONE 2 - RISANAMENTO CONSERVATIVO

Riguarda edifici e strutture murarie per i qualipeescritta la conservazione unitaria degli elementi

essenziali che concorrono a determinare il valtméc®-ambientale dell'edificio.

L'intervento dovra rispettare le seguenti presonzi

a) conservazione e ripristino delle facciate, dei nulesistenti, degli andamenti e delle sporgenze dei
tetti, nonché dell'intero apparato decorativo;

b) conservazione e ripristino dell'impianto strutterakiginario verticale e orizzontale; i solai passo
essere sostituiti per motivate ragioni statichezaemodificazione della quota di imposta originaria
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con strutture analoghe aventi gli stessi requiditi quelle originarie se trattasi di strutture
caratterizzanti;

c) conservazione ripristino dei collegamenti originaaiticali e orizzontali, quando legati alla tipgla
fondamentale dell'edificio;

d) conservazione e ripristino delle aperture origimau tutte le facciate nella posizione, nella farma
nella dimensione e nei materiali dei contorni, inagto legate alla morfologia fondamentale
dell'edificio;

e) conservazione e ripristino delle aperture origmarilivello stradale per gli accessi agli edifigber i
negozi se necessario eliminando quelle di piu feceralizzazione, comunque portandole a forme e
dimensioni congrue con l'insieme edilizio in cuhednserite;

f) conservazione di tutti gli elementi architettorigblati quali fontane, esedre, muri, scenari, ddico
lapidi antiche, ecc.; nonché degli spazi scopenipentati sistemati a orto o giardino;

g) possibilita di aggregare eccezionalmente unitéatibé adiacenti troppo piccole o suddividere unita
abitative troppo grandi per un adeguato riutilizee] rispetto dei caratteri architettonici e della
struttura tipologica degli edifici in questione;

h) possibilita di utilizzare soffitte o sottotetti, mé cid non comporti l'alterazione anche parzide
profilo altimetrico originario;

i) possibilita di inserire scale secondarie e altrpiamti tecnologici che non compromettano la
morfologia, la tipologia e la struttura dell'edificcon la tassativa esclusione di volumi tecnici
eccedenti le coperture esistenti;

j) possibilita di inserire servizi igienici illuminate aerati artificialmente, sia servizi cucina con
ventilazione forzata sistemati in locale dotato illliminazione e aerazione naturale. Ove sia
prioritario il rispetto delle strutture dell'orgamio edilizio, per tali servizi e' prescritto I'usd
elementi leggeri prefabbricati;

k) conservazione e ripristino degli infissi originatie vanno eventualmente sostituiti con materiali
tradizionali lavorati secondo le tecnologie usathartradizione locale;

I) conservazione e ripristino degli intonaci estemigioari, che devono essere risarciti con maltate t
analoghe a quelle originarie. Le tinteggiature restadovranno essere date con colori a calce; sono
vietate le tinteggiature lavabili, plastiche e dimi

m) possibilita di utilizzare un'altezza minima dei vabitabili pari a m1.2.20; nel caso non sia
raggiungibile tale altezza minima dovra essereussdluso abitabile dei locali in questione;

n) obbligo di eliminare le superfetazioni e in genlersovrastrutture di epoca recente che non rivestan
interesse o contrastino con la comprensione stdetd&dificio.

GRADO DI PROTEZIONE 3 - RESTAURO PROPOSITIVO

Riguarda edifici con caratteri tipologici e strutli significativi di una realta generalmente nom p
attuale, ma che costituiscono una testimonianzafsigtiva della storia civile e sociale dei luoghi cui
insistono.

Ne e prescritto il restauro avendo come riferimdiait. 3 - lettera ¢ — del DPR 380/01 e ss.mrutie qui

si riporta:

"Interventi di restauro e di risanamento conseweatirivolti a conservare l'organismo edilizio e ad
assicurarne la funzionalita mediante un insieméesiatico di opere che, nel rispetto degli elementi
tipologici, formali e strutturali dell'organismo esso, ne consentano destinazioni d'uso con essi
compatibili.

Tali interventi comprendono il consolidamento, iipristino e il rinnovo degli elementi costitutivi
dell'edificio, linserimento degli elementi accesse degli impianti richiesti dalle esigenze dedtuy
I'eliminazione degli elementi estranei all'organisedilizio."

GRADO DI PROTEZIONE 4 - RISTRUTTURAZIONE PARZIALE TPO A

Gli interventi di ristrutturazione, come definitald1® comma dell’art. 3, lettera d), del DPR 38041
ss.mm.ii, sono “quelli rivolti a trasformare gliganismi edilizi mediante un insieme sistematicoptre
che possono portare ad un organismo edilizio ito toitin parte diverso dal precedente.” Possona@sse
di vario tipo.

La ristrutturazione parziale di tipo A riguardantérvento su edifici e strutture murarie che coveseo e

di cui interessa conservare totalmente la vesteitattonica esterna e gli elementi della struttatarna
architettonicamente caratterizzanti.

In funzione dei valori e dei caratteri degli edifét distingue pertanto un tipo di ristrutturazioparziale
che, in tutti i casi in cui ne & prevista I'applane, prevede:
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a)
b)

c)

d)

conservazione e ripristino delle facciate, dei walesistenti, degli andamenti e delle sporgenze dei
tetti, nonché , se esistente, dell'intero appatatmrativo;

i solai possono essere sostituiti per motivatearggstatiche o igienico sanitarie, & prescritted'uli
materiali analoghi se trattasi di solai originaaratterizzanti;

conservazione e ripristino delle aperture origimasu tutte le facciate, nella posizione, nellanir
nelle dimensioni e nei materiali di contorno; patra essere realizzate nuove aperture nelle pareti
finestrate atte a realizzare un sistema di simmeéttompiuto; potranno essere realizzate limitate
nuove aperture nella copertura per ragioni igieseoitarie;

conservazione e ripristino delle aperture origmarilivello stradale, per gli accessi degli edifaii
garage 0 per i negozi; se necessario eliminanddlegae piu recente realizzazione comunque
portandole a forme e dimensioni congrue con I'msiedilizio in cui sono inserite;

conservazione di tutti gli elementi architettoriglati quali fontane, esedre, muri, scenari, ddico
lapidi antiche, ecc.; nonché degli spazi scopeimpentati o sistemati a orto o giardino;

possibilita di aggregare o suddividere unita abitapper un adeguato riutilizzo, nel rispetto dei
caratteri architettonici e della struttura tipoloayidegli edifici in questione. Possibilita, quinii,
demolizione, spostamento, costruzione di tramezze;

possibilita di utilizzare soffitte e sottotetti;

possibilita di inserire scale secondarie e altrpiamti tecnologici che non compromettano la
morfologia, la tipologia e la struttura dell'edificcon la tassativa esclusione di volumi tecnici
eccedenti le coperture esistenti;

possibilitd di realizzare modeste aperture neioseiti, nonché modesti terrazzini in falda atti ad
accogliere impianti tecnologici che non devono eyaez dalla linea di falda ed in ogni caso non
essere visibili;

possibilita di inserire servizi igienici illuminate aerati artificialmente, sia servizi cucina con
ventilazione forzata sistemati in locale dotatdldiminazione e aerazione naturale;

conservazione e ripristino degli infissi originatie vanno eventualmente sostituiti con materiali
tradizionali lavorati secondo le tecnologie usathartradizione locale;

conservazione e ripristino degli intonaci estemigioari, che devono essere risarciti con maltate t
analoghe a quelle originarie. Le tinteggiature rest@ovranno essere date con colori a calce;
possibilita di utilizzare un'altezza minima dei vabitabili pari a m1.2.20; nel caso non sia
raggiungibile tale altezza minima dovra essereussdluso abitabile dei locali in questione;

obbligo di eliminare le superfetazioni e in genkersovrastrutture di epoca recente che non rivestan
interesse o contrastino con la comprensione stdetd&dificio.

Per quanto riguarda gli interventi su edifici pani @ prevista la possibilita di variazione della
destinazione d'uso originaria (in genere edifich mesidenziali quali fienili, antiche strutture mgie,
ecc) essi dovranno rispettare, oltre alle presmmizirecedenti, anche le seguenti:

conservazione e ripristino dellimmagine complessidelle facciate interne ed esterne, con
possibilita di praticare fori nelle murature ciecdoperando materiali che denuncino chiaramente
l'intervento; in particolare per i fienili si debhb® mantenere aperture da pilastro a pilastro e da
solaio a solaio;

conservazione del volume esistente, degli andaneedglle sporgenze dei tetti nonché dell'intero
apparato decorativo;

e possibile inoltre creare dei soppalchi in stmattlignee o in ferro, con relativo impianto
distributivo.

GRADO DI PROTEZIONE 5 - RISTRUTTURAZIONE PARZIALE TPO B

Riguarda l'intervento su edifici di cui interessanservare le caratteristiche architettoniche estern
interne; l'intervento dovra dare luogo a un orgaisedilizio omogeneo al tessuto urbano del centro
storico.

In generale l'intervento dovra rispettare le sefjymescrizioni:

a)
b)

<)

maggior conservazione possibile e ripristino dédleciate, dei volumi esistenti, degli andamenti e
delle sporgenze dei tetti, nonché dell'intero agiwadecorativo;

i solai possono essere sostituiti per motivatearsigitatiche o igienico sanitarie; & prescrittad'ui
materiali analoghi se trattasi di solai originaaratterizzanti;

conservazione e ripristino delle aperture origimasu tutte le facciate, nella posizione, nellanr
nelle dimensioni e nei materiali di contorno. Potra essere realizzate nuove aperture atte a aefinir
un sistema di simmetria incompiuto. Potranno essstkizzate nuove aperture nelle pareti cieche per
ragioni igienico-sanitarie. Potranno essere realezmuove aperture nella copertura per ragioni
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igienico-sanitarie. Dovranno essere conservat@réstinate le aperture originarie a livello stradal
Le aperture dei negozi, se esistenti, dovrannor@sggortate a caratteri congrui all'insieme ediliz
in cui sono inserite. Le nuove aperture dei negdayranno a loro volta avere forme e dimensioni
congrue all'insieme edilizia in cui sono inserite.

d) conservazione di tutti gli elementi architettorigblati quali fontane, esedre, muri, scenari, ddico
lapidi antiche, ecc.; nonché degli spazi scopertippentati o sistemati a orto o giardino;

e) possibilita di aggregare o suddividere unita abiéaper un adeguato riutilizzo, nel rispetto dei
caratteri architettonici e della struttura tipoloayidegli edifici in questione. Possibilita, quinii,
demolizione, spostamento, costruzione di tramezze;

f) possibilita di utilizzare soffitte e sottotetti;

g) possibilita di inserire scale e altri impianti tetwgici che non compromettano la morfologia, la
tipologia e la struttura dell'edificio con la taeéa esclusione di volumi tecnici eccedenti le atye
esistenti;

h) possibilita di inserire servizi igienici illuminate aerati artificialmente, sia servizi cucina con
ventilazione forzata sistemati in locale dotatdldminazione e aerazione naturale;

i) conservazione e ripristino degli infissi originatie vanno eventualmente sostituiti con materiali
tradizionali lavorati secondo le tecnologie usathartradizione locale;

i) conservazione e ripristino degli intonaci estemigioari, che devono essere risarciti con maltate t
analoghe a quelle originarie. Le tinteggiature rest@lovranno essere date con colori a calce;

k) possibilita di realizzare modeste aperture neioseiti, nonché modesti terrazzini in falda atti ad
accogliere impianti tecnologici che non devono eyaez dalla linea di falda ed in ogni caso non
essere visibili;

I) possibilita di utilizzare un'altezza minima dei vabitabili pari a m1.2.20; nel caso non sia
raggiungibile tale altezza minima dovra essereussd'uso abitabile dei locali in questione;

m) obbligo di eliminare le superfetazioni e in genlersovrastrutture di epoca recente che non rivestan
interesse o contrastino con la comprensione stdedadificio.

Per quanto riguarda gli interventi su edifici pari & prevista la possibilita di variazione della

destinazione d'uso originaria (in genere edifich mesidenziali quali fienili, antiche strutture mgte,

ecc) essi dovranno rispettare, oltre alle presmmizirecedenti, anche le seguenti:

- conservazione e ripristino dellimmagine complesslelle facciate interne ed esterne, con pogsitali

praticare fori nelle murature cieche adoperandoer@t che denuncino chiaramente lintervento; in

particolare per i fienili si debbono mantenere aperda pilastro a pilastro e da solaio a solaio;

- conservazione del volume esistente, degli andéngernlelle sporgenze dei tetti nonché dell'intero

apparato decorativo;

- € possibile inoltre creare dei soppalchi in stmet lignee o in ferro, con relativo impianto distitivo.

integrazioni e descrizioni di elementi legati a stture vincolate - demolizione e ricostruzione

Trattasi di elementi edilizi o parti di complessililzi privi di valori storico-ambientali tali da
giustificarne la conservazione, o di situazionigovariamente valide ma oggi irrimediabilmente
compromesse, sia per gli effetti negativi dal pudtovista igienico-sanitario, sia per l'obsoles@nz
funzionale di tipologie irrecuperabili al modernodo di abitare.

La ricostruzione, se non diversamente indicatenalole di progetto, dovra essere realizzata staissa
area di sedime e con la stessa volumetria delbaifreesistente.

Se nelle tavole di progetto e individuata la sagdimie con volumetria prefissata a questa ci sirdo
attenere.

La ricostruzione dovra essere adeguata all'ambesdiedendo rifacimenti in stile.

— DEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE

Riguarda edifici o manufatti di epoca recente dgiligeé opportuna la demolizione senza ricostruzioere

il recupero della morfologia degli aggregati urbsmicui insistono.

Trattasi anche di edifici o manufatti di cui neéesta demolizione per realizzare opere di allargatn
stradale.

La demolizione senza ricostruzione delle superfetéz indicate nelle tavole di P.l. & condizione
inderogabile per il rilascio del permesso di castruelativo agli interventi nelle proprieta che le
includono.

- ADEGUAMENTO AMBIENTALE
Riguarda edifici privi di carattere storico-ambietper i quali viene esclusa la demolizione.
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L'eventuale demolizione potrebbe, infatti, comprtiere I'assetto strutturale degli edifici conterirén
alterare la tipologia insediativa dell'area in sono inseriti.

Nel contempo gli elementi formali che costituiscahmita edilizia risultano di scarso significato o
addirittura in contrasto con i caratteri architattd degli edifici contermini e debbono quindi essed
essi relazionati con particolare riguardo a quslénti grado di protezione superiore.

E” ammessa la ristrutturazione interna totale degjfici in oggetto.

Gli interventi sull'involucro esterno dovranno essdali da ricondurre l'edificio a un armonico
inserimento nel contesto dell'aggregato urbanaisinsiste.

ART. 42 VILLE VENETE E AREE DI PERTINENZA DA TUTEL ARE
Il P.I. individua le Ville Venete, per le quali ghiterventi sono regolati in base al grado di il cui al
paragrafo precedente, e le relative aree di perzmscoperta da tutelare.
Entro tali aree, come previsto dal PAT:

sono vietati gli interventi che contrastino conalori e le tutele da salvaguardare, in coerenzaicon
caratteri tipologici caratteristici ed i manufatii pregio e comunque appartenenti alla tradiziauale,
con esclusione, ove necessario per la tutela,aienadificazioni;

potra essere premiata la rimozione di edifici irgrom e/o incompatibili con i valori storico
monumentali degli edifici storici principali conitgrio compensativo di credito edilizio.

ART. 43 CONTESTI FIGURATIVI E AMBITI DI PERTINENZA

Il P.I. individua, ai sensi del comma 4 dell’arD della L.R. n. 11/2004 e dell'art. 26 delle N.Tl de
P.T.C.P,, i contesti figurativi degli edifici e cpfassi di valore monumentale e testimoniale e Ville
Venete.

La finalita & la tutela delle aree comprese alinb dei contesti con la valorizzazione dei peicdrs
mantenimento degli elementi costitutivi del paesagglegli accessi, degli assi prospettici e della
percezione da diversi punti visuali.

All'interno di tali contesti devono essere garantit

- la conservazione dei coni ottici privilegi@ delle vedute panoramiche dei beni anoieliante
la creazione di quinte o di elementi mitigatori attvalorizzare la visibilita d’assieme degli siess

- il mantenimento e la valorizzazione degli aspwtturali del territorio storico-agrario circostan
All'interno dei contesti figurativi &€ ammess$adificazione nel rispetto degli art. 44 45 della Lr
11/04 prevedendo per gli elementi di degrado I'mjagione dei crediti edilizi.

Non é possibile istallare nuova cartellonstigubblicitaria, deve essere eliminate latedlanistica
pubblicitaria esistente.

E’ prevista la sostituzione di eventuali guard-m@oin altre tipologie di protezione stradale consane
luoghi per aspetti paesaggistici e storici.

Per gli edifici esistenti compresi nei cotitefigurativi sono ammessi gli interventi cheon
comportano aumenti di volume, fatti salvo quan®vyato negli articoli 44 e 45 della Lr 11/04. Sdati
salvi eventuali accorpamenti di fabbricati conald senza sopraelevazione, laddove /lintewent
edilizio comporta un miglioramento dell'impattsivo dei fabbricati compresi nei contesti figuvati
All'interno dei contesti figurativi non possono ess realizzate opere di modifica dei tracciati ddita
storici esistenti, del sistema ambientale storbom, particolare riferimento agli elementi vegetaaiky
All'interno dei contesti figurativi sono vietagli smembramenti e comunque la separazitmae
aree verdi, edifici e contesto paesaggistico abesano comprometterne l'integrita e le relaziom co
l'immediato intorno; deve essere evitata I'introune di essenze non pertinenti e mantenuti iniefiica

gli elementi di arredo storico presenti; il colatelle facciate, dei manufatti e degli spazi scaptotra
essere in armonia con la bellezza del contestodiyw.

Sono sempre ammessi gli interventi di manutenziornaria, straordinaria, restauro e risanamento
conservativo, nonché eliminazione delle superfetaancongrue.
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Art 44 VERDE PUBBLICO E PRIVATO

Filari ad alto fusto
Da definirsi con I'uso di essenze tipiche dellaszan funzione della accentuazione di percorsigipiali
o di divisioni naturali tra aree;

Verde pubblico e privato

Gli interventi di sistemazione a verde previstlimtérno del centro urbano (arredo di parcheggads,
giardini pubblici e privati, schermi visivi, ecc.jlovranno di massima utilizzare piante autoctone in
gquanto consentono una migliore integrazione nedgggo a spazio comunale.

Essenze arboree consigliate: Specie caducifoglie:

(acero campestre) Acer campestre
(ippocastano comune) Aesculus hippocastanum
(ippocastano rosso) Aesculus Carnea
(acero opalo) Acer opalus

(acero di monte) Acer pseudoplatanus
(ontano) Alnus glutinosa

(acero riccio) Acer platanoides
(biancospino) Crataegus Oxyacantha
(carpino) Carpinus betulus
(bagolaro) Celtis australis

(albero di Giuda) Cercis siliquastrum
(faggio) Fagus sylvatica
(frassino maggiore) Fraxinus excelsior
(orniello) Fraxinus ornus

(gelso bianco) Morus alba

(pioppo bianco) Populus alba

(pioppo nero) Populus nigra

(pioppo cipressino) Populus nigra Var ltalica
(ciliegio) Prunus avium

(farnia) Quercus robur

(salice francese) Salix triada

(salice caprino) Salix caprea

(salice bianco) Salix Alba

(tiglio) Tilia specie varie
(olmo) Ulmus minor

Specie sempreverdi:

(bosso) Buxus sempervirens
(cedro) Cedrus atlantica
(magnolia) Magnolia grandiflora
(tasso) Taxus baccata
(ligustro) Ligustrum Sinensis

| proprietari di aree non edificate, compresi tilatterclusi inedificati, dovranno provvedere afitalcio
dell'erba.

In tali spazi dovra essere mantenuto comunque pet@sdecoroso con 1'eliminazione di rifiuti di
qgualunque genere.

Le strade private aperte al pubblico transito debbessere piantumate con le specie arboree caitsigli
Tutte le scarpate del fossi dovranno essere sfaleigpulite dai rispettivi proprietari, con I'elinaizione
anche di ceppaie ed arbusti allo scope di favdriiteero deflusso delle acque.
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PARTE SETTIMA

Art 45 PRESCRIZIONI DEL CONSORZIO DI BONIFICA ADIGE -EUGANEO

In ottemperanza alle prescrizioni del Parere detsbwio di Bonifica Adige Euganeo del 27.06.2012
prot. 6075 sulla VCI del PI si considerano partegnante e sostanziale delle presenti Norme Teenich
Operative del PI, le norme tecniche del Piano detigue alle quali si rinvia.

Art 46 PRESCRIZIONI DEL CONSORZIO DI BONIFICA BACCH IGLIONE

In ottemperanza al parere del Consorzio di Bonileachiglione del 02.07.2012 prot. 2012 sulla V€l d
Pl si richiamano quali parti integranti delle pretseNorme Tecniche Operative i pareri (e relative
prescrizioni) espressi dal Consorzio di Bonificac&aglione con nota del 19.06.2008 (relativa al
documento preliminare), con nota del 18.12.2008. @®211 relativa al VCI del PAT e con nota del
11.06.2011 prto. 3998 relativa al Piano delle Acque

Inoltre si prevede che gli interventi di urbanizepae, previsti dallo strumento in esame e ricadanti
zone a sofferenza idraulica, potranno essere radilia patto che si dimostri il contributo del S
intervento, alla risoluzione in quota parte deliticita evidenziata dal Piano delle Acque.

Art 47 PRESCRIZIONI DEL GENIO CIVILE DI PADOVA

In ottemperanza al parere del Genio Civile di Paddel 11.07.2012 prot. 319965 sulla VCI del Pl atcu
prescrizioni sono state inserite all'interno didfiei articoli che precedono (art. 42-Vincoli, paragrafi
“Rischio Idraulico” e “Fasce o Zone di rispetto etatela: Aree di ripetto fluviale. Servitu Idracé”),
altre si riportano di seguito quali parti integliadelle presenti Norme Tecniche Operative:
adottare tutte le misure di mitigazione individuatdlo studio di compatibilita idraulica in esanhe.
particolare laddove allo stato attuale sussistooodizioni di sofferenza idraulica sara necessario
procedere ad una dettagliata verifica di dette raisla cui realizzazione deve essere prelimindee al
attivita di urbanizzazione ed edilizie; i valoriid®lumi di invaso indicati nel suddetto studio deo
intendersi come minimi inderogabili. Volumi ed opedi restituzione dovranno essere tali da
assicurare l'efficacia degli invasi e la limitazeodelle portate effluenti a valori non superiouelli
attuali; i citati volumi potranno ottenersi attrase il sovradimensionamento delle scoline o deatian
della rete di recapito delle acque meteoriche epdeketti di raccolta, mediante vasche di lamina&io
o con altri provvedimenti idraulicamente equivalgnt
in tutti i casi in cui sia possibile si dovra ricere a pavimentazioni drenanti, tenendo conto dntp
previsto dalla vigente normativa inerente alle &a@wenti carichi inquinanti. Si dovranno pertanto
predisporre sistemi di trattamento e disinquinamelelle acque di prima pioggia in tutti i casi gegv
dalla legge; le eventuali vasche di prima piogg@arednno periodicamente essere sottoposte ad
interventi di manutenzione e pulizia.
E vietato la realizzazione di nuove tombinaturelseei demaniali, anche ai sensi dell’art. 115 comma
1, D. Igs. 152/2006. Solo in presenza di situazemtezionali tale tipologia di intervento potraerss
autorizzata. Sara peraltro compito del soggettuigdente dimostrare il carattere di eccezionaliiiad
situazione;
La continuita delle vie di deflusso tra monte elevalelle strade di nuova realizzazione, deve essere
garantita mediante scoline laterali e opportuni nfiatti di attraversamento. In generale evitare lo
sbarramento delle vie di deflusso in qualsiasi puiglla rete drenante in modo da evitare zone di
ristagno.
Dovra essere assicurato che le opere relativenaibeire di mitigazione e compensazione idraulica
siano realizzate preliminarmente agli intervenévisti e regolarmente mantenute.

Art 48 PIANO DI ILLUMINAZIONE PER IL CONTENIMENTO D ELLINQUINAMENTO
LUMINOSO - PCIL

In ottemperanza all’art. 5 comma 1 lettera a) déllR. n. 17/2009, il Comune di Bovolenta ha
provveduto ad approvare, con DCC n. 17 del 21/06320 Piano per il contenimento dell’lnquinamento
luminoso che regolamenta gli interventi di illumii@ne pubblica e privata con lo scopo di ridurre

STUDIO MONTIN ASSOCIATI dell'architetto Montin Liliaa e del geometra Montin Filippo — via 16 Marzo,
35020 Albignasego (PD) — tel. 049/710551 e-maild&t@montinassociati.it
76



COMUNE DI BOVOLENTA (PD) NORME TECNICHE OPERATIVE VARIANTE
aprile 2019 N.3AL Pl

l'inquinamento luminoso, promuovere il risparmiceegetico e definire le priorita degli interventirga
manutenzione e sistemazione della rete di illumorez pubblica.

Il piano per il contenimento dell'inquinamento lumaso — PCIL - al quale si rimanda - va considerato
parte integrante delle presenti norme.

PARTE OTTAVA

Art. 49 — RETE NATURA 2000 —- SIC e ZPS

Tutti gli interventi ammessi sono subordinati apetto della procedura per la valutazione di inti@deai
sensi delle direttive 2009/147/CE Uccelli e 92/43KCHabitat, delle norme nazionali riguardanti la
conservazione degli habitat naturali e seminaturednché della flora e della fauna selvatiche, kede
disposizioni regionali di cui alla D.G.R. n. 14@@| 29 agosto 2017 avente per oggefiuove
disposizioni relative all'attuazione della diretivcomunitaria 92/43/Cee e D.P.R. 357/1997 e ssimm.i
Approvazione della nuova «Guida metodologica pevdautazione di incidenza. Procedure e modalita
operative.», nonché di altri sussidi operativi @wea della D.G.R. n. 2299 del 9.12.2014.".

Art 50 MISURE DI COMPENSAZIONE E MITIGAZIONE

Il Piano di Assetto Territoriale (PAT) e il Pianeegli Interventi (Pl) dovranno dare attuazione alle
indicazioni strutturali delle azioni di piano de;APl, cosi sara necessario che lo stesso procedirsamt
realizzato per le compensazioni e per le mitigazgroposte dalla VAS, dando seguito alle primedine
individuate per il perseguimento della sostenibilit

Le schede riportano l'articolo della Norma Tecniiatetizzante le azioni del Piano, l'effetto sulle
tematiche ambientali, la coerenza agli obietti@, rhisure di mitigazione individuate per ridurre o
compensare I'impatto del Piano sulle tematiche anthli.

Aree di urbanizzazione consolidata

Descrizione Obiettivi del PAT Misure di mitigazione
Il PAT individua le aree completamente e/o quakimitare il L'individuazione di aree d
completamente edificate e provviste delle pringipalonsumo urbanizzazione consolidata
opere di urbanizzazione primaria e secondariaingliscriminato del | entro cui indirizzare
prescrive il mantenimento, la manutenzione e $aolo, prevalentemente
riqualificazione  della  struttura  insediativd'edificazione e la | I'edificazione e/o il riusa
consolidata. pressione antropica di quella esistente limita
Il P.I. individua le aree in cui sono possibilnelle aree rurali. I'utilizzo del suolo e riduce
interventi diretti di nuova costruzione o di I'edificazione e la pressiong
ampliamento di edifici esistenti e le aree {di antropica negli spazi ancota
completamento in cui gli interventi di nuova inedificati costituendo d
costruzione o di ampliamento e di ristrutturaziéne fatto una  misura d
di edifici esistenti sono subordinati a PUA, alla mitigazione.
formazione obbligatoria di comparti edificatori ¢ a Va contestualmente
titoli abilitativi convenzionati, che prevedano ila promossa una nuova cultura
realizzazione delle dotazioni territoriali e dejle dell'abitare incentivando la
opere di urbanizzazione mancanti o carenti. progettazione di edifici che
Il P.I. definisce la disciplina relativa alla usino le moderne tecnologie
demolizione e/o trasformazione delle opere di risparmio  energetica,
incongrue, degli elementi di degrado, e degli fonti di energia rinnovabili
interventi  di miglioramento  della qualita materiali biocompatibili.
paesaggistica gia indicate dal PAT, e disciplina il
procedimento e le modalita di attribuzione| e
gestione del credito edilizio, secondo quanto
previsto dagli indirizzi generali delle presenti
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norme.

Edificazione diffusa

Obiettivi del PAT

Misure di mitigazione

Descrizione
Il PAT individua le aree di edificazione diffus
con destinazione d'uso principalmern

residenziale, collocate lungo le strade e provvi

delle piu importanti opere diurbanizzazione.

Il P.I. dovra:
dettare norme specifiche indicando
parametri urbanistico-edilizi in armonia c
gli indirizzi del PAT;
organizzare gli insediamenti e gli accessi &
viabilita principale;
definire le piccole espansioni edilizie n
rispetto del contesto rurale;

ridurre  l'impatto  nellambiente rural
circostante con fasce di mitigazione
realizzare contestualmente agli interve

ammissibili;

favorire il recupero anche di spazi per
pubblici (servizi);

favorire la realizzazione ed il completamer
di percorsi ciclopedonabili;

favorire e riconoscere le minime attivi
terziarie di servizio per il territorio apert
dotandole di servizi primari (verde
parcheggio).

aSalvaguardare i
téerritorio rurale da
diEenomeni di
edificazione
indiscriminata e
mitigare gli
oampatti Assicurare
un adeguatg
allavello di servizi;
Riqualificare il
eterritorio
attraverso i
2 percorsi
deiclopedonali.
nti

Si
1to

ta
(o)
e

L'individuazione di aree d
edificazione diffusa entrg
cui indirizzare
prevalentemente
I'edificazione o il riuso di
guella  esistente  limita
I'utilizzo del suolo e riduce
I'edificazione e la pression
antropica negli spazi anco
inedificati, salvaguardand
il contesto rurale €
costituendo di fatto un
misura di mitigazione.

Va contestualment
promossa una nuova cultura
dell'abitare incentivando la
progettazione di edifici che
usino le moderne tecnologie
di risparmio energetica,
fonti di energia rinnovabili
materiali biocompatibili.
Individuazione delle “aree
cuscinetto” cioé di aree ch
funzionando da filtro sono i
grado di attenuare I'impatt
tra le zone urbane ed i
territorio  aperto.  Questi
elementi sono rappresentéti
in particolare da
siepi e boschetti che vanr
valorizzati e incrementati
cercando di dare continuita
con quelli esistenti.

O Ty @

157

D

e
h
0

Aree idonee per interventi diretti al migliorame

nto della qualita urbana e territoriale

Descrizione

Obiettivi del PAT

Misure di mitigazione

Il PAT individua tali aree in relazione alla sta&q
consistenza del tessuto edilizio e a
localizzazione di servizi pubblici o di interes
pubblico.

Il Pl indica gli strumenti attuativi e le modalité
trasformazione urbanistica disciplinando
destinazioni d'uso e valutando anche

possibilitda di operare con programmi complessijclopedonali.

o di applicare gli strumenti della perequazic

Migliorare ed
llaumentare il
sdéivello di servizi e
favorirne
I'accessibilita
lattraverso i
lpercorsi

ne

urbanistica, definendone gli ambiti e i contenu

L'individuazione di aree
entro cui razionalizzare,
potenziare, riutilizzare gl

edifici di uso collettivo e le
aree circostanti, migliora |
qualita urbana e
contestualmente limita
I'utilizzo del suolo
riducendo I'edificazione e la
pressione antropica negli
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Il Pl inoltre disciplina gli interventi volti &
migliorare la qualita della struttura insediati
attraverso:

integrazione delle opere di
eventualmente carenti;

rigualificazione e potenziamento dei

urbanizzazic

Serv

i Zi

spazi ancora inedificat
salvaguardando il contes
rurale e costituendo di fatt
una misura di mitigazione.

Migliorare I'accessibilita;
attraverso i percors

pubblici e di uso pubblico; ciclopedonali contribuisce a
rigualificazione e riordino degli spazi aperti limitare il traffico veicolare,
urbani; il conseguente
miglioramento della rete dei percorsi ciclo- inquinamento, I3
pedonali interni agli insediamenti, anche congestione  delle aree
connettendoli e mettendoli a sistema con i centrali, migliorando d
percorsi di fruizione del territorio aperto. conseguenza la qualita deila
vita urbana.
Aree idonee di riqualificazione e riconversione
Descrizione Obiettivi del PAT Misure di mitigazione

Il PAT individua tali aree in relazione alla stag Migliorare la| L'individuazione di aree
consistenza del tessuto edilizio e allgualita urbana entro cui prevedere
localizzazione di servizi pubblici o di interessdigliorare ed| interventi di trasformaziong
pubblico. aumentare il edilizia e  urbanistica
Tutte le aree di riqualificazione e riconversionbvello di servizi, | migliora la qualita urbana &
devono essere soggette a PUA. favorirne contestualmente limita
Il Pl indica gli strumenti attuativi e le modalith | 'accessibilita I'utilizzo del suolo
trasformazione anch | riducendo [l'edificazione €
urbanistica disciplinando le destinazigne la pressione antropica negli
d'uso e valutando anche la possibilita di operagdtraverso il spazi ancora inedificati,
con programmi complessi, o di applicare glercorsi salvaguardando il contesto

strumenti  della perequazione urbanisti
definendone gli ambiti e i contenuti.

puo prevedere interventi di trasformazio
edilizia e urbanistica, anche mediante
demolizione totale delle preesistenze, define

la destinazione d’uso e gli indici edilizi.

puo introdurre nuove aree di riqualificazione

riconversione o modificare gli ambiti di quel
individuate nel P.A.T., senza procedere ad
variante dello stesso.

cajclopedonabili.

ne
a
ndo

e
una

rurale e costituendo di fatt
una misura di mitigazione.

Migliorare  I'accessibilita
attraverso [ percorsi
ciclopedonabili contribuisct
a limitare il traffico
veicolare, il conseguent
inquinamento, la
congestione delle are
centrali, migliorando d

conseguenza la qualita de
vita urbana.

D

[¢)

e

la

Opere incongrue

Descrizione Obiettivi del PAT Misure di mitigazione
Il PAT individua le opere incongrugRiqualificare il} La riqualificazione di ambit
corrispondenti principalmente ad ambiti eterritorio urbani e/o del paesaggio
edifici destinati ad attivita produttive in zor attraverso attraverso I'eliminazione di
impropria. o non compatibili con gli{ I'eliminazione di; opere ed elementi che
insediamenti e I'ambiente circostante. opere ed elemeniticaratterizzano

Il P.1. potra individuare ulteriori opere incongru
elementi di degrado, e/o conseguenti

eche
dd

caratterizzand

negativamente il territorio
di per se una azione
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interventi  di  miglioramento della qualitanegativamente. mitigazione degli effetti de
paesaggistica. piano.

La demolizione di opere incongrue, elementi
degrado, o conseguenti ad interventi |di
miglioramento della qualita paesaggistica
finalizzate a conseguirne obiettivi di tutelaj e
valorizzazione, determina a favore dell’avente
titolo un credito edilizio ai sensi dell’art. 361de
LR 11/2004.

Il P.I. disciplina tali interventi e regola
procedimento e le modalita di attribuzione; e
gestione del credito edilizio.

Limiti fisici all’edificazione

Descrizione Obiettivi del PAT Misure di mitigazione

Il PAT individua i limiti fisici alla nuovaj Limitare L'individuazione di limiti
edificazione con riferimento alle strategie deénitl'edificazione fisici alla edificazione limita
per i singoli sistemi insediativi e per i diversindiscriminata e il; I'utilizzo del suolo e riduce

ambienti funzionali, agli obiettivi di salvaguardiaconsumo di suolo la pressione antropica nec
dell'integrita dei luoghi di particolare valenzaagricolo.

ambientale, paesaggistica ed agronomica.
Il P.I. allinterno dei limiti individuati del PAT,

spazi ancora inedificat
salvaguardando il contes
rurale e costituendo di fatt

O

precisa ed articola gli ambiti nei quali & possibi
attuare nuovi interventi, distinguendo quelli
riservati all'incremento delle attivita residenzia cuscinetto” cioe di aree cH
e/o produttive e delle attivita ad esse connesae, d funzionando da filtro son
quelli riservati all'insediamento di attrezzature e in grado di attenuar
servizi a sviluppo e complemento dei singoli
sistemi insediativi e dei diversi ambienti funzitna

una misura di mitigazione.
Individuazione di “aree

(T2 =

I'impatto tra le zone urban
ed il territorio aperto.

I Pl nel rispetto delle caratteristiche In queste aree va incentivata
paesaggistico-ambientali, tecnico- agronomiche e di la realizzazione di siepi e
integrita fondiaria del territorio tutelate dal PAT boschetti.

precisa i limiti fisici alla nuova edificazione $al
base delle indicazioni del PAT, conseguenti alla
definizione a scala minore delle previsigni
urbanistiche ed in relazione alla sua localizzazjon
al limite quantitativo massimo della zona agricola

trasformabile in zone con destinazione diversa da
quella agricola, senza alterazione dell’equilibrio

ambientale e delle condizioni di sostenibilita deggl
interventi evidenziate dalla VAS.
Il dimensionamento delle quantita edificabili e leg
standard urbanistici sara definito all'interno del
Piano degli Interventi fermo restando il rispett d
dimensionamento definito dal PAT per ciasgun
ambito Territoriale Omogeneo.
All'esterno del limite fisico della nuova
edificazione come definito dal PAT, sono ammessse
esclusivamente le trasformazioni territoriali
previste dal titolo V° della L.R. 11/2004.
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Linee preferenziali di sviluppo insediativo

Descrizione Obiettivi del PAT Misure di mitigazione

Il PAT individua con apposita simbologia le lined.imitare il { Incentivazione della

preferenziali e prioritarie di nuovo sviluppo deglconsumo di suolg progettazione di edifici che

insediamenti. organizzando lg usino le moderne tecnologie
sviluppo di risparmio energetica,
sostenibile fonti di energia rinnovabili
dell’impianto materiali biocompatibili.
urbano.

Specifiche destinazioni d’'uso

Descrizione Obiettivi del PAT Misure di mitigazione

Si tratta di specifiche destinazioni d’'uso dettatRazionalizzazione | Incentivazione della

dalle caratteristiche del Comune in relaziane sviluppo del progettazione di edifici che

alla funzione produttivo-commerciale. tessuto produttivd usino le moderne

Gli specifici usi sono direzionali, commerciale commerciale a tecnologie di risparmia

alberghieri, sono ammesse le medie strutture sérvizio dei} energetico, fonti di energia

vendita in armonia con i dispositivi deliaresidenti. rinnovabili, materiali

normativa regionale sul commercio. biocompatibili.

Il Pl precisa i vari parametri e le percentuali Le superfici impermeabil

d’'uso ammesse in relazione alle specializzazioni dovranno essere limitate &l

presenti e/o sviluppabili. minimo. Le

Sono comunque sempre ammessi  gli (usi pavimentazioni de

produttivi secondari.

parcheggi dovranno esse
di tipo drenante, ¢
comunque permeabili, co
la sola deroga per le ar¢
destinate ai portatori @
handicap e a ridosso del
viabilita principale.

Le aree a verde dovrann
fungere da invas
superficiali adeguatament
disposti e integrati con |
rete di smaltimento dell

acque meteoriche.

Servizi e attrezzature di interesse comune di magyi rilevanza

Descrizione Obiettivi del PAT Misure di mitigazione

Il PAT individua i servizi di interesse comune dMigliorare ed{ Migliorare  I'accessibilita
maggior rilevanza comunale, ricercando |lmcrementare il attraverso [ percorsi
integrazioni con gli altri servizi presenti e/o diivello dei servizi e} ciclopedonabili contribuisce
progetto. laccessibilita ad a limitare il traffico
Il P.I. dovra precisare le aree ad essi pertinegigsi anche veicolare, il conseguente
avendo cura di prevedere adeguati servizii ditraverso ii inquinamento, la
supporto (parcheggi e verde) in ragione delf@ercorsi congestione delle aree
loro importanza, e verificare 'adeguatezza deldclopedonabili. centrali, migliorando d
condizioni di accessibilita (strade, collegamenti, conseguenza la qualita della
ecc.) vita urbana.
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Il P.l. dovra altresi individuare i percorsi ming
(piste ciclopedonali) di accesso

Infrastrutture di maggior rilevanza di progetto

Descrizione

Il PAT individua con apposita simbologia
infrastrutture e attrezzature di maggior rilevar,
gia previste indicativamente dalla pianificazio
superiore.

Si tratta principalmente del tracciato della nug
“Bovolentana” previsto nel Piano Provincia
della viabilita.

L’inserimento nel territorio di tale infrastruttu
dovra essere attentamente valutato al fing
limitare I'impatto visivo nel paesaggi
circostante e attenuare 'inquinamer
atmosferico e sonoro prodotto dal traffi
veicolare.

Obiettivi del PAT Misure di mitigazione
dndividuare la rete Messa a dimora di nuovi
1z infrastrutture e filari di alberi, realizzazione
ndi servizi per laj di fasce alberate e siepi
mobilita di | campestri con specie
vaaggiore autoctone, che potranno
legilevanza rispettq essere attrezzati can
al sistema; panchine e manufatti
ainsediativo el similari;
hoduttivo; Installazione di  barriere
oPredisporre antirumore artificiali,
tadeguate  misure preferibilmente in  legng
cper mitigare o integrate da elementi
compensare  gli vegetazionali;

impatti sul{ Inserimento in ambit
territorio e| predeterminati di “Ecodotti”
sull’ambiente (sottopassi e sovrappassi
circostante. individuati in base allg

specie  faunistiche), per
superare la barriera costituita
dall'infrastruttura e
consentire la continuita dei
flussi.

Itinerari di interesse storico-ambientale e percorsciclopedonali

Descrizione

Obiettivi del PAT

Misure di mitigazione

Si tratta di percorsi di interesse storico ambilen
individuati

gli argini dei corsi d’acqua e di percorsi di irgsse
locale colleganti le infrastrutture e i serv
comunali.

Percorsi di interesse sovracomunale

il fondo sara preferibilmente in stabilizzatali

misto cementizio o altri prodotti aggregati;

si predisporranno misure per consentire
percorrenza lungo carrarecce, alzaie e trac
agricoli che saranno adeguatamente manten
segnalati e con fondo preferibilmente
stabilizzato o stabilizzato misto cemento;

i percorsi dovranno essere dotati di adeg
arredi, piazzole attrezzate per la sosta, ecc.

Percorsi di interesse locale:

saranno realizzati preferibilmente lungo
strade urbane utilizzando la sede asfal
esistente e dividendo nettamente la mob

taAlleggerire il

dalla pianificazione sovracomunaléraffico veicolare,
(PATI, PTCP) che corrono prevalentemente lunhgbminuendo

le
relative emission
zdi inquinanti,
incrementando

I'utilizzo dei mezzi
trasporto non
inquinanti;

ladividuare,

cigCependo

upianificazione
iisovraordinata,
insieme di piste
aiclabili con
vocazione turistico-
ambientale lunga
leia Macello e
adall’argine  destro

a

ur

littel Bacchiglione

&

La realizzazione di percor
ciclopedonali costituisce d

fatto una misura d
mitigazione  in  quantg
migliorare l'accessibilita a

servizi e ai punti nodali del

territorio attraverso
percorsi ciclopedonabilj
contribuisce a limitare i
traffico veicolare, il

conseguente inquinamento,
la congestione delle are
centrali, migliorando Ia
qualita della vita de
cittadini.
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ciclabile da quella automobilistica; fino aRoncaiette;
dovranno essere dotati di adeguati arredindividuare una;
illuminazione, piazzole di sosta, ecc. rete  di percors

ciclo pedonali
locali per collegare
in sicurezza a nord
il centro storico

con la zZona
industriale, il
cimitero, la
frazione di

Brusadure e Ca
Molin, e a sud cor
la frazione di

Fossaragna.
Centri storici
Descrizione Obiettivi del PAT Misure di mitigazione
Il PAT riporta la perimetrazione del centro storico Individuare glii Definire per ogni categori

Il P.l. secondo quanto previsto dall'art. 26 comjrelementi peculiari €

B - Centri storici di medio interesse del PTCP: | le potenzialita di
verifica la perimetrazione del centro storico|iqualificazione e
base alla qualta e alle caratteristichsviluppo, nonché
dell'esistente; gli eventuali fattori
individua gli spazi esterni (parchi, giardinidi abbandono d
piazze, spazi aperti di interesse storicalegrado sociale,
ambientale e/o collegati alla tradizione localé ambientale ec
percorsi di collegamento) e formula le noriedilizio.
per la progettazione di un sistema integrato dfidividuare inoltre

spazi comprendente il Centro Storico, le zoha disciplina

di recente edificazione e il sistema di bémenerale diretta ad
storico-ambientali con particolare attenzionmtegrare le
degli interventi afferenti I'arredo urbano. politiche di

i parcheggi di superficie saranno pavimeniatalvaguardia e
con tecnica e tipologia tradizionale e specificaqualificazione con
del sito. le esigenze d

individua e tutela gli edifici di pregio erivitalizzazione,
perimetra le zone di eventuale nucvanche con riguardo
edificazione secondo criteri tali da nomlla presenza di
pregiudicare la lettura  complessiva degittivita commerciali
elementi e aggregazioni storiche. e artigianali,
il Comune dovra regolamentare 'occupazigniavorendo il
degli spazi pubblici a plateatico secondo! lmantenimento delle
peculiarita dei contesti architettonici e la scelfanzioni

di arredi mobili compatibili con la qualita deitradizionali come la
luoghi. residenza della
popolazione
originaria.

-

di edifici gli interventi
necessari a raggiungere ile
finalita della
riqualificazione del riuso e
della salvaguardia.
Individuare le aree e gli
edifici destinati a serviz
pubblici o di uso pubblico
le opere o impianti d
interesse collettivo C
sociale, precisando I'ambitp
urbano o territoriale cui essi
fanno riferimento.
Incentivazione della
progettazione di edifici che
usino le moderne tecnologie
di risparmio energetica,
fonti di energia rinnovabili
materiali biocompatibili.

Edifici e complessi di valore monumentale e testinmiale e Ville Venete
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Descrizione

Obiettivi del PAT Misure di mitigazione

Il PAT identifica a titolo ricognitivo gli immolti | Tutela el Gli interventi  devono
sottoposti a tutela diretta e indiretta ai sendi {dealorizzazione garantire la conservazione
D.Lgs. 22 gennaio 2004, degli elementii dei caratteri dell'impiantc
n. 42 ed inoltre, ai sensi del comma 4 dell'art.{4€orico- culturali di} originario.

della LR n. 11/2004 e art. 26 delle NT del PTCP, paegio. Gli interventi di recupero ¢
titolo ricognitivo, le Ville venete non sottoposte Aumento dellaj riuso dei manufatti sono
tutela  monumentale individuate  nellajualita subordinati alla;
pubblicazione dellIstituto Regionale per le Villepaesaggistica e sistemazione delle aree
Venete — Catalogo ed Atlante del Veneto — con della fruizione{ scoperte circostanti ed al
relative pertinenze scoperte da tutelare, nonche dglle bellezze mantenimento e/o ripristinp
immobili non compresi tra quelli dei commiarchitettoniche del dei segni morfologici d
precedenti, di interesse storico-architettoniceerritorio. testimonianza storicor
culturale. documentale caratterizzanti

Ai sensi dell'art. 40 della LR n. 11/2004 per
edifici di cui al presente articolo vengot
determinate le seguenti categorie cui
corrispondere appropriate tutele e interventi
recupero e valorizzazione:
1.immobili sottoposti a tutela monumentale;
2.Ville venete non sottoposte a tutela di cui
Catalogo ed Atlante del Veneto;
3.immobili di interesse storico, architettonico
culturale in parte gia individuati dal P.R.
vigente nelle schede B — Consistenza patrimg
immobiliare beni ambientali — Variante gener
al PRG adottata con deliberazione C.C. n. 38
14/11/1997.
Sono inoltre individuate le aree di pertinen
scoperta da tutelare degli immobili sottopost
tutela monumentale e delle Ville venete.
Entro tali aree:
sono vietati gli interventi che contrastino co
valori e le tutele da salvaguardare, in coere
con i caratteri tipologici caratteristici ed
manufatti di pregio e comunque appartene
alla tradizione locale, con esclusione, d
necessario per la tutela, di nuove edificazioni
potra essere premiata la rimozione di edi
incongrui e/o incompatibili con i valori storic
monumentali degli edifici storici principali co

il sito.
L'assetto dei luoghi in
prossimita di ville o corti

i
no
far

di monumentali, e in genere in
prossimita di edifici di
particolare rilevanza storica-

al artistica, deve essere
conservato nella sua

e conformazione  originaria

) individuata attraverso una
nio ricognizione delle
ble pertinenze storiche,
del vietando |'edificazione dove
questa comport
za l'alterazione della

a prospettiva e la limitazione
del pubblico godimento del
qguadro storico-ambientale e

N del contesto figurativo.
nza

i

Nt
ve
fici
0
n

criterio compensativo di credito edilizio.

Coni visuali

Descrizione

Obiettivi del PAT Misure di mitigazione

Il P.A.T. individua alcuni coni visuali relativi adTutela e! L'individuazione di coni
ambiti di particolare pregio paesaggisticovalorizzazione visuali volti a tutelare e
ambientale. della qualita} valorizzare la qualita

I coni visuali potranno essere di due tipi: aper:
puntuali.

tipaesaggistica

b paesaggistica del territori
rappresenta di per sé u

delle relazioni

1

O

na
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I coni visuali aperti sono volti principalmen
alla percezione del

paesaggio libero da edificazioni, mentre i c
visuali puntuali sono volti principalmente al
percezione del paesaggio con presenze sto
architettonico-monumentali.

tepercettive

bMalorizzazione de
Igpatrimonio
ricakturale locale.

del
paesaggio.

Aumento della

fruibilita.

misura di mitigazione.

Aree di connessione naturalistica

Descrizione

Obiettivi del PAT

Misure di mitigazione

Le aree dove sussistano le condizioni di naturali
I'esigenza di garantire la connettivita e la couitia
dei flussi faunistici e le aree dove le infrastugto
gli insediamenti antropici (civili e produttivi
richiedano azioni di mitigazione costituiscono
aree di connessione naturalistica.
Il P.I. promuovera interventi di rinnovament
incremento e creazione del patrimonio arbor
arbustivo, di controllo qualita delle acque,
promozione di usi ed attivita di tipo ricreativ
turistico, didattico e culturale.
Gli interventi relativi alla creazione di bosc
andranno programmati, destinandone parte
produzione di biomasse legnose e parte
permanente valorizzazione ecologica del territor
Il P.1. individuera le aree dove realizzare:
fasce vegetative, siepi fitte e boschetti, ne
zone di maggiore fragilita ambientale,
vicinanza di parchi, aree protette, ecc.;
fasce vegetative, siepi fitte di connessid
ecologica, nelle zone ove emergono paes
agrari portatori di valore naturalistico e in zo
limitrofe a parchi, ecc.;
filari alberati, siepi per la rete idrica agraris
inserire lungi i corsi d'acqua minori, rete
bonifica, ecc.

teRealizzazione d
ambiti che funganc
da connessione tra
elementi della retg
lecologica e
mediazione tra |l
ozone urbane e i
eterritorio aperto.
dhumento della
onaturalita del
territorio.
hMiglioramento
atlella  percezione
allsiva e dell'assetta
oecosistemico.

3|le
in

ne

AgQi
ne

di

> paesaggio con il sistem

| Tutelare i filari alberati e le

Incentivare la
piantumazione sui borg
dei campi riqualificando i

dei “campi chiusi” e/o

semichiusi

Vit]
la

residue piantate di
favorendone

conservazione e I
diffusione. Incentivare i
ripristino degli element
vegetazionali anche i
riferimento alla
depurazione delle acqu
dei corsi d'acqua.

Salvaguardare 2]
valorizzare l'assetto viario
interpoderale ove abbia
conservato le sue

caratteristiche tradizionali.
Conservare il sistema di
siepi favorendone la
diffusione. Conservare |
residue  sistemazioni
cavino.

Salvaguardare gli elemen

che maggiormente
concorrono a differenziare
ed a valorizzare i
territorio.

Conservare e ripristinare
caratteri paesaggistici €
ambientali del territorio in
armonia con le esigenz
dell’attivita agricola.

Demolizione delle opere
incongrue, elementi di
degrado e interventi di
miglioramento della
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qualita paesaggistica nelie
aree agricole.

Riqualificare i siti
degradati incentivando |l
recupero ambientale ©
ridestinandoli ad us
agricoli compatibili.

Creare un sistema di
promozione di itinerar
turistici- ricreativi e

pubblicizzare le eventua
attivita agrituristiche.
Potenziare le percorribilit
ciclopedonali.

Corridoi ecologici principali e secondari

Descrizione

Obiettivi del PAT

Misure di mitigazione

| corridoi ecologici collegano gli elementi ct
strutturano la Rete ecologica. Si localizzano lung
sistema idrografico bjueway$; vengono inoltre
previsti corridoi principali terrestrigfeenwayy di

nuova progettazione, come dorsali delle areeg
connessione naturalistica.

Ogni intervento in questi ambiti, dovra garantire
mantenimento delle condizioni di naturalita
connettivita esistenti o prevedere adeguate midu
compensazione/mitigazione.

Il P.I. dovra: precisare la posizione e I'ampie:
della fascia del corridoio ecologico (in partic@d
quelli  fluviali blueways vengono individua
spazialmente in dimensione minima da ung
esterna ad unghia esterna; quelli terrestri
greenways vengono precisati sulla base di ril
flogistici e faunistici);

tutelare le aree limitrofe e le fasce di rispe
attraverso la creazione di zone filtro (buffer zen
per evidenziare e valorizzare la leggibilita e
presenza di paleoalvei, golene, fontanazzi
qualsiasi segno nel territorio di valenza natutiabs
compatibilmente con I'attivita economica agricola
aumentare le caratteristiche di biodiversita d
vegetazione riparia e spondale, garantire

monitorare la qualita chimico-fisica delle acque
collaborazione con gli Enti preposti); organizz
accessi e percorsi ricreativi e didattici, promme
attivita e attrezzature per il tempo libero, @

1€Tutela,
b valorizzazione
potenziamento

€

idi particolare del
corridoio ecologico
rappresentato  ds
€orso del
reBacchiglione e de
Cagnola e degl

Aumento della
ttbiodiversita, del
egrado di naturalit3
a della qualitd
paesaggistica de
territorio;
Riduzione della;
lfeammentazione
edegli habitat.

(

are

ve

compatibili.

della rete ecologica fisiche

»zatri  componentii ma vicine per funzionalit
irdella  rete  pet ecologica.

tifavorire gli | Valorizzazione della rets
hiépostamenti e laecologica attraverso |
vitalita delle specie creazione e [
eliotiche. potenziamento di queg

Una delle azioni della ret
ecologica consiste nell
creazione di connessio
e biologiche
attraverso la ricostituzion
o il mantenimento di nodi
\lgangli e corridoi biologici,
questi ultimi indispensabil
per mettere in relazion
aree distanti spazialmen

elementi e di quegli ambit
territoriali, che posson
avere funzione di raccord
per favorire la continuité
[fra gli ambienti naturali.
Salvaguardia delle aree
fasce con vegetazion
naturale, spontanea o
nuovo impianto.

pS

2790

te
1

v

-G O ==

i

Isole ad elevata naturalita (Stepping stones)

Descrizione

|_Obiettivi del PAT

Misure di mitigazione
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HE OPERATIV

Si definiscono tali le aree in grado di costituiles
nodi locali, per la cui dimensione non possda

assumere il ruolo di aree nucleo, ma che rivestono

ugualmente una funzione ecosistemica, cd
appoggio per trasferimenti faunistici, soprattu
se in prossimita di altri nodi o di altri elemer
della rete.

Ogni intervento in queste aree dovra garantir
mantenimento delle condizioni di natural
esistenti o prevedere adeguate misure
compensazione/mitigazione.
Il P.I. dovra:

organizzare accessi e percorsi ricreativi

didattici, promovendo attivita e attrezzatu
per il tempo libero, ove compatibili;
promuovere l'introduzione di colture a bas
impatto, in particolare produzione di spe
legnose per il loro utilizzo come fonte
energia o per legname d’opera,;

valorizzare I'attivita agrituristica attraverso
creazione di itinerari e attraverso
conversione degli annessi per scopi ricett
inoltre dovra essere favorita, a seguito
specifici studi, lintroduzione di colture
tecniche con ridotto carico inquinante su

ambit
funzione

Realizzare
mon

ecosistemi
me, aumentando |
thoaturalita e
ntimigliorando la
percezione visiva
edel territorio.
ta
di
e
re
SO
Cie
di
la
la
vi;
di
e
gli

acquiferi.

La realizzazione di ambit
con funzione
ecosistemica,

aaumentando la naturalit
e migliorando la;
percezione visiva de
territorio, rappresenta c
per sé una misura ¢
mitigazione.

di

Barriere infrastrutturali

Descrizione

Obiettivi del PAT

Misure di mitigazione

Le barriere infrastrutturali costituiscono gli a=té

di origine antropica alla continuita della R

Diminuire I'effetto
tbarriera dovuto

Interventi localizzati:
lungo le fasce di rispett

O

ecologica: alla presenza delledella infrastruttura

la presenza di manufatti a sviluppo lineare (stradefrastrutture  in{ compresi svincoli, raccordi,
canal) ma anche strutture e/o insediamémtiodo da| aree di servizio e tutte le
produttivi, interrompe la continuita ambientale delonsentire gli opere e i manufatt
territorio. spostamenti  delle realizzati a servizid

Ogni intervento infrastrutturale deve garantire| lkomunita dell'infrastruttura stessa (in
connettivita della rete ecologica, predisponendiologiche e lai caso di infrastruttura
adeguati passaggi ed ecodotti (strutture predispospntinuita  della; lineare);

al fine di superare una barriera naturale o aidifici rete ecologica. lungo i margini

e finalizzate a consentire la continuita dei fludsi Mitigazione dell'edificazione e di tutte

transizione della fauna) nonché prevedere adeguétepatto visivo e le opere e i manufatii
misure di compensazione/mitigazione. acustico  dovutc realizzati a servizio del
Le barriere infrastrutturali di nuova realizzazionalla presenza delle produttivo (in caso d

devono essere compensate da opere di mitigazipm&friastrutture. insediamenti produlttivi).

cui cos i di realizzazione sono a carico del sagget Gli interventi avranng

attuatore
produttivo.

dell'infrastruttura/insediamen

to

larghezza non inferiore a 2
m (computati dal ciglio
esterno dell'infrastruttura
dalla linea di confine

STUDIO MONTIN ASSOCIATI dell'architetto Montin Liliaa e del geometra Montin Filippo — via 16 Marzo,

35020 Albignasego (PD) — tel. 049/710551 e-maild&t@

montinassociati.it

87




COMUNE DI BOVOLENTA (PD) NORME TECNICHE OPERATIVE VARIANTE
aprile 2019 N.3AL Pl

dell'insediamento
produttivo); Dovranno:
costituire barriera acustica
ed alle polveri, costituire
barriera visiva rispetto al
contesto paesaggistico
tramite la realizzazione di
siepi e fasce tampone; alio
scopo dovranno  essefe
predisposti  studi  sulla
vegetazione adatta a
conseguire gli  obiettivi
della mitigazione;
prevedere adeguati
drenaggio e filtraggio dell¢
acque di sgrondo dall
superfici interessate dag|

— (0 @

interventi realizzandc
fossature la cu
sistemazione spondale
abbia capacita

fitodepurativa grazie ag
adeguate geometria della
sezione e alla vegetazione
riparia;
predisporre adeguat
passaggi ed ecodotti, ossia
strutture predisposte al fin
di superare una barrieta
artificiale e finalizzate a
consentire la continuita dei
flussi di transizione.

[¢)

PARTE DECIMA

Art. 51 - Prontuario per le mitigazioni ambientali

Il Prontuario per la mitigazioni ambientali cost#ite parte integrante, ai sensi dell'art. 17 délR
11/2004, del Piano degli Interventi e delle preisdiiO.

PARTE UNDICESIMA

Art. 52 — Criteri e modalita di monitoraggio defieevisioni di sostenibilita del Piano in
rapporto alla Valutazione Ambientale Strategica

Al fine di assicurare il controllo sugli impattigsiificativi sul’ambiente derivanti dall'attuaziongel
Piano nonché la verifica del raggiungimento degietivi di sostenibilita prefissati, cosi da indiuare
tempestivamente gli impatti negativi imprevisti quindi, adottare le opportune misure correttive, €
redatto il Piano di Monitoraggio.

Sulla base del Rapporto Ambientale elaborato peWA&, le componenti ambientali (con relativi
indicatori) da sottoporre a monitoraggio sono lgusmti:
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Il popolamento degli indicatori di monitoraggio aavessere effettuato a cura del Comune, che potra
avvalersi delle risorse informative messe a digose dal Sistema Informativo Territoriale della
Regione Veneto.
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L’amministrazione comunale, d’intesa con la Proiandi Padova, attiva il processo di verifica del
monitoraggio delle varie azioni ed in consideraeiategli obiettivi di sostenibilita ambientale e isec
economica, provvede a redigere ogni tre anni sipecifapporto al fine di verificare come le azioni
operino nei confronti del Piano.

Nella fase di attuazione del PAT tuttavia si potramidefinire il numero e la tipologia degli indicai
individuati per il monitoraggio.
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