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VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA
GIUNTA COMUNALE  N.40
del 08-07-2015

OGGETTO:
DETERMINAZIONE VALORI AREE EDIFICABILI ANNO 2015.

L'anno duemilaquindici il giorno otto del mese di luglio alle ore 16:30,
nella sala delle adunanze, si & riunita la Giunta Comunale.
All’appello risultano:

BUSINARO TIBERIO SINDACO P
CHIEREGATO SUSANNA ASSESSORE COMUNALEP
SCUCCIARI LARA ASSESSORE ESTERNGOG A

Partecipa alla seduta il Segretario Comunale LUCCA MAURIZIO. 1 sig.
BUSINARO TIBERIO, nella sua qualita di SINDACO assume la Presidenza
e, riconosciuta legale I’adunanza, dichiara aperta la seduta.



LA GIUNTA COMUNALE

VISTO il D.L. 06/12/2011 n. 201 convertito in legge 22/12/2011, n. 214 che prevede
Panticipazione dellIstituzione dellIMU, in via sperimentale, a decorrere dal 01/01/2012,
rinviando in ordine a specifiche previsioni normative a quanto disposto in materia di
.C.1;

CONSIDERATO che ai sensi dell'art. 13 del suddetto decreto 201/2011, il presupposto
d'imposta & il possesso di fabbricati, di terreni agricoli e di aree fabbricabili;

CHE per determinare I'imponibile su cui calcolare FIMU E TASI, per i possessori di aree
fabbricabili si deve far riferimento al valore venale in comune commercio, cosi come
gia previsto in applicazione dellICl;

VISTO che le singole aree edificabili sono soggette a diverse valutazioni di mercato, in

relazione ad una serie di fattori, in particolare in riferimento alla zona territoriale di

ubicazione, alla destinazione d’uso consentita, agli indici di edificabilita e agli oneri per eventuali
lavori sostenuti ;

RITENUTO opportuno far riferimento, inoltre, ai prezzi medi rilevati sul mercato
risultanti dalla vendita di aree aventi analoghe caratteristiche;

PRECISATO che il Comune per l'esercizio dell'attivita di liquidazione e accertamento verifica le
denunce presentate e provvede a tutte le attivita di controllo in ordine alla applicazione

dellimposta;

RILEVATO che Part. 59 c. 1 lett. g) del D. Lgs. n. 446/97 prevede la potesta dei comuni di
determinare periodicamente e per zone omogenee i valori venali in comune commercio delle aree
fabbricabili al fine della limitazione del potere di accertamento e della riduzione del contenzioso;

le aree fabbricabili da accertare sono quelle utilizzate a scopo edificatorio o aventi potenzialita

edificatoria, previste dallo strumento urbanistico;
per la tassazione, posto che il contribuente dovra aver dichiarato il valore venale in comune
commercio alla data del 1° gennaio di ciascun anno, il Comune effetiuera I'accertamento

correttivo su tale valore;

il valore indicato dal contribuente pud tener conto di tutti gli elementi apprezzabili, anche non
conosciuti dagli Uffici comunali e che quindi lo stesso comunichera in sede di accertamento;

il valore della dichiarazione funge da riscontro anche al fine del riconoscimento di indennita di

espropriazione;

VISTA la propria deliberazione n. 10 del 24.02.2012, con la quale venivano fissati i valori di
riferimento per anno 2012;



VISTA la successiva deliberazione G.C. N. 14 DEL 20/04/2013 di conferma dei medesimi valori
unitari da applicare alle aree edificabili o dotate di potenzialita’ edificatoria anche per 'anno 201 3;

FATTO PRESENTE che con deliberazione G.C. n. 11 del 05/03/2014, i valori di cui sopra sono
stati confermati anche per I'anno 2014;

Visti i commi da 639 a 731 dell’art. 1 della L. 27 dicembre 2013 n. 147 (legge di stabilita 2014),
che hanno istituito e regolato 'imposta unica municipale (IUC) composta da tre tributi distinti:

- imposta municipale unica (IMU);

- tassa sullo smaltimento dei rifiuti (TARI);

- tributo sui servizi indivisibili (TASI);

Visti in particolare il comma 639 dellart. 1 della legge 27 dicembre 2013 n. 147, che regolamenta
la componente IMU, imposta che & dovuta “.. dal possessore di immobili, escluse le abitazioni

principali”;

Ritenuto opportuno confermare per 'anno 2015 i valori delle aree edificabili ai fini IMU nella stessa
misura in cui le stesse sono state approvate con la succitata delibera G.C. n. 11 del 05/03/2014;

Acquisito il parere favorevole circa la regolaritad tecnica attestante la regolarita e la
correttezza ai sensi dell’art. 49 del D.Lgs. 267/00;;

Con voti favorevoli espressi all’'unanimita nei modi di legge;

DELIBERA

1. di confermare per l'anno 2015 i valori delle aree fabbricabili da assumere come riferimento
minimo per gli accertamenti ai fini IMU e TASI degli immobili, stabilendo che i valori indicati
sono riferiti a zone territorialmente omogenee, cosi come definite dal D.M. 1404 del 2 aprile
1968, e che al di sotto di tali valori si procedera ad accertamento di congruita della
dichiarazione come per legge. Per i lotti in Zona B o C privi di potenzialita edificatoria propria,
ma pertinenti ad un edificio esistente, 'imposta viene versata esclusivamente per il fabbricato. |
valori suddetti vengono riassunti nella tabella allegata al presente atto;

o]

di trasmettere copia conforme della deliberazione al Ministero delle Finanze per
I'omologazione.

La presente delibera viene dichiarata, con separata unanime votazione, immediatamente
eseguibile ai sensi dell'art. 134, comma 4, del T.U.E.L. (D.Lgs 267/2000).
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QGGETTO: Considerazioni inerenti la soglia di accertamento del valore delle aree edificabili ai fini
delPIMU.

Allo scrivente @ stato chiesto di effettuare, per Fanno 2015, un adeguamento delle stime e valorizzazioni delle aree
edificabili al fine di valutare la congruita delle attuali soglie di accertamento delltMU fino ad ora utilizzate
dall Amministrazione Comunale e specificamente deliberate nel 2014.

E' opportuno considerare che il D.Lgs. 504/92 ha istituito, a decorrere dallanno 1993, limposta comunale sugli
immobili: ICI.

In segquito all'entrata in vigore della legge n® 214 del 22/12/2011 limposta comunale ICI veniva soppressa e veniva
istituita 'IMU (Imposta Municipale Propria) anticipata in via sperimentale a decorrere dal 01/01/2012;

La nuova imposta viene applicata su fabbricati, terreni agricoli ed aree edificabili: per i primi questa & commisurata alla
rendita catastale attualizzata attraverso opportuni coefficienti moltiplicatori, per i terreni agricoli, similmente, si fa
fiferimento al reddito dominicale rivalutato, diversamente, per le aree edificabili si fa riferimento al valore venale.

E' quindi necessario da parte dell Amministrazione Comunale, predeterminare i valori delle aree edificabili affinché si
possa procedere ai controlli d'ufficio senza che possano sorgere motivi di contenzioso con i cittadini contribuenti.

A seguito della crisi economica che ha investito il paese si sono verificate delle riduzioni dei valori delle aree
fabbricabili. desumibili anche dagli osservatori immobiliari che evidenziano mediamente un calo del valore sia degli

immobili che delle aree edificabili stesse.

- Alla luce di quanto sopra si ritiene utile si ritiene confermare, per Panno 2015, Papplicazione dei valori e dei
parametri elaborati gia fissati per il 2014.

Conclusioni

Con il raffronto dei dati fino ad ora illustrati e con Pausilio delle informazioni assunte, si conferma che i valori soglia di
cui sopra, per I'accertamento IMU, siano quell riportati nella tabella allegata.

iL. RESPONSABILE DEL SERVIZIO,
eom. Vito Scaringella A
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COMUNE DI CARCERI

ATTIISTRUTTORI DA SOTTOPORRE ALLA GIUNTA COMUNALE

Oggetto: DETERMINAZIONE VALORI AREE EDIFICABILI ANNO 2015.

Parere in ordine alla REGOLARITA TECNICA ai sensi dell’art. 49 del T.U 267/2000:

Favorevole

Carceri li, 06-07-2015

Il Responsabile del servizio
F.to Scaringella Vito



