Citta di San Martino di Lupari
Arrivo

Prot.n. 0022163 del 05-12-2019

Categoria 6 Classe 1

URBANISTICA

COMUNE DI S. MARTINO DI LUPARI PROVINCIA DI PADOVA

PROPOSTA DI ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO Al SENSI

DELL’ART. 6 DELLA L.R. 11/04, DELL’ART. 6 DELLE N.T. DEL P.A.T.

*kdekkdkdkk

I Signori:
- VILLATORA OTTORINA MARIA, nata a San Martino di Lupari
(PD), il 24/09/1938, C.F.: VLLTRN38P641008W, residente in Tombolo
- (PD) Via Peraro Tombolo n. 63; -
- VILLATORA FRANCA, nata a San Martino di Lupari (PD), il
04/04/1947, C.F.: VLLFNC47D441008M;
- VILLATORA LETIZIA, nata a San Martino di Lﬁpari (PD), il
14/10/1957, C.F.: VLLLTZ57R541008P;
- VILLATORA LIVIO, nato a San Martino di Lupari (PD), il
22/12/1951, C.F.: VLLLVISlTZ?IOOSN;
nel seguito per brevita denominati anche “Promotori”
| premesso:
— che il Comune di S. Martino di Lupari & dotato di Piano di Assetto
Territorialé (P.A.T.) definitivamente entrato in vigore in data 15/12/2008;
— che con I’approvazione in data 30/07/2019 del “Documento del Sindaco” &
stata avviata la redazione della variante n. 19 del Piano degli InterVenti (P.L);

— che i Promotori sono proprietari degli immobili cosi censiti all’Agenzia del

Territorio del Comune di S. Martino di Lupari, fog. 24 mappali 60 — 426 —

427 — 428 della superficie totale di m? 5255;

e

— che il P.R.C. vigente prevede per gli immobili sopradescritti la seguente

destinazione urbanistica: Z.T.O. Sottozona Agricola (art. 38 N.T.O.);



che obiettivo della presente proposta di accordo pubblico-privato ¢ di dare
attuazione concreta agli obiettivi strategici del Piano di Assetto Territoriale
del Comune di S. Martino di Lupari, cosi come precisati nel “Documento del
Sindaco” propedeutico alla redazione del Piano degli Interventi, attraverso
modalita pianificatorie in grado di coniugare 1’azione di governo pubblico
delle trasformazioni urbane con un pieno protagonismo attuativo dei soggetti
pfivati in esse coinvolti, in un quadro di equilibrio condiviso tra finalita
pubbliche ed interessi privati;
che I’art. 6 delle N.T. del P.A.T., in attuazione dell’art. 6 della L.R. 11/04 ha
disciplinato la conclusione di accordi tra il Comune e soggetti privati per
assumere nella pianificazione proposte di progetti ed iniziative di rilevante
interesse pubblico;
che tali accordi sono finalizzati alla determinazione di alcune previsioni del
contesto discrezionale degli atti di pianificazione territoriale ed urbanistica,
nel rispetto della legislazione e della pianificazione sovraordinata, senia
pregiudizio dei diritti di terzi;

considerato:
che la realizzazione di un’area edificabile composta da tre lotti residenziali
con volumetria complessiva di 1800 mc e la cessione di un’area adiacente
alla scuola materna e asilo nido “L. Cadorna” della Frazione di Lovari rientra
tra gli obiettivi primari previsti dal “Documento del Sindaco”;
che i sottoscritti Promotori, proprietari dell’area oggetto della presente
proposta si sono resi disponibili a dare attuazione agli obiettivi sopracitati, a
condizione che la deétinazione urbanistica dell’area in esame venga coﬁ il
P.I. modificata in Z.T.O. di tipo C2 PER allo scopo di contemperare un’eqﬁa
ripartizior{e dei benefici derivanti dall’accordo tra pubblica amministrazione

ed i soggetti attuatori;



tutto ci0 premesso e considerato
si.propone quanto segue:

Articolo 1 — Premesse e contenuti in indirizzo
Le premesse costituiscono parte integrante della presente proposta d’accofdo.
Tale proposta ha il fine di individuare’ i presupposti ed i criteri di massima
necessari per consentire all’amministrazione comunale lo svolgimento delle
verifiche pit adeguate in ordine alla fattibilita tecnica ed economica, sia con
riferimento all’interesse privato chel all’interesse pubblico, pregiudiziale alla
sottoscrizione dell’accordo pubblico-privato da recepire nel P.1, ai sensi del 3°
comma dell’art. 6 della L.R. 11/04.
Articolo 2 — Contenuti della proposta di accordo
L’accordo relativo a “realizzazione di un’area edificabile composta da tre lotti
residenziali con volumetria complessiva di 1800 mc e la cessione di un’area
adiacente .alla scuola materna e asilo nido “L. Cadorna” della Frazione di
Lovari” si sviluppera secondo i seguenti criteri e parametri urbanistici, che qui
vengono determinati in via indicativa:
e superficie ferritoriale dell’ambito di intervento: m? 5255
e attuale destinazione di P.R.C.:

“Z.T.O. Sottozona Agricola” m?> 5255
e previsioni strategiche del P.A.T.: |

Ambito di trasformabilita-linee preferenziali di sviluppo insediativi

m? . 5255
* Previsioni delia proposta:
e superficie territoriale destinazioni d’uso pubblico -
“Z.T.O. ditipo F” da cedere gratuitamente al Comune m? 3449



Stima del plusvalore, inteso quale differenza tra il valore finale degli immobili,

generato dalla trasformazione urbanistica prevista dalla presente proposta di

accordo ed il valore iniziale degli stessi nel loro stato di effettiva consistenza e

di originaria destinazione urbanistica, sommato a tutti i costi di produzione del

valore finale.

e Valore iniziale degli immobili:
superficie territoriale: m? 5255 x €/m? 15,00
(eventuali) fabbricati esistenti: m* 0 x €/m?
totale valore iniziale

e Valore finale post-intervento:

potenzialita edificatoria (residenziale 1mc/mq):

m® 1800 x €/m> 100,00

e Costi di produzione valore finale:
spese tecniche/legali
altro

totale costi

Plusvalore totale:
valore finale — (valore inziale + costi)
Ripartizione plusvalore:

Promotore: plusvalore finale x 50%

Comune di S. Martino di Lupari: plusvalore finale x 50%

Distinta delle aree da cedere al Comune quale corrispettivo

della quota di pertinenza del plusvalore:
superficie territoriale: m? 3449 x €/m? 15,00

Totale

$okokok kR kokkdkok kK k

€ 78.825,00

€ 0,00

€ 78.825.00
€  180.000,00
€ 5000,00

€ 0.00

€ 500000
€  96.175,00
€  48.087,50
€  48.087,50
€  51.735.00

€ 000



Allegati alla presente proposta:
1. Planimetria catastale con individuazione ambito di intervento sc. 1:2.000

2. Stralcio P.R.G. vigente con individuazione ambito di intervento sc. 1:2.000

W

. Stralcio tav. 4 del P.A.T. con individuazione ambito di intervento sc. 1:10.000

N

. Elaborato grafico rappresentativo delle indicazioni progettuali sc. 1:500

San Martino di Lupari, 05/12/2019

I Promotori %/&L/u),‘/,\/l“\, () / Zu/ M O
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