OGGETTO: Perizia di stima per Ia determinazione del valore di mercato dei tre lotti di
terreno edificabile uso residenziale in Comune di Sant’Elena identificati nel Piano delle

alienazioni conn. 2 e n. 3 in Via degli Estensi e n. 5 in Via C. Battisti

PREMESSA:

- Che il Comune di Sant'Elena con deliberazione del Consigho Comunale n. 14 del
22.06.2013 ha approvato il programma per V'alienazione dei beni comunali appartenenti
al patrimonio disponibile;

- che il regolamento comunale per l'alienazione dei beni immobili comunali approvato
con delibera del Consiglio Comunale n. 13 del 22.06.13 prevede all’art. 7 e 8 la redazione
di una perizia di stima aggiornata che determini il valore di mercato dell'immobile da
alienare da porre quale prezzo di base dell’asta pubblica di vendita;

- che I'art. 7 del regolamento comunale per le alienazioni beni comunali prevede che la
relativa perizia di stima sia redatta dal servizio Tecnico Comunale,

Il sottoscritto Geom. Fasolato Duilio in qualitd di responsabile dell’Area Tecnica del Comune di
Sant'Elena in attuazione della delibera C.C. 14 del 22.06.2013 e del Regolamento comunale per
alienazioni immobili comunali provvede a redigere la presente perizia relativa agli immobili in
oggetto e a tal fine ho provveduto ad eseguire tutti i sopralluoghi, i rilievi, ad acquisire tutte le
relative informazioni tecniche/urbanistiche, nonché ad eseguire le necessarie indagini relative
all'andamento del mercato immobiliare della zona, ed alla déterminazione dei parametri unitari

medi, sinteticamente stabiliti attraverso raffronti e sufficientemente prossime caratteristiche.
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A-LOTTO N. 2 Residenziale in Via degli Estensi
DATI CATASTALI:

- Comune di Sant’Elena
- Sezione Unica

- Foglio 2




- Mappale 48 porzione

- Superficie mq. 600

DESCRIZIONE DELL' IMMOBILE

L’immobile oggetto della presente perizia, & costituito da un lotto di terreno libero da qualsiasi
fabbricato avente la superficie di mq. 600, di forma regolare, edificabile ad uso residenziale, sito
nel Capoluogo del Comune di Sant’Elena, con accesso laterale alla strada comunale Via degli
Estensi e prospicente l'area libera comunale posta tra I'area degli impianti sportivi comunali e la
“Barchessa comunale”.

1l lotto in argomento & servito da una strada “bianca in terra”, posta lungo tutto il fronte sud del
lotto, su area di proprietd comunale; il lotto non & servito da opere di urbanizzazione primaria ed
in particolare manca delle reti tecnologiche quali Telecom, Enel, Gas Metano, fognature bianche e
nere, acquedotto per cui & necessario, da parte dell’acquirente, della realizzazione dei rispettivi
allacciamenti dalla strada comunale Via deghi Estensi.

La realizzazione, da parte delVacquirente, di eventuali opere di urbanizzazione primaria d'uso
pubblico, guali le reti tecnologiche sopracitate, esclusi gli allacciamenti, la realizzazione di una
strada asfaltata e illuminata, consente lo scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria.

La destinazione urbanistica prevista dal vigente PRG, & ZT.O. “C1" Aree residenziali di
completamento, nella quale ¢ individuato lotto Tipo A avente la volumetria massima fissata in mc.
800, distanza dalle strada m. 5,00, distanza dai fabbricati ml. 10,00, distanza dai confini di
proprieta m. 5,00,

L'edificazione del lotto, non & convenzionata, & attuabile in modo diretto con presentazione
domanda permesso di costruire e pertanto & soggetta al pagamento degli oneri di urbanizzazione
primaria e secondaria ai sensi delle tabelle vigenti al momento del rilascio permesso di costruire.
It lotto confina: ad est lotto edificato ditta Vanzetto Cristiano, a sud con area comunale
corrispondente alla strada di servizio, ad ovest con lotto residenziale di proprieta comunale..
VALUTAZIONI:

Considerando:




- T'ubicazione dellimmobile oggetto della presente perizia;
- le caratteristiche proprie dello stesso ed in particolare la potenzialita edificatoria e la sua
destinazione urbanistica;
- lamancanza, a servizio di detto lotto delle opere di urbanizzazione primarie sopracitate;
- Ponerosita dovuta al pagamento del contributo oneri di urbanizzazione primari (se non
soggetti a scomputo) e secondari;
- l'aliquota di tassazione cui I'atto di compravendita & soggetto;
Preso atto dell’andamento del mercato immobiliare nella vendita di lotti edificabili nel Comune di
Sant'Elena, dopo avere effettuato le opportune indagini di mercato per beni similari, si ritiene di
poter stimare il lotto, come segue:
Lotto n, 2 residenziale di completamento Via degli Estensi:
- volumetria massima mec. 800,00;
- superficie fondiaria mq. 600,00
Valore di mercato volume edificabile € 70,00 /mc.

mc. 800,00 x €. 70,00/mc = € 56,000,00 ( Cinguantaseimila)
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B~ LOTTO N. 3 Residenziale in Via degli Estensi
DATI CATASTALI:

- Contune di Sant’Elena

- Sezione  Unica

- Foglio 2

-Mappale 48 porzione

- Superficie mgq. 600

DESCRIZIONE DELL’ IMMOBILE

L'immobile oggetto della presente perizia, & costituito da un lotto di terreno libero da qualsiasi
fabbricato avente la superficie di mq. 600, di forma regolare, edificabile ad uso residenziale, sito

nel Capoluogo del Comune di Sant'Elena, con accesso laterale alla strada comunale Via degli




Estensi e prospicente I'area libera comunale posta tra I'area degli impianti sportivi comunali e la
“Barchessa comunale”.
I lotto in argomento & servito da una strada “bianca in terra”, posta lungo tutto il fronte sud del
lotto, su area di proprietd comunale; il lotto non & servito da opere di urbanizzazione primaria ed
in particolare manca delle reti tecnologiche quali Telecom, Enel, Gas Metano, fognature bianche e
nere, acquedotto per cui & necessario, da parte dell'acquirente, della realizzazione dei rispettivi
allacciamenti dalla strada comunale Via degli Estensi.
La realizzazione, da parte dell'acquirente, di eventuali opere di urbanizzazione primaria d’uso
pubblico, quali le reti tecnologiche sopracitate, esclusi gli allacciament], la realizzazione di una
strada asfaltata e illuminata, consente lo scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria.
La destinazione urbanistica prevista dal vigente P.R.G, & ZT.0. “C1” Aree residenziali di
completamento, nella quate ¢ individuato lotto Tipo A avente la volumetria massima fissata in
mc. 800, distanza dalle strada m. 5,00, distanza dai fabbricati ml. 10,00, distanza dai confini di
proprieta m. 5,00
I’edificazione del lotto, non & convenzionata, & attuabile in modo diretto con presentazione
domanda permesso di costruire e pertanto & soggetta al pagamento degli oneri di urbanizzazione
primaria e secondaria ai sensi delle tabelle vigenti al momento del rilascio permesso di costruire.
Il lotto confina: ad est e ad ovest lotto residenziale non edificato di proprietd comunale, a sud
con area comunale corrispondente alla strada di servizio.,
VALUTAZIONI:
Considerando:

- l'ubicazione dell'immobile oggetto della presente perizia;

- le caratteristiche proprie dello stesso ed in particolare Ia potenzialitd edificatoria e la sua

destinazione urbanistica;
- lamancanza, a servizio di detto lotto delle opere di urbanizzazione primarie sopracitate;
- Tonerosita dovuta al pagamento del contributo oneri di urbanizzazione primari (se non

soggetti a scomputo) e secondari;




- Taliquota di tassazione cui F'atto di compravendita & soggetto;
Preso atto dell’andamento del mercato immobiliare nella vendita di lotti edificabili nel Comune di
Sant’Elena, dopo avere effettuato le opportune indagini di mercato per beni similari, si ritiene di
poter stimare il lotto, come segue:
Lotto n. 3 residenziale di completamento Via degli Estensi:
- volumetria massima mc. 800,00;
- superficie fondiaria mq. 600,00
Valore di mercato volume edificabile € 70,00 /mc.
mec. 800,00 x €. 70,00/mc = € 56.000,00 ( Cinquantaseimila)
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C-LOTTON. 5 Residenziale in Via C.Battisti

DATI CATASTALI

- Comune di Sant’Elena

- Sezione Unica

- Foglio 9

-Mappale 945dimg. 1.010

- Mappale 947 dimg. 430

- Superficie mq. 1.440

DESCRIZIONE DELL’ IMMOBILE

L'immobile oggetto della presente perizia, & costituito da un lotto di terreno libero da qualsiasi
fabbricato avente la superficie catastale di mq. 1.440 mentre quella reale & di maq. 1.535, di forma
regolare, edificabile ad uso residenziale, sito ai margini del centro abitato oltre alla linea
ferroviaria, in prossimita del sottopasso rete ferroviaria direzione Granze, con fronte sulla strada
comunale Via C. Battisti.

Il lotto & dotato delle seguenti opere di urbanizzazione primaria:

strada asfaltata e illuminata, condotta di raccolta e allontanamento acque bianche, reti

tecnologiche energia elettrica, telefonica e acquedotto.




A servizio di defto lotto mancano tutti gli allacciamenti alle reti tecnologiche sopracitate nonché
la rete acque nere in quanto mancante in Via C. Battisti.

La destinazione urbanistica prevista dal vigente P.RG, & ZT.0. “C1S” Aree residenziali di
completamento, nella quale & individuato lotto Tipo A avente la volumetria massima fissata in mc.
800, distanza dalle strada m. 7,50, distanza dai fabbricati ml. 10,00, distanza dai confini di
proprieta m. 5,00,

I’edificazione del lotto, non & convenzionata, & atiuabile in modo diretto con presentazione
domanda permesso di costruire e pertanto & soggetta al pagamento degli oneri di urbanizzazione
primaria e secondaria ai sensi delle tabelle vigenti al momento del rilascio permesso di costruire.
1l lotto confina: ad nord con‘strada comunale Via C.Battisti, a sud e ad ovest con area di proprieta
Sigg. Minelle Laura e Rimondo Enrica.

VALUTAZIONI:

Considerando:

'ubicazione dell'immobile oggetto della presente perizia;

- le caratteristiche proprie dello stesso ed in particolare la potenzialita edificatoria e la sua
destinazione urbanistica;

- ladotazione delle opere di urbanizzazione primaria;

- YPonerosita dovuta al pagamento del contributo oneri di urbanizzazione primari e

secondari;

Faliquota di tassazione cui Y'atto di compravendita & soggetto;

Preso atto dell’andamento del mercato immaobiliare nella vendita di lotti edificabili nel Comune di
Sant’Elena, dopo avere effettuato le opportune indagini di mercato per beni similari, si ritiene di
poter stimare il lotto, come segue:

Lotto n. 5 residenziale di completamento Via C.Battisti:

- volumetria massima me. 800,00;

- superficie fondiaria reale mq. 1.535




a} Valore di mercato volume edificabile € 85,00/mc., tenuto conto di un’area di pertinenza
dimgq. 600, equivalente a complessivi € 68.000,00 (mc. 800x€ 85,00}
b) Valore dell'area eccedente quella di pertinenza del lotto € 30,00/mgq., equivalente a

complessivi € 28.050,00 (mq. 935 x € 30,00)

VALORE LOTTO (a+h) € 96.050,00 arrotondato ad € 96.000,00 (novantaseimila)

Sant'Elenali 30.10.2013

Allegati:

Estratto di mappa con individuazione lotti 2-3-5

Estratti di PRG
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