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Articolo 1- Oggetto

Il presente regolamento, adottato nell'ambito dplitesta regolamentare prevista dall’articolo 52 de
decreto legislativo 15 dicembre 1997, n. 446, gisth I'applicazione dell'imposta municipale pragori
(IMU) del Comune di Sant'Urbano.

Per quanto non disciplinato dal presente regolamesitapplicano le disposizioni di cui all’articollg
commi da 739 a 783, della legge 27 dicembre 201960, i regolamenti comunali e le altre disposizio
normative che non siano incompatibili con la nudisiplina IMU.

Articolo 2- Determinazione dei valori venali per &ree fabbricabili

La base imponibile dell'area fabbricabile € deteatd considerando il valore venale in comune
commercio al 1° gennaio dellanno d'imposizione €ar data dall’adozione degli strumenti urbanistic
generali o attuativi, cosi come risultante da attbblico o perizia giurata e comunque in misura non
inferiore ai valori venali di riferimento deliberalalla Giunta Comunale entro il 31 marzo di ogma o
comunque entro il termine ultimo per I'approvaziahed bilancio di previsione, in applicazione della
facolta di cui all'articolo 1, comma 777 della leg@7 dicembre 2019, n.160. In caso di mancata
deliberazione entro il suddetto termine, i val@nali si intendono confermati di anno in anno.

Qualora l'imposta sia stata versata sulla basendvalore non inferiore a quello predeterminato aall
Giunta Comunale, non si fara luogo ad accertamedntmaggiore imposta a condizione che per la
medesima area non sia stato registrato, in attbljmebo perizia, un valore superiore a quello d=igto.
Qualora 'imposta sia stata versata sulla basendialore superiore a quello predeterminato dallani
Comunale non si dara luogo al rimborso, salvedteis di errore debitamente documentato.

In caso di interventi di recupero a norma delkatt 3, comma 1, lettere c), d) e f) del dPR 6 gag
2001, n. 380, la base imponibile & costituita @ddbre dell'area, la quale € considerata fabbrieabénza
computare il valore del fabbricato in corso d'opére alla data di ultimazione dei lavori di castione,
ricostruzione o ristrutturazione ovvero, se anteogg fino alla data in cui il fabbricato costryito
ricostruito o ristrutturato € comunque utilizza®er la valutazione dell’area fabbricabile, conédilibra

di cui al comma 1, la Giunta Comunale puo individueei valori di riferimento, tenendo conto della
destinazione e della zona.

Nel caso di omessa o infedele denuncia di areaitaddile, il valore di accertamento é pari a quello
deliberato ai sensi del comma 1 o, se maggioreefayrisultante da atto pubblico o perizia.

Articolo 3 - Aree fabbricabili divenute inedificabi

Su richiesta dell'interessato, il funzionario resgabile dispone il rimborso dellimposta pagata, a
decorrere dal 1° gennaio 2020, per le aree diveinetificabili a seguito di approvazione definitida
varianti agli strumenti urbanistici generali o ativi oppure per vincoli imposti da leggi nazionali
regionali, successivamente al pagamento dell'inapdisdiritto al rimborso é riconosciuto a condizé
che non vi sia stata 0 non vi sia in atto alcuribze&zione edificatoria, neppure abusiva, dellare
interessata 0 di una sua parte, a prescindere deglituali provvedimenti amministrativi adottati in
merito all’abuso.

Il rimborso e pari alla differenza tra I'impostarsata sul valore venale dell'area edificabile mpbsta
che sarebbe dovuta sulla base del reddito doméazlliterreno.

Il rimborso compete per non piu di cinque periodmgosta, durante i quali il tributo sia stato
corrisposto sulla base del valore dell’area ediiiea

La relativa istanza di rimborso deve essere pratgen pena di decadenza, entro cinque anni datiéa d
in cui I'area e divenuta inedificabile ai sensi deinma 1 del presente articolo.
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Articolo 4 — Abitazione posseduta a titolo di pragta o di usufrutto da anziani o disabili che acaiscono
la residenza in istituti di ricovero o sanitari

1. Si considera abitazione principale I'unita immab#i posseduta da anziani o disabili che acquisistzon
residenza in istituti di ricovero o sanitari a siegui ricovero permanente, a condizione che lasstanon
risulti locata. In caso di piu unita immobiliarg predetta agevolazione puo essere applicata adalma
unita immobiliare. Allo stesso regime dell’abitazéosoggiacciono le eventuali pertinenze, limitatat®e
ad una unita classificata in ciascuna delle categorf2, C/6 e C/7, anche se accatastata unitamente
all'abitazione.

Articolo 5- Riduzione d'imposta per immobili inagibed inabitabili

1. La base imponibile e ridotta del 50 per cento gabbricati dichiarati inagibili o inabitabili e d&tto
non utilizzati, limitatamente al periodo dell'antarante il quale sussistono tali condizioni.

2. L'inagibilitd deve consistere in un degrado fisempravvenuto (fabbricato diroccato, pericolante,
fatiscente e simile), non superabile con intervehtmanutenzione ordinaria o straordinaria, bensi
con interventi di restauro e risanamento consemwat/o ristrutturazione edilizia, ai sensi
dell'articolo 3, comma 1, lettere c) e d) del dPgiugno 2001, n.380.

3. Se il fabbricato é costituito da piu unitd immadnilj catastalmente autonome o anche con diversa
destinazione, la riduzione é applicata alle sol&aummobiliari dichiarate inagibili o inabitabili.

4. | fabbricati o le unita immobiliari devono posseslés caratteristiche di immobili chieecessitino di
interventi di restauro e risanamento conservatigaeristrutturazione edilizia, ai sensi dell'&tdel
d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, che detta norme'gditizia residenziale, ed ai sensi delle disposizi
contenute nel vigente strumento edilizio vigenteghe, nel contempo, risultino diroccati, pericolanti
e fatiscenti.

5. Atitolo esemplificativo, si possono ritenere i ricorrono le seguenti condizioni:

a) strutture orizzontali (solai e tetto di copertu@n gravi lesioni che possano costituire
pericolo a cose o persone, con rischi di crollo;

b) strutture verticali (muri perimetrali o di confinepn gravi lesioni che possano costituire
pericolo e possano far presagire danni a cosesoper con rischi di crollo parziale o totale;

c) edifici per i quali & stata emessa ordinanza sialdadi demolizione o ripristino atta ad
evitare danni a cose o persone;

d) edifici che per le loro caratteristiche intrinseche estrinseche di fatiscenza non siano
compatibili all'uso per il quale erano destinatialj la vetusta della costruzione accompagnata dall
mancanza delle parti ornamentali e di finitura fddbricato (mancanza di infissi, di allaccio alle
opere di urbanizzazione primaria, etc.);

6. La riduzione della base imponibile nella misura Si@lper cento si applica a decorrere dalla data in
Cui viene presentata la perizia richiesta dall’'tlfiTecnico Comunale o la dichiarazione sostitutiva
ovvero dallemanazione I'Ordinanza Sindacale.

7. Qualora la dichiarazione risulti mendace, il dichide decade dal beneficio, con la conseguente
applicazione della sanzione penale di cui agli @&t comma 1, e 75 del D.P.R. n. 445/2000.

8. La cessata situazione di inagibilita o inabitadilleve essere dichiarata al Comune.

Articolo 6 - Versamenti effettuati da un contitolar

1. | versamenti dellimposta municipale propria si siierano regolarmente effettuati anche se corrispos
da un contitolare per conto degli altri, a condi@a@he ne sia data comunicazione all’ente impasitor

Articolo 7—-Eventi eccezionali e sopravvenuti

1. Nel caso di decesso del contribuente avvenuto nmabpsemestre dell'anno, gli eredi possono effettua
il versamento in acconto, sia con riferimento alpiosta dovuta dale cuius sia a quella dovuta dagli
eredi, relativa agli immobili pervenuti in success?, entro il termine di versamento previsto pealtio
d'imposta. Nel caso di decesso avvenuto nel secsanh@stre dell'anno gli eredi possono effettuare |l
versamento a saldo, sia con riferimento allimpakiauta dalde cuius sia a quella dovuta dagli eredi,
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relativa agli immobili pervenuti in successionetrenl termine previsto per |'acconto d'impostaateo
all'anno successivo.

In caso di gravi calamita naturali, gravi emergegaaitarie e altri gravi eventi di natura straoadia,
anche limitatamente a determinate aree del tamitoomunale, la Giunta comunale pud stabilire
motivatamente che il versamento dell’acconto avaesgro il termine previsto per il saldo ovvero dhe
versamento del saldo avvenga entro il termine pteyier I'acconto dell'anno successivo.

Articolo 8 — Esenzione immobile dato in comodato

Sono esenti gli immobili dati in comodato gratuiggistrato al Comune o altro ente territoriale tides
esclusivamente all’'esercizio dei rispettivi compgtituzionali.

L’esenzione di cui al comma precedente e suboraliabid presentazione di una comunicazione redatta
su modello predisposto dal Comune da presentapgina di decadenza entro il 30 giugno dell’'anno
successivo a quello in cui si verificano i presugipper I'esenzione.

L’esenzione opera solo per il periodo dell’annoadhtie il quale sussistono le condizioni prescritie d
comma 1.

Le esenzioni disposte ai sensi del presente astisal immobili classificati nel gruppo catastale D,
gravati da una quota dellIMU di spettanza stataleyranno essere preventivamente comunicate al
Ministro del’Economia e delle finanze che potr&mrtwalmente confermare o negare il beneficio con
riferimento alla predetta quota di spettanza statsdiante proprio provvedimento.

Articolo 9- Versamenti minimi

L’imposta non e dovuta qualora essa sia ugualeferiome a 12 euro. Tale importo si intende riferito
allimposta complessivamente dovuta per I'anno i@ alte singole rate di acconto e di saldo.

Articolo10 — Interessi moratori

Sulle somme dovute a titolo di imposta municipalgppia a seguito di violazioni contestate si appiic
gli interessi moratori pari al tasso legale. Gtenmessi sono calcolati con maturazione giorno j@ng
con decorrenza dal giorno in cui sono divenutiibgig

Articolo 11 — Rimborsi e compensazione

Sulle somme da rimborsare e corrisposto l'interesfla misura stabilita dall’articolo 10. Gli inessi
sono calcolati con maturazione giorno per giorno @ecorrenza dalla data dell’eseguito versamento.

Il provvedimento di rimborso deve essere emanatm ex@ntoottanta giorni dalla data di presentazione
dell'istanza.

Non si da luogo al rimborso di importi uguali oéribri al versamento minimo di cui all'articolo 9.

Le somme da rimborsare possono, su richiesta adfiboente formulata nell'istanza di rimborso, esse
compensate con gli importi dovuti dal contribueateComune stesso a titolo di imposta municipale
propria. La compensazione € subordinata alla natiiel provvedimento di accoglimento del rimborso e
con esso comunicata.

L’obbligazione tributaria di importo non superioagl euro mille pud essere estinta, purché non sia
intervenuta decadenza del diritto al rimborso, @etdi compensazione tra credito e debito IMU, fermo
restando il divieto di compensazione tra quotaakta¢ quota comunale dell'IMU. Il contribuente che
intende avvalersi della compensazione presentastgppmmunicazione, su modulo predisposto dal
Comune, almeno trenta giorni prima della scadertdedimine previsto per il versamento dell'imposta
dovuta. Rimane impregiudicata la possibilitd di extamento a seguito della verifica delle
comunicazioni presentate dal contribuente.

E ammesso l'accollo del debito d'imposta altrui zetiberazione del contribuente originario, previa
comunicazione da presentare su modulo predisp@st@amune. E fatto divieto di estinguere il debito
accollato mediante compensazione con crediti deltbante.
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Articolo 12—Accertamento esecutivo e rateazione

1. Lattivita di controllo € effettuata secondo le nadith disciplinate dalla legge n. 296 del 2006 #ada
legge n. 160 del 2019.

2. Nellattivita di recupero non si da luogo ad endgsi dell’avviso di accertamento esecutivo quando
I'importo dello stesso, per imposta, sanzione éer@ssi, non supera euro 12,00.

3. Il Comune, o il soggetto affidatario che decorsdeilmine ultimo per il pagamento procedera alla
riscossione, concede, su richiesta del contribugimteversi in una situazione di temporanea ed tlaet
difficolta, la ripartizione del pagamento delle saendovute secondo le condizioni e le modalita ktabi
nel regolamento comunale per la riscossione caattiv

Articolo 13- Entrata in vigore del regolamento

1. Il presente regolamento entra in vigore a decerdal 1° gennaio 2020.

2. Il presente regolamento si adegua automaticemalle modificazioni della normativa nazionale e
comunitaria. | richiami e le citazioni di norme ¢enuti nel presente regolamento si devono inteniddtieal
testo vigente delle norme stesse.
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